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Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttraden den ol. februar 1977
er lokalplaner den eneste plantype, en kommunalbestyrelse
skal/kan anvende +til at fastsztte bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere m.v, om anvendelse af

fast ejendom og om bebyggelsens regulering m.v.

Det fremgdr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, hvilke

forhold der kan trazffes bestemmelser om i en lokalplan.
Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den frem-—
tidige arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse.

p& de enkelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod
fortsettelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom, ligesom en lokalplan i sig selv ikke medfgrer handle-

pligt for grundejerne.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmelser om, at
ny bebyggelse ikke md tages i brug, fgr visse forudsztning-
er er opfyldt. Sadanne forudsztninger kan dreje sig om e-
tablering af afskermningsforanstaltninger og etablering af

eller tilslutning til fzllesanlag.
Lokalplanens sammenhang med anden planlagning.

Lokalplanen cmfatter to sommerhusomr&der, Holmmark mod nord

og Hverrehus mod syd. Begge sommerhusomrider er delvis ud-

bygget.

I 1868 Llev der mellem det daverende sognerdd og frednings-
planudvalget indg&et aftale om afgraznsning af de to sommer-
husomrdder, indenfor hvilket en egentlig sommerhusplanlag-

ning kunne forega.

P& baggrund af dette blev der i 1968 udarbejdet og tinglyst
en deklaration for hvert omrdde. Deklarationerne indeholder

savel retningslinier for udstykning af parceller som udlag



af veje, byggefelter samt udlaeg af fazllesarealer langs

stranden.

Det skal nazvnes, at selv om Mgldrup kommune savel i
"Dispositionsplan 1974-86" som i "Rekreativ plan for
den vestlige del af Mgldrup kommune, 1973" har peget pa
Holmmark/Hverrehus omrddet som interesseomrdde for som—
merhusbebyggelse, er omraderne dog ikke inddraget i

kommunens § 15- rammer.

. Nerverende lokalplanforslag kan kun gennemfgres, sdfremt
Planstyrelsen godkender et tillag til § l15-rammerne, som

indeholdexr de ngdvendige andringer.
Lokalplanens indhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser omhandlende de to
eksisterende sommerhusomrader med tilhgrende fzllesarea-

ler.

Bestemmelserne for de eksiterende sommerhusomréder, der

i overvéjende grad er i overensstemmelse med béstemmelserne
1 de galdende deklarationer for de to omrdder, tilsigter
sdledes at fardigggrelsen af disse omrdder bliver s& harmo-
niske som muligt i relation til det omgivende landskab og de

enkelte parceller indbyrdes.
Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-

ligggrelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, beb&g—
ges eller i ¢gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-

satte som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
kravende lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsztning af, at det ikke #ndre den sarlige karakter af



det omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokaplanen kan kun gennem-

fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenlige med lokalplanen, fortranges af planen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrel-
sen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en mdde, der kan foregribe indholdet af den en-
delige plan. Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @&ndring

af anvendelsen. Pen eksisterende lovlige anvendelse af ejen-—

dommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 20. november 84 ) kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en

ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er; at kommuneplanlovens bestemmel-
ser om mindste grundstgrreise, om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshgjde og etageantal overhol-

des.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 11. septembe:x
1984 og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjest
indtil 11. september 1985.
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LOKALPLAN nr. S-2-20. LOKALPLAN nr. 304

for et omrdde ved Hverrehus og Holmmark.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 nevnte onmride.

§ 1 Lokalplanens formdl.

Stk. 1. Nerverende lokalplan har som en samlet plan forxr
hele Holmmark-Hverrehus omrd&det, til formdl at sikre ud-
nyttelsen af de resterende uudnyttede sommerhusgrunde i
"aftaleomradet", sdledes at udnyttelsen bliver s& harmo-

nisk som muligt.

§ 2 Omrade og zonestatus.

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaftede kort

bilag nr. 1 og omfatter fglgende matr. nr.: 1li, lo, lm, 1n,
lp, 1x, 1v, 1lu, 1t, 12, 1s, la, 1¢, 1lg, lr og del af matr.

nr. 2 Holmmarkgard, Gedsted og matr. nr. 2b, 2c, 24, 2e,
29, 2n, 21, 2k, 2i,‘2h, 2p, 20, 2n. 2t, 2s, 2r, 29, 2¢, 2

2f

Zr

2aa, 2ab, 2af, 2ae, 2ad, 2ac, 2y, 2%, 2v og del af matr. nr.

2a Holmmark, Ulbjerg og matr. nr. 11£, lie, 114, 1lic, 1lib
iig, 1lh, 11i, 11k, 11i, 11m, 11ln, 1ilo, 1llp, 1lig, 1lr, 11
11t, 11w, 1lv, 11x, 1lly, 11z, 1ll=, llas, 11¢, llaa, llab,

S,

llac, 1llad, llae, 1laf, llag, 1llah 1lai, 1llak, 1llal, 1llam,

llan, 1llao, llap, llag, llar og del af matr. nr. 1lla St.
Torup by, Ulbjerg samt alle parceller der efter den 11.
september 1984 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrdde opdeles, som vist p& vedhafte
kortbilag nr. 1 i fglgende delomrider:

Delomrade I - Sommerhusomrade, eksisterende

Delomrade IT
Delomrade III

Sommerhusomridde, eksisterende

Felles friarealer.

Stk. 3. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrels
af den endelig vedtagne lokalplan overfgres de under stk.

2 nzvnte delomr&de I og II til sommerhusomrider, delom-

de

e



ré&de III forbliver under landzonestatus.

Stk. 4. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overtager
kommunalbestyrelsen zonelovskompetancen indenfor omride
I og IT.

§ 3 Omradets anvendelse.

For delomrdde I og II galder:

Stk. 1. Omrdderne md8 kun anvendes til sommerhusbebyggelse,
d.v.s. bebyggelse der kun md beboes i tidsrummet ol. april
til 30. september og unden for dette tidsum, kun i kort-

varige ferier, weekends og lign.

Stk. 2. Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom md kun

opfgres en enkelt beboelse,.

For delomrade III galder:

Stk. 3. Omrddet m& ikke bebygges, men kun anvendes til fal-
les friarealer for sommerhusgrundejerne og eventuel anlag
af legeplads udenfor strandbeskyttelseslinien. Enhver form

for indretning af legeplads skal sgges sarskilt.

Stk. 4. Omrdde III syd for bazkken m& anvendes landbrugsmes-
sigt af den til enhver tid verende ejer af landbrugsejen-
dommen matr. nr. lla St. Torup by, Ulbjerg, dog siledes

at det udlagges med vedvarende gres, der hgstes 2 gange

om &ret (ca. 1. juni og 1. september), dog skal der til
enhver tid vere fri fardsels- og opholdsret p& falles-

arealet for sommerhusbeboerne.

Stk. 5. Der ma ikke opfgres transformerstationer indenfor

omrade III.
Stk. 6. Der ma ikke indenfor omrdde III holdes husdyr.
§ 4 Udstykninger.

Stk. 1. Indenfor delomrdde I, II og III md yderligere ud-
stykning ikke finde sted.



§ 5 Vej- og stiforhold.
Stk. 1. Der udlagges ikke arealer til nye veje.

Stk. 2. Fellesvejenes vedligeholdelse pdhviler samtlige
parcellers kgbere og ejere iflg. lovgivningens alm. regler

for private fazllesveje.
§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.

For delomrdde I og II galder:
Stk. 1. P& hver parcel md kun opfdres eet sommerhus, som

mindst opfylder bygningsreglementets krav til sommerhuse.
Stk. 2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige lo.

Stk. 3. Tagets maximale hgjde over terren md ikke overstige
5,50 m, hgjden fra terren til skaring mellem facade og tag-

falde (bortset fra gavltrekanter) m& ikke overstige 3,0 m.

Stk. 4. Bebyggelsen. skal placeres indenfor de p& kortbilag
nr. 1 viste byggefelter og igvrigt opfylde afstandskrav til

skellinier.
§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden.

For delomrdde I og II galder:
Stk. 1. Der md til tag- og facadeflader kun anvendes mgrke
farver eller jordfarver, som pd ingen mdde virker skzmmende

i naturen.

Stk. 2. Skiltning og reklamering, udover de ngdvendige vej-
ledningsskilte, m& kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse i hver enkelt tilfzlde.

§ 8 . Ubebyggede arealer.

For delomrdde I og II galder:
Stk. 1. P& hver grund skal sikres holdeplads for min. 2



automobiler.

Stk. 2. Parcellerne skal i rimelig omfang beplantes og
beplantningen skal stedse vedligeholdes. Beplantningen

skal hovedsagelig bestd af ndletrazer og/eller lgvtrzer.

Stk. 3. Indenfor omrdde II skal beplantes i skel gran-
sende til de respektive veje i min. 3 m's bredde - ind-
kgrsler dog undtaget. Endvidere skal skel mellem grun-
dene i nord-syd gaende retning beplantes med mindst 0,33
gange skellets lengde, med trzarter iflg, stk. 2 regnet
fra skel gransende til de respektive veje. Herudover kan

den ¢vrige del af parcellen frit beplantes.

Stk. 4. Lzhegn som raftehegn md kun etableres i mindre

omfang ved terrasser o.lign.

Stk. 5. Der md ikke foretages vasentlige terranandringer,

bygges jordvolde, udsigtshgje eller lignende.

§ 9 Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.
For delomrdde I og II galder:

Stk. 1. Ingen parcel md bebygges og bebyggelse tages ibrug
forinden parcellen er tilsluttet et godkendt vandverk.

§ lo Grundejerforening.

Stk. 1. Grundejerne indenfor omrdde I og II er pligtige at
tilslutte sig de respektive grundejerforeninger for om-
radderne.

§ 11 Servitutter og deklarationer.

stk. 1. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenlige med lokalplanen, fortranges af nar-

varende lokalplan.

§ 12 Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra

andre myndigheder.

Stk. 1. Kommunalbestyrelsen kan ikke endeligt vedtage lo-



4 -
' ‘. ‘ * ’ 8.

kalplanen fgr Planstyrelsen har godkendt tillag nr. 14 til

§ 15-rammer, med de ngdvendige zndringer.

Stk. 2. For arealer indenfor omrdde IIi, omfattet af natur-
fredningslovens § 46, loo m strandbeskyttelseslinie, g=lder,
at der ikke md placeres bygninger, foretages beplantninger

eller udstykning uden fredningsnavnets tilladelse.

stk. 3. Lokalplanens endelige godkendelse, for si wvidt
angar de landbrugspligtige arealer, skal der indhentes

tilladelse fra Landbrugsministeriet.

Forslaget vedtaget i Mgldrup kommunalbestyrelse.
Mgldrup, den 1ll. september 1984.

G A ? Lty

P. Nielsen P. Andersen

borgmester kommuneingenigr

Forslaget vedtaget i Alestrup kommunalbestyrelse forsdvidt
angar den del der vedrgrer arealet i Alestrup kommune.
Alestrup, den 29. september 1982

Endelig vedtaget i Mgldrup kommunalbestyrelse
Mgldrup, den o08.01.85

il P etlbtiic

P. Nielsen P. Andersen

borgmester kommuneingenigr

INDFORY | DAGBOGEN FOR
PETTON I VIBORG

120385 04716

LYST f.s.v., ang. Holmmark, Ulbjerg og St. Torup by,
Ulbjerg. Holmmarkgidrd, Gedsted ej nmrverende
retskreds.
Lyst pd de 1 § 2 nmvnte matrikelnumre med bemsrk-

ning, at matr. nr. 2 n Holmmark, Ulbjerg er anfort
2 gange. :
Lyst pd hele matr. nr. 2 & Holmmark, Ulbjerg og



hele metr. nr, 11 . at.
Ej lyst pa par
da de pigeldende bPar

Torup by, Ulbjerg.
celler udstykkat after 11,
cellers metrikeloumro ikka

;234?:1r LI

S
I Kristensan

BEg,

s2ptb>. 1984,
ar snfon~.

i fi
Bestemmelsen i § 6 stk. 4 og som vist pd tegning er ophzvet indenfor
delomrade 1.
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