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Efter debatperiodens udlgb vil Viborg
Byrad vurdere alle aendringsforslag og
indsigelser med henblik pa at beslutte,
om planforslaget skal eendres inden
planen vedtages endeligt.

Fokus:

Viborg By er vokset meget,
og der er fa planlagte restarealer




Baggrund

Viborg har de seneste ar oplevet stor vaekst.

Byen er de sidste 10 ar vokset med knap 300 per-
soner i gennemsnit pr. ar, fra 31.240 til 34.100 ind-
. byggere.

Samtidig har boligmarkedet veeret gunstigt, og der
O er sket en stor udbygning af byens arealer til bolig-

formal. 1 2005 er solgt areal til 162 boliger og i 2006
til 184 boliger (excl. privat solgte).

Dette har brugt af reserverne i kommuneplanen, og
P .5 der er derfor behov for at udleegge yderligere area-
T4 ler til byveekst, seerligt til boligformal.

‘ I marts 2006 fremlagde Viborg Byrad et debato-
plaeg om byvaekst: "Nye byomrader i Viborg - forde-
bat om byvaekst”.

Her blev peget pa 6 mulige omrader, henholdsvis:
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; C. Bruunshab/Sgndersga
D. Vedsg

Byen er pa stort set alle sider at bevare en ubebygget fjerde- E. Taphede
vokset ud til ringvejene. del mod sydast ("den grenne F. Ngrre Enge
Mod nordvest og sydgst er byen  kvadrant”).
begraenset af saerlige drikke- Pa kort sigt (2007-10) er der behov for ca. 80 hek-
vandsinteresser, og stgrre skove. Det massive pres pa byggegrun- tar jord til nye boligomrader og pa leengere sigt

de gar det ngdvendigt at bryde (frem til 2030) i stgrrelsesordenen 270 hektar yder-
Mod gst har arealerne hidtil veeret med dette princip for at sikre by- ligere.

frinoldt for byveekst, som et led i ens fortsatte udvikling.
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Status

Viborg By er i gennemsnit vokset ca. 25
hektar pr. ar i perioden 1996-2004.
Heraf har ca. 15 hektar veeret til bolig-
formal. Dette giver et behov for ca. 60
hektar jord til nye boligudleeg for en 4-
arig periode.

| de seneste 2 ar er udviklingen dog
gaet staerkere, og der er ibrugtaget ca.
dobbelt sa meget boligjord, svarende til:
- 42,5 hektar i kommunalt regi’

- 14,5 hektar i privat regi?

| alt 57 hektar pa 2 ar eller knap 30 hek-
tar/ar.

Dette betyder, at de sidste restarealer
indenfor kommuneplanen er ved at

veere brugt op. Der er kun ca. 76 hek-
tard tilbage - d.v.s. max. 3 ars forbrug.

Det er Viborg Kommunes politik at have
flere salgbare grunde. Pa grund af

den store veekst er der nu ingen ledige
grunde. Der er saledes ekstra brug for
at gge reserverne.

1 Arildsvej, Skaldehgjvej, Magelkeer I, Koldingvej
2 Liseborg
3 Spangsdal I, Mggelkeer I, Kokholm og Sdr. Mose

Rummeligheder indenfor de eksisterende rammer
i kommuneplanen

Rummelighed | ha, /|
' Viborg Kommune, dec. 2004
sl
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Siden dec. 2004 er ibrugtaget:
* 2,5 hektar ved Arildsve;j
* 7,5 hektar Skaldehgjve;j
* 31,5 hektar i Mggelkeer |
* 1 hektar ved Koldingvej
| alt 42,5 hektar.
Samt i privat regi:
* 10 hektar i Liseborg
* 4.4 hektar i Liseborg
Total 57 hektar til boligformal pa 2 ar



Udfordringer

Viborg by er klemt, og der er
kun fa planlagte restarealer

Byen er naet ud til ringvejene,
og "hullerne” er fyldt ud

Der er behov for ca. 80 hektar
ny boligjord til de naeste 4 ar

Behov i 2009 udlgser krav
om planlaegning nu

| den ny Viborg Kommune udggr Vi-
borg By hovedbyen, og byen er samti-
dig udneevnt til regionshovedseede.

Der er derfor behov for at sikre selve
byen en udviklingsmulighed.

Senere vil der blive udarbejdet en
samlet kommuneplan, som fokuserer
pa hele kommunens udvikling.

Byveaekst - forslag til kommuneplantillaeg nr. 15/2006

| det felgende er fokuseret pa udleaeg til
byvaekst til boligformal, og der er stillet
skarpt pa de arealer, som er udlagt i
den nuveerende Regionplan 2005 til
byveekstomrader.

For at kommunen kan planleegge for
yderligere byvaekst - eller byvaekst
placeret andre steder - kraeves det, at
dette muligggres i den overordnede
planleegning og afklares med de stats-
lige interesser, regional udviklingsplan
etc.

Fokus

Pa de naeste fire sider er vist de
konkrete forslag, som Viborg Kom-
mune foreslar udlagt til nye boligom-
rader ved Viborg By. Der laegges op til:

» 37 hektar i Vestbyen

* 17 hektar i Liseborg Nord

7 hektar i Liseborg ved Kaervej

samt at udelade 19 hektar ved Kaervej
35 hektar ved Sgndersg

6 hektar i Tapdrup

| alt udleegges saledes 83 hektar.
Kortene pa 4 naeste sider viser disse
omrader naermere.

De gverste kort er gengivelser af dét
materiale, der var med i debatmateri-
alet i foraret 2006.

De nederste kort viser de konkrete
arealer, som foreslas overfart til bolig-
formal.

Det er de skraverede arealer pa de
nederste kort, der er til debat nu.

Tegnforklaring
Ea Forstag til mt boligomrade

Byveskst | Regionplan 2005

7 Mye boligmrader
(under ankg)

I centercavide
[ ] Boligomrade
E Erhwervsomrade

| Grentomride

[ ] offentigt omrade

Pa side 10 og 11 vises rammebestem-
melserne for de enkelte nye bolig-
omrader. Disse afstikker rammerne for
den efterfglgende lokalplanleegning.
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Vestbyen

|
Nyt rammeomrade)2.4GR 2:04

Nyt rammeamride 2.984.01 0.
?\% | J_

| debatmaterialet om byvaekst blev der
lagt op til at udleegge:

- 61 hektar til boliger (ca. 350 boliger)
samt pa laengere sigt ca.

- 35 hektar (200 yderligere boliger), og
- 44 hektar til erhverv

| amtets planlaegning til byveekst er der
i Regionplan 2005 udlagt i alt 91 hektar
(det gule omrade).

| dette forslag til kommmuneplantillaeg
foreslas udlagt:

- 28 hektar ved Transiggardvej (2.4B4.01)
- 0og 9 hektar ved Magelkjeervej (2.4B4.02)
hovedsagelig inden for regionplanens
udleeg.

Profil

Vestbyen er et forholdsvist fladt land-
skab med forholdsvis fa bindinger.
Omradet ligger i nogen afstand til cen-
trum men med gode forbindelser til Vi-
borg Storcenter.

Kvaliteter

- Teet ved skov/plantager

- Gode forbindelser til den gvrige by og
erhvervsomradet nord for Holstebrovej

- Mulig adgang til overordnet vej (rute 26)

- Udvidelsesmuligheder mod vest

Byveaekst - forslag til kommuneplantillaeg nr. 15/2006



Liseborg
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Byveaekst - forslag til kommuneplantillaeg nr. 15/2006

| debatmaterialet om byvaekst blev der
lagt op til at udleegge 21+10+9 =
- 40 hektar til boliger (ca. 220 boliger)

Kun de vestligste 9 hektar ligger inden-
for amtets planlaegning til byvaekst, men
de gvrige arealer ligger indenfor kom-
muneplanen i dag.

| dette forslag til kommmuneplantillaeg
foreslas udlagt 17 hektar mod nordvest
(2.2B4.10). Samtidig foreslas det:

- at udelade ca. 19 hektar syd for Keervej
(sort vandret skraveret), og

- at oprette et nyt rammeomrade
(2.2B4.11) pa ca. 7 hektar ved Keervej.

Profil

Liseborg er et omrade, som er i hastig
udvikling allerede. Der er sydvestvendte
skraninger mod nord, mens de sydlige
arealer er flade.

Omradet er direkte forbundet med den
gvrige by og Viborg Storcenter via Lise-
borgvej og Mageltoft.

Kvaliteter

- Teet ved skov/plantager

- Gode forbindelser til den gvrige by

- God adgang til grenne omrader og sport
- Mulig adgang til overordnet vej (rute 26)
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Sonderso/Bruunshab

| debatmaterialet om byvaekst blev der
lagt op til at udleegge:
- 64 hektar til boliger (ca. 350 boliger)

samt pa laengere sigt ca.

- 32 hektar (175 yderligere boliger), og
- 26 hektar til erhverv (sydvest for Bru-
unshab).

| amtets planlaegning til byveekst er der i
Regionplan 2005 udlagt i alt 48 hektar.

| dette forslag til kommmuneplantillaeg
foreslas udlagt 35 hektar ved Sgndersg,
indenfor regionplanens udlaeg.

For at bevare en grgn kile mod San-
dersg og Bruunshab-skovene foreslas
bebyggelse placeret ca. 100 meter fra
Sendersgvej og fra de fredede arealer
mod gst.
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Profil

Arealerne ved Sendersg ligger attraktivt,
som landbrugsjord meget taet ved byen.

Bruunshab er en forstad med egen sko-
le og unikke natur- og kulturlandskaber.

Kvaliteter
P i \ - Soneert og teet ved mosearealer
S haigonrbie 3INAEY - Store skovomrader og gode stier
7 f’ \ = : - Tilknytning til attraktiv forstad




Tapdrup

| debatmaterialet om byvaekst blev der
lagt op til at udleegge:

- 45 hektar til boliger (ca. 250 boliger) i
omradet gst for Spangsdal/Randersve;j
- samt 21 hektar i Tapdrup

og pa laengere sigt ca.

- 58 hektar (320 yderligere boliger), og
- 24 hektar til erhverv (v/Randersvej)

| amtets planlaegning til byveekst er

der kun udlagt areal ved Tapdrup (45
hektar), og arealerne gst for Spangsdal/
Randersvej udgar derfor pa kort sigt og
ma afvente ny overordnet planlaegning.

| dette forslag til kommmuneplantillaeg
foreslas udlagt 6 hektar i Tapdrup in-
denfor regionplanens udleeg.

Dette muligger en udbygning, hvor Tap-
drup bevarer sin identitet som landsby
og hvor udviklingen kan ske langsomt

- i takt med behovet.

Profil

Arealerne nord for Tapdrup ligger pa
sydvendte skraninger, lidt hgjere i terree-
net end den gvrige landsby.

Kvaliteter
- Teet ved adal og naturomrader
- Tapdrup er en attraktiv forstad
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B4 - Boligomrader med blandet boligbebyggelse Faelles bestemmelser

K I|'|f & ANVENDELSE

Omradets anvendelse fastleegges til blandet boligbebyggelse i form af
aben-lav, tet-lav og etageboligbebyggelse.
Inden for omradet kan der gives tilladelse til mindre lokale butikker.
Endvidere ma der etableres erhverv, der er foreneligt med omradets
karakter, og som ikke medferer stejgener eller uacceptable parke-
ringsforhold.
Der kan opferes fellesanlaeg, som falleshus, klublokaler samt mindre
lokale institutioner, friarealer til legeplads, mindre boldbaner og lig-
nende.
Ved teet-lav- og etagebebyggelse skal mindst 20 % af hvert omrade
udlaegges som fallesopholdsareal. Omradet skal mindst indeholde ét
storre sammenhangende falles opholdsareal. Eventuelt faelleshus kan
placeres inden for fellesarealet.

ZONEFORHOLD

Zonestatus: Byzone.

Arealer der ligger i landzone overfores til byzone ved lokalplanlag-
ning.

BEBYGGELSENS OMFANG

Grundsterrelse
Min. 700 m? ved dben-lav og 400 m? ved taet-lav

Bebyggelsesprocent
Aben-lav 25 / Teet-lav 40 / etage 50 for omridet som helhed

Bebyggelsens hgjde (Se serbestemmelser)
Max. 8,5 m ved &ben-lav og tet-lavbebyggelse
og max 18 m ved etagebebyggelse

Tekniske anleg dog 14 m

Antal etager (Se serbestemmelser)
Max. 1% og op til 2 pa haeldende terren ved aben-lav bebyggelse.
Max. 2 ved tet-lav bebyggelse og max. 4 ved etagebebyggelse.

Bebyggelsens udformning
Det gennemsnitlige antal boliger pr. ha. skal vere sterre end 12 ved
teet/lav- og etagebebyggelse

Taghzeldning
30-45°




Sarbestemmelser

B4 - Boligomrader med blandet boligbebyggelse

Omrade
nr.

Beliggenhed

Max.
etage

Ovrige bestemmelser

2.2B4.10

Liseborg Nord
(17 hektar)

(se forrige
side)

Min. grundsterrelse 300 m? ved taet-lav.
Boligomradet ma ikke belastes med vejstoj
over 55 dB(A) i.f.t. de planlagte hankean-
laeg til rute 26 ved Sendre Ringve;.

2.2B4.11

Syd for Kaervej
(7 hektar)

(se forrige
side)

Min. grundsterrelse 300 m? ved teet-lav og
2" etage.
Ingen etagebebyggelse.

GR2 - Bynart landomrade

Falles bestemmelser

ANVENDELSE
Omradets anvendelse fastlaegges til bynaert rekreativt landomrade.

ZONEFORHOLD
Zonestatus: Landzone og byzone

2.4B4.01

Mogelkeer 111
(28 hektar)

(se forrige
side)

Der skal tages hensyn til Garsdal Bk,
som er rorlagt. Baekken kan med fordel
fritleegges.

Byggemodning skal ske i mindst 2 etaper,
som realiseres med ars mellemrum af hensyn
til at begraense jern- og okkerudledning til
Garsdal Bk

Dren skal placeres mindst 50-130 meter
fra hejmosen sydest for omradet og ma
under ingen omstendigheder pavirke
denne.

BEBYGGELSENS OMFANG
Der ma ikke opfores bebyggelse, der er i strid med omréadets anvendelse.

Bebyggelsens hgjde
Max. 6 m

Bebyggelsens udformning
Bygninger inden for omradet skal ved arkitektur og materialevalg tilpas-

ses omradet.

2.4B4.02

Mogelker IV
(9 hektar)

(se forrige
side)

Dren skal placeres mindst 50-130 meter
fra hegjmosen sydvest for omradet og ma
under ingen omstandigheder pavirke
denne.

3.1B4.07

Syd for Sendersovej
(35 hektar)

(se forrige
side)

Min. grundsterrelse 300 m? ved taet-lav.
Der skal sikres en gren ubebygget kile
mod Sendersevej som en del af et landska-
belig korridor mellemSenderse og Bruuns-
héb Skovene.

Omrédet er omfattet af 300 m skovbyg-
gelinie mod ost.

3.1B4.08

Vest for Taphedeve;j
(6 hektar)

(se forrige
side)

Ingen etagebebyggelse. 300 meter beskyt-
telseszone omkring Tapdrup kirke for byg-
geri over 8,5 meters hejde.

Saerbestemmelser

Omrade |Beliggenhed Ovrige bestemmelser

nr.

2.2GR2.02 | Karvej Vejadgang fra rundkersel ved

(tidligere (7 hektar) Maogeltoft.

2.4GR2.03) Ma anvendes til landbrug, skov-
drift og fritidsformal.

2.4GR2.04 Transiggardve;j

(3 hektar) Rammeomradet reserveres til

etablering af grodebassiner, som
kan afhjaelpe evt. udledning
af jern- og okkermaterialer til
Garsdal Bak. Der skal etableres
mindst 1 lavvandet bassin senest
1 ar for byggemodning.
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Pa laengere sigt

| forbindelse med fordebatten om
byvaekst blev ogsa skabt fokus pa de
langsigtede byveekstomrader (se over-
sigts kortet pa side 3).

Disse arealer er ikke en del af dette
kommuneplantillaeg, men @konomiud-
valget har forelgbig prioritet omraderne
saledes:

1. mere byvaekst i omrade C (Sender-
s@/Bruunshab)

2. byveaekst i omrade E Taphede/gst for
Spangsdal

Farst herefter
3. omrade F (Ngrre Enge)

og til sidst
4. omrade D (Vedsg).

Dette er ikke til debat i forbindelse med
kommuneplantillaegget, men betragtes
som en forelgbig afrunding af debatten.

Den langsigtede planlaegning skal
besluttes af Viborgs nye Byrad og kan
forst ske pa baggrund af ny overordnet
planlzegning (Miljgministeriets skal god-
kende nye arealudlaeg til byvaekst).

Debat

Har du bemaerkninger eller aendrings-
forslag til de konkrete arealudleeg, der
er vist pa side 6-9 eller til rammebe-
stemmelserne pa side 10-117?

- Eller har du bemaerkninger til den ved-
lagte miljgrapport?

Sa kan du sende bemeerkninger senest
den 11. april 2007 til:

Plan- og Udviklingsafdelingen
Rgdevej 3
8800 Viborg

E-mail:

planafd@viborg.dk

Der afholdes borgermgde om planen
tirsdag d. 27. februar 2007 kl. 19.00 i
Sognegarden, Staenderpladsen 3, Viborg.

Har du spegrgsmal til materialet, er du
velkommen til at kontakte
arkitekt Anette Poulsen, tIf. 87 87 86 23.

Nar hgringsperioden er slut, vil Byradet
behandle alle indkomne bemeerkninger
og forslag.

Kommuneplantillaeg nr. 15/2006 forven-
tes endelig vedtaget medio 2007.






