Landzonetilladelse til opfgrelse af bolig pa Dollerupvej 153,
8800 Viborg

Viborg Kommune har behandlet din ansggning af 4. juni 2025 om tilladelse til
opfgrelse af bolig med garage og overdakket areal pa ejendommen matr.nr. 3p,
Dollerup By, Dollerup med adressen Dollerupvej 153, 8800 Viborg.

Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, f@r klagefristen pa 4 uger er udigbet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 16. september 2025 pa hjemmesiden
viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres i
overensstemmelse med ansggningsmaterialet dateret den 4. juni, 22. august, 9.
og 12. september 2025.

Det hermed tilladte kraever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan
tidligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte
afggrelse, og kun hvis der ikke er klaget.

Ansggningen

Der er sggt om opfarelse af 328 m? bygning bestdende af 247 m? boligareal, 77 m?
garage og 4 m? overdaekket areal, som erstatning for eksisterende byggeri, som
skal fjernes, pa ejendommen Dollerupvej 153, 8800 Viborg.

Bygningen bliver 7,7 m hgj, hvor den er hgjest, og der er sggt om opfgrelse af en
8,6 m hgj skorsten. Bygningen er sggt opfgrt i mursten med tag af stratag.

Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansg@gte kraever derfor tilladelse efter
planlovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt
bebyggelse i det abne land og at sikre en klar graense mellem by og land.
Bestemmelsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen dbner
mulighed for det. Sigtet er at forbeholde det abne land til jordbrugserhvervene og
at tilgodese landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at
undga miljgkonflikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne
levedygtige.
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Ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som et
bevaringsvaerdigt landskab. Beskyttelseshensyn skal ga forud for andre interesser.
Udpegningsgrundlaget for det bevaringsveerdige landskab er i dette omrade Hald
S¢/Vedsg. Omradet bestar i et steerkt kuperet dallandskaber. Omradet er naesten
ubebygget.

Ejendommen ligger helt nede ved Hald Sg. Boligen er sggt opfgrt pa nogenlunde
samme placering, som hvor eksisterende bolig ligger, og far et areal p& 328 m2.
Eksisterende byggeri udggr 318 m? og bestar af flere bygninger. Disse fjernes. Der
terreenreguleres naesten ikke, hvorved det naturlige kuperede dallandskab
bevares.

Pa denne baggrund vurderes det ansggte ikke at pavirke udpegningsgrundlaget
for det bevaringsvaerdige landskab.

Eksisterende bygninger pa ejendommen, inklusiv boligen, fjernes, inden det
ansggte bliver opfgrt. Det ansggte opfgres pa nasten samme placering og far et
areal p& under 500 m2.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke er i strid med kommuneplanen eller
gvrige planlaeegningsmaessigt relevante hensyn, og at der derfor kan meddeles
landzonetilladelse til det ansggte.

Yderligere oplysninger
Naboerne til eiendommen er i medfgr af planlovens § 35, stk. 4 blevet orienteret
om ansggningen. Vi har ikke modtaget bemarkninger.

Kontakt venligst arkaeologerne pa Viborg Museum (tif.: 8787 3814 eller e-mail:
oldtid@viborg.dk) mindst en uge f@r gravearbejdet gar i gang. Museet gnsker
muligvis at veere til stede under arbejdet.

Ejendommen ligger inden for en fredning. Fredningsnaevnet har meddelt
dispensation fra fredningen den 14. august 2025 til det ansggte.

Det ansggte kraever dispensation fra sgbeskyttelseslinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1. Dispensationen meddeles separat.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen
vurderer desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for
dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag
V.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen
tilsidesatter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klagevejledning

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenaevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig
interesse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelse af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen.
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Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at
afggrelsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til
Planklagenaevnet.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsattende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets

hjemmeside naevneneshus.dk. Her kan du laese om klagenavnets sagsbehandling.

Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr.
Klagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen. Hvis du pa grund af saerlige forhold gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen.
Kommunen sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om
anmodningen kan imgdekommes.

Nar klagefristen er udigbet
Det hermed tilladte kan ikke etableres, fgr klagefristen er udlgbet, og du ogsa har
faet en byggetilladelse.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
e  Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
e Viborg Museum, oldtid@viborg.dk

Med venlig hilsen

Ida Cathrine Bust Moesner
Landzonesagsbehandler
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Oversigtskort
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Indsendt af ans@ger. Rgd skravering = eksisterende bebyggelse. Orange omrids =
ansggt bebyggelse.

ansggt bebyggelse.
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Indsendt af ansg@ger. Sydfacade.
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Bolig Bryggers Garage Skur

Indsendt af ansg@ger. Vestfacade.
Pa alle facadetegninger: r@d streg = naturligt terreen. Sort streg = fremtidigt
terraen.
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