Landzonetilladelse til udstykning fra Kglsenvej 48A, 8831 Lags-
trup

Viborg Kommune har behandlet din ansggning af 1. oktober 2025 om tilladelse til
udstykning med henblik pa opfgrelse af én helarsbolig pa ejendommen matr.nr.
75a Kglsen By, Vorde med adresserne Kglsenvej 48 og 48A-D, 8831 Lggstrup.

Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, f@r klagefristen pa 4 uger er udigbet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt (eller ikke har veeret udnyttet i 5 ar).

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 24. november 2025 pa hjemmesiden
viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres i overensstem-
melse med ansggningsmaterialet dateret den 1. og 7. oktober 2025.

Der gzelder fglgende vilkar for tilladelsen
1. Tilladelsen geelder alene for udstykning til én bolig
2. Der skal sgges landzonetilladelse inden opfgrelse af bolig, nar der er udar-
bejdet et konkret projekt

Ansggningen

| fgrste omgang blev der spgt om udstykning af en ejendom pa 4429 m? til senere
opfgrelse af bebyggelse i overensstemmelse med kommuneplanens rammebe-
stemmelser. Det blev oplyst, at ejendommen gnskes udstykket med salg for gje,
og der derfor ikke foreligger et konkret projekt for bebyggelse pa ejendommen.

Efter dialog med kommunen er ansggningen andret til ansggning om udstykning
af en ejendom pa 4429 m? til én heldrsbolig. En evt. kgber vil efterfglgende skulle
indsende et konkret projekt om bolig pa den nye ejendom.

Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansg@gte kraever derfor tilladelse efter plan-
lovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt be-
byggelse i det dbne land og at sikre en klar graense mellem by og land. Bestem-
melsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner mulighed for
det. Sigtet er at forbeholde det abne land til jordbrugserhvervene og at tilgodese
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landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at undga miljgkon-
flikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige.

Udstykningen ligger indenfor kommuneplanrammen K@LS.C2.01, der udlaegger
omradet til blandet bolig og erhverv. Afstand fra den udstykkede ejendom til na-
boer og adgangsve;j til den nye ejendom ggr, at der ikke kan laves erhverv pa ejen-
dommen. Adgangen til den udstykkede ejendom mht. bredde af adgangsvej og
oversigtsforhold betyder desuden, at der kun kan opfgres én bolig pa ejendom-
men.

Kommunen vurderer at udstykning af en ejendom til én heldrsbolig er i overens-
stemmelse med kommuneplanrammen.

Ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er beskrevet som kystnaer-
hedszone. Ejendommen ligger 1,1 km fra kysten og bag eksisterende bebyggelse,
og udstykning til en bolig pavirker derfor ikke kystlandskabet.

Det vurderes desuden, at udstykning til en bolig ikke pavirker landskabelige, na-
turmaessige og kulturhistoriske vaerdier. Pa den baggrund meddeles der landzone-
tilladelse til udstykning til én bolig.

Yderligere oplysninger
Naboerne til eiendommen er i medfer af planlovens § 35, stk. 4 blevet orienteret
om ansggningen. Vi har ikke modtaget bemarkninger.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen vurderer
desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrear-
ter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen til-
sideseetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klagevejledning

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenzevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden landsdakkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgg-
relsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til Plankla-
genzvnet.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes fgr klagefristens udigb. Rettidig klage har
opsaettende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets
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hjemmeside naevneneshus.dk. Her kan du laese om klagenavnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er til-
gaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr. Kla-
genavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen. Hvis du pa grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen
sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om anmodningen kan
impgdekommes.

Nar klagefristen er udigbet
Det hermed tilladte kan etableres, nar klagefristen er udlgbet, hvis der ikke er
kommet klager.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Viborg Museum, oldtid@viborg.dk

Med venlig hilsen

Anne Binderup Sgrensen
Cand.scient.

Vedlagt: udstykningsplan
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Udstykningsplan

Ucstyknlngsforslag
Matr,nr, 758 Kalsen By, Vorde

Kplsenve) 484, 8831 Lagstrup
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