Landzonetilladelse til genopfgrelse af bolig og garage pa The-
strupvej 15, 8800 Viborg

Viborg Kommune har behandlet ansggning af 3. april 2025 om tilladelse til at gen-
opfgre bolig og garage efter brand pa din ejendom matr.nr. 1t Neder Testrup, Lys-
gard med adressen Thestrupvej 15, 8800 Viborg.

Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, f@r klagefristen pa 4 uger er udigbet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt (eller ikke har vaeret udnyttet i 5 ar).

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 23. september 2025 pa hjemmesiden
viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres i overensstem-
melse med ansggningsmaterialet dateret den 3. april 2025.

Det hermed tilladte kreever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan tid-
ligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte afgg-
relse, og kun hvis der ikke er klaget.

Ansggningen

Der er sggt om en bolig pd 128 m? og en garage pa 54,5 m2. Boligen far en hgjde
pa ca. 4,3 m og garagen far en hgjde pa ca. 3,8 m. Bygningerne placeres pa om-
trent samme placering som de nedbraendte bygninger. Bygningerne placeres 25, 6
m og 30,4 m fra eksisterende bygninger pa ejendommen. Terraenet afrettes og
der foretages terraenregulering pa op til 1,12 m. Taget udfgres i cementsten og
ydervaegge i mursten.

Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor tilladelse efter plan-
lovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt be-
byggelse i det abne land og at sikre en klar graense mellem by og land. Bestem-
melsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner mulighed for
det. Sigtet er at forbeholde det abne land til jordbrugserhvervene og at tilgodese
landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at undga miljgkon-
flikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige.
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Ifglge Vejledning om landzoneadministration bgr der normalt meddeles tilladelse
til genopferelse af nedbraendt bebyggelse, hvis der inden rimelig tid (ca. 3 ar) sg-
ges om landzonetilladelse hertil. Der bgr dog ikke meddeles tilladelse, hvis ganske
saerlige omsteendigheder klart taler imod.

Ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som bevarings-
vaerdigt landskab, specifik geologisk bevaringsvaerdi og som veerdifuldt kultur-
miljg.

Der er ikke tale om en stor, hgj eller markant bolig, og der er desuden tale om
genopfgrelse efter brand pa samme placering. Der er sggt om genopfgrelse efter
brand inden for 3 ar efter bygningerne nedbraendte.

Pa baggrund af at der tidligere har ligget tilsvarende bygninger pa samme place-
ring vurderes det, at den nye bolig og garage ikke pavirker landskabelige eller geo-
logiske vaerdier i omradet, ligesom kulturmiljget for Dollerup ikke pavirkes af det
ansggte.

Det ansggte ligger indenfor en skovbyggelinje. Ifglge naturbeskyttelseslovens 17,
stk. 2, nr. 5, geelder det, at bebyggelse, campingvogne o.l. i landzone, hvortil der
er meddelt landzonetilladelse, er undtaget fra krav om dispensation fra skovbyg-
gelinje. Kommunen skal i behandling af landzonesager indenfor skovbyggelinjen
bl.a. varetage hensyn til natur og landskab, herunder til skoven som landskabsele-
ment og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr.

Det ansggte ligger ca. 35 m fra skoven. Ejendommen ligger i et omrade med skov,
udyrkede og dyrkede arealer og spredte traeer. Rundt om ejendommen er der en
mindre samling af boliger. Det vurderes at genopfgrelse af bolig og garage ikke
pavirker skoven som landskabselement eller skovbrynet og naermeste arealer
langs skoven som levested for dyr og planter.

Yderligere oplysninger
Naboerne til eiendommen er i medfgr af planlovens § 35, stk. 4 blevet orienteret
om ansggningen. Vi har ikke modtaget bemaerkninger.

Fredningsnaevnet har den 25. august 2025 meddelt dispensation fra Hald sg fred-
ningen til det ansggte.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen vurderer
desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrear-
ter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen til-
sideszetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klagevejledning

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenaevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.
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Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgg-
relsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til Plankla-
genavnet.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsattende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets hjem-
meside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenaevnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er til-
gaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr. Kla-
genaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen. Hvis du pa grund af saerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen
sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om anmodningen kan
imgdekommes.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:

e Vestergaard Huse, mnc@vhuse.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Viborg Museum, oldtid@viborg.dk

Med venlig hilsen

Anne Binderup Sgrensen
Cand.scient.

Vedlagt: situationsplan, facader og visualisering
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Situationsplan
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De rgde firkanter er eksisterende bygninger.
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Facader
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De rgde stiplede streger viser eksisterende terraen. Terraenet afrettes.
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Visualisering

Leo Brink Frederiksen

-

VESTERGAARD Thestrupvej 15, 8200 Viborg
HUSE. Forside - JCS - 02.04.2025

Visualisering af bolig og garage.
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