Herredsvejen 1
8832 Skals

Landzonetilladelse til erhvervsbygning til temrervirksomhed pa
Herredsvejen 1, Skals som erstatning for aldre erhvervsbyg-
ning

Kommunen har behandlet din ansggning af 23. juni 2025 om tilladelse til at opfgre
en ny erhvervsbygning til temrervirksomhed pa din ejendom matr.nr. 14h og 14m
Skals By, Skals, Herredsvejen 1, 8832 Skals. Placering vises nedenfor i figur 1 og 2.

Der er sggt om at opfgre en ny erhvervsbygning til lager og maskiner i tgmrervirk-
somhed pa ca. samme placering, hvor eksisterende erhvervsbygning nedrives.
Den nye bygning er ca. 279 m? stor og erstatter en ifglge BBR 136 m? stor bygning
fra 1968, som i 2002 blev taget i anvendelse som tgmrervaerksted med hjemmel i
planlovens § 37. Samtidigt nedrives en ifglge BBR 105 m? stor tilbygning fra 1977,
der er opf@rt og registreret som maskinhus/garage til landbrug. De sammenhaen-
gende to bygninger, der fjernes, vises nedenfor i figur 3.

Den nye bygning er ca. 8,1 m hgj med betontagsten og facader i mursten og ski-
fer. Placeringen er i tilknytning til eksisterende nyere stuehus og landbrugsbyg-
ning. Byggestilen harmonerer med eksisterende stuehus og landbrugsbygning.
Den nye bygning vises nedenfor i figur 4 — 8.

Afggrelse

Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, f@r klagefristen pa 4 uger er udlgbet. En
landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt.

Landzonetilladelsen offentligggres den 20. august 2025 pa viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres og anvendes som
beskrevet i ansggningen.

Kommunen kan tidligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den her-
med meddelte afggrelse, og kun hvis der ikke er klaget.

Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte erhvervsbyggeri, som ikke er til
landbrug, kraever derfor tilladelse efter planlovens § 35. Formalet med landzone-
bestemmelserne er bl.a. at hindre spredt bebyggelse i det abne land og at sikre en
klar graense mellem by og land. Bestemmelsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor
kommuneplanen abner mulighed for det. Sigtet er at forbeholde det abne land til
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jordbrugserhverv og at tilgodese landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske
vaerdier samt at undga miljgkonflikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre
landdistrikterne levedygtige.

Opfgrelse af nyt byggeri til brug for bl.a. industri og handvaerk i landzone kraever
landzonetilladelse. Der meddeles kun undtagelsesvis landzonetilladelse til nyt er-
hvervsbyggeri i det dbne land, idet det som hovedregel skal placeres i planlagte
erhvervsomrader i byer.

Her er der imidlertid tale om udskiftning af et tsmrervaerksted, som i medfgr af
planlovens § 36, stk. 1, nr. 15 uden landzonetilladelse ville kunne tilbygges med
indtil 500 m?. | stedet sgges der om nybyggeri af et samlet areal, der er vaesentligt
mindre end 500 m?, og som visuelt harmonerer med den gvrige bebyggelse pa
ejendommen.

Ejendommens bygninger ligger i omrade, der i kommuneplanen er beskrevet som:

e bevaringsveerdigt landskab pga. beliggenheden pa kanten af Simested Adal og
ca. 1 km fra Hjarbaek Fjord,

e naturbeskyttelsesomrade pga. beliggenheden pa kanten af Simested Adal,

e kystnaerhedszone pga. naerheden til Hjarbak Fjord, og

e kulturmiljg pga. beliggenheden i Lastrup Kirkes omgivelser, idet kirken pa den
nordlige kant af adalen er meget synlig i adalen, ogsa set fra Herredsve;j.

Desuden er Simested Adal udpeget som en del af et internationalt habitatomrade
og et internationalt fuglebeskyttelsesomrade - Natura 2000 habitatomrade nr. 30,
Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, Skravad Baek
samt Natura 2000 fuglebeskyttelsesomrade nr. 24, Hjarbak Fjord og Simested
Fjord.

Kommunen vurderer, at udskiftning af en seldre bygning med en nyere bygning pa
ejendommens bygningsparcel ikke er i strid med de landskabelige og naturmaes-
sige hensyn, der ifglge kommuneplanen skal varetages med landzonesagsbehand-
lingen. At den nye bygning er lidt stgrre og hgjere end den bygning der fjernes,
vurderes ikke at vaere vaesentligt og opvejes af, at den nye bygning arkitektonisk
vurderes at harmonere bedre med ejendommens gvrige bygninger, end den
gamle bygning gar.

Kommunen vurderer, at det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til
de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, da der er tale om en enkelt
bygning i naer tilknytning til ejendommens eksisterende bygninger, og da ejen-
dommen ligger landveerts den forholdsvis brede og trafikerede vej Lggstgrvej i for-
hold til kysten, i en afstand af ca. 1 km fra kysten.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen vurderer
desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrear-
ter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.
Begrundelsen er at den tilladte bygning ligger i helt naer tilknytning til ejendom-
mens gvrige bygninger og taet pa Herredsvejen, der afgraenser bade habitatomra-
det og fuglebeskyttelsesomradet.
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Yderligere oplysninger
Naboer er ikke orienteret om ansggningen, idet vi skgnner, at det ansggte er af
underordnet betydning for naboer, jaevnfgr § 35, stk. 5 i planloven.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen til-
sideseetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klageregler

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenaevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.
Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgg-
relsen er offentliggjort. Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som over-
drager klagen til Planklagenaevnet. En landzonetilladelse ma ikke udnyttes f@r kla-
gefristens udlgb. Rettidig klage har opsaettende virkning, medmindre klagenavnet
bestemmer andet, jf. planlovens § 60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets hjem-
meside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenaevnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er til-
geengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr. Kla-
genaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen. Hvis du pa grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen
sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om anmodningen kan
impgdekommes.

Har du sp@rgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
e  Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
e Viborg Museum, oldtid@viborg.dk

Med venlig hilsen

Birgit Balle
Landinspektgr
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Figur 1. Placering markeret med rgd prik i den sydlige kant af Simested Adal.
Lastrup Kirke markeret med orange symbol i den nordlige kant af Simested Adal.

©OKlimadatastyrelsen

Side 4 af 7



00£: | Ty

LOErSUILEDY eEfea Twuanosg

(1]
CTONGZ (OLW0 | ewmws -

NS ILOTAUL " OHFDTN IR |

UEIGSUCRETRS “INNT O'F NOISE3IA {

SRYS TEEE ') UsfaspalEy OWSIO0AS

ANISANDTLL ¥ NOLLUTELENON

dQIVVvOSId

‘peywosyiuaaue) JE 2be| |3 sapuanue wluubig

uabumubBigsamayg - gp

-abesel Bo Bijog |n sepuanue wluuBig
abemf Bo Buog - zo

“pupyew Bo “Bazay |y Mispn Ulieg
‘a|EEww SyyeEsIapoy Je Buuessqdo |3 ssps el sapusnue wsBuiuddg

“Brugpue| JpaaJaurysew s6une pues
“auassas|uiw Bo SlNEN WOS JSUSEW JB FS5E| || S3pUSAUE USSUILBAT

snyurysey | 3pET - 1)
TETIANIANT

% ¥l % saspabififgag
U 9985. e [eampuug
W 0041 Wiyl [EAEN
<L DOTED Ul PALEN

I2MLBER | PUnI9

TOTIWE DOmOpe e ey s

PEYLIOS YIAISILID WOS SSFEDUSALE paw
‘BuiuBigsuans SpUSISISISYS JanEsig

=M BET wEdang
=\ 9T BuuBigsasaayis - gp
M TEL STTELE] JSYYEENEEAD | S55ELS) 13REY
M C'OLE e 1 Byog
AU LR s | Buog
M B'LEL abejaans teog
SMETL abeleg wenuy
U LERE abered yeaud paw ‘Giyog - g0
AU §G <l §Z % Z IsEIspesEe;s jpnyspu) [Eed
=M BET wEdang
M EFE SNYUISEW | 3PET - LD

f

WSOk SNYUIYSEW 3pUaIaIsisyT - #) ___

-uw:an__.__:.-E_EE_umE
“BuuBiiqs R || 35SpURLE JRRUZY ___
JUTE: T PEls spuasmsisyd - X |

SaALp3N

ualanspausy

wglal

-1

UELE

anyi3 - €0

7

1198 20

i!..nﬂlﬂ.ﬂ.m
skE@ | B o - pussmdere
& ROSAL) s Dospuewli )
Fs r R
m\\. Baupnmn
I~ U.ﬂ
WEl sl
E
1 =
0o9gl
o ®
_m ® | dsesig) 1
stwmE AL

Figur 2. Ansggningens situationsplan af 26. juni 2025.
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Figur 3. Skréfoto fra 2023 af to sammenhaengende bygninger pa i alt 241 m? der

nedrives. ©Klimadatastyrelsen
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Figur 4. Ansggningens plantegning.
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Figur 5. Facadetegning nord/vest.
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Figur 6. Facadetegning syd/gst.
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Figur 7. Facadetegning nord/gst.
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