ViBORG
KOMMUNE

Mathias Dan Hejgendorf-Sigaard & Camilla Hejgendorf-Sigaard
Margrethevej 7
8800 Viborg

Landzonetilladelse til ny bolig med carport og redskabsskur pa Margre-
thevej 7, 8800 Viborg

Viborg Kommune har behandlet din ansggning af 20. maj 2024 om tilladelse til at
opf@re en ny bolig med carport og redskabsskur pa din ejendom matr.nr. 560sae,
Viborg Markjorder beliggende pa Margrethevej 7, 8800 Viborg.

Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen pa 4 uger er udlgbet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 9. september 2024 pd hjemmesiden
www.viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudszetning for afggrelsen, at det anspgte etableres i overensstem-
melse med ansggningsmaterialet dateret den 20. maj 2024.

Det hermed tilladte kraever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan tid-
ligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte afgg-
relse, og kun hvis der ikke er klaget.

Der gzelder fglgende vilkar for tilladelsen
1. Den eksisterende bolig skal veere nedrevet senest 6 maneder efter ibrug-
tagningen af den nye bolig.

Vilkar skal opfyldes for at afggrelsen kan udnyttes lovligt. Der er mulighed for bg-
destraf, hvis vilkar ikke opfyldes.

Ansggningen
Der er s@gt om opf@relse af ny bolig med carport og redskabsskur pa Margrethe-
vej 7, 8800 Viborg.

Ifglge anspgningsmaterialet opfgres boligen i mursten med plader af fibercement
og med cementsten som tag. Boligen vil have et areal pd 228 m? med en hgjde pa
ca. 5 m over terraen, og der vil foretages en mindre terraeenregulering for at ud-
jeevne jorden til samme niveau for hele boligen.

Teknik & Miljg
Byplan

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

plan@viborg.dk

Dato: 09-09-2024

Sagsnr.: 24/15698
Sagsbehandler: vpberav

Direkte e-mail: berav@viborg.dk
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Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor tilladelse efter plan-
lovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt be-
byggelse i det abne land og at sikre en klar graense mellem by og land. Bestem-
melsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen dbner mulighed for
det. Sigtet er at forbeholde det abne land til jordbrugserhvervene og at tilgodese
landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at undga miljgkon-
flikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige.

Ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er beskrevet som boligom-
rade. Ifglge kommuneplanen ma bebyggelsesprocenten hgjst vaere 30 %, dog
hgjst 250 m? pr. grund, herunder mere end to etager og ikke hgjere end 8,5 m.
Desuden er det kun tilladt at have en bolig pr. ejendom.

Kommunen vurderer, at der kan meddeles landzonetilladelse til opfgrelse af en ny
bolig med carport og redskabsskur. Kommunen laegger vaegt pa, at projektet hol-
der sig inden for rammerne af kommuneplanen. Kommunen laegger endvidere
vaegt pa, at det ansggte ikke strider imod de landskabelige, naturmaessige og kul-
turhistoriske veaerdier.

Vilkdret om fjernelse af eksisterende bolig er stillet for at undga, at der kommer
flere boliger pa ejendommen, hvilket vil veere i strid med kommuneplanrammen
for omradet.

Yderligere oplysninger
Naboerne til eiendommen er i medfgr af planlovens § 35, stk. 4 blevet orienteret
om ansggningen. Vi har ikke modtaget bemaerkninger.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen vurderer
desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrear-
ter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen til-
sideszetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klageregler

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenaevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgg-
relsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til Plankla-
genavnet.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsattende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.
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Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets hjem-
meside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenaevnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er til-
geengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr. Kla-
genaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen. Hvis du pa grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen
sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om anmodningen kan
impgdekommes.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Viborg Museum, oldtid@viborg.dk
Alexander Haunstrup, Projektejer, aha@hybelhuse.dk

Med venlig hilsen

Betina Ravnholt
Jurist
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EASKINE:
xt stk (0.5 x 0.4 % 1,0 m) kassetter udlagt | xlag
Placeres som vist pé tegning
min. 2 m fra skel AREALOVERSIGT:
min. 6 m fra hus uden keelder -
min. 25 m fra drikkevandsboring. -GRUND 2720.00m*
min. 25 m fra vandleb, 5o, hav -BoLiG 160.00 m
- CARPORT 4800 m*
-FRADRAG £0.00 m*
-BEBYGGET AREAL SAMLET 228.00 m*
{bolig m* + carport m* - fradrag m*)  x 100 =
grundens areal
180.00m* +43.00m* -43.00m*) x100=6.62%
2720.00 m*
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m Byggesag: Margrethevej 7, 8800 Viborg Hybel har ophavsret pd dette tegningsmateriale
o Bygherre: Camilla & Mathias Proj. AHA Dato.: 20-05-2024
— Emne:  Situationsplan Mal: 1-200 Sagsne- 132305
Ll ‘Hybel Nord A/S Matr.nr: 560sz - Viborg Markjorder
© Hobravej 448 C T
N 9200 Aalborg SV egn.ne.
u_. Kloak udferes som separat system Tor- 86601070 ._
m\lu afledes til off. anlaeg Msil:  infoghybelhuse.dk

Indsendt af ansgger.
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Matrnr: 58053 - Viborg Markjorder
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