
Opstartsmødefor Jordfordeling
Vejrumbrolavbundsprojekt

23. Januar 2025



Dagsorden
ÅVelkomst og Præsentation af projektet (Anders Gade, Viborg Kommune). 

ÅSpørgsmål til projektet

ÅGenerelt om jordfordeling (Lone Harder Waldemar, jordfordelingsplanlægger og Bente Lind Tastesen, berigtiger, Styrelsen for Grøn 

Arealomlægning og Vandmiljø).

ÅFremgangsmåde ved jordfordeling og alt med småt

ÅKompensationsmuligheder i projektet

ÅPraktiske forhold omkring jordfordelingen

ÅPause ς Smørrebrød og drikkevarer

ÅIndlæg fra Udtagningskonsulent (Sebastian Behnke, Velas).

ÅSpørgsmål til processen

ÅNedsættelse af lodsejerudvalg

ÅTak for i aften.

Ministeriet for Grøn Trepart

Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø



Projektområde

Undersøgelsesområde = gul

Projektgrænse = rød



Projekttal

Areal ca. 311 ha
Reduktion af 

kvælstof 53,86 
kg/ha

Reduktion af 
drivhusgas 20,57 

tons CO2-
ækvivalenter pr år

Ministeriet for Grøn Trepart

Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø



Projekttiltag

Projektet består af følgende tiltag: 

ω .ƭƻƪŜǊƛƴƎ ŀŦ ŎŀΦ нр ƪƳ ƎǊǄŦǘŜǊΦ 

ω hƳƭŋƎƴƛƴƎ ŀŦ мр ŘǊŋƴ ƻƎ ƎǊǄŦǘŜǊ ǘƛƭ ƻǾŜǊǊƛǎƭƛƴƎ ŀŦ ǘŜǊǊŋƴΦ 

ω hƳƭŋƎƴƛƴƎ ŀŦ ƘƘǾΦ ¢ŀǇŘǊǳǇ .ŋƪΣ ±ƛƎǎǘǊǳǇ ±ŀƴŘƭǄō ƻƎ ¢ƛƭƭǄō bǄǊǊŜň ±Ŝǎǘ

ω bŜŘƭŋƎƎŜƭǎŜ ŀŦ ǇǳƳǇŜǊΦ 

ω 9ǘŀōƭŜǊƛƴƎ ŀŦ ŀŦǎƪŋǊŜƴŘŜ ƎǊǄŦǘŜǊΦ 

ω ¢ŜǊǊŋƴǎƪǊŀōΦ 









Afvandingskort - projekteret

Afvandingskort - nuværende



Status for lavbundsprojektet

ÅTeknisk forundersøgelse er gennemført

ÅEjendomsmæssig forundersøgelse er gennemført

ÅSGAV har bevilliget 10,8 mio. kr. til gennemførelse af projektet

Næste skridt

ÅJordfordeling, kompensation og projektaftaler.

ÅDetailprojektering, udbud og anlæg.
ÅEnviDan A/S bliver rådgiver på anlægsprojektet.

Hvis der kan indgås frivillige aftaler med alle lodsejere, kan anlægsarbejdet i bedste fald gennemføres i 2027

Det videre forløb



Lodsejermøde 
Lavbundsprojekt 

Vejrumbro 

Styrelsen for Grøn 
Arealomlægning og Vandmiljø
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Dagsorden

1. Introduktion: Hvorfor er vi her i dag?

2. Dine muligheder som lodsejer

3. Sådan foregår handlerne

4. Hvad skal der ske nu?

5. Opsummering og tak for i dag 



Jordfordelingskontoret

Kontor i Tønder

- 27 jordfordelingsplanlæggere

- 12 berigtigere
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ÅGennemfører jordfordelingen

ÅKøber projektarealet

ÅOpkøber evt. arealer udenfor projektområdet til 
jordfordelingen

ÅSælger erstatningsjord til lodsejere

ÅSælger projektarealet, når projektet er gennemført

Styrelsen for Grøn Arealomlægning 
og Vandmiljøs rolle i projektet 
Vejrumbro 



 

       Sådan foregår en jordfordeling

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø/ Lodsejermøde15



/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde16

Projektet Vejrumbro 
kommer til at berøre dig

Å Deltagende lodsejere kan 
vælge imellem forskellige 
muligheder 

Å Styrelsen for Grøn 
Arealomlægning og 
Vandmiljø er med i projektet 
for at finde løsninger for de 
deltagende lodsejere



Udgangspunktet for jordfordeling 
er at skabe mulighed for 
Vejrumbro projektet 

Å Vi jordfordeler igennem frivillige aftaler 

Å Jordfordelingen skal finde løsninger for 
den enkelte lodsejers arealer

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde17



Dine muligheder som 

lodsejer

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning om Vandmiljø / Lodsejermøde18



Jordfordeling

Salg og/eller køb:

Å Af arealer inden for projektområdet

Å Af erstatningsjord uden for 

projektområdet 

Opkøbte projektarealer sælges i 

offentligt udbud efter anlæg.

Engangskompensation eller 

kompensation for værditab

Behold projektarealer:

Å Engangskompensation med faste takster ï 

arealordning

Å Kompensation for værditab udbetales i 

forbindelse med jordfordelingskendelse



/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde20

Å Udbetales efter projektet er anlagt

Å Søg i fællesskemaet 

Å Indberet i 5 år

Du ejer fortsat jorden i projektområdet 

og modtager kompensation for dyrkningstab. 

Omdriftsjord: 

82.500 kr. pr. ha

Permanent græs: 

35.500 kr. pr. ha

Naturarealer: 

Ingen kompensation

Referenceperiode: 2017 ï 2021

Éngangskompensation



 

Å Udbetales i forbindelse med jordfordeling 
og inden projektet anlægges

Å Dyrkningsophør og ekstensivering i 
forbindelse med udbetaling 

/ Landbrugsstyrelsen / Lodsejermøde21

Kompensation for værditab

Du ejer fortsat jorden i projektområdet 

og modtager kompensation for projektets 

påvirkning af jordens markedsværdi. 

Kompensationen opgøres som forskellen 

mellem aktuel markedspris, og vurderet 

værdi efter at projektet er gennemført.



Hvad gælder når du beholder 
projektarealet?

Fortsat grundbetaling

Vådområdet er varigt 

Mulighed for at søge plejetilskud

Husk rydningspligt
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Vurderingsforretning 

Lodsejerudvalg

Å 3-5 lodsejere ï med kendskab til 
prissætning af jord

Å Lokal planteavlskonsulent

Å Styrelsen for Grøn 
Arealomlægning og Vandmiljø 

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde23



Vurderingsforretning 

Lodsejerudvalg

Å 3-5 lodsejere ï med kendskab 
til prissætning af jord

Å Lokal planteavlskonsulent

Å Styrelsen for Grøn 
Arealomlægning og Vandmiljø 

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø/ Lodsejermøde24

JORDPRIS

Afvan-

dings- 

forhold

Kuperede 

eller flade 

marker

Bonitet

Markens 

størrelse

Tilskud, 

EB, øko, 

MVJ m.fl.

Elmaster 

Kultur 

tilstand

Regulære 

eller 

kantede 

marker

Diger, 

grøfter og 

hegn

Adgangs-

forhold

Frednin-

ger, §3 

Vanding

Indsats-

planer ï 

grund-

vand

Læplant-

ning



Vurderingsforretning 

Den bedste mark i området takseres til 
100. 

Vi takserer arealer i projektområdet og 
den omkringliggende erstatningsjord i 
forhold til den bedste mark. 
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Ønskerunde og 
forhandlinger

Å Jordfordelingens DNA
Å Dialog
Å Tillid
Å Viljen til at finde løsninger

Å Individuelle løsninger for den 
enkelte lodsejer



Sådan foregår handlerne 
i en jordfordeling



Forberedelse til jordfordelingen

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde28



En jordfordeling er ikke en almindelig handel 

Handlerne samles på et kendelsesmøde og jordfordelingskommissionen 
beslutter om de kan gennemføres.

Alle juridiske og administrative forhold skal være på plads før arealer 
skifter ejere.

Vi håndterer:

Å Servitutter

Å Lovgivning

Å Opkrævning 

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde29



Skæringsdato fastlægges

Forslag : 1. marts 2026

Det betyder at: 

Å Forhandlingerne skal være 
afsluttet og alle aftaler 
underskrevet inden 1. november 
2025

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde30



 

Nemt:

Handlerne foregår 

på én gang ved en 

kendelse. 

Billigere end 

normale handler:

Lave omkostninger 

for de deltagende 

lodsejere

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde31
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Når du køber jord 
Når du køber for mere end 20.000 kr. skal du stille 
garanti eller indbetale senest 2 måneder før 
kendelsen. 

Når du sælger jord 
Nogle panthavere skal høres, om de vil have del i 
salgssummen.

Tal med din bank og kreditforening om dit pant 
allerede nu.



/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde33

Hvad sker der til kendelsen? 

Jordfordelingskommissionen

Å Bestemmer om dine panthavere skal høres i forhold til 
salg af jord. 

Å Godkender jordfordelingsplanen, og afsiger kendelse. 
Derefter er jordfordelingen en realitet!



/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde34

Å Efter skæringsdagen

Å Når kendelsen er tinglyst

Å Tinglysning af værditabsdeklaration

Å Svar fra panthavere

Hvornår får du dine penge?



Du betaler for

Tinglysning 

Landinspektørarbejde 

Udgifter til Geodatastyrelsen 

Egen konsulenthjælp 

Panthaveres omkostninger

Garantistillelse 

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde35

Det betaler jordfordelingen for



Hvad skal der ske nu? 



Næste skridt 

Å Vurderingsforretning

Å Ønske / spørgerunde

Å Jordfordeling - forhandlinger

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde37



Valg til lodsejerudvalg

Å3-5 lodsejere

ÅPotentielle købere og sælgere

ÅEn lokal konsulent er også med 
i udvalget 

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde38



Hvad skal du foretage dig?

Tænk over, hvilke muligheder jordfordelingen kan give dig

Å Projektarealer; salg, éngangskompensation eller kompensation for værditab?

Å Køb og/eller salg af erstatningsjord?

Tal med din bank, hvis du overvejer at deltage i jordfordeling

Å Hvordan ser banken på et salg af projektarealer?

Å Mulighed for at erhverve flere/andre arealer

/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde39



Hvem kan svare på spørgsmål? 

Lone Waldemar, Jordfordelingsplanlægger 
tlf. 21 62 78 91 

Anders Gade, Biolog - Viborg Kommune 
tlf.  87 87 55 13 

www.lbst.dk/jordfordeling ?
/ Styrelsen for Grøn Arealomlægning og Vandmiljø / Lodsejermøde40


