Opstartsmgde for Jordfordeling

Vejrumbro lavbundsprojekt

23. Januar 2025

ViBORG

Finansieret af @ Ministeriet for Gren Trepart KOMMUNE

Den Europaiske Union nur  Styrelsen for Gren Arealomlzgning og Vandmilje




Dagsorden

* Velkomst og Praesentation af projektet (anders Gade, viborg kommune).
* Sporgsmal til projektet

e Generelt om jordfordeling (Lone Harder Waldemar, jordfordelingsplanlaegger og Bente Lind Tastesen, berigtiger, Styrelsen for Grgn
Arealomlaegning og Vandmiljg).

* Fremgangsmade ved jordfordeling og alt med smat
* Kompensationsmuligheder i projektet

* Praktiske forhold omkring jordfordelingen
* Pause — Smgrrebrgd og drikkevarer
* Indlaeg fra Udtagningskonsulent (sebastian Behnke, velas).
* Spgrgsmal til processen
* Nedsaettelse af lodsejerudvalg

 Tak fori aften.

HR VIBORG

Finansieret af % Ministeriet for Gran Trepart
Wy KOMMUNE

Den Europaiske Union w4l Styrelsen for Gragn Arealomlaegning og Vandmiljg




Projektomrade

Undersggelsesomrade =
Projektgreense = rgd

ViBORG
KOMMUNE




Projekttal

Areal ca. 311 ha

Reduktion af
kveelstof 53,86
kg/ha

Finansieret af @2; Ministeriet for Grgn Trepart

Den Europaiske Union W& Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg

Reduktion af
drivhusgas 20,57
tons CO2-
aekvivalenter pr ar




Projekttiltag

Projektet bestar af folgende tiltag:

e Blokering af ca. 25 km grefter.

e Omlzegning af 15 dreen og grefter til overrisling af terraen.

e Omlaegning af hhv. Tapdrup Bak, Vigstrup Vandlgb og Tillgb Ngrrea Vest
e Nedlaeggelse af pumper.

e Etablering af afskaerende grefter.

¢ Terraenskrab.

Finansieret a.f . %) Ministeriet for Gren Trepart
Den Europziske Union = Styrelsen for Gran Arealomlagning og Vandmilja
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< Afvandingsforhold (arsmiddel)
| Vandspejl under terreen

— A - Vand omkring terrazn
e Sump (0-25 cm)
Vad eng (25-50 cm)
Fugtig eng (50-75 cm)
Ter eng (75-100 cm)




Det videre forlgb

Status for lavbundsprojektet
* Teknisk forundersggelse er gennemfgrt
* Ejendomsmaessig forundersggelse er gennemfort

* SGAV har bevilliget 10,8 mio. kr. til gennemfgrelse af projektet

Naeste skridt
* Jordfordeling, kompensation og projektaftaler.

» Detailprojektering, udbud og anlzeg.
* EnviDan A/S bliver radgiver pa anlaegsprojektet.

Hvis der kan indgas frivillige aftaler med alle lodsejere, kan anlaegsarbejdet i bedste fald gennemfgres i 2027

Finansieret af ;ﬁ»!; Ministeriet for Gren Trepart
Den Europaiske Union wr  Styrelsen for Gren Arealomlagning og Vandmilje

M ViBORG
i 5 KOMMUNE




Lodsejermgde
Lavbundsprojekt
Vejrumbro

Arealomlaegning og Vandmiljg



Dagsorden

1. Introduktion: Hvorfor er vi her i dag?
2. Dine muligheder som lodsejer

3. Sadan foregar handlerne

4. Hvad skal der ske nu?

5. Opsummering og tak for i dag

@ 12 / Styrelsen for Gragn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermade




Jordfordelingskontoret

Kontor | Tgnder
- 27 jordfordelingsplanlaeggere

- 12 berigtigere

@ 13/ Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde
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Styrelsen for Grgn Arealomlaegning
og Vandmiljgs rolle i projektet
Vejrumbro

« Gennemfgrer jordfordelingen
« Kgber projektarealet

« Opkgber evt. arealer udenfor projektomradet til
jordfordelingen

« Seelger erstatningsjord til lodsejere

« Séeelger projektarealet, nar projektet er gennemfart

@ 14 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermade



Sadan foregar en jordfordeling

Lodsejermade: Vurderingsforretning: @nskerunde: Planlzegning: Berigtigelse: Kendelse: I Registrering og afslutning:
Opstart af jordfordeling Vurdering af arealer Kortlaegge gnsker Forhandling om Igsninger Juridisk gennemgang Jordfordelingen bliver Tinglysning og opmaling
og muligheder af aftaler godkendt af matrikler

Skaeringsdag 1
Arealer skifter ejer 1

@ 15 / Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg/ Lodsejermgde



Projektet Vejrumbro
kommer til at bergre dig

« Deltagende lodsejere kan
veelge imellem forskellige
muligheder

» Styrelsen for Grgn
Arealomlaegning og
Vandmiljg er med i projektet
for at finde Igsninger for de
deltagende lodsejere

@ 16 / Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermade




Udgangspunktet for jordfordeling
er at skabe mulighed for
Vejrumbro projektet

« Vi jordfordeler igennem frivillige aftaler

« Jordfordelingen skal finde lgsninger for
den enkelte lodsejers arealer

@ 17 / Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermade
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Jordfordeling Engangskompensation eller

kompensation for veerditab
Salg og/eller kagb:

_ _ . Behold projektarealer:
« Af arealer inden for projektomradet
« Engangskompensation med faste takster —

« Af erstatningsjord uden for .
arealordning

projektomradet

« Kompensation for veerditab udbetales |

Opkabte projektarealer seelges | forbindelse med jordfordelingskendelse

offentligt udbud efter anlaeg.



Engangskompensation Du ejer fortsat jorden i projektomradet
0g modtager kompensation for dyrkningstab.

Omdriftsjord:
82.500 kr. pr. ha
« Udbetales efter projektet er anlagt

Permanent grees:
« Sgg i feellesskemaet 35.500 kr. pr. ha

* Indbereti 5 ar ¢ Naturarealer:

Ingen kompensation

Referenceperiode: 2017 — 2021

w20 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



Kompensation for veerditab

Du ejer fortsat jorden i projektomradet
0g modtager kompensation for projektets
pavirkning af jordens markedsveerdi.

Kompensationen opggres som forskellen
mellem aktuel markedspris, og vurderet
veerdi efter at projektet er gennemfart.

Udbetales | forbindelse med jordfordeling
og inden projektet anlaegges

Dyrkningsophgr og ekstensivering |
forbindelse med udbetaling




Hvad geelder nar du beholder
projektarealet?

Fortsat grundbetaling
Vadomradet er varigt
Mulighed for at sgge plejetilskud

Husk rydningspligt

@ 22 | Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



Vurderingsforretning

Lodsejerudvalg

- 3-5lodsejere — med kendskab til
prisseetning af jord

- Lokal planteavilskonsulent

« Styrelsen for Grgn
Arealomlaegning og Vandmiljg

Lodsejermade: Vurderingsforretning: Onskerunde: Planlzgning: Berigtigelse: Kendelse: I Registrering og afslutning:
Opstart af jordfordeling Vurdering af arealer Kortlaegge ensker Forhandling om lesninger Juridisk gennemgang Jordfordelingen bliver 1 Tinglysning og opmaling
og muligheder af aftaler godkendt 1 af matrikler
[}
1
]
1
1)

Skaeringsdag 1
Arealer skifter ejer 1

23/ Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



Vurderingsforretning

Lodsejerudvalg

« 3-5lodsejere — med kendskab
til prissaetning af jord

- Lokal planteaviskonsulent

- Styrelsen for Grgn
Arealomlaegning og Vandmiljg

24/ Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg/ Lodsejermade

Regulaere
eller
kantede
marker

Bonitet

Markens
stagrrelse

Leeplant-
ning

Kuperede
eller flade
marker

planer - JORDPRIS
T grafter og

h
vand egn

Afvan-
dings-
forhold

Adgangs-
forhold

Frednin-
ger, 83

Tilskud,
EB, gko,
MVJ m .fl.



Vurderingsforretning

Den bedste mark i omradet takseres til
100.

Vi takserer arealer i projektomradet og
den omkringliggende erstatningsjord |
forhold til den bedste mark.

Wy 25/ Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



@nskerunde og
forhandlinger r

« Jordfordelingens DNA
« Dialog
 Tillid
* Viljen til at finde Igsninger

* Individuelle lgsninger for den
enkelte lodsejer

I\ 4

Lodsejermade: Vurderingsforretning: @nskerunde: Planlagning: Berigtigelse: Kendelse: I Registrering og afslutning:
Opstart af jordfordeling Vurdering af arealer Kortlaegge ansker Forhandling om lgsninger Juridisk gennemgang Jordfordelingen bliver 1 Tinglysning og opmaling
af ikl

og muligheder af aftaler godkendt 1 afmatrikler
]
1

Skaeringsdag 1
Arealer skifter ejer 1

@ 26 / Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermade
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Forberedelse til jordfordelingen

Lodsejermade: Vurderingsforretning: @nskerunde: Planlaegning: Berigtigelse: Kendelse: I Registrering og afslutning:
Opstart af jordfordeling Vurdering af arealer Kortlzegge gnsker Forhandling om lgsninger Juridisk gennemgang Jordfordelingen bliver I Tinglysning og opmaling
og muligheder af aftaler godkendt I af matrikler
|
|
|
|
|

Skeeringsdag 1
Arealer skifter ejer 1

@ 28 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



En jordfordeling er ikke en almindelig handel
Handlerne samles pa et kendelsesmgde og jordfordelingskommissionen
beslutter om de kan gennemfgres.

Alle juridiske og administrative forhold skal veere pa plads far arealer
skifter ejere.

Vi handterer:

™ ™ ;- .

\ /

« Servitutter
* Lovgivning

* Opkraevning

@ 29 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde




Skeaeringsdato fastleegges

Forslag : 1. marts 2026

Det betyder at:

 Forhandlingerne skal veere
afsluttet og alle aftaler

underskrevet inden 1. november
2025

@ 30 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde




Milje- og Fedevareministeriet
Landbrugsstyrelsen

1. Oplysninger om ejeren, ejendommen og jordfordelingssagen

2. Oplysninger om arealer der sziges
Arealbetegnelse Forelg- | Salgspris
[matr.nr. og ajerlav] bigt ha Bemazricinger
-_-_

3. Oplysninger om arealer der kgbes

4. Samlet resultat af jordomlagningen N e m -t :

Nettoarealzndring Nettovederlag Ejendomsskatterefusion N

Handlerne foregar

5. Erkleering og underskrift

Ejer erklzrer at have modtaget kopi af overenskomst og almindelige vilkar O é. é n g an g V e d e n
kendelse
| |

Til vitterlighed om underskriftens @gthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndighed

@ 31/ Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde




Nar du kgber jord

Nar du kaber for mere end 20.000 kr. skal du stille
garanti eller indbetale senest 2 maneder far
kendelsen.

Nar du seelger jord
Nogle panthavere skal hgres, om de vil have del |
salgssummen.

Tal med din bank og kreditforening om dit pant
allerede nu.

@ 32 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



Hvad sker der til kendelsen?

Jordfordelingskommissionen

 Bestemmer om dine panthavere skal hgres i forhold til
salg af jord.

« Godkender jordfordelingsplanen, og afsiger kendelse.
Derefter er jordfordelingen en realitet!

Opstart af jordfordeling

@ 33/ Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde




Hvornar far du dine penge?

« Efter skaeringsdagen
« Nar kendelsen er tinglyst

« Tinglysning af veerditabsdeklaration

e Svar fra panthavere

@ 34 | Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



Du betaler for Det betaler jordfordelingen for

Egen konsulenthjeelp Tinglysning
Panthaveres omkostninger Landinspektgrarbejde
Garantistillelse Udgifter til Geodatastyrelsen

@ 35 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde
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Neeste skridt

Vurderingsforretning

@nske / spgrgerunde

Jordfordeling - forhandlinger

@ 37 / Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermade



Valg til lodsejerudvalg

oo
» 3-5 lodsejere
» Potentielle kabere og seelgere
 En lokal konsulent er ogsa med
| udvalget
L

w38/ Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgde



Hvad skal du foretage dig?

Taenk over, hvilke muligheder jordfordelingen kan give dig
* Projektarealer; salg, éngangskompensation eller kompensation for veerditab?
« Kgb og/eller salg af erstatningsjord?

Tal med din bank, hvis du overvejer at deltage i jordfordeling
« Hvordan ser banken pa et salg af projektarealer?
« Mulighed for at erhverve flere/andre arealer

@ 39 / Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg / Lodsejermade



Hvem kan svare pa spgrgsmal?

Lone Waldemar, Jordfordelingsplanleegger
tif. 21 62 78 91

Anders Gade, Biolog - Viborg Kommune
tif. 87 875513

www.lbst.dk/jordfordeling

Wy 40 / Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg / Lodsejermgade



@ Udtagningskonsulenterne



o 9 ¢

w88 Udtagningskonsulenterne

Finansieret af udtagningskonsulentordningen (1)

1. Koordinering med gvrige lokale aktgrer:
-Koordineringsmgder med kommune, VOS, NST og
jordfordelingsplanlzegger.

-Bidrag med landbrugsfaglig viden til screening og udvalgelse
af projektomrader.

2. Kommunikation til lodsejere om de kollektive indsatser:
-Information i nyhedsbreve, sociale medier mv.
-Afholdelse af orienteringsmgder.

-Abent hus-arrangementer fx ved gennemfgrte projekter.

3. Understptte den indledende dialog med lodsejere i
samarbejde med projektejer (fgr tilsagn):

-Udsendelse af invitationer til orienteringsmeder.

-Evt. telefonisk opf@lgning pa invitationer.

-Deltage i fxlles lodsejermgder, evt. afholdelse af oplaeg.
-Opsamling pa lodsejerdialog sammen med kommune/NST.



@ Udtagningskonsulenterne

4. Facilitere dialog med lodsejere i samarbejde med projektejer
(i alle projektets faser):

-Deltagelse, opleeg og besvarelse af spgrgsmal af skatte-,
gkonomi- eller udtagningskonsulent pa felles lodsejermgder.

5. Bidrage med afklarende gkonomisk, skattemaessig og
landbrugsfaglig vejledning ved efterspgrgsel fra lodsejer (i alle
projektets faser):

-Individuel radgivning fra skatte-, gkonomi- eller
udtagningskonsulent (forudsaetter radgivningsaftale se (2)
forneden)

-Udtagningskonsulentens deltagelse i individuelle mgder med
projektejer.



o 9 ¢

——

Udtagningskonsulenterne

Finansieret af kommune eller Naturstyrelsen igennem
projekttilsagnet (2)

6. Varetage mindre vadomradeprojekter (Mindre projekter
forstas som projekter med 1-2 lodsejere og simple
projekttiltag):

-Ydelser forbundet med projektledelsen af mindre projekter:
projektering, koordinering, tilbudsindhentning, byggestyring,
ansggning om ngdvendige tilladelser mv.

7. Ydelser til kommune/NST efter aftale med projektejer (under
projektgennemfgrelsen):

-Radgivning i forbindelse med den ejendomsmaessige
forundersggelse.

-Radgivning i forbindelse med udarbejdelse af projektaftaler og
under realisering.

-Deltagelse i individuelle lodsejermgder sammen med
projektejer.

-Udarbejdelse af den ejendomsmaeessige forundersggelse.



9 ¢ ¢

888 Udtagningskonsulenterne

@konomi- og skatteradgivning

» Holde oplaeg til opstartsmgder for lodsejere om generelle
forhold, som lodsejer skal vaere opmaerksom pa, nar de indgar i
et projekt om udtagning af jord. Der kan tages udgangspunkt i
faktaark

» Afklare om projektet har indflydelse pa lodsejers
ejendomsvurdering

» Afklare om projektet har indflydelse pa lodsejers pension /
efterlgn

» Afklare for den enkelte lodsejer, om de skatte og pkonomiske
forhold ved enten salg eller kompensation



@ Udtagningskonsulenterne

Derimod er tidsforbruget til selve beregningen af ejendomsavance,
skat og pension for den enkelte lodsejer ikke inkluderet i
udtagningsprojektet.



@ Udtagningskonsulenterne

Tak for opmaerksomheden!




ViBORG

Finansieret af if@ Ministeriet for Gren Trepart KOMMUNE

Den Europaiske Union Styrelsen for Gren Arealomlzgning og Vandmilje
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