OBS!! Del af lokalplan nr. 334 er aflyst i forbindelse med
vedtagelse af lokalplan nr. 506

Lokalplan nr. 334

for et fritids- og centeromrade
| Grum Midtby

ANl ViBORG
.y KOMMUNE




Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade mé& bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig haring

Viborg Byrad har i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 fremlagt lokalplanforslaget offentligt
fra den 20. november 2008 til den 14. januar 2009 samt fornyet hgring fra den 12. marts til den 27.
marts 2009.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanforslaget har Byradet vurderet eventuelle be-
meerkninger og aendringsforslag.

Der blev pa baggrund af bemaerkningerne til lokalplanforslaget indarbejdet falgende sendringer:

- Byggefelt E, der ligger syd for @stergade, udgar af planen.

- Byggefelt A, der ligger pa nordsiden af @stergade, flyttes mod vest til matrikel nr. 8s.

- Sti a-a, der skal binde omraderne syd og nord for @stergade sammen, er flyttet til ejen-
dommene, matrikel nr. 8q, 8r og 8s.

- @stergade 7 sikres mulighed for vejadgang fra savel Bggevej som fra parkeringspladsen.

- P&radhusgrunden gives der mulighed for bebyggelse i op til tre etager og en hgjde pad 9 m
samt ben-lav bebyggelse pa sokkelgrunde efter en samlet plan.

Byradet har endelig vedtaget lokalplan nr. 334 den 27. maj 2009 og offentliggjort lokalplanen den
11. juni 2009
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Idreetsanleeg ill. 1

Tjelevej og Tjelehallen ill. 2

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Gennem laengere tid har en fglgegruppe i samarbejde med Viborg
Kommune arbejdet hen imod at forbedre @rum bymidte. | 2005 blev der
udarbejdet en midtbyplan og i 2007 blev der ansggt og bemidlet omra-
defornyelsesmidler ved Socialministeriet og ligeledes sggt om deltagel-
se i et pilotprojekt ved Fgdevareministeriet.

Lokalplanen er lavet pa baggrund af et @rums gnske om fornyelse og
udvikling af @rums fritidsaktiviteter og centermuligheder. Lokalplanen
giver mulighed for at realisere en omradefornyelse.

Formal

Lokalplanen har til formal at sikre mulighed for udvikling af @rums fri-
tidsomrade ved og omkring Tjele Hallen og @rum Skole.

Lokalplanen udlaegger areal til kulturhus og til forskellige fritidsaktiviteter
og saledes sikre et grundlag for flere fritidsaktiviteter til bl.a. byens barn
0g unge.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre muligheden for ny bebyggel-
se og et bytorv i @rums bymidte, hvorved der skabes et grundlag for en
centerdannelse af byens butikker.

Derudover udlaegger lokalplanen areal til udvidelse af @rum Skole og
sikre anvendelsesmuligheder p& ejendommen, der tidligere rummede
Tjele Radhus.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet udgar en stor del af @rums bymidte ved @stergade, instituti-
onsomrade ved Gl. Tjelevej og idreetsanleeg ved Tjeleve;.

Vest for omradet ligger erhvervsomradet ved Industrivej, som udmunder
i Tielevej. Mod gst ligger @rum kirke i den aeldste del af byen og bolig-
kvarteret Degnevaenget ligger nord herfor.

Mod nord ligger omradet op mod byens boldbaner og det dbne land,
mens omradet mod syd er omkranset af center funktioner, boligkvarte-
rer og randbebyggelse ved Vestergade/dstergade.

Omréadet

Lokalplanen omfatter den del af @rum bymidte ud til @stergade hvor
forsamlingshus, bank og tankstation ligger. Den omfatter endvidere
tidligere Tjele Radhus med dertilhgrende have og allé, og Tjelehallen
og en del af idreetsanleegget. Derudover er @rum Skole ogsa omfattet af
lokalplanen.

Omradet anvendes i dag til mindre boligenklaver af forskellige typer,
butiksformal, offentlig og privat service, skole, idraetshal og -anleeg,
posthus, politistation, benzintank og parkeringspladser.
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Zrum inddelt i funktioner ill. 4

Landskab og beplantning

@rum ligger pa et forholdsvist fladt terraen. | lokalplanomradet ligger
boldbanerne hen som et stort graesbeklaedt areal omkranset af et
nyplantet leebaelte mod det abne land.

Tjelevej flankeres af traeer ved idreetsanleeggets parkeringsplads. Ved
Radhusalléen findes en karakteristisk allé, hvor lgvfeeldende traeer fal-
ger vejens forlgb pa begge sider af vejen. Det tidligere Tjele Radhus
har forskellige beplantninger i radhusets have.

Bebyggelse og anleeg

@rum var oprindeligt en landsby med kirken i centrum. Omkring &rhund-
redeskiftet blev jernbanen anlagt i en blagd bue nord og vest om byen.
@rum voksede og blev en stationsby. Bebyggelsen eendredes sig fra at
have veeret preeget af garde og laengehuse langs de sngrklede lands-
bygader, til ogsa at byde pa stationsbyens byggeskik med randbebyg-
gelse ud til hovedvejen, Vestergade/ Jstergade (rute 16). Ved jernba-
nens nedlaeggelse blev tracéet omlagt til Tjelevej. Banetraceet kan sta-
dig anes i landskabet nord om skolen og afslutter Degnevaenget mod
nord.

| @rum bor der ca. 1300 borgere. Flest bor syd for Vestergade/ @ster-
gade. @rum skole, det tidligere rddhus og idreetsfaciliteter findes alle
nord for vejen.

Byen nord for Vestergade/ @stergade er praeget af mindre parcelhus-
bebyggelser og af starre offentlige byggerier, hvilket bevirker at omra-
dets bebyggelser er meget forskellige i savel alder, placering og bygge-
skik. Randbebyggelsen ud til Vestergade/ @stergade er af blandet
stand og starrelse. (ill. 6. ill. 9 og ill. 10 pa side 10)

Trafik

Vestergade/ @stergade krydser lokalplanomradets sydlige del. Det er
den primeaere vej mellem Viborg og Randers. Vejen deler @rum i to nee-
sten lige store geografiske omrader.

Tjelevej, Gl. Tjelevej og Vingevej er alle nordgdende veje. Tjelevej blev,
som naevnt, anlagt i det gamle banetracé og er bl.a. adgangsve; til er-
hvervskvarteret. Gl. Tjelevej er lukket for karsel til Istergade. Tjelevej
og Gl. Tjelevej kobles ved idraetshallen. Vingevej fgrer til byen Nr. Vinge
og danner afgraensning for lokalplanomradet mod @st.

| lokalplanomradet findes der fa stier. P& radhushavens nordside farer
en sti fra idraetsanlaeg til skole. Nogle mindre passager er skabt gen-
nem bebyggelsens haver fra Bagevej til stergade. Syd for lokalplan-
omradet, ved @stergade 8, lgber en sti gennem parcelhuskvarteret mod
syd. (ill.3)

Teknik

Gennem omradet findes en tinglyst naturgasledning, hvor omkring der
ikke ma opfares bygninger inden for 10 meter, og der ma ikke foretages
permanent oplag, afgraves jord, ske pafyldning med op til 1 meter jord
eller ske starre terreenreguleringer i en afstand af 5 meter pa begge
sider af ledningen uden tilladelse fra Naturgas Midt-Nord. Se bufferzone
og placering pa oversigtskort.
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@rum skole set fra Radhus Allé ill. 5 @stergades nordside (rute 16) ill. 6 Sti fra syd ill. 7
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Delomréder — ikke malefast ill. 11

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at anlaegge et centeromrade med bytorv
og sikrer udvidelsesmuligheder for @rum Skole, Tjele Hallen og multi-
hus, samt arealer til fritidsformal for byens barn og unge (ill. 4). Derud-
over fastleegger lokalplanen de fremtidige anvendelsesmuligheder af
det tidligere Tjele Radhus og giver mulighed for ny bebyggelse pa dette
areal.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for arealudleeg til parkering, veje
og sti-forbindelser.

Lokalplanen giver mulighed for en opstramning af byens grgnne karak-
ter og landskabelige afgraensning.

Anvendelse

Lokalplanomradet inddeles i fem delomrader med forskellige anvendel-
sesmuligheder. ill. 11.

Delomrade | kan anvendes til centerbebyggelse mod @stergade med
funktioner som butikker, offentlig og privat service, liberale erhverv,
restaurationer og boliger. En del af denne centerbebyggelse omkranser
et bytorv pa tveers af @stergade. | samme delomrade kan bebyggelsen
ud til Vingevej, Bagevej og Gl. Tjelevej anvendes til aben-lav boligbe-
byggelse.

Delomrade Il kan anvendes til liberale erhverv, offentlig og privat ser-
vice, institutioner, teet-lav bebyggelse og erhverv i miljgklasse 1-3. Del-
omrade llb kan desuden anvendes til etageboliger og delomrade lla
og llc kan derudover anvendes til &ben-lav bebyggelse.

Delomrade Il kan anvendes til idreetshal og multihus med dertilhgren-
de faciliteter som kantine, cafeteria og kiosk. Omradet kan endvidere
anvendes til udendgars idreetsfaciliteter og fritidsformal.

I delomrade IV fastseettes anvendelsen til idreetsomrade med boldba-
ner, rekreative grgnne anlaeg og fritidsfaciliteter, som BMX bane, atletik-
faciliteter og multibane.

Delomrade V kan anvendes til offentlige formal, som uddannelsesinsti-
tutioner, institutioner, administration og diverse feelles faciliteter.

Bebyggelse

| delomrade | ma ny bebyggelse opfares i 1 etage med udnyttet tag-
etage i en hgjde af hgjst 8,5 meter med en taghaeldning p& 30°-45° eller
2 etager i en hgjde af hgjst 8,5 meter med en taghzeldning p& 0°-15°.

Ny bebyggelse pa @stergade skal dog opfgres som randbebyggelse
med facade mod vej, med undtagelse af bebyggelsen ved bytorvet hvis
facader skal henvende sig til dette.

Ny bebyggelse mod Jstergade og bytorv skal have saddeltag med en
tagheeldning pa 20°-45° og m& kun opfares i 2 etager i en hgjde af
hgjst 9 meter, hvorved bebyggelsen mod vej og torv far en vis stgrrelse
i sammenhaeng med dens centerfunktion og med den omkringliggende
byggeskik.
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® & » Facade mod Bytory
1 1 1 Facade ved byggefalt C

— Gl

Diagram - ikke matfast

Byggefelter ved Bytorv
— ikke malefast ill. 12

5ii 1ra-'_b-:|hglwarlar

Mulige stier — ikke malefast ill. 13

Bebyggelsen i byggefelterne A, B og C skal fremsta i sammenhaeng
med hensyn til volumen, hgjde og arkitektur, for at skabe et helhedsbil-
lede omkring bytorvet. Der kan etableres tagterrasse pa tag af byggefelt
D til boliger i byggefelt C.

Fra byggefelt B skal etableres en gennemgang i stueetagen hvorved
fremkommelighed fra parkeringsplads og stier sikres. Gavl 1 og 2 skal
udformes som gavifacade uden dgrabninger. Ligeledes ma der ikke
etableres dgrabninger eller indgangspartier i stueetagen mod @sterga-
de i byggefelt C. Dgrabninger/ indgangspartier skal etableres mod by-
torv i byggefelt A, B og C.

Delomrade Il er opdelt i tre mindre delomrader for at variere omradets
bebyggelsesmuligheder. For delomrade Il gaelder at der m& bygges i
op til 2 etager i en hgjde af hgjest 8,5 meter over terreen. | den nordlige
del af delomrade llb ma der bygges i op til 3 etager i en hgjde af hgjest
9 meter mod lavest liggende terreen. Omrédet er praeget af en tilbage-
trukket bebyggelse og derfor er der byggelinier mod vej, som ikke ma
overskrides ved nybyggeri. Herved opretholdes der ogsa afstand til
treealléen. Delomrade llb afviger fra resten af delomradet, da det her er
muligt at udleegge storparceller til etagebebyggelse. Ligeledes er der
mulighed for &ben-lav bebyggelse i delomrade lla og lic.

| delomréade Il ma ny bebyggelse opfares i sammenhaeng med eksi-
sterende bebyggelse og hgjst vaere 11 hgjt meter og ligge inden for
bygge-linier.

I delomrade IV ma der ikke opfares bebyggelse med undtagelse af
faste overdaekkede omrader til rekreative formal uden veegge pa hgjst 4
meter og 150 m? ved idreetsanleegget og ved det rekreative omrade.

| delomréde V er der mulighed for at bygge i op til 2 etager pa hgijst 11
meter. Nybebyggelse skal vaere sammenhaengende med eksisterende
bebyggelse i delomradet.

Veje, stier og parkeringsforhold

Der udlaegges ikke nye veje i lokalplanomradet, dog gives der mulighed
for at lukke GI. Tjelevej ved dens udmunding til Tjelevej. Dette giver
mulighed for flere p-pladser pa skolens arealer og mindsker den gen-
nemgaende trafik ved pa- og afleesning af skolens elever. Der gives
mulighed for, at et pa- og afleesningsomrade kan etableres pa Tjelevej
og derfra en forbindelse for de blgde trafikanter til skolens omrade.

Der kan etableres en dobbeltrettet cykel- og gangsti ved Tjelevej, for at
gare det mere sikkert for "blgde” trafikanter at feerdes ved vejen. Tjele-
vej ligger i det gamle banetrace, hvilket er anvendt til stier andre steder i
kommunen. Det er udgangspunktet for placering af sti ved Tjelevej, at
denne siden hen far mulighed for en forbindelse mod nordegst og mod
sydvest.

Ved @stergade udmunder en eksisterende sti fra boligkvarteret syd for
lokalplanomradet. Stien er den primzere forbindelse for @rums "blgde”
trafikanter mellem den sydlige del og den nordlige del af byen. Lokal-
planen giver muligheder for en stitunnel under eller gangbro over
@stergade, ill. 14 og 15. Lokalplanen giver ogsa mulighed for et bytorv
pa nordsiden af @stergade.

Den eksisterende sti pa den nordlige side af radhushaven sikrer forbin-
delsen mod idraetsanlaegget og mod den planlagte dobbeltrettede cykel-
0g gangsti ved Tjelevej.
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Stitunnel @stergade — ikke malefast ill. 15

Der gives mulighed for at etablere parkeringspladser i delomrade | bag
ny bebyggelse og der gives mulighed for at etablere flere parkerings-
pladser langs skolens skel mod Gl. Tjelevej. Derudover er det en mulig-
hed at udvide idreetsanlaeggets parkeringsplads.

Ubebyggede arealer og beplantning

Arealet gst for Tjelevej og nord for skolen udleegges til et rekreativt om-
rade til fritidsformal. Det rekreative omrade skal fremst& som et grent
omrade med mulighed for en BMX bane og andre fritidsaktiviteter for
byens bgrn og unge, omradet skal afgreenses mod det abne land af et
beplantningsbeelte.

Radhusalléens traeer og treersekken der flankerer Tjelevej mod vest skal
begge bevares. Radhusalléen er en tveergade som karakteristisk mar-
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keres af alléen. Treeerne langs Tjelevej sikrer en helhed mod vejen, da
bebyggelsen er trukket langt ind bag idreetsanleeggets parkeringsplads.

Bytorvet skal veere en aben plads der bryder med @stergades randbe-
byggelse. Bytorvet skal udformes sa der siden hen er mulighed for en
sikker vejovergang. Det kunne tage form af et helleanlaeg, lysregulering
eller en tunnel under Jstergade.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Landsplanlaegning

Regionplan 2005 for Viborg Amt med tilhgrende regionplantillaeg er pr.
1. januar 2007 ophgijet til landsplandirektiv. Omradet er omfattet af fal-
gende retningslinier i regionplanen:

- 2 Byudvikling

- 5 Detoverordnede vejnet

- 13 Detailhandel

- 16 Landbrug

- 22 Kulturhistorien

- 27 Beskyttelse af grundvandet
- 28 Jordforurening

- 32 Friluftsliv og udendgrs sport

Retningslinie 2 Byudvikling

| regionplanen ligger den del af lokalplanomradet, der er uden for kom-
muneplanens nuvaerende rammeomrader, inden for et omrade, der er
udpeget til "eksisterende eller planlagt byomrade i.flg. kommuneplanens
rammer”, som vist pa kortbilag 1. Regionplanen fastslar, at der mellem
by og land skal fastholdes en klar greense. Graenserne skal markeres
med beplantning. Lokalplanen sikrer dette med et beplantningsbeelte
rundt om det nye areal, som vist pa kortbilag 2.

Retningslinie 5 Det overordnede vejnet

| regionplanen er Rute 16 udpeget som klasse B-vej, en stgrre regional
forbindelse i det overordnede vejnet. Det skal ved planleegning for ny
byudvikling planleegges sa der sikres en afstand pa mindst 50 meter fra
vejskel. Lokalplanomradet ligger inden i en eksisterende bymidte og er
omgivet af eksisterende randbebyggelse, og er derfor ikke ny byudvik-
ling.

Retningslinie 13 Detailhandel

Ifglge Regionplan 2005 geelder retningslinie 12 pkt. 1, 2,3,6 09 7 i
Regionplan 2000 fortsat for de tidligere kommuner, indtil der er tilveje-
bragt en samlet planlaegning for den kommunale detailhandelsstruktur.
@rum er saledes fortsat omfattet af dele af retningslinie 12 i Regionplan
2000 samt retningslinie 13 i Regionplan 2005.

Afgreensningen af regionplanens butiksomrade omfatter det meste af
omréadet langs hovedgaden. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse
med savel retningslinie 12 i Regionplan 2000 og retningslinie 13 i Regi-
onplan 2005. Se afsnittet om detailhandel side 17.

Retningslinie 16 Landbrug
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| regionplanen ligger en del af lokalplanomrédet inden for det omréade
som udpeget pa grundlag af "Jordbrugsredeggrelse 1996 for Viborg
Amt” til at veere "primaere jordbrugsomrader”. Samme omrade er udlagt
til byvaekstomrade og det vurderes ikke at vaere ngdvendigt at sage om
ophaevelse af retningslinien, da der er taget hgjde for afstand til husdyr-
brug og da der ikke er udlagt mere areal end ngdvendigt for at tilfare
byen et rekreativt omrade. Omrade fremgar af oversigtskort side 8.

Retningslinie 22 Kulturhistorien

| henhold til naturbeskyttelsesloven 819 er der en 300 meters beskyttel-
seslinie omkring en kirke, hvor der ikke ma bygges hgjere end 8,5 me-
ter, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele be-
skyttelseszonen. | konkrete sager kan der dispenseres fra bestemmel-
sen. Se afsnittet om kirkebyggelinie side 20.

Retningslinie 27 Beskyttelse af grundvandet

| regionplanen ligger en del af lokalplanomrédet inden for "omrader med
saerlige drikkevandsinteresser”, da der findes en beskyttelseszone pa
300 meter omkring eksisterende vandveerksboringer, som skal beskyt-
tes ekstraordineert, ved ikke at placere nye potentielle forureningskilder.
Da grundvandsstrgmmen pa stedet er fra nordast og hen til vandvaer-
kets boringer, ligger hele lokalplanomradet inden for vandveerkets ind-
vindingsopland. Hele lokalplanomradet paleegges derfor seerlige be-
stemmelser for at beskytte grundvandet. Lokalplanforslaget er i over-
ensstemmelse med retningslinie 27. Se afsnittet om drikkevandsinte-
resser side 18, 20 og §12.3.

Retningslinie 28 Jordforurening

Lokalplanomradet er omfattet af regionsplanens bestemmelser om jord-
forurening, idet en af ejendommene i lokalplanomradet er V1(muligt
forurenet) kortlagt. Lokalplanen tager hgjde for denne kortlagte grund.
Se afsnittet om forurenet jord side 19.

Retningslinie 32 Friluftsliv og udendgrs sport

| regionplanen er der udlagt nationale cykelruter som gar gennem lokal-
planomradet, hvorved almenheden, under hensyn til at naturveerdierne
sikres, far adgang til offentligt ejede arealer ved etablering og vedlige-
holdelse af stier. Lokalplanen fremmer mulighed for at en national cy-
kelrute kan anlsegges.

Planforslaget er i overensstemmelse med retningslinierne.
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Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet ligger i den tidligere Tjele Kommune og er derfor
omfattet af Kommuneplan 2003-2014 for Tjele Kommune.

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelser for rammeomra-
de C.B1.1, 0.F1.1, O.F1.4 0g O.F1.5

C.B1.1 fastleegger omradets anvendelse til centerformal (butikker, bu-
tikker med veerksted, kontorer, klinikker, service, hotel og restaurant, og
benzinsalg) og offentlige formal (kultur, fritid, undervisning eller instituti-
oner) og boliger (miljgklasse 1-3).

O.F1.1 fastlaegger omradets anvendelse til offentlige formal (skole,
radhus, institutioner, idraetsanlaeg, klubhus mv.), kulturformal, service,
kontorer og Kklinikker (miljgklasse 1-2).

0.F1.4 fastlaegger omradets anvendelse til offentlige formal (skole,
institutioner samt udendgrsanlaeg i tilknytning til disse).

O.F1.5 fastlaegger omradets anvendelse til offentlige for-
mal(sportsplads, klubhus, kulturformal o.l.)

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med rammebestemmel-
serne i Kommuneplan 2003-2014 for Tjele Kommune, hvad angar af-
greensningen af rammeomrade O.F1.4 og O.F1.5 samt anvendelsen af
rammeomrade O.F1.1.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2003-2014 for Tjele
Kommune, der muliggar at:

at en del af O.F1.1 omdannes til centralt byomrade, C.B1.2,
at O.F1.4 udvides til at medtage omrade gst for Tjelevej,
at O.F1.5 udvides til at medtage omrade vest for Tjeleve;.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 11 er vedhaeftet som bilag til lokal-
planforslaget og er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagel-
sen af kommuneplantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Forudgaende offentlighed

Kommuneplantilleegget medfgrer en stgrre aendring i kommuneplanens
rammebestemmelser, da den nordlige del af lokalplanomradet ligger
uden for kommuneplanens rammer. Byradet har derfor fra den 30. april
2008 — 28. maj 2008 indkaldt ideer og forslag til planleegningen.

Af ideer blev der indsendt et gnske om en tunnel under Jstergade (Ru-
te 16).Tunnellen skulle efter indsendte forslag placeres hvor bytorv og
centerbebyggelse er planlagt.

| lokalplanen indgar ikke vejsanering ved rute 16, da denne er en stats-
vej og forvaltet af Vejdirektoratet.

Lokalplaner

Omradet er i dag delvist omfattet af lokalplan nr. 19 og lokalplan 36 i
@rum som henholdsvis blev vedtaget af Tjele Kommunalbestyrelse den
13. maj 1980 og den 13. august 1985.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 334 ophaeves lokalplan nr.
19 i sin helhed og lokalplan 36 for dette omrade.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Réadighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommu-
nen, nar det er veesentligt for at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes..

Naturgasledning

Der er i lokalplanomradets nordlige del tinglyst en naturgasledning med
en beskyttelseszone pa 10 meter pa begge sider af ledningen, som vist
pa kortbilag oversigtskort side 6.

Oplysninger om naturgasledningen fas hos Naturgas Midt-Nord.

Zonestatus

Omradet ligger delvist i byzone og i landzone. Med vedtagelsen af lo-
kalplanen overfgres det pa kortbilag nr. 1 markerede omrade til byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der i delomrade | kan etableres i alt
3000 m2 butikker til dagligvarehandel og udvalgsvarehandel inkl. eksi-
sterende butikker. Der er ved lokalplanens udarbejdelse registreret 240
m?2 detailhandel i form af en benzintank, sa lokalplanen giver mulighed
for, at der kan etableres 2760 m2 ny detailhandel.

Den enkelte dagligvareforretning ma ikke veere stegrre end 1500 m2 og
den enkelte udvalgsvareforretning ma ikke veere sterre end 1000 m?.

Der kan i delomrade 11l etableres 250 m? kiosk mv. i forbindelse med
idreetshal, multihus og lign. Disse medregnes ikke i farnaevnte 3000 m?.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i form af center-erhverv i miljg-
klasse 1-3. Miljgklasserne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirk-
ning pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1-3 skal der som udgangs-
punkt veere en afstand fra O - 50 m til forureningsfalsomme anvendelser
jf. Hdndbog om miljg og planlaegning.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i @rum Vandveerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omradet ligger i @rum Varmevaerks forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Forsyningen af
det enkelte omrade skal ske efter et projekt godkendt af Viborg Kom-
mune.

Spildevand

Ifglge Spildevandsplan 2006-2012 for tidligere Tjele Kommune er om-
radet delvist feelleskloakeret og delvist separatkloakeret.

P& de feelles kloakerede omrader skal kloak ved nybyggeri eller starre
ombygning separeres pa egen grund.

Tagvand kan fra mindre bygninger nedsives pa egen grund.

Vejvand og vand fra parkeringspladser afledes til offentlig kloak.

Inden for beskyttelseszone til vandboringen skal tagvand og overflade-
vand afledes til offentlig kloak.

Antenneanleeg

Der kan opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 m, nar saerlige betingelser er opfyldt.

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Statsveje

Byggeri og anleeg samt vejadgange og skiltning naermere end 12,5
meter fra vejskel til statsvejen rute 16 kreever Vejdirektoratets (Vejcen-
ter Midt- og Vestjylland, Herning) tilladelse efter lov om offentlige veje,
da denne byggelinie er tinglyst inden for lokalplanafgreensningen ud til
Rute 16.

Lokalplanen udlaegger arealer til bebyggelse ud til tinglyst vejbyggelinie
ved rute 16, hvorved der ogsa plads til at udvide rute 16, hvis vejdirek-
toratet gnsker at udfgre vejsanering i @rum.
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Fortidsminder i jorden

Bygherre kan ifglge museumslovens § 25 kontakte Viborg Stiftsmuse-
um i god tid, fgr bygge- og anlaegsarbejder seettes i gang, s& museet
eventuelt kan lave prgvegravninger.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er nogen sandsynlighed for at stgde pa arkeeo-
logiske fund i omradet. P& ubebyggede arealer skal der laves prgve-
gravning, inden bygge-, anleegsarbejde og terreenregulering af enhver
art seettes i gang.

Landbrugspligt

Matrikelnummer 12a, @rum By er omfattet af landbrugspligt. Den berar-
te ejendom er derfor reguleret af lov om landbrugsejendomme. Land-
brugspligten skal opheeves efter § 6 eller § 7 i lov om landbrugsejen-
domme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til den planlagte
anvendelse.

SFL-omrade

En del af omradet beliggende i et saerlig falsomt landbrugsomrade. For
at eendre SFL-omradets afgreensning skal der ansgges ved Direktoratet
for Fadevare-Erhverv i Tander. SFL-omrader viser, hvor der er mulig-
hed for at sgge om stgtte til miljgvenligt landbrug.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (be-
kendtggrelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord.)

Der er registreret mulig forurening (vidensniveau 1) pa matr. nr. 7n,
@rum By. Matr. nr. 7n er V1-kortlagt pa baggrund af detailsalg af
breendstof (OK Benzin) samt veerksted. | en periode har der i gvrigt
veeret lakeret biler pa veerkstedet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma ferst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Hvis et areal er kortlagt som forurenet, skal ejer eller bruger sgge Vi-
borg Kommune om tilladelse, fgr brugen af arealet aendres til fglsom
arealanvendelse dvs. bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekrea-
tivt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller
institution. Der skal ligeledes sgges om tilladelse hos kommunen far
pabegyndelsen af et bygge- og anleegsarbejde, hvis et kortlagt areal
allerede bruges til et af de naevnte formal eller er udpeget som indsats-
omrade. Forurenede grunde er vist pa kortbilag 2.
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Der skal sgges om tilladelse hos Viborg Kommune fer pabegyndelsen
af etlbygge— og anleegsarbejde, hvis et areal er fastlagt som indsatsom-
rade .

Drikkevandsinteresser

Hele lokalplanomradet ligger neaer ved vandveerkets kildeplads, og inden
for vandvaerkets indvindingsopland. En del af omradet ligger inden for
beskyttelseszonen pa 300 meter omkring eksisterende, almene vand-
vaerksboringer.

Lokalplanen sikrer derfor beskyttelsen af grundvandet ved bestemmel-
ser om forbud mod nedgravede olietanke, krav om befaestede parke-
ringsarealer og afledning af vand fra befeestede arealer m.v. til kloak.
Der er forbud mod brug af pesticider pa offentlige arealer. Kommunen
opfordrer desuden private grundejere til at undlade brug af pesticider.

Kirkebyggelinie

Byggeri over 8%2 meters hgjde inden for 300 meter omkring @rum Kirke
kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19.

En del af lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinien som vist pa
oversigtskort side 6. | lokalplanen er der mulighed for at bygge op til
hgjst 9 m, da eksisterende byggeri indenfor kirkebyggelinien er over 8,5
meter. Det vil ikke give indsigtsproblemer til kirken, da den eksisterende
randbebyggelse langs @dstergade allerede afskaermer for indblik.

Den planlagte anvendelse kreever dispensation fra Viborg Kommune i
hvert enkelt tilfeelde.

Kirkebyggelinien omkring @rum Kirke er vist pa oversigtskort.

Okkerholdig jord

En mindre del af lokalplanomradets @stlige del er registreret med ok-
kerholdig jord. Enhver aktivitet, der medvirker til at seenke grundvands-
standen, herunder at dreene eller grave grgfter, kreever godkendelse af
Viborg Kommune efter § 2 i lov om okker.

F. MILIGFORHOLD

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag og visse starre
projekter, som planen eventuelt giver mulighed for. Planforslaget skal i
givet fald miljgvurderes inden endelig vedtagelse, og konkrete projekter
skal i givet fald VVM-vurderes, nar de er aktuelle.

De to former for miljgvurdering er reguleret af falgende regler:

Bekendtggrelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 af lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Bekendtggrelse nr. 1335 af 6. december 2006 om vurdering af visse
offentlige og private anleegs virkning pa miljget (VVM) i medfer af lov
om planleegning.

! Indsatsomrader er omrader, hvor der er fglsom arealanvendelse samt omrader med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandindvindinger.
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- Miljgvurdering af planer og programmer

Nar et planforslag kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan, skal kommunen kun gennemfgre en miljgvurdering, hvis
planen antages at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljget. Da neer-
veerende planforslag omfatter ca. 14,3 ha i umiddelbar sammenhaeng
med eksisterende omrade i @rum, vurderes det, at lokalplanen omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan med mindre vaesentlige sendringer.

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer (88 3-4, LBK nr. 1398 af 22. ok-
tober 2007), da:

- Miljgpavirkningerne vil veere begraensede som fglge af pla-
nen, der primeert udlaegger og omlaegger omrader til rekreati-
ve grgnne omrader og til boliger.

- Naturinteresserne i omradet er begreensede.

- Forggelsen af trafikmaengden vurderes at veere relativ be-
greenset.

- Der vil blive stillet krav om at overfladevand ledes bort i kloak,
hvor der er drikkevandsinteresser og vandboringer i omradet.

- Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Det vurderes, at lokalplanforslaget ikke giver mulighed for konkrete
projekter, der kan medfare krav om en VVM-screening og evt. efterfal-
gende VVM-redeggrelse.
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Dsterd
Jeseraad® g

Vignet (1) af delomrader — ikke malefast

LOKALPLAN 334 FOR ET FRITIDS- OG CENTEROMRADE | @RUM

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgga-
relse nr. 813 af 21. juni 2007) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

81
11

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omradet til centerformal, boligformal, idraetsformal, sko-
leformal og institutioner.

give mulighed for etablering af centerbebyggelse og et bytorv ved
@stergade.

give mulighed for omdannelse af det tidligere Tjele Radhus.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 7g, 7h, 7i, 71, 7n, 8ak,
8aae, 8m, 8n, 80, 8q, 8r, 8s, 8z, 10a, 10ah, 10ak, 10al, 10am,
10ay, 10aae, 10ag, 10bf, 10e, 10p, 10u, 10v, 10ee, 11b, 119, 11h,
11m, 11n, 110, 11p, 12a, 13t, 164, 16c, 19a, 19b, 36, 45b, 45f og
vejlitra "i”, samt dele af matr. 7dm, 10al og 12a og vejlitra "g”, "h”
og k" alle @rum by, Grum, samt alle parceller, der efter august
2008 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomréadet ligger delvist i byzone og landzone.

Med Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res en del af matr. 10al, 12a og 11b og vejlitra "g” som vist pa
kortbilag 1 til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomrédet deles op i 5 omrader, som er vist pa kortbilag
2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Centeromrade: Butikker, offentlig og pri-
vat service, liberale erhverv samt boliger
0g restaurationer.

Delomrade Il Centeromrade: Liberale erhverv, offentlig
0g privat service, institutioner, boliger og
erhverv (miljgklasse 1-3).

Delomrade llI Idraets- og fritidsfaciliteter.

Delomrade IV Idraets- og fritidsfaciliteter samt arealer til
rekreative formal og dertilhgrende facili-
teter.

Delomrade V Skoleformal, institutioner, bibliotek, of-

fentlig og privat service.
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3.2 I delomrade | ma der hgijst etableres i alt 3000 m2 bruttoetage-
areal til detailhandel inkl. eksisterende detailnandel 2.

Bruttoetagearealet® for den enkelte dagligvareforretning méa ikke
overstige 1500 m2,

Bruttoetagearealet for den enkelte udvalgsvareforretning ma ikke
overstige 1000 m2,

| byggefelt A, B, og D ma der hgjst etableres 1200 m2 bruttoeta-
geareal til dagligvareforretning og i alt 1.500 m2 bruttoetageareal
detailhandel.

3.3 I delomrade Il ma der hgijst etableres 250 m? bruttoetageareal til
kiosk mv. i forbindelse med idraetshal.

3.4 Idelomrade | ma der etableres &ben-lav, etageboliger og teet-lav
bebyggelse.

| byggefelterne A, B og C ma der kun etableres etageboliger.
Disse boliger ma ikke etableres i stueetagen.

| byggefelt A, B, C og D’s bebyggelse mod Jstergade’s stueeta-
ger ma der etableres butikker, restaurationer, liberale erhverv, of-
fentlig og privat service.

3.5 Delomrade Il opdeles i tre omrader som vist pa kortbilag 2. |
delomrade Il ma der etableres liberale erhverv, institutioner, of-
fentlig og privat service, teet-lav bolighebyggelse og erhverv i mil-
joklasse 1-3.

| delomrade llb ma der desuden etableres etageboliger samt
aben-lav bebyggelse efter er samlet plan for delomradet, jfr. §
4.7.

| delomrade lla og lic ma der desuden etableres aben-lav be-
byggelse.

3.6  Erhvervsdrift fra boliger i lokalplanomradet kan etableres under
forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
ikke er ansatte, der ikke bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

2Der er pt. registreret 240 m? eksisterende detailhandel svarende til, at der kan etableres 2760 m2 ny detailhandel.

3 il bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdeekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Kaeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terraen. Ved
beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.
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§4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

UDSTYKNING

Udstykning, arealoverfgrsel, skelforandringer eller sammenlaeg-
ning mé& kun finde sted med Viborg Kommunes tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde.

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur.

Grunde til aben-lav bebyggelse skal mindst have et areal pa 600
m? og hgjst have et areal p& 800 m*.*

Grunde til teet-lav bebyggelse skal mindst have et areal pa 300
m? og hgjst have et areal p& 500 m°. Der kan dog udstykkes min-
dre grunde i delomrade lla og Ilb jf. § 4.6

Delomrade llb kan udstykkes som storparceller i overensstem-
melse med fglgende principper:

- Vejadgang skal ske fra vej A-A og vej C-C.

- Der skal etableres opholdsarealer pd mindst 15% af arealet
inden for byggelinierne.

- Der skal udlzegges grant forareal som greesbeklaedt omrade
mellem byggelinier og vej C-C. Dog skal det omtalte omrade
omfatte de treeer som anfart pa kortbilag 2.

Grunde til teet-lav bebyggelse i delomrade lla og llb skal udstyk-
kes i henhold til84.4 eller efter fglgende principper:

- Der kan udstykkes grunde p& mindst 250 m? og hgjst 300 m?,
under forudseetning af, at der etableres et feelles opholdsareal
pa 15 % af omradets samlede areal.

- Der kan udstykkes grunde pa mindst 200 m? og hgijst 250 m?,
under forudsaetning af, at der etableres et faelles opholdsareal
pa 20 % af omradets samlede areal.

- Der kan udstykkes sokkelgrunde under forudsaetning af, at
der etableres et feelles opholdsareal pa 25 % af omradets
samlede areal.

Grunde til Aben-lav bebyggelse i delomrade Ilb kan efter en sam-
let plan udstykkes til sokkelgrunde, sa grunden ikke er sterre end
bebyggelsens sokkelfalde + 1 m herom under forudseetning af, at
der etableres et faelles opholdsareal svarende til mindst 300 m2
pr. bolig

@vrig anvendelse til fx liberale erhverv, detailhandel, idraets- og
fritidsfaciliteter og etageboliger ma kun udstykkes i overensstem-
melse med omradets overordnede disponering, jf. § 4.2.

Det forngdne antal parkeringspladser skal kunne etableres pa
egen grund, og der skal kunne etableres udendgrs opholdsareal
svarende til 5 % af det samlede bruttoetageareal til erhverv og
20% af det samlede bruttoetageareal til etageboliger.

4 Grundstarrelsen er fastlagt med udgangspunkt i de eksisterende parcelhusgrunde i omradet for derved at sikre en
sammenhaengende centerorienteret bebyggelse.
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Byggefelt A, B, C og D kan udstykkes som sokkelgrunde, under
forudseetning af at der etableres feelles parkering og torveareal |f.
88 5.80g95.9.

4.9 Ejendomme til tekniske anlaeg, transformere og lignende kan
udstykkes, sa grunden ikke er starre end anlaeggets sokkelflade +
1 m herom.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

Veje
5.1 Der udleegges areal svarende til eksisterende veje.

5.2 ldelomrade | ma indkersel til parkeringsplads og adgang til va-
regard, vareindlevering og oplagring nord for @stergade kun ske
fra vej E-E. Der ma etableres ny indkarsel til matrikel 8m, @rum
by, @rum fra feelles parkeringsplads nord for byggefelt B, C og D
eller fra vej D-D.

| delomrade llb ma der etableres en indkarsel fra vej A-A og
hgijst to indkarsler fra vej C-C ma etableres. Der ma ikke etable-
res indkgrsler fra vej B-B.

Der ma kun etableres to indkarsler til delomrade Ill fra vej A-A.

Der ma i delomrade IV kun etableres en indkgrsel til omradet gst
for og en til omradet vest for vej A-A.

5.3 Ved vej C-C’s udmunding i vej A-A skal der veere fri oversigt pa
15 x 15 meter. Pa disse arealer pahviler det ejerne at der ikke fin-
des eller opstilles anlaeg af varig eller midlertidig art over 1 meter.

5.4 Ved vej B-B's udmunding i vej A-A skal der veere fri oversigt pa
15 x 15 meter. Pa disse arealer pahviler det ejerne at der ikke fin-
des eller opstilles anlaeg af varig eller midlertidig art over 1 meter.

5.5 Idelomrade IV og delomrade V kan der udfares vejsanering,
hvorved vej B-B kan speaerres for gennemkgarsel til vej A-A. Ved
vejsanering kan der etableres en pa- og afleesningsplads og en
sikker vejovergang mellem pé vej A-A.

Pa vej B-B kan parkeringspladser anleegges, som vist pa kortbilag
2. Udfarelse og anleeggelse af vejsanering og parkeringspladser
skal ske samtidigt.

Stier
5.6 Der kan etableres tunnel under eller gangbro over Jstergade.

5.7 Der udleegges areal til stier placeret som vist pa kortbilag 2. Stier
skal fglge det naturlige terreen, med undtagelse ved anlaeggelse
af en evt. tunnel under eller gangbro over @stergade.

Sti a-a udlaegges i en bredde af 3 m med fast belaegning. Stien
kan forbindes via stitunnel eller fodgeengerkrydsning af @sterga-
de. Den skal integreres i bytorvets belsegning og der skal sikres
portdbninger i byggefelt A og B. Stien pa torvet er ikke fastlagt
preecist for at sikre at konkrete lgsningsforslag kan undersgges
neermere.
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5.8

5.9

5.10

511
5.12

5.13

Sti b-b udlaegges i en bredde af 5 meter. Som en dobbeltrettet
cykel- og gangsti med mindst 1 m graesrabat til begge sider.

Sti c-c udlaegges i en bredde af 3 m som en dobbeltrettet kombi-
neret cykel- og gangsti med fast belaegning. Langs vej A-A skal
stien etableres med 1,5 m graesrabat mod @st, og stien skal veere
adskilt fra vej af enten rabat eller kantsten. Fra vej B-B mod nord-
gst skal sti c-c udlaegges i en bredde af 6 m. Stien skal veere 3
meter bred og etableres med graesrabat pa4 mindst 1,5 m til begge
sider.

Sti d-d udlaegges i en bredde af 4,5 m. Stien skal veere 3 m bred
og etableres som en dobbeltrettet kombineret cykel- og gangsti
med fastbelaegning med mindst 1,5 m graesrabat mod vej B-B.

Bytorv

| delomréade | skal bytorv placeres som vist pa kortbilag 2. Bytor-
vet skal udfgres med samlet materialevalg under et. Sti a-a skal
fremstd som en integreret del af bytorv.

Parkering

| delomrade | skal parkering placeres nord for byggefelt B, C og
D, som vist pa korthilag 2. Feelles parkeringsareal nord for bygge-
felt B, C og D skal vedligeholdes af byggefelt A, B, C og D.

Der ma ikke anleegges parkeringspladser mellem byggelinje og
@stergade.

Der udleegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2.

Der kan etableres nye parkeringspladser mellem vejskel og byg-
gelinier. Disse parkeringspladser skal afgraenses med haek-
beplantning mod ve;j.

Desuden kan der etableres parkeringspladser inden for byggelini-
eri delomrade Ilb.

Der kan ikke etableres parkeringspladser i delomrade IV.

Kantparkering langs vej B-B, som vist pa kortbilag 2, kan etable-
res under forudseetning af at vej B-B lukkes for gennemkgrende
trafik mod nord.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

- 2 p-pladser pr. bolig ved dben-lav bebyggelse pa egen ejen-
dom.

- 2 p-pladser ved teet-lav bebyggelse (dobbelthuse, reekkehuse
og keedehuse o.l.) pa egen ejendom pr. bolig eller 1% p-plads
pr. bolig, heraf mindst ¥ p-plads pa feelles parkeringsareal.

- 1 p-plads pr. bolig ved etageboliger, etableres pa feelles par-
keringsplads.

- 1 p-plads pr. 25 m2 ved dagligvarebutikker pa egen ejendom
eller som feelles parkering.

- 1 p-plads pr. 50 m2 ved liberale erhverv og udvalgsvarebutik-
ker pa egen ejendom eller som fzelles parkering.

- 1 p-plads pr. 37,5 m2 etageareal ved institutioner, kulturformal
o-l. pa egen ejendom eller som faelles parkering

Ved gvrige funktioner kan der etableres parkeringspladser i hen-
hold til den i kommuneplanen geeldende parkeringsnorm
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Parkeringskravene til byggefelt A, B, C og D kan opfyldes gradvist
jf. ovennaevnt parkeringsnorm, men er opfyldt i sin helhed, hvis
der etableres mindst 50 parkeringspladser som feaelles parkering
nord for byggefelterne som vist pa kortbilag 2.

5.14 Parkeringspladser skal udlzegges med en stgrrelse pa mindst 2,5
X5m.

5.15 Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og belseg-
ningssten/asfalt. Overfladevand skal afledes til kloak jf. § 12,3.

5.16 Adgang til parkeringsarealer i delomrade | ma kun ske som vist
pa kortbilag 2.

Belysning

5.17 Belysning af veje og parkeringspladser ma kun etableres ved
opstilling af parkarmatur med en lyspunkthgjde pa hgijst 3,5 me-
ter.

5.18 Belysning af stier ma kun etableres ved opstilling af lavere belys-
ning for eksempel pullerter med en lyspunkthgjde pa hgjst 1 me-
ter.

8§86 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel uden tilladelse fra Viborg Kommune.

Yderligere terraenregulering kreever Viborg Kommunes tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

6.2 |delomrade llb méa der i byggemodningsperioden terreen i del-
omradet tilbagefares til naturligt niveau.

6.3 Ved etablering af fritidsomrade i delomrade IV ma terraenet regu-
leres med +/- 3 m efter Viborg Kommunes tilladelse.

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom.

7.2 1delomrade | ma bebyggelsesprocenten som en helhed ikke
overskride 50%.

Bebyggelsesprocenten for ejendomme i delomrade |, hvorpa der
ikke er fastlagt byggefelter, er hgjst 50% for den enkelte ejendom.

7.3 | byggefelterne A, B og C og pa matr. 8q, 8s, 7n og 7| @rum By,
@rum ma bebyggelsen kun opferes i 2 etager med en hgjde pa
hgjst 9 m mélt fra fastsat niveauplan.®

® Det er fastsat at bebyggelsen skal opfares i 2 etager for at sikre en bymaessig sammenhaeng langs Jstergade og
omkring bytorvet.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Varegarde til byggefelt B, C og D kan placeres inden for byggefel-
ternes afgraensning eller pa areal udlagt til feelles parkering, jf.
kortbilag 2.

| byggefelt D m& bebyggelsen kun opfares i en etage med en
bygningshgijde pa hgjst 5 m. Taget kan udnyttes som tagterrasse.
Geleender til tagterrasse indgar ikke i bygningshgjden.

I den resterende del af delomrade | kan bebyggelsen opfares i
hgjst 2 etager med en bygningshgjde pa hgjst 8,5 meter malt fra
fastsat niveauplan. Randbebyggelse pa begge sider af @stergade
kan opfares i hgjst 2 etager med en bygningshgjde pa 9 meter
malt fra fastsat niveauplan.

| delomrade Il mé bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
eller storparcel ikke overstige 40 %.

I delomrade llc méa bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
til Aben-lav bebyggelse ikke overstige 30 %.

Ved udstykning til storparcel eller flere storparceller i delomrade
lla og llb ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 % og der
skal etableres et feelles opholdsareal pa storparcellen som udggr
15 % af storparcellens samlede areal.

Hvis storparceller i delomrade lla og Ilb udstykkes til teet-lav
bebyggelse gaelder falgende:

- ved grunde p& mindst 250 m? og hgjst 300 m* kan bebyggel-
sesprocenten veere 65 % pa den enkelte grund.

- ved grunde pa mindst 200 m? og hgjst 250 m* kan bebyggel-
sesprocenten vaere 80 % pa den enkelte grund.

- ved sokkelgrunde kan bebyggelsesprocenten vaere 200 % pa
den enkelte grund.

| delomrade Il kan bebyggelse opfares i op til to etager med ud-
nyttet tagetage i en bygningshgjde pa hgjst 8,5 meter. Teet-lav
bebyggelse i den nordlige del af delomrade llb kan etableres i op
til 3 etager med en hgjde pa op til 9 m mod lavest liggende ter-
reen.

| delomrade 1l ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 50 %. Bebyggelse ma opfares med en byg-
ningshgjde p& hgjst 11 meter.

I delomrade V ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke overstige 50 %. Bebyggelse méa opfares med en byg-
ningshgjde pa hgjst 11 meter.

Bebyggelsens placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggelinier jf. 88 7.14 og
7.15. Hvor byggefelter fremgér, som vist pa bilag 2, skal ny be-
byggelse opfares inden for disse.

Uden for byggefelter i delomrade | ma bebyggelse i 1 etage og 1
etage med udnyttet tagetage ikke opfares neermere end 2,5 m fra
naboskel.

Bebyggelse i 2 etager og al bebyggelse i delomrade 1l og V ma
ikke opfares neermere end 5 m fra naboskel.
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7.13 1 delomrade I skal ny bebyggelse mod @stergade placeres med
stueetagens facade i tinglyst byggelinie, med undtagelse af be-
byggelse mod bytorv, der skal have facade mod torvearealet og
gavle mod @stergade, som vist pa kortbilag 2 og vignet (2).

7.14 1 delomrade lla fastleegges en byggelinie,

- 10 m fra vejskel langs vej A-A,
- 2,5 m fra vejskel langs vej B-B,
- 5m fra vejskel langs vej C-C

| delomréde Ilb fastleegges en byggelinie,

- 10 m fra vejskel langs vej A-A, vej B-B og vej C-C
- 2,5 m fra stiskel langs sti b-b.

I delomrade lic fastlaegges en byggelinie,

- 10 m fra vejskel langs vej A-A og vej B-B.

Alle byggelinier i delomrade Il er vist pa kortbilag 2.
7.15 | delomrade lll fastleegges en byggelinie,

- 10 m fra naboskel og vejskel langs vej A-A,
- ud til udlagt parkeringsareal.
- i delomradeafgraensning mellem delomrade Il og IV.

Alle byggelinier i delomrade Ill er vist pa kortbilag 2.

7.16 Der ma der ikke etableres nogen form for bebyggelse mellem
byggelinier og vejskel.

7.17 Ved teet-lav bebyggelse kan bygninger sammenbygges over in-
terne skel, nar dette sker efter en samlet plan, godkendt af Viborg
Kommune. Afstande til skel mod naboejendomme skal ske i
overensstemmelse med §7.12.

7.18 Tilbygninger til teet-lav bebyggelse, herunder udestuer, garager,
udhuse mv., skal fremga af en samlet plan for hele bebyggelsen
og skal ske med et ensartet udtryk for bebyggelsen under et.

7.19 Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og lig-
nende mindre bygninger skal opfgres mindst 2,5 meter fra skel el-
ler inden for byggelinier hvor disse er angivet.

7.20 Inden for delomrade IV ma kun opfares legehuse, legepladser,
overdaekkede omrader og lignende, som er betinget af omradets
anvendelse til idreets- og rekreative formal og tekniske anleeg til
naturgas, fiernvarme, transformerstationer og lignende.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), beton, tree, ophaengte facadematerialer,
eternitbeklaedning og lignende samt som pudsede facader.

8.2 Udvendige bygningssider i byggefelt A, B, C og D skal udfgres i
blank teglmur eller tyndpudset tegl. Bebyggelse i byggefelt A, B,
C og D skal fremsta som en helhed med hensyn til udformning,
materialevalg, farve m.v.
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Vignet (3) af byggefelternes laengde-
retning — vignet er ikke malefast

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

89
9.1

Mindre bygningsdele som fx: Kviste, altaner, partier med vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brgstninger og skodder samt udhu-
se og lignende kan udfgres i andre materialer end naevnt i § 8.1,
som trae, beton, granit, zink og glas.

Der skal etableres vinduer i mindst 20 % af stueetagens facader
mod bytorv i byggefelt A, B og C. Disse vinduer ma ikke blaendes
eller pa anden vis tildaekkes.

Der ma ikke etableres bjzelkehuse eller bygninger med rundtem-
merbeklaedning.

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller
disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Der ma kun anvendes stzerke signalfarver, mgnstre og andre
effekter p& mindre bygningsdele. Facader skal fremsta som en
helhed og have et ensartet farvevalg for en facadedel / facade-
leengde under et.

Tage

Til tagbeklaedning ma der kun anvendes teglsten, be-
ton/cementtagsten, tagpap i listedaekning, eller gré/sorte natur- el-
ler eternitskifer. | byggefelt A, B og C ma der ikke anvendes tag-

pap.

Ved bebyggelse mod torveareal og mod @stergade i delomrade
I, skal tage udfgres som saddeltage med en taghaeldning pa
mindst 20° og hgijst 45°, med undtagelse af byggefelt D, hvor
taghaeldning skal veere fra 0° til hajst 5°.

Tagfladens leengde retning er vis pa kortbilag 2.

Ved en taghaeldning pa& mindre end 5°, kan der anvendes sort
tagpap uden listedeekning.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stgrre end 20, som fx glaserede tegl.

Til tagbeklaedning ma der ikke anvendes plast, gummi eller stra-
tag.

Solceller og solfangere kan integreres i tagflader.

SKILTNING

Skiltning, reklamering og lignende ma kun finde sted med Viborg
Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

9.2  Skilte mé ikke udfgres med

og bannere ma ikke seettes op.

blinkende eller beveegeligt lys.

9.3 Billboards, bevaegelige

9.4

skilte, gavl- og stilladsreklamer,
flagborge Facadeskiltning

Pa bygningsfacader ma kun skiltes med virksomhedens/butikkens
navn og logo. Vinduer, dagre, bygningsdetaljer og lignende ma ik-
ke tildeekkes af skilte. Skiltning ma kun placeres i stueetagen og
der ma ikke skiltes over tagfod.
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9.5 Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur samt falge opdelingen af vinduer, dgre og porte, sa byg-
ningens kendetegn ikke slgres.

Skiltningens omfang skal begraenses til det ngdvendige, og ingen
skilte ma veere sa store, at de dominerer facaden.

9.6 Udformning og placering af skilte for forskellige virksomheder/
butikker pa samme facade skal samordnes, sa der opnas en god
helhedsvirkning.

9.7 Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hajst 0,5
m?2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma ikke
skiltes over tagkant.

Fritstdende skilte

9.8 Skiltning ma kun ske med ét starre fritstdende skilt /pylon pr.
ejendom.

Skiltet ma hgjst veere 6 m hgjt malt fra terreen, og skiltets areal
ma ikke overstige 12 m?.

9.9 Itilfeelde af flere virksomheder/ butikker pa en ejendom, skall
skiltning ske ved en faelles skilt/pylon for virksomhederne og bu-
tikkerne p& ejendommen.

Skiltet ma hgjst vaere 6 m hgijt malt fra terraen, og skiltets areal
ma ikke overstige 12 m?.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisningsskilte.

9.10 Der ma ikke opstilles skiltepyloner eller skilte pa torveareal i del-
omrade | eller inden for tinglyst vejbyggelinie langs @stergade.

8§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1 Indretning af ubebyggede arealer skal ske efter en samlet plan,
der skal godkendes af Viborg Kommune. Planen skal redeggre
for beplantning, belaegning, belysning og terreenregulering samt
placering af areal til parkering, udstilling, oplagring og affald.

10.2 Ubebyggede feelles arealer, som ikke anvendes til veje, torve,
stier eller parkering, skal anvendes til grenne omrader. Enten i
form af forarealer eller feelles opholdsarealer.

10.3 Arealer mellem skel og byggelinier, som vist pa kortbilag 2, ud-
laegges til granne forarealer. | delomrade Il udleegges der fora-
realer mod vej A-A, B-B, C-C og i delomrade Il udleegges der
forarealer mod vejskel og mod vej A-A. Disse arealer skal fremsta
grenne.

Hvis der etableres parkeringspladser skal disse afskeermes af
haekbeplantning jf. § 5.10.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Ved udstykning i delomrade llb til storparceller skal mindst 15%
af storparcellens samlede areal udlaegges som feelles opholds-
areal. Arealer mellem byggelinier og vejskel kan ikke medregnes.

Feelles opholdsarealer og vejarealer inden for hver enkelt storpar-
cel skal etableres i forbindelse med byggemodningen.

Ved udstykning af storparceller i delomrade llb i grunde skal
udstykkeren holde eventuelle feellesarealer, indtil der er oprettet
en grundejerforening for omradet jf. § 14. Derefter kan grundejer-
foreningen overtage drift og vedligeholdelse af delomradet.

Hegn

Levende hegn mod offentlige veje og stier ma ikke plantes naer-
mere skel end 40 cm. Disse haekke/ levende hegn skal vedlige-
holdes pa begge sider af grundejeren.

| delomréade llb og delomrade lic skal der etableres levende
hegn som vist pa kortbilag 2.

Hvis der etableres parkeringspladser skal disse afskeermes af
haekbeplantning jf. § 5.10.

Der udlzegges areal til et 8-10 meter bredt beplantningsbeelte til
afskeermning af delomrade IV som vist pa kortbilag 2.

Oplag og udstilling

Der ma ikke parkeres eller oplagres uindregistrerede biler og
campingvogne samt last- og varebiler over 3.500 kg, lystbade el-
ler anhaengere i omradet.

10.10 Parkering af indregistrerede campingvogne og andre pdhaengs-

karetajer ma kun ske pa egen grund. Ved etablering af teet-
lavbebyggelse/ etagebebyggelse ma parkering af indregistrerede
campingvogne og andre pahaengskegretgjer kun ske pa seerligt
indrettede parkeringspladser pa det feelles parkeringsareal. Disse
parkeringspladser kan ikke medregnes jf. 5.12.

10.11 Affaldsstationer, redskabsskure, varegarde, andre mindre byg-

§11
111

11.2

ninger og udendgrs oplag skal afskeermes mod omgivelserne
med beplantning eller lignende.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lign. til omradets interne forsyning kan opstilles,
nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier. Placeringen
i feelles opholdsarealer og lignende skal godkendes af Viborg
Kommune i hvert enkelt tilfeelde.

Elledninger, herunder belysning af vej- og parkeringsanlaeg samt
antennekabler og andre ledninger skal fremfares som jordkabler.
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Forsyning

11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning® p& grund-
lag af et projekt, som skal godkendes af Viborg Kommune.

11.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.5 Nye ejendomme og ejendomme, der ombygges, skal separatklo-
akeres og tilsluttes offentlig kloak.

11.6 Spildevand, overfladevand fra veje og feelles parkeringsarealer
skal ledes til offentlig kloak.

Antenner

11.7 Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

11.8 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 3 meter og ma ikke placeres pa
bygningsfacader og tage, der vender ud mod veje, grgnne omra-
der og stier. Antenner placeret pa terreen skal afskeermes af be-
plantning.

11.9 Paraboler og antenner ma ikke tildeekke bygningselementer som
fx gesimser, vinduer, altaner, skorstene og lign.

Affaldssortering

11.10 Der skal udlaegges et feellesareal til kildesortering af affald i del-
omréde llb.

Ledninger

11.11 Lokalplanomradet nordlige del bergres af en naturgasledning som
vist p& kortbilag 2. Naturgasledningen er sikret ved tinglyst dekla-
ration. Der ma ikke opfares bygninger inden for 10 meter fra gas-
ledningen, og der ma ikke foretages permanent oplag, afgraves
jord, ske péafyldning med op til 1 meter jord eller ske starre ter-
reenreguleringer i en afstand af 5 meter pa begge sider af lednin-
gen uden tilladelse fra Naturgas Midt-Nord.

§12 MILIGFORHOLD

Stgj

12.1 Ny bebyggelse og aendring af eksisterende bebyggelse skal ud-
formes, sé Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

® | henhold til bekendtgarelse nr. 31 af 29/01/2008 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyg-
gelse, der opfares som lavenergibygninger. Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres,
at de pé tidspunktet for deres opfarelse til lavenergibygninger opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergi-
bygninger i bygningsreglementet.
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14.2

14.3

14.4

145

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, udendgrs opholdsarealer,
mv.: Lden 58 dB
- Kontorer og lignende: Lden 63 dB

Ny bebyggelse eller gendring af eksisterende bebyggelse skal
udformes, sa byggelovens krav om maksimal tilladte indendgrs
stgjniveau kan overholdes.

Vandinteresser

lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til et alment
vandveerk og dele af omradet indenfor 300 meter beskyttelseszo-
nen for vandveerkets indvindingsboringer. Af hensyn til grund-
vandsbeskyttelse geelder fglgende inden for lokalplanomradet:

- Der skal etableres fast bund under parkeringsarealer (jf. § 5.11),
samt arealer til udendgrs oplag.

- Overfladevand fra tage, vej- og parkeringsarealer samt andre
belagte arealer skal afledes til offentlig kloak (jf. 8 5.11)

- Olietanke og tilhgrende rerfgringer ma ikke nedgraves.

Jordforurening

Ejendommen matr. nr. 7n, er registreret som mulig forurenet
(kortlagt pa vidensniveau 1).

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 19 i @rum i sin helhed og lokalplan 36 for det omrade, der
er omfattet af lokalplan 334.

GRUNDEJERFORENING

Hvis storparceller i delomrade lla og lIb udstykkes i mindre grun-
de jf. 8 4.6 skal der oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for alle ejere af ejendomme inden for storparcellen.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
eventuelle interne veje, vendepladser, parkeringsarealer, arealer
til kildesortering af affald og stier og feelles opholdsarealer i del-
omrade llb. (jf. 88 5 og 10).

Efter anleeg af omradet skal grundejerforeningen desuden vare-
tage nyetableringer.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendi-
ge foreninger.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Viborg Kommune kraever
det.
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14.6 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. A£ndringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

14.7 Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfare de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

§15 SERVITUTTER

15.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggarelse af
lokalplan nr. 334 opheeves fglgende servitutter inden for lokalpla-
nens omrade:

Matr.nr. 8m, 8n, 80, 8q, 8r, drum By, Jrum
Tinglyst: 31.03.1853

Titel: Dok. om feerdselsret m.v
Pataleberettiget: Ejerne af 8m, 8n og 80

Matr.nr. 8n, 8o og 8ee, drum By, Grum

Tinglyst: 10.07.1928

Titel: Dok. om overkgarsel, feelles ind- og udkarsel.
Pataleberettiget: Ejerne af 8n og 8o

Matr.nr. 8se, Grum By, Jrum
Tinglyst: 25.01.1929

Titel: Dok. om feerdselsret
Pataleberettiget: Ejeren af 8m

Matr.nr. 7g, drum By, @Brum

Tinglyst: 28.03.1943

Titel: Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v. Prioritet forud
for pantebrev.

Pataleberettiget: Ejeren af 7l

Matr.nr. 7n, drum By, Grum

Tinglyst: 11.03.1964

Titel: Dok. om forbud mod bebyggelse uden samtykke fra
ejeren af 7i

Pataleberettiget: Ejeren af 7i

Matr.nr. 16a, @rum By, @rum

Tinglyst: 05.03.1968

Titel: Dok. om benyttelse af have

Pataleberettiget: Ejeren af matr. 36 og Viborg Kommune

Matr.nr. 8n, 8o og 8s, drum By, @rum

Tinglyst: 29.10.1976

Titel: Dok. om forbud mod at drive handel med korn og
foderstoffer m.v.

Pataleberettiget: Kebmand Jens Madsen og senere ejere af den-
nes foderstofforretning

Matr.nr. 8ak,10a,10ah,10ak,10al,10am,10&,10ay,10ase,10a4g,
10 bf,11b,119,11h,11m,11n,110 og 11p Brum By, Grum
Tinglyst: 20.05.1980

Titel: Lokalplan nr. 19

Pataleberettiget: Viborg Kommune
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Matr.nr. 10ay, drum By, @rum

Tinglyst: 11.08.1980

Titel: Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v., forbud mod anden
erhvervsvirksomhed end kontor

Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 16¢, @rum By, @rum
Tinglyst: 25.02.1986

Titel: Lokalplan nr. 36
Pataleberettiget: Viborg Kommune

BETINGELSER OG TILLADELSER FRA MYNDIGHEDER

Betingelser for godkendelse af udstykningsplan

Inden der kan godkendes en udstykningsplan for delomrade llb
skal bygherre stille garanti som sikkerhed for etablering af de i 85
og 810 naevnte stier, parkeringspladser, belysning, beplantning
og feelles opholdsarealer indenfor delomradet.

Betingelser for ibrugtagning

Ny bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse ma ikke
tages i brug’, fer:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. §§11.3, 11.4, 11.5 0og 11,6.°

- Hegn og beplantning er etableret pa den enkelte grund, jf. §
10.

- Parkering er etableret pa den enkelte ejendom eller pa feelles
parkeringsplads i delomradet jf. § 5.

- Parkeringsarealer pa den enkelte ejendom er befaestede, og
der er lavet afledning af regnvand til kloak, jf. §12.3.

- Plads til kildesortering af affald, jf. 811.10 er etableret.

- Transformere, affaldsstationer, redskabsskure, varegarde,
andre mindre bygninger og udendgrs oplag er afskeermet i
overensstemmelse med §10.9 og §11.1.

Ny bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse i delom-
rade llb ma ikke tages i brug, far:

- Feelles opholdsarealer pa den enkelte storparcel er anlagt jf.
§10.
- Interne veje og stier er anlagt jf. § 5.

Ny bebyggelse i byggefelt A, B, C og D ma ikke tages i brug, far:
- Bytorv og sti er etableret jf. § 5.

Alternativt kan der stilles garanti som sikkerhed for feerdiggerelse
af ovennaevnte.

! Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller faerdigmelding

efter BR2008, kap. 1. 6.

8 Viborg Kommune skal dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse jf. § 17.3 i
bekendtgarelse nr. 31 af 29/01/2008om tilslutning m.v. til kollektive forsyningsanleeg samt planlovens § 19, stk. 4.

39



BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 334

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

§17
17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

40

Inden delomrade IV kan tages i brug skal afskeermende beplant-
ning veere etableret.

Bindinger i omrédet

Faste anlaeg, herunder anleeg af bytorv, teettere pa vejmidte end
tinglyst byggelinie p& 12,5 meter fra vejmidte kreever dispensation
fra Vejdirektoratet i hvert enkelt tilfeelde.

Matrikelnummer 12a, @rum By er omfattet af landbrugspligt. Den
bergrte ejendom er derfor reguleret af lov om landbrugs-
ejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i
lov om landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes
og overga til den planlagte anvendelse.

Ved anvendelsesaendring inden for SFL-omradet skal der ansg-
ges ved Direktoratet for Fgdevare-Erhverv.

Pabegyndelsen af bygge- og anleegsarbejde inden for en kirke-
byggelinie kraever dispensation fra Viborg Kommune i hvert enkelt
tilfeelde ved byggeri over 8,5 meter.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlzegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettig-
heder over ejendom, nér ekspropriationen er af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning 8§
47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlsegning § 48, stk. 3.

Byradets afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om plan-
laegning, kan paklages til Naturklagenaevnet for sa vidt angar ret-
lige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov
om planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planlaegning.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 334 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Vi-
borg Byrad, den 5. november 2008
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