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Rekreativt omrade

Formal
Byradet gnsker at sikre byudvikling ved Viborg By. Dette forudseetter et tillaeg til

Kommuneplan 2017-2029. Tilleegget medfgrer, at der udlaegges nye rammeomrader pa
tilsammen ca. 125 hektar. Planen rummer mulighed for ca. 1.000 boliger. Ca. 97 hektar
udlaegges til boligformal, 25 hektar udlaegges til ekstensive grgnne omrader, 2 hektar til

institutioner og knap 1 hektar til centerformal.



Omradet er i Kommuneplan 2017-2029 udlagt som perspektivomrade til fremtidige
byudviklingsomrader. | marts 2018 blev der vedtaget en helhedsplan for en ny bydel ast
for Viborg, kaldet Taphede. Kommuneplantillzegget tager afsaet i helhedsplanen og
indeholder de vestligste omrader af denne. Helhedsplanen omfatter ca. 180 hektar.

Miljgrapport

Der blev udarbejdet en miljgrapport sammen med kommuneplantilleeg nr. 37. Her blev
emnerne trafik og stg@j, natur og landskab samt overfladevand behandlet - se senere
afsnit. | forbindelse med den endelige vedtagelse er der udarbejdet en sammenfattende
miljgredeggrelse. Denne er indsat som bilag til kommuneplantillaeegget.

Tidligere proces

Inden planforslaget blev udarbejdet var der en idéfase i perioden 7. marts til 4. april
2019, da planforslaget rummer stgrre arealudlseg udenfor den gseldende Kommuneplan
2017-2029.

Et forslag til kommuneplantillaeg nr. 37 blev offentliggjort 12. september 2019. P& grund
af mangler i miljgrapporten vedr. bl.a. et fredskovsareal nordvest for omradet, rekreative
anvendelsesmuligheder i Spangsdal og opdatering af trafikmaengder, blev forslaget kaldt
tilbage den 3. oktober 2019.

Der blev offentliggjort et nyt forslag til kommuneplantilleeg nr. 37 den 19. december
2019. Det reviderede forslag og en revideret miljgrapport var i hgring til den 13.
februar 2020.

Der indkom 12 hgringssvar vedrgrende natur, dyreliv, etageboliger, miljgrapport, trafik og
grgnne omrader.

| forbindelse med kommuneplantillaeg nr. 37 justeres udpegningen som gkologisk
forbindelseslinje (retningslinje 10 i Kommuneplan 2017-2029). Den gkologiske
forbindelseslinje bevares i ca. samme omfang, men afgraensningen justeres, sa den
forlaegges mod vest nord for Randersvej. Denne eendring fastholdes i forbindelse med
den endelige vedtagelse.

Sidelgbende med kommuneplantilleeg nr. 37 er der udarbejdet en lokalplan for den
nordlige del af omradet, som omfatter et mindre omrade end kommuneplantilleeggets
omrade.

Kommuneplanramme
Der forventes mulighed for ca. 1.000 boliger i omradet, fordelt p& 4 rammeomrader

* VIB@.B4.14_T37 - ca. 14,1 hektar
* VIB@.B4.15_T37 - ca. 18,5 hektar



*VIB@.B4.16_T37 - ca. 20,2 hektar
*VIB@.B4.17_T37 - ca. 44,1 hektar

Desuden udlzegges 2,2 hektar til almene formal/institutioner i rammeomrade
VIB@.A1.07_T37 og 0,8 hektar til centerformal i rammeomrade VIB@.C1.04_T37.

Endvidere ekstensive granne omrader - VIB@.R1.09_T37 mod nordvest pa ca. 19,7
hektar, VIB@.R1.10_T37 mod sydgst pa ca. 3,6 hektar og VIB@.R1.11_T37 mod @st pa
ca. 1,5 hektar

0 Retningslinjer
Kommuneplantillaeg nr. 37 er omfattet af fglgende eksisterende retningslinjer i

Kommuneplan 2017-2029. De retningslinjer, der er i konflikt med planforslaget
gennemgas enkeltvis efterfglgende.

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

1.2 Arealudleeg. Det er Byradets mal, at der er udlagt areal til byudvikling i alle byer, og
at arealudlaeg svarer til det forventede behov indenfor planperioden. Ved planlaegning af
nye byomrader i Viborg by, skal det tilstraebes, at arealforbruget ikke overstiger 10-12
boliger pr. hektar. Greensen mod det dbne land skal veere markant og bearbejdes i
forhold til landskabet.

1.2.4 Reekkefglgebestemmelser. Byudvikling skal som udgangspunkt ske indefra og ud.

1.4 Byneere landskaber. | den gst- og sydlige del af Viborg er der udlagt areal til Viborg
Naturpark. Her skal naturen og omradets kulturveerdier udvikles til gavn for mange
brugergrupper. Arealet nord for Randersve;j i planforslaget indgar i dag i Viborg
Naturpark.

1.5 Klimatilpasning. Der skal sikres en baeredygtig byudvikling, som tager hgjde for
klimatilpasning. Arealer med risiko for oversvgmmelse skal friholdes for nyt byggeri.

3 Veje og gvrig infrastuktur
Randersvej er en del af Viborg Kommunes overordnede vejnet. Her skal
fremkommelighed prioriteres og byggeafstand skal mindst vaere 50 meter fra vejen.

Langs Randersvejs nordlige side er der en overordnet stiforbindelse. Denne skal
bevares, og der skal planlaegges, sa de tilgreensende omrader far god forbindelse
til stien.

8 Landbrug og fiskeri

Hovedparten af omradet er udpeget som vaerdifuldt landbrugsjord. Her skal
dyrkningsmaessige interesser som udgangspunkt beskyttes. Udpegningen aendres - se
nedenfor.

9 Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugnsket
| omradet gst for Spanggardvej (Spangsdal) er skovrejsning ugnsket for ikke at slgre
landskabet.



10 Naturomréader og gkologiske forbindelseslinjer
Den nordlige del af Spangsdal og fortseettelsen nord for Randersvej er udpeget som
gkologisk forbindelseslinje.

Her skal naturveerdierne beskyttes og hensyn til dyre- og plantelivet tilgodeses.
Andringer tillades kun, hvis det samlede resultat bliver forbedrede levelivkar for det
naturlige dyre- og planteliv. Udpegningen aendres - se nedenfor.

Nordvest for omradet er et beplantet areal udpeget som fredskov (naturomrade). En
mindre del heraf er kommunalt ejet og er derfor omfattet af en skovbyggelinje.
Skovbyggelinjen straekker sig ind i planomradet.

11 Veaerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Den sydlige del af Spangsdal er udpeget som et veerdifuldt landskab, der haenger
sammen med Ngrreddalen leengere mod syd. Anleegsarbejder og byggeri ma ikke
tillades placeret i de veerdifulde landskaber, hvis det indebeerer en forringelse af de
landskabelige veerdier, der ligger til grund for udpegningen. Udpegningen aendres ikke.

12 Potentielle vAdomrader og lavbundsarealer

Der er enkelte spredte lavbundsarealer i omradet, men ingen af omraderne er udpeget
som potentielle vadomrader. Omrader omkring Vibaek (Spangsdal) oversvemmes pa
terrreen ved 5 ars regnhaendelser.

14 Klimatilpasning

| planleegningen af nye byomrader og byomdannelsesomrader skal risiko for
oversvgmmelse indga i planlaegningsprocessen. Hvor det er muligt, skal regnvand
nyttiggeres eller afledes lokalt.

Byudvikling - retningslinje 1

Viborg Byrad gnsker at Viborg by skal udvikle sig mod @st og har peget pa Taphede som
den primeere udviklingsretning efter byudvikling mod syd (Arnbjerg).

Taphede er udlagt som perspektivomrade i gaeldende kommuneplan 2017-2029. Da
Viborg By oplever stor veekst, og da der kun er fa ikke lokalplanlagte arealer i
kommuneplanen, vurderer Byradet, at det er rettidigt at igangseette planlsegningen for
farste etape i Taphede. Dette kommuneplantilleeg omfatter i alt mulighed for ca. 1.000
boliger. | redeggrelsen til dette kommuneplantilleeg er der redegjort neermere for behov.

Arealforbruget vil vaere ca. 10 boliger pr. hektar (1.000 boliger pa knap 100 hektar).

Byudviklingen i Taphede sker som princip indefra og ud. Raekkefglgen vil veere, at der
startes fra nord og detailplanlaegges for mindre etaper, startende fra nord mod syd.
Derved skabes der sammenhaeng til den resterende by, og vejadgang sker fra
Randersve;.

Detailhandel - retningslinje 2
| kommuneplantilleeg nr. 37 udleegges 0,8 hektar til centeromrade ved Randersvej. Her



kan etableres en enkeltstdende dagligvarebutik pd max. 1.200 m2 til omradets lokale
forsyning. Yderligere detailhandel forudseaetter naermere redeggrelse for kundegrundlag
og behov.

Veerdifuld landbrugsjord - retningslinje 8
Med dette kommuneplantillaeg aendres udpegningen som veerdifuldt landbrugsjord.

Signaturforklaring
([TTTTT ebygeige omracer

Vezerdifuldt landbrugsomrade

Ij Kommuneplantillaeg 37
Grent omrade

D Udgar af udpegning som
veerdifuldt landbrugsjord

Arealer pa gstsiden af Spanggardvej udgar af udpegningen indenfor
kommuneplantilleeggets omrade. | det konkrete tilfeelde vurderes det, at hensynet til at
skaffe ny jord til byudvikling omkring Viborg By vejer tungere end hensynet til
landbrugets produktion.

De fleste ejendomme omkring Spanggardvej har karakter af nedlagte
landbrugsejendomme / hobbylandbrug.

@kologisk forbindelseslinje - retningslinje 10
Med dette kommuneplantilleeg sendres den gkologiske forbindelseslinje omkring
Spangsdals nordlige del.



Signaturforklaring
E—— okologisk forvindelsesiinje
Ny ekologisk forbindelseslinje

[T exsisterende fredskov

D Ny fredskov (kemmunalt ejet)
[T | 300 m skovbyggelinie

élforhld -

Redeggrelse

En gkologisk forbindelseslinje er en spredningskorridor for planter og dyr. Nogle planter
og dyr feerdes uden problemer gennem savel dyrkede marker som boligbebyggelser.
Andre kraever mere natur for at kunne sprede sig.

Rekreativ anvendelse i en gkologisk forbindelseslinje vurderes ikke at veere i direkte
modstrid med formalet eller funktionen som gkologisk forbindelseslinje, men det skal
sikres, at der tages hensyn til de naturinteresser, der er, og til de funktioner, som



forbindelsen har for dyre- og plantelivet.

Der vil veere gget feerdsel i omradet i forbindelse med byudviklingen, men det vurderes
muligt i den videre lokalplanleegning at styre feerdslen, sa stier anlaegges uden om de
omrader med hgjest naturveerdier, og kun etableres med lavtsiddende belysning af
hensyn til dyrelivet.

| forbindelse med kommuneplantilleeg nr. 37 eendres udpegningen af den gkologiske
forbindelseslinje, s& den forleegges mod vest nord for Randersvej. Samtidig foretages
mindre justeringer, sa afstanden til naturbeskyttede sger (bla prik-signatur) gges.

Andringen medfarer, at fladere arealer nord for Randersvej udtages af udpegningen og
kan bebygges. Samtidig eendres korridorens placering, sa den i hgjere grad falger
Spangsdals bund og skreenter.

Udstraekningen af den gkologiske forbindelseslinje sendres ikke veesentlig. Arealet gges
samlet set 1,5 hektar. Bredden reduceres lidt, men er alle steder mindst 150 meter.

Arealer, der udtages af udpegningen er i dag dyrkede marker med begraenset veerdi for
dyre- og plantelivet. Arealer vest for udpegningen, som inkluderes i stedet for, har starre
artsrigdom og naturveerdi.

En del af de nye omrader, som inddrages i den gkologiske forbindelseslinje med
planforslaget dyrkes som landbrug i dag. Det vil styrke den gkologiske forbindelse, at
disse arealer i stedet indgar som ekstensivt rekreative arealer. Derudover etableres
grgnne kiler mellem bebyggelserne.

Det vurderes, at der ikke er levesteder for seaerlige arter herunder bilag IV-arter og
redlistede arter idenfor omrader, der udtages af udpegningen.

Ved bade at sikre en hensigtsmaessig lokalplanleegning af den rekreative ramme samt i
de tilstadende rammeomrader, vurderes planen ikke at kunne medfare en veesentlig
pavirkning pa den gkologiske forbindelse i omradet.

Skovbyggelinje

En mindre del af omradet, som udtages af udpegningen som gkologisk forbindelseslinje
er ogsa omfattet af en 300 meter skovbyggelinje. Skovbyggelinjen stammer fra en
kommunalt ejet skov pa 0,8 hektar nord for omradet.

Skovbyggelinjen har til formal at sikre frit udsyn til skoven og at bevare skovbrynets kant
som levested for dyr og planter. | forbindelse med lokalplanlaegning for omradet kan
kommunen ansgge Miljgstyrelsen om at reducere skovbyggelinjen, dog ikke til under 40
meter. Afstand fra skoven til det kommende boligomrade er ca. 115-130 meter.

Klimatilpasning - retningslinje 14

Klimatilpasning skal generelt indga i planlaegningen, seerlig i forbindelse med udvikling
af nye byomrader. Regnvand skal nyttiggares eller afledes lokalt (LAR), hvor det er
muligt, og indga rekreativt i byrummet. Der vil blive udarbejdet en strategi for handtering
af regnvand sidelgbende med kommuneplantillaegget.



Der er ingen risikoomrader ift. klimatilpasning i omradet. Overfladevand samles i lokale
lavninger, bl.a. syd for Randersvej. Potentialet i evt. at etablere et vadomrade nord for
Randersvej undersgges i forbindelse med, at der udarbejdes en regnvandsstrategi for
omradet.

Jf. helhedsplanen skal der udlaegges granne kiler til handtering af regnvand mellem
bebyggelserne.

0 Rammer

Omradet er ikke planlagt i dag. Tillaegget udleegger derfor nye rammeomrader i
kommuneplanen.

De nye rammeomrader VIB@.B4.14 _T37, VIB@.B4.15 T37, VIB@.B4.16_T37 og
VIB@.B4.17_T37 udleegges som nye B4-rammeomrader i kommuneplan 2017-2029.
Omraderne kan anvendes til blandede boligformal til ben-lav (parcelhuse), teet-lav
(reekkehuse) og etageboliger.

Omraderne vil blive udviklet i denne raekkefalge, dvs. startende med VIB@.B4.14 T37,
herefter VIB@.B4.15_T37 osv. sa det sikres, at byudviklingen ikke bliver for spredt.

Det nye rammeomrade VIB@.A1.07_T37 udlaeegges som et alment omrade til offentlige
formal (institutioner). Omradet kan anvendes til institutioner og kulturelle
formal (daginstitution, kulturhus mv.).

Det nye rammeomrade VIB@.C1.04_T37 udleegges som et af kommuneplanens
centeromrader. Omradet kan anvendes til butikker, boliger, liberale erhverv mv. Liberale
erhverv er erhverv, hvor man seelger sin tid eller en service - f.eks. ejendomsmeegler,
bank, danseskole, fithess, klinkker mv.

Der udleeges ogsa tre nye rammeomrader VIB@.R1.09_T37, VIB@.R1.10_T37 og
VIB@.R1.11_T37 til grenne omrader og rekreative formal.

Seerbestemmelser

Etageboliger er muligt i rammeomraderne VIB@.B4.14 og VIB@.B4.16 samt i indtil 2
etager i VIB@.B4.17.

| VIB@.B4.16 ma kun den nordlige del anvendes til etageboliger for at mindske
pavirkning af landskab og hensyn til eksisterende bolig gst for. | VIB@.B4.17 ma
etageboliger kun veere i 2 etager (reekkehuse med vandret lejlighedsskel) for at mindske
pavirkning af landskabet mod @st og det abne land.

Byradet gnsker at gge teetheden for bebyggelse i omradet og give plads til nye
boligtyper som f.eks. "townhouses" og "villagrunde". Townhouses er reekkehuse i 3
etager og villagrunde er parcelhuse pa mindre grunde. Der kan saledes udstykkes
parcelhusgrunde péa ned til 400 m2, som kan bebygges 40%, hvis man bygger i 2
etager. Teet-lav kan udstykkes ned til 200 m2 og bebygges 50% i op til 3 etager.



| centeromradet VIB@.C1.04 ma der vaere funktioner indtil miljgklasse 3 (butikker dog
klasse 4 med natlevering), nar det ikke medfarer stagjgener i forhold til boliger.

Det praeciseres for alle boligomrader, at der skal etableres grgnne kiler mellem
bebyggelse i princippet som vist i helhedsplan for Taphede. Overfladevand skal i starst
muligt omfang handteres lokalt (LAR) og forsinkes og renses inden udledning til Vibaek.

De enkelte rammeomrader har derudover saerbestemmelser vedr. stgj, trafik og szerlige
forhold.

[ Byskitse/udviklingsplan

Omradet indgér i den geeldende kommuneplan 2017-2029 som perspektivomrade til
byudvikling, jf. byskitse for Viborg @st herunder. Dele af omradet, primeert nord for
Randersvej, indgar i Viborg Naturpark, se mgrkegren streg herunder. Naturparken er
efterfalgende udvidet til at omfatte sterre arealer omkring Viborg by ("Det bla-grenne
a").

Viborg Byrad har besluttet, at de bebyggelige arealer nord for Randersvej skal udtages
af Viborg Naturpark i forbindelse med planforslaget. Dette sikrer, at infrastrukturen
udnyttes pa begge sider af Randersvej. Samtidig vil der blive gget adgang til omradet i
form af stier og veje, nar omradet byudvikles.
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Byradet har vedtaget en helhedsplan for omradet i marts 2018. Helhedsplanen
fastleegger bl.a.

at vejbetjening forventes fra Randersvej i en rundkersel - bade til omradet nord og syd
for Randersvej - samt mod syd til rundkarsel i Tapdrup

at omradet skal opdeles i mindre boliggrupper og udbygges etapevis

at der skal skabes et nyt boligomrade med blandede boligtyper (parcelhuse, reekkehuse,
townhouses, villagrunde og etageboliger)

at det centrale omrade med bl.a. en gravhgj (gst for kommuneplantilleeg nr. 37)
etableres som et starre rekreativt omrade, og at der etableres granne kiler mellem

boliggrupperne, bl.a. til handtering af regnvand

at teettere bebyggelse bgr placeres mod de grgnne kiler
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[ Redeggrelse

| forbindelse med kommuneplantilleegget skal redeggres for forhold til anden
planlaegning og lovgivning.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura
2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt
Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke planlaegges for nye arealer til
byzone eller sommerhusomrade samt nye starre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg
m.v.

Planomradet ligger ca. 1,2 km/m fra det neermeste Natura 2000-omrade - Habitatomrade
nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, Skravad Baek.
Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.



Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og hovedanvendelsen til
boligformal ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget,
handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket. Planforslaget sikrer, at der ikke
opfares etagebyggeri i det sydligste boligomrade.

Bilag IV- og radlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages saerligt hensyn til udvalgte dyre- og
plantearter, som er sjeeldne og i fare for at forsvinde eller allerede er forsvundet. Emnet
er behandlet mere uddybende i miljgrapporten, som er udarbejdet sammen med
planforslaget.

Der er ikke registreret regdlistede arter i omradet.

Omradet syd for Randersvej er undersggt i forhold til padder (bilag IV-arter). Omradet
nord for Randersvej er endvidere vurderet i forhold til sandsynlig forekomst af bilag
IV-arter. Sgerne nord for Randersvej er starre, og der er stgrre sandsynlighed for, at de
indeholder fisk, og dermed ikke er padder. Sammenhaengen mellem sgerne sendres ikke
med kommuneplantilleegget.

Der er 8 mindre vandhuller i og neer omradet syd for Randersvej. Her er der fundet stor
vandsalamander i to vandhuller indenfor omradet og 1 udenfor. Spidssnudet fra er
fundet i et vandhul. Der kan veere lggfra i de beskyttede vandhuller indenfor
planomradet (sg 1, 6 og 8).

De to vandhuller, som ligger indenfor bebyggelige omrader sikres bevaret i planforslaget,
og der sikres en grgn forbindelse mellem sger langs den gstlige side af
kommuneplantillaeg nr. 37. Sgen, hvor der er fundet spidssnudet fra ligger i et omrade,
der er udlagt til rekreative formal mod sydgst.

Der kan veere flagermus i omradet i gamle ladebygninger/gardtage og evt. i hule gamle
treeer. Disse ma derfor ikke feeldes i flagermusenes rasteperiode (okt-juli). Planomradet
udgar ikke et vigtigt fadesggningsomrade for flagermus, og planforslaget vil derfor ikke
medfare at omradets samlede gkologiske funktion gdeleegges.

Det er sandsynligt, at der er oddere i adalen langs Ngrred og Vibaek. | planforslaget er
det primeert landbrugsarealer, som inddrages til bebyggelige formal, og disse vurderes
ikke at udgare vaesentlige yngle-, raste- eller fourageringsomrader for oddere.

Gran kglleguldsmed (insekt-art) kan forekomme sporadisk i omradet. Den findes dog
primaert omkring store der med hurtigt strammende vand. Vibaek vest for planomradet
har ringe vandgennemstrgmning i dag og er ikke en oplagt lokalitet for grgn
kalleguldsmed.

Markfirben vurderes ikke sandsynlig indenfor planomradet.

Viborg Kommune vurderer jf. den udarbejdede miljgrapport, at de seerligt beskyttede
arter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket. Sgerne med padder vil
blive bevaret i omradet. Dette sikres gennem saerbestemmelser i planforslaget og den
senere lokalplanlaegning.



Planleegningen vurderes pa denne baggrund ikke at fa veesentlig negativ effekt pa
arternes yngle og rasteomrade.

Beskyttelse af vandmiljget
Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt | —
Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland 1.5 Randers Fjord.

Vandplanen beskriver bl.a. miljgmal for vandlgb. Der ma ikke ske en vaesentlig gget
udledning af vand til de beskyttede vandlgb. Vibaek vest for omradet er en del af
Ngrredsystemet og er malsat til god gkologisk og kemisk tilstand i vandomradeplanerne
2015-2021.

Regnvand fra planomradet forventes i begreenset omfang udledt til Vibaek. Starst mulig
lokal afledning af regnvandet (LAR) er sikret i seerbestemmelser til hvert

boligomarde. Emnet er beskrevet naermere i den sammenfattende miljgrapport. Der vil
blive udarbejdet en strategi for handtering af regnvand i hele planomradet, der kan sikre
at der ikke sker en for hgj udledning til Vibeek.

Planen vurderes pa denne baggrund at veere i overensstemmelse med Vandomradeplan
2015-2021 Jylland-Fyn.

Oversvgmmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i Kommuneplan
2017-2029), at planomradet ikke ligger indenfor arealer, hvor der er risiko for
oversvgmmelse eller erosion.

Overfladevand samles i lokale lavninger, men vil blive handteret i planen, bl.a. i grgnne
kiler mellem bebyggelserne, jf. helhedsplan.

Beskyttelse af grundvandet
Kommuneplantillzegget udlaegger nye rammeomrader til boligformal, institutioner,
centerfomal og greanne omrader. Der er ingen saerlige drikkevandsinteresser i omradet.

Landsplandirektiver
Planomradet er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystnheerhedszonen
Planomradet er ikke i kystnaerhedszonen.

Rastofplan

| Rastofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller
rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar neerhed af planomradet. 1,7 km
nordvest for planforslagets omrade er der to rastofgraveomrader, henholdsvis Kokholm
V og Kokholm &@.

Byvaekst

Kommuneplantilleegget udlaegger fire nye rammeomrader til boligformal i form af blandet
bebyggelse (aben-lav, teet-lav og etageboliger). Disse omrader er tilsammen ca. 97
hektar.



Viborg By er i perioden 2008-2018 vokset med ca. 3.500 indbyggere og har i en periode
haft en vaekst over landsgennemsnittet. Ifglge Viborg Kommunes befolkningsprognose
2019-2034 forventes indbyggertallet i Viborg by (inkl. Hald Ege) at vokse med ca.

5.800 personer i planperioden 2017-2029 — en stigning pa ca. 14%. Viborg By er
dynamo i byens udvikling og har de sidste 2% ar staet for 92 % af kommunens samlede
udvikling i indbyggertal.

Viborg By har kun fa ikke lokalplanlagte omrader til byens udvikling. Der er en
restrummelighed pa 5 hektar indenfor kommuneplanen, som ikke er lokalplanlagt. Da
der kun er lidt rummelighed indenfor den geeldende planleegning, udlaegges der nye
arealer til byveekst.

Det beregnede arealbehov viser, at der er behov for nyt areal i starrelsesordenen 215
hektar til boliger i planperioden i 2017-2029 i Viborg by inkl. Hald Ege. Rummeligheden
er ca. 96 hektar i Viborg Vestby, Arnbjerg og Hald Ege, hvoraf kun 5 hektar ikke er
lokalplanlagt (VIBSV.B4.04 ved Rgrsangervej og VIBSV.B4.09 ved Liseborgvej). Hertil
kommer omdannelsesomrader, som endnu ikke er udnyttede pa ca. 21 hektar (Baneby,
Posthus, Teglvangen). Tilsammen i alt 117 hektar.

Planforslaget indeholder ca. 97 hektar til boligformal (brutto ca. 125 hektar incl. grgnne
omrader). Kommuneplantilleegget forventes saledes at matche behovet for nye boliger i
planperioden frem til 2029.

Viborg Byrad gnsker at Viborg by skal udvikle sig mod gst og har peget pa Taphede som
den primeere udviklingsretning, nar Arnbjerg i Viborgs sydlige del er delvist etableret.
Taphede er i den geeldende Kommuneplan 2017-2029 udlagt som perspektivomrade til
byudvikling.

Byradet vurderer, at det er rettidigt at igangsaette planlaegningen for den fgrste etape i
Taphede. Dette kommuneplantilleeg omfatter mulighed for ca. 1.000 boliger. Der
forventes opfert ca. 240 boliger/ar i Viborg by.

Raekkefalgen pa planleegningen i Taphede er angivet med rammeomradernes
fortigbende nummerering. VIB@.B4.14 T37 skal saledes byudvikles far omrade
VIB@.B4.15_T37 osv. Lokalplanleegning for de to ovennaevnte omrader forventes
igangsat i 2019-2020.

Landbrug

De nye rammeomrader til boligformal ligger ca. 980 m fra en eksisterende
landbrugsejendom med husdyrproduktion (Taphedevej 11, kveeg). Det nye
rammeomrade til centerformal ligger ca. 920 meter fra en ornestation pa Randersvej 92.
Begge landbrug ligger gst for planomradet. Viborg Kommune vurderer, at der ikke vil ske
en pavirkning af landbrugsejendommene som falge af kommuneplantilleegget.

Detailhandel

Der indgar et omrade pa 0,8 hektar til centerformal ved Randersve;j i planforslaget.
Planforslaget muligger en enkeltstdende butik til omradets lokale forsyning (max. 1.200
m2). Det vil kreeve en neermere redeggrelse, at udleegge omradet til lokalcenter ved evt.
senere planleegning.



Produktionsvirksomheder
Der er ingen produktionsvirksomheder i eller nzer omradet.

Nabokommuner
Omradet ligger ikke neer kommuneplangraensen. Silkeborg Kommune ligger ca. 9 km
syd for omradet. Faurskov 16 km og Randers Kommune ca. 10 km gst for omradet.

O Miljgvurdering

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse.
Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

Planen er ikke omfattet af bilag 1 og 2, men saetter rammerne for fremtidige
anlaegsprojekter. Ifglge §

8, stk. 1, nr. 3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig

indvirkning pa miljget.

Planen pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Kommuneplantillaeg nr. 37 (til Kommuneplan 2017-2029) fastlaegger kriterier og
fremgangsmader for fremtidig arealanvendelse af det foreslaede planomrade, herunder
mulighed for etablering af boliger, butikker og institutioner, og er derfor omfattet af krav
om miljgvurdering.

Der blev derfor udarbejdet en miljgvurdering af kommuneplantilleegget, som blev
offentliggjort sammen med planforslaget i perioden 19. december 2019 til 13.

februar 2020. | miljgrapporten blev fglgende emner behandlet jf. Miljgvurderingslovens 8§
11:

- Trafik og stgj

- Natur og landskab, herunder gkologisk forbindelseslinje og bilag IV-arter

- Overfladevand

Der er udarbejdet en sammenfattende miljgredegarelse i forbindelse med Byradets
endelige vedtagelse af planen, jf. 8 13 i lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM). Der indkom bemeaerkninger til mijgrapporten vedr.
lavbundsareal/vadomrade og bilag IV-arter nord for omradet samt vaerdifuldt landskab i
Spangsdal mod vest. De indkomne bemeerkninger er vurderet i den sammenfattende

miljgredeggrelse.

Denne er vedheeftet som bilag (bagest) til kommuneplantilleegget.

O offentliggerelse og retsvirkninger
Vedtagelse



Revideret forslag til tilleeg nr. 37 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til offentlig
fremleeggelse den 11. december 2019.

Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt den 12. maj 2020.
Kommuneplantilleegget indarbejdes herefter i den samlede kommuneplan.

Offentlig haring

Det reviderede forslag til kommuneplantillaeg nr. 37 har i overensstemmelse med lov om
planleegning § 24 veeret fremlagt offentligt fra den 19. december 2019 til den 13. februar
2020.

Der blev pa baggrund af bemaerkningerne til lokalplanforslaget indarbejdet falgende
gendringer:

- Omradet blev udvidet med et ekstra grgnt omrade pa ca. 1,5 hektar mod gst
(VIBZ.R1.11_T37)

- Mulighed for etageboliger udgar af boligomradet umiddelbart syd for Randersvej
(VIB@.B4.15_T37)

- Seerbestemmelser blev preeciseret vedrgrende

- krav om grgnne kiler mellem boligbebyggelse i princippet som i helhedplanen for
Taphede,

- krav om forsinkelse og rensning af overfladevand inden udledning til Vibaek, og

- at nyttehaver og legepladser kun ma etableres uden for den gkologiske
forbindelseslinje i de rekreative omrader

Retsvirkninger

Et kommuneplantilleeg er en del af kommuneplanen. Kommuneplanen er ikke direkte
bindende for borgerne. Byradet kan dog modsaette sig byggeri og anleeg, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende
lokalplan eller byplanvedteegt for omradet. Inden for byzoner eller sommerhusomrader,
kan byradet fastlaegge reekkefglgebestemmelser i kommuneplanen og modseette sig
byggeri og anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommneplanen forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skal
fremme tiltag, som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at
udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligger realisering af
kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantillaeg
udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent,
byggehgjder mv.



Indholdsfortegnelse

Kommuneplanramme VIB@.B4.14_T37 - Viborg Jst Blandede
Kommuneplanramme VIB@.B4.15_T37 - Viborg Jst Blandede
Kommuneplanramme VIB@.B4.16_T37 - Viborg Jst Blandede
Kommuneplanramme VIB@.B4.17_T37 - Viborg Jst Blandede
Kommuneplanramme VIB@.C1.04_T37 - Viborg @st Bycenter og
Kommuneplanramme VIB@.R1.09_T37 - Viborg @st Grgnne
Kommuneplanramme VIB@.R1.10_T37 - Viborg @st Grgnne
Kommuneplanramme VIB@.R1.11_T37 - Viborg dst Grgnne
Kommuneplanramme VIB@.A1.07_T37 - Viborg st Almen service
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VIB@.B4.14 T37 - Viborg QOst
Blandede boliger

DerncBufe - BrpdT

VIB@.B4.14 37 \

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
dagninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.
Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der
kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.
Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter
jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

For gvrig anvendelse er bebyggelsesprocenten maks. 40 % af det enkelte jordstykke.
For 'Aben-lav bolighebyggelse' med minimums udstykningssterrelse pa 400 m2 geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 8,5 m

eller

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 10 m

For 'Etageboligbebyggelse’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 15 m

Miljg

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

For Teet-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 200 m2

Seerlige bestemmelser

Der skal sikres grgnne kiler mellem bebyggelse i princippet som vist i helhedsplanen
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for Taphede samt plads til regnvandsbassiner inden udledning til recipient.
Overfladevand skal i starst muligt omfang handteres lokalt

(LAR) og forsinkes og renses inden udledning til Vibaek.

Etageantal mod landskabet mod nord max. 2 etager.

Vejadgang skal ske fra ny rundkarsel pa Randersvej.

Der skal tages hensyn til stgj fra Randersve;.

Byggeri skal placeres mindst 50 meter fra Randersvejs vejmidte.

Omradet er omfattet af skovbyggelinje mod nordvest.
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VIB@.B4.15 T37 - Viborg Ost
Blandede boliger

VIB?.B4.15_T37

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
dagninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der
kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter
jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

For gvrig anvendelse er bebyggelsesprocenten maks. 40 % pr. jordstykke.
For 'Aben-lav boligbebyggelse' minimums udstykningsstarrelse pa 400 m2 gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 8,5 m

eller

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 10 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger O m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

For Teet-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstgrrelse 200 m2

Seerlige bestemmelser

Der skal tages hensyn til stgj fra Randersve;.

Der skal etableres granne omrader indenfor omradet i princippet som vist i helhedsplan
for Taphede.

Overfladevand skal i starst muligt omfang handteres lokalt (LAR) og forsinkes og
renses inden udledning til Vibeek.

Vejadgang skal ske fra fordelingsvej via ny rundkersel pa Randersve;.
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Byggeri skal placeres mindst 50 meter fra Randersvejs midte.
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VIB@.B4.16_T37 - Viborg Jst
Blandede boliger

VIB@.B4. 16137

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
dagninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der
kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter
jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

For gvrig anvendelse er bebyggelsesprocenten maks. 40 % pr. jordstykke.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 10 m

For 'Etageboligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 15 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2

For Teet-lav bolighbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 200 m2

Seerlige bestemmelser

Omradet bergres af 100 meter beskyttelseslinje fra fredet gravhgj gst for omradet. Der
skal etableres grgnne omrader mellem bebyggelse i princippet som vist i helhedsplan
for Taphede.

Overfladevand skal i starst muligt omfang handteres lokalt (LAR) og forsinkes og
renses inden udledning til Vibeek.

Etageboliger kun muligt i den nordlige del af rammeomradet (matr. 20u, Tapdrup by,
Tapdrup).
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Vejadgang skal ske fra fordelingsvej via ny rundkersel pd Randersvej. Der skall
etableres gennemkarsel mod syd til Tapdrupve;j.

Der er et beskyttet vandhul mod nordgst, som skal bevares. Der skal sikres en grgn
forbindelse med beplantning mod syd fra vandhullet langs den gstlige del af
rammeomradet, sa der skabes forbindelse for padder mellem vandhuller.
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VIB@.B4.17_T37 - Viborg st
Blandede boliger
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VIB@.B4.17_T37
Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
dagninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der
kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter
jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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For gvrig anvendelse er bebyggelsesprocenten maks. 40 % pr. jordstykke.
For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 8,5 m

eller

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 10 m

For 'Etageboligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

For Aben-lav boligbebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 400 m2
For Teet-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 200 m2

Seerlige bestemmelser

Etageboliger er kun muligt i indtil 2 etager.
Der skal etableres grgnne kiler mellem bebyggelse i princippet som vist i helhedsplan
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for Taphede.
Overfladevand skal i starst muligt omfang handteres lokalt (LAR) og forsinkes og
renses inden udledning til Vibeek.

Vejadgang skal ske fra ny fordelingsvej fra Tapdrupvej. Der skal veere gennemkgarsel
mod nord til Randersve;j.

Der er et beskyttet vandhul midt i omradet mod vest. Dette skal bevares.
Der skal sikres en grgn forbindelse med beplantning langs den nordgstlige del af
rammeomradet, sa der skabes forbindelse for padder mellem vandhuller.
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VIBEG.C1.04 T37 - Viborg QJst
Bycenter og bydelscenter_

| VIBO.C1.04_T37 |

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhveryv,
publikumsorienterede serviceerhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja.
Almen service: Kun erhvervsrelateret undervisning.

Detailhandel: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV i

D3-omrader samt efter kriterier i retningslinje 2 om detailhandel.
Liberale erhverv: Ja.

Egentlige erhverv: Kun mindre produktion i tilknytning til gvrige funktioner.
@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske anlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
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Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 12 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger O m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre
grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest
ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50
m.

Der kan dog etableres butikker i miljgklasse 4 (butikker med natlevering), hvor de ikke
medfarer vaesentlige stgjgener jf.retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Der ma etableres 1 enkeltstaende butik pa indtil 1.200 m2 til omradets lokale forsyning.
Yderligere detailhandel forudseetter naermere redeggrelse for kundegrundlag og behov.
Anvendelsen omfatter ogsa mulighed for kulturelle institutioner.

Overfladevand skal i starst muligt omfang handteres lokalt (LAR) og forsinkes og
renses inden udledning til Vibeek.
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VIB@.R1.09 T37 - Viborg gst Grgnne
arealer

VIB@.R1.09_T37

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger: Nej.

Almen service: Nej.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Nej.

Egentlige erhverv: Nej.

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park,
naturskov, legepladser, granne kiler, regnvandsbassiner og andre tekniske anleeg mm.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Alene driftsmaessigt ngdvendigt byggeri/anlaeg.

32



Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Omradet er omfattet af gkologisk forbindelseslinje, retningslinje 10 i Kommuneplanen.
Nyttehaver og legepladser ma alene etableres udenfor denne.

Omradet er omfattet af skovbyggelinje mod nordvest.

Areal syd for Randersvej overfgres til byzone. (matr. nr. 2c Skovsgard, Tapdrup, matr.
nr. 2k og del af 2 GI. Asmild by samt en del af matr. nr. 20y og 20ae, Tapdrup by,
Tapdrup)

Arealer laengst mod nordgst overfgres til byzone (del af matrikel 1d og 13d, Tapdrup
by, Tapdrup).
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VIB@.R1.10 T37 - Viborg @st Grgnne
arealer

VIBO.R1.10_T37,

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger: Nej.

Almen service: Nej.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Nej.

Egentlige erhverv: Nej.

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park,
naturskov, legepladser, granne kiler, regnvandsbassiner og andre tekniske anleeg mm.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Alene driftsmaessigt ngdvendigt byggeri/anlaeg.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Der er et beskyttet vandhul midt i omradet, som skal bevares. Vandhullet kan ikke
indga som en del af en stgrre afvandingsplan pga. potentiel forekomst af Lagfrg (bilag
IV-art).
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VIB@.R1.11 T37 - Viborg Jst Grgnne
arealer

VIB@.R1.11 T37

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger: Nej.

Almen service: Nej.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Nej.

Egentlige erhverv: Nej.

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park,
naturskov, legepladser, granne kiler, regnvandsbassiner og andre tekniske anleeg mm.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Alene driftsmaessigt ngdvendigt byggeri/anlaeg.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

| omradet ligger en beskyttet gravhgj med 100 meter beskyttelseszone.
Omradet ma anvendes til friluftsaktiviteter
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VIBG.A1.07_T37 - Viborg @st Almen
service

VIB@.A1.07_T37

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger: Kun i tilknytning til omradets hovedanvendelse.

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Kun administrative erhverv

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun boldbaner og idraetshaller samt mindre tekniske anleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 10 m
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Der kan tillades stgrre hgjde ved etablering af tekniske anleeg til et omrades forsyning,
lysanlaeg ved boldbaner og lignende.

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger O m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Anvendelsen omfatter ogsa mulighed for kulturelle institutioner og faelleshuse.

Overfladevand skal i starst muligt omfang handteres lokalt (LAR) og forsinkes og
renses inden udledning til Vibeek.
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