ViBORG
KOMMUNE

Vindum Ejendomme ApS
Stenhusevej 16
8850 Bjerringbro

Landzonetilladelse til udstykning af 8 byggegrunde pa Gjeller-
hede 3-10, 8800 Viborg

Viborg Kommune har behandlet Landinspektgrfirmaet Sgren Kieldsens ansggning
af 19. oktober 2023 om landzonetilladelse til at udstykke 8 parceller fra selskabets
ejendom matr.nr. 6al Sdr. Rind By, Sdr. Rind, Gjellerhede 3-10, 8800 Viborg. Par-
cellerne udstykkes til opfgrelse af helarsboliger. Parcellerne er mellem 800 og 895
m2. Dertil kommer vejareal og areal til faelles opholdsareal.

Afggrelse

Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, f@r klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Tilla-
delsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 7. maj 2024 pa hjemmesiden www.vi-
borg.dk/Indflydelse

Det er en forudszetning for afggrelsen, at det anspgte etableres i overensstem-
melse med andringskort og maleblad som ses nederst.

Begrundelse

Arealet ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor tilladelse efter planlovens
§ 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt bebyggelse
i det abne land og at sikre en klar graense mellem by og land. Bestemmelsen skal
sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen dbner mulighed for det. Sigtet er
at forbeholde det abne land til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabelige,
naturmaessige og kulturhistoriske veerdier samt at undga miljgkonflikter. Samtidig
skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige.

Ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er udlagt til en blanding af
boliger og erhverv. Boligtypen ma ifglge lokalplanen veere abent-lav og taet-lav bo-
liger med maks. etageantal 1% og maks. bygningshgjde 8,5 m.

Kommunen vurderer, at den ansggte udstykning ikke er i strid med kommunepla-
nen og meddeler landzonetilladelse.

Yderligere oplysninger

En tidligere udgave af ansggningen blev behandlet af Viborg Byrads Klima- og Mil-
joudvalg pa mgde den 19. september 2023, sag nr. 4. Beslutningen kan ses pa
www.viborg.dk

Udvalget besluttede, at kommunen var sindet at meddele landzonetilladelse til
udstykning af op til 8 byggegrunde med hjemmel i planlovens § 35, hvis
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udstykningen forinden blev tilpasset af ansgger, sa der blev udlagt et mere regu-
leert opholdsareal pa mindst 5 % af boligomradets areal til udendgrs ophold for
omradets beboere.

Udstykningen er herefter revideret, sa opholdsareal pa 5 % er som ansggt, cen-
tralt beliggende for enden af vendeplads.

Naboerne til eiendommen er i medfer af planlovens § 35, stk. 4 blevet orienteret
om ansggningen den 30. maj 2023. Nabo mod nord har indsendt bemarkninger
vedrgrende risiko for oversvgmmelse ved kommende byggemodning.

Ifglge vandlgbsloven er det forbudt at andre vands naturlige aflgb til anden ejen-
dom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme uden
tilladelse. Terraenregulering i forbindelse med byggemodning og anlaeg af vej ma
ikke uden tilladelse hindre vandets frie Igb.

Naboens bemeerkninger vurderes ikke at vedrgre forhold, der er til hinder for en
tilladelse efter planloven.

Naboer er ikke orienteret om den reviderede udstykning, som alene er en zn-
dring af den interne disponering af arealet, hvilket vurderes at vaere af underord-
net betydning for naboer.

Kommunen meddelte den 26. april 2024, at projekt for byggemodning af Gjeller-
hede 3-10 ikke kraever udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport jf. lov om miljg-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Landzoneaf-
gorelsen har afventet VVM-afggrelsen.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen vurderer
desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrear-
ter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen til-
sideseaetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Efterfglgende bebyggelse pa de udstykkede grunde vil ogsa kraeve landzonetilla-
delse, og det kan i forbindelse med sagsbehandling af ansggninger blive aktuelt at
orientere naboer. Det kan desuden blive aktuelt at stille vilkar vedr. bebyggelsens
udformning, afskeermende beplantning m.m.

Klageregler

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenzevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden landsdaekkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.
Klage skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er offentlig-
gjort. Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til
klagenaevnet. En landzonetilladelse ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Ret-
tidig klage har opsaettende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet.
Hvis der klages, far du besked.
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Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets hjem-
meside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenaevnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er til-
geengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr. Kla-
genaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen. Hvis du pa grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen
sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om anmodningen kan
impgdekommes.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:

e Landinspektgrfirmaet Sgren Kieldsen (3974), mail@Isp-kieldsen.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet LimfjordSyd, limfjordsyd@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Kathe Hartvigsen (nabo)

Med venlig hilsen

Birgit Balle
Landinspektgr
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NORD

Landinspek tarfirmaet
S@REN KIELDSEN

JEnavej 8 - BA0D Viborg - tIf: 86 62 95 05

Kortet er ajour indtil: 13-09-2022

Signaturforklaring: Eksisterende skel
= == Ny privat fe:llesvej optages

— — — Fredskovlinie der ikke fplger skel
/Endringskort
Matr.nr.: 6al
Ejerlav: Sdr. Rind By, Sdr. Rind
Ejerlavskode: 781052
Kommune: Viborg Kommune
Kommunekode: 791
Amt: Region Midtjylland
Mialforhold: 1:1000

Landinspektor j.nr.: 3974

Strandbesk yttelseslinier — — —  Klitfredningslinier

Nyt skel ——  Skel der slettes © Fikspunkt
o Skelpunkt indmdle til fikspunkt —ﬁ" = Vej der slettes

Fredskovlinie der falger skel

— == Eksisterende privat fxllesvej

Sagen omhandler felgende:
Optagelse af privat fzllesvej/sti
Arealoverfersel

Udstykning

Michael Herman Petersen
Landinspektor
Dato: 17. oktober 2023

Ansggningens aendringskort.
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