Lokalplan nr. 623

Erhvervsomrade ved Kirkebaskvej i Viborg

Lokalplanen blev vedtaget den 12.11.2025 og offentliggjort den 01.12.2025

ViIBORG
KOMMUNE




Indholdsfortegnelse

Hvad er @n IoKalplan ... et 1
2T e L= T ] =] F = P 2
OVEISIGESKOIT ... e 3
Lokalplanens baggrund og fOrmal ............cooiiiiiiiiii 4
LU OO ... 5
Eksisterende forhold ...............oo i 6
THUSEratiONS PIlaN ... i e 15
Lokalplanens INAhold ... e 16
Lokalplanens forhold til anden planlaagning ............ccooiiiiiii i e 18
Bindinger pA planomradet ...... ..ot e 24
LT T30 T e 1= o o T« 26
BeStemMMEISEr ..o 27
Kortbilag 1 - MatrikelKort ...... ..o s 28
B L FOrMaAl .o e 29
8§ 2 Afgraensning 0g ZonNestatus ... ...ttt i e 30
£ I 27 0 )= 2 e 1= =T 31
B A UdSEYKNING ... e 32
§ 5 Veje, stier 0g Parkering ... ..o s 33
8 6 TerraNreGUICIING ... e 34
8§ 7 Bebyggelsens omfang 0g pPlacering .........c.ccooiiiiiiiiiii i e 35
8§ 8 Bebyggelsens UdSEeNde .............oouiiiiiiiiiii e 36
8 0 SKIIENMING ... e e aneaas 38
§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m. ... 39
8 11 TeKknNisSKe anlaBg .. ... s e e 40
§ 12 MIlIBFOFROIA ... ..o ettt e e ettt e e e e e e e e e e e e r s 41
§ 13 Ophaevelse af lokalplan .......... ... e 42
8 14 SerVitUI O ... e 43
§ 15 Betingelser for ibrugtagning ... 44
R4 = T L= ] = 45
Lokalplanens retsvirKNINGer ... e 46
Kortbilag 2 - Anvendelsesplan ... e 47



Lokalplan 623 (Vedtaget)

Hvad er en lokalplan

Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i lov
om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planleegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan
Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres, nar

arealer skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentliggorelse

Lokalplan nr. 623 er vedtaget den. 12. november 2025 og offentliggjort den 1. december 2025.
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Lokalplan 623 (Vedtaget)

Redeggarelse

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
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Skovbyggelinje

Fredskov

Oversigtskort mal ca. 1: 4.000
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Lokalplan 623 (Vedtaget)

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byraddets gnske om at give mulighed for et konkret projekt
for udvidelse af en eksisterende virksomhed pa Kirkebaekvej i Viborg Nordvest. Virksomheden har i de
seneste ar oplevet en stor vaekst og har udvidet sit aktivitetsomrade. De har derfor brug for at opfgre nye
faciliteter til sortering af affald fra byggebranchen. Herudover gnsker Revas at saelge en del af deres
grund i den nordlige del af lokalplanomradet til andre formal end de nuvaerende.

Formal

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til erhvervsformal for entreprengrvirksomhed,
handvaerksvirksomheder, lager mv. inden for miljgklasse 3 — 5.
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Lokalplan 623 (Vedtaget)

Eksisterende forhold
Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger nordvest for Viborg og afgreenses af Kirkebaekvej mod syd, Revas' tidligere
losseplads og affaldscenter mod vest samt fredskov mod nord og @st.

Omradet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4,15 ha.

Lokalplanen omfatter eiendommene Kirkebaekvej 134 og 136, samt del af matr. nr. 560ax, Viborg
Markjorder.

Omradet anvendes i dag til entreprengrvirksomhed, modtagerstation for farlig affald, kontor og
administration. Et mindre areal i lokalplanomradet er en del af Undallslund plantage og er omfattet af
fredskovspligt.

Landskab og beplantning

| lokalplanomradets @stlige del ligger der et mindre areal omfattet af fredskovspligt, hvorfor bebyggelse
og anden indgriben i dette areal vil kreeve tilladelse fra Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg i
henhold til skovloven. Skovarealet er en mellemaldrende skov bestdende af en blanding af Igvfaeldende
og stedsegrgnne arter.

Der er en terreenforskel pa ca. 9 m i omradet, hvor terreenet falder fra nord mod syd. Lokalplanomradets

sydlige del er terreenreguleret i flere terrasseniveauer. Arealet med center for modtagelse af farligt affald
er forholdsvis fladt. Terraenet falder naturligt pa arealet med skov.

Side 6



Lokalplan 623 (Vedtaget)

Trreefald fra arealet med skov til Viborg Vonmandforrtnings nord/ge haller.
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ksiteren rgvansbssn

Bebyggelse og anlaeg

| lokalplanens sydlige del findes bebyggelse tilknyttet entreprengrvirksomheden Viborg
Vognmandsforretning, som bestar af kontor, lager, olietanke og to maskinhaller. | den nordlige del af
lokalplanomradet er der etableret en station til modtagelse af farligt affald med flere lagerhaller og tanke
til handtering af affald, samt byggeri til kontor og administration for Revas.
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Kontor og lager for Viborg Vognmandsforretning
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Eksisterende haller til Viborg Vognmandsforretning
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Center for modtagelse af farligt affald
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evas kntr og miistration

Trafik

Lokalplanomradet far vejadgang fra Kirkebaekvej. Viborg Vognmandsforetning har sin egen vejadgang
direkte fra Kirkebakvej. Adgang til modtagerstation for farligt affald samt til Revas kontor og
administration sker fra adgangsvejen til Revas.

Teknik

| omradet omfattet af fredskovspligt findes der nedgravet elkabel og en transformerstation. Hvis arealet
skal udnyttes til ny bebyggelse, skal disse flyttes.
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Lokalplan 623 (Vedtaget)

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til erhverv i miljgklasse 3-5. Omradet opdeles i to delomrader:

» Delomrade | anvendes til erhverv i form af entreprenar- og oplagsvirksomhed,
vognmandsvirksomhed, transporterhverv, virksomhed med saerlig beliggenhedskrav og tekniske anlaeg
i miljgklasse 3-5.

» Delomrade Il anvendes til grgnt areal, regnvandsbassin og ve;.

Bebyggelse

Den eksisterende kontor- og lagerbygning i lokalplanomradets sydlige del rives ned og erstattes med en
starre bygning, som vil indeholde begge funktioner. Virksomheden Viborg Vognmandsforretning gnsker at
udvide sin drift og etablere en ny hal til sortering af byggeaffald pa det areal, der i dag er beplantet med
skov. Skoven er omfattet af fredskovspligt, og faeldning ma kun ske, hvis denne kan opheaeves.

Ny bebyggelse ma ikke opfares naermere end 5 m fra skel. Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager og
med en hgjde pa hgjst 15 m. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 % for delomrade I.

Udvendige bygningssider skal udfgres i beton, tegl, skaermtegl, glas, eternit, metalbekleedning eller tree.
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Eksisterende bebyggelse der rives ned
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Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Kirkebzekvej. Viborg Vognmandsforretning har i dag direkte vejadgang
fra Kirkebaekvej. Adgang til centret for modtagelse af farligt affald sker fra vejen til Revas' tidligere
losseplads, som udmunder i Kirkebaekve;j.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres det antal parkeringspladser, der til enhver tid sikrer, at
parkeringsbehovet kan daekkes pa egen grund.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer etableret i forbindelse med eksisterende anvendelser i lokalplanomradet fastholdes.

Ubebyggede arealer i tilknytning til den planlagte sorteringshal indrettes af hensyn til drift af hallen.
Lokalplanen regulerer hvordan aktiviteter i lokalplanomradet ma afskaermes/indhegnes.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplanlaegning

Landsplanlaegning

Beskyttelse af vandmiljoet
Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt | — Jylland og Fyn.
Omradet ligger i Hovedvandopland 1.2 Limfjorden.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger ikke i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Pa det grundlag vurderes det, at planerne er i overensstemmelse med statens interesser for beskyttelse
af drikkevandsinteresser.

Natura 2000-omréader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000-omrader — som bestar af
habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlzegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg,
tekniske anlzeg m.v.

Planomradet ligger ca. 5,3 km fra det naermeste Natura 2000-omrade - Habitatomrade nr. 30 "Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Narre Adal, Skravad Baek” og Fuglebeskyttelsesomrade
nr. 24 "Hjarbaek Fjord og Simested Fjord”. Der er ingen Ramsar-omrader i neerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre aendring i omradets karakter ikke
- hverken i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer - er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for
udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket eller Natura 2000-
omraders integritet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV ikke vil blive
pavirket, dog hvis der i forbindelse med planen skal nedlaegges levesteder for bilag IV-arter, er det en
forudsaetning for planens gennemfarsel, at den gkologiske funktionalitet af et yngle- eller rasteomrade for
bilag IV-arter opretholdes pa mindst samme niveau som hidtil, gennem anvendelse af n@gdvendige
afvaergeforanstaltninger. Generelt for bilag IV-arter geelder det, at erstatningslevesteder skal veere
funktionelle inden det gamle levested nedlzegges, for at den gkologiske funktionalitet er opretholdt.

Skovarealet i lokalplanomradet kan vaere levested for en eller flere arter af flagermus. Hvis tracerne er
levesteder for flagermus, skal der etableres nye levesteder, inden skoven kan feeldes. Hvis der

konstateres tegn for flagermus, skal Naturstyrelsen kontaktes.

Hvis der ikke findes tegn pa flagermus under undersggelsen, men flagermus opdages under
feeldningsarbejdet, skal arbejdet standses og Naturstyrelsen kontaktes.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBNV.TA.03 - Viborg Nordvest Tekniske Anleeg i
Kommuneplan 2025-2036.

Side 18



Lokalplan 623 (Vedtaget)

Rammeomradet er omfattet af seerbestemmelser, der fastlzegger at omradet at omradet kun ma
anvendes til losseplads, modtagestation for farligt affald og genbrugsaktiviteter, miljgklasse 5-7.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af falgende retningslinjer i kommuneplanen:

8 Landbrug og fiskeri.

Lokalplanomradet er delvist udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade, men arealet omfattet af
lokalplanen har i mange ar vaeret anvendt til entreprengrvirksomhed og center for modtagelse af farligt
affald. Retningslinjen burde tilpasses sa arealerne inden for lokalplanens afgraensning udtages fra
udpegningen.

9. Natur.

En mindre del af rammeomradet indeholder naturbeskyttelsesinteresser i form af fredskov. Det er tale om
et areal pa knap 0,8 ha, som er en meget lille del af Undallslund plantage. Arealet er afgraenset mod
nord, syd og vest af erhverv og vej. Viborg Kommune har ansggt om ophaevelse af fredskovspligten efter
skovlovens § 6, stk. 1, da det er vurderet at virksomheden har ikke andre udvidelsesmuligheder, samt at
den ikke kan flyttes da placering i naerheden af Revas er afggrende for driften. Viborg Kommune vurderer
saledes, at anlaegsarbejder ikke indebaerer en forringelse af de naturmaessige vaerdier, der ligger til grund
for udpegningen, og at planlaegningen er af underordnet betydning for udpegningen. Hvis
fredskovspligten ophaeves, vil retningslinjen bliver tilpasset, sa arealet udtages fra udpegningen.

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammen VIBNV.TA.03 som udlaegger omradet til tekniske
anleaeg.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2025-2036, hvad angar retningslinjer
og rammeomradets anvendelse.
Der er udarbejdet et tillzeg nr. 5 til Kommuneplan 2025-2036.

Med kommuneplantillzegget justeres afgraensningen af retningslinje 8 og oprettes der et nyt
rammeomrade VIBNV.E3.01_T5 for hele lokalplanens afgraensning samt justeres afgreensningen for
rammeomrade VIVNB.TA.03. Retningslinje 9 justeres hvis fredskovspligten ophaeves péa det vedrgrte
areal.
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Eksisterende rammer Nye rammer efter vedtagelse af KPtillag nr. 05

Erhvervsomrade || Tekniske anlzeg eller vindmaller [I111] overferes til byzone ved lokalplaniagning

f:::_.: Byzonegraense

Kommuneplanrammer far og efter planforslagenes vedtagelse

Forslag til tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2025-2036 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og er i
offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommuneplantilleegget, er lokalplanen i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget medfarer en stgrre aendring i kommuneplanens rammebestemmelser. Byradet
har derfor fra den 22. november 2023 til den 20. december 2023 indkaldt idéer og forslag il
planlaegningen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 103, 103A og 192, som udlaegger omradet til losseplads og erhverv
for entreprengrvirksomhed.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 623 ophaeves lokalplan nr. 192 i sin helhed. For lokalplan nr.
103 og 103A ophaeves de dele, der er omfattet af den nye lokalplan.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt
tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves
med lokalplanen, men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at
gennemfare planen.

Side 20



Lokalplan 623 (Vedtaget)

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersggelse. Servitutter, der aflyses ved
lokalplanens endelige vedtagelse, fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Viborg Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar
omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus og bonusvirkning

Omradet ligger i byzone og landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfares det pa kortbilag 1
markerede omrade til byzone.

Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhagrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan felgende
seerligt fremheeves:
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Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplanvedtaegt pa tidspunktet, hvor der
traeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt
pa ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat akter er
heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder
imidlertid et skaerpet nadvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, f.eks. ved en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere nadvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i
et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens
gennemfarelse skal byradet fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det
indebeerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse
og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere
m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at
ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til
den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udigbet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan
traeffe beslutning om ekspropriation, og at byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan
fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at s@rge for, at erstatning fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen -
senest fire uger efter endelig afgarelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven, 2015.
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Lokalplan 623 (Vedtaget)

Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.
Ifglge Viborg Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal lokalplanomradet forsynes af Energi Viborg
Vand A/S.

Varmeforsyning

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning i dag.

Hvis omradet gnskes forsynet med fijernvarme kraever det, at der udarbejdes et projekt efter
varmeforsyningsloven, som belyser, om der er basis for at udvide Viborg Varmes distributionsnet, sa det
daekker omradet, eller om omradet fortsat skal veere udlagt til individuel varmeforsyning. Forsyningen af
det enkelte omrade skal ske efter et projekt godkendt af Viborg Kommune efter varmeforsyningsloven.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spildevandsplan, og spildevandsplanens krav
til aflgbskoefficienter skal overholdes.

Omradets nordlige del er feelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksystemer ved alt nybyggeri, starre
ombygninger eller sanering af bestdende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med
separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og overfladevand
(regnvand). Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i eiendommens skelbragnd.

Omradets sydlige del er p.t. spildevandskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksystemer ved alt nybyggeri, stgrre
ombygninger eller sanering af bestdende ejendomme udfgres som spildevandskloak. Det vil sige, at hus-
og industrispildevand skal tilkobles ejendommens skelbrgnd til spildevandssystemet, mens tag- og
overfladevand skal nedsives pa egen grund.

Omradets centrale del er p.t. ikke optaget i geeldende spildevandsplan. Omradet skal optages ved et
tilleeg til gaeldende spildevandsplan som spildevandskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksystemer ved alt nybyggeri, starre
ombygninger eller sanering af bestdende ejendomme udfgres som spildevandskloak. Det vil sige, at hus-

og industrispildevand skal tilkobles ejendommens skelbrgnd til spildevandssystemet, mens tag- og
overfladevand skal nedsives pa egen grund.

Affald

Omradet og bebyggelse skal indrettes, sa de lever op til Viborg Kommunes geeldende affaldsregulativer.
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Bindinger pa planomradet

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma udnyttes. Dette er reguleret af love og
tinglyste servitutter. Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever opheaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse
kan blive til virkelighed.

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor af fortidsminder, skal arbejdet
ifolge museumslovens § 27 standses, hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks
anmeldes til museet.

Viborg Museum vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omradet, som derfor er frigivet
til anleegsarbejder efter museumslovens §§ 25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifelge museumslovens § 27 stk. 5 staten, der skal afholde
udgifterne til eventuelle undersggelser.

Fredskov - Arealomlaegning

Zndringer i fredskoven Undallslund plantage kraever tilladelse fra Styrelsen for Gron Arealomleeg og
Vandmiljg i henhold til skovloven.

Beskyttet natur

Regnvandsbassinet i lokalplanomradets delomrade Il er sandsynligvis beskyttet natur jf.
naturbeskyttelseslovens § 3.

AEndringer i tilstanden af bassinet kan kraeve dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i landzone og byzone.
| byzone er alle arealer omradeklassificeret, hvilket indebeerer, at de kan veere lettere forurenet.

Lokalplanen overfgrer et areal med skov fra landzone til byzone. Omradet udtages af
omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens § 50a.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der inden for lokalplanomradet registreret forurening (vidensniveau 2)
pa den del af matr. nr. 557m, Viborg Markjorder der er omfattet af lokalplanen.

Hvis et areal er kortlagt som forurenet, skal ejer eller bruger sgge Viborg Kommune om tilladelse, far
brugen af arealet eendres til folsom arealanvendelse dvs. bolig, barneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution. Der skal ligeledes
sgges om tilladelse hos kommunen fgr pdbegyndelsen af et bygge- og anlaegsarbejde, hvis et kortlagt
areal allerede bruges til et af de naevnte formal.
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Flytning af jord fra et kortlagt forurenet areal skal forinden anmeldes til kommunen. @nsker man at
genbruge opgravet forurenet jord, skal der sages tilladelse hos Viborg Kommune.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en forurening, skal arbejdet standses
ifalge § 71 i lov om forurenet jord. Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om der skal fastseettes vilkar for
arbejdet.

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens regler om skovbyggelinje (§17). Det
betyder, at der ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne eller lignende uden forudgadende
dispensation.

Formalet med skovbyggelinjen er at beskytte skovenes vaerdi som landskabselementer, dyre- og
plantelivet knyttet til skovenes bryn, samt forstmaessige interesser knyttet til skovbrynene.

Visse byggerier inden for skovbyggelinjen kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17.
Undtaget fra forbuddet er bl.a. landbrugsbygninger, bygninger med landzonetilladelse, garager og lign. pa
hajst 50 m? og tilbygninger til boliger, der ikke overstiger et areal pa 250 m?. Bebyggelse omfattet af
forbuddet kraever dispensation fra Viborg Kommune i hvert enkelt tilfeelde.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg Kommunes tilladelse efter lov om
offentlige veje §§ 49-50 og/eller lov om private feellesveje §§ 62-63.
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Miljgvurdering

Miljgvurdering af planer

Miljevurdering af planer
Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse. Det fremgar af
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er omfattet af lovens bilag 2 pkt. 10 litra b. Planforslagene regulerer kun anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan og alene mindre aendringer i planer. Planforslagene giver mulighed for
gvrige anlaegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr. 3 skal sddanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma
antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planforslagene ikke vil kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget og derfor ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

Omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringliggende bebyggelse.
Der inddrages ikke ny jord.

Naturinteresserne er begraensede.

Trafikbelastningen ikke gges vaesentligt.

Afgarelsen om, at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering, offentligggres
sammen med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen.

Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete projekter og anlaeg. Det fremgar af lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes, og om det i givet fald forudsaetter en
miljgkonsekvensvurdering ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af
miljgvurderingsloven gaelder, at bygherren skal indgive en skriftlig ansegning til kommunen.
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Bestemmelser

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.
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§ 1 Formal
§1.1

Det er lokalplanens formal

« at udlaegge omradet til erhverv i form af entreprengrvirksomhed, handvaerksvirksomheder, lager mv.
inden for miljgklasse 3 — 5.
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§ 2 Afgraensning og zonestatus
§2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 555z, del af matr. nr. 557m og del af matrikelnummer 560ax
alle Viborg Markjorder, samt alle parceller, der efter den 28. februar 2025 udstykkes inden for omradet.

§2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og landzone.
Med Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overfagres arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.
Arealer der overfgres til byzone:

Matr.nr. 557m, Viborg Markjorder: ca. 1,7 ha.
Matr. nr. 560ax, Viborg Markjorder: ca. 0,85 ha.
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§ 3 Anvendelse
§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhverv i miljgklasse 3-5.

§3.2

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, som er vist pa kortbilag 2. Delomradernes anvendelse
fastlaegges til:

Delomrade | erhverv i form af entreprengr- og oplagsvirksomhed, vognmandsvirksomhed,

transporterhverv, virksomhed med seerlig beliggenhedskrav og tekniske anlaeg i miljgklasse 3-5.
Delomrade Il grant omrade, regnvandsbassin og vejareal.
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§ 4 Udstykning

§4.1

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med principper som vist pad omradets
overordnede disponering og vejstruktur som vist pa kortbilag 2.
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§ 5 Veje, stier og parkering

§5.1

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Kirkebaekve;.

§5.2

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa egen grund, dog mindst:

* 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal for kontor og serviceerhvery,
+ 1 p-plads pr. 300 m? bruttoetageareal for lagerbygninger,
+ 1 p-plads pr. 100 m? for fabriks og vaerkstedsbygninger.

Et passende antal parkeringspladser skal udformes, sa de kan anvendes af personer med handicap.

Antallet af handicapparkeringspladser og anlaeg af disse skal ske i henhold til SBI-anvisning til geeldende
bygningsreglement.

§5.3

Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pa mindst 2,5 x 5 m.
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§ 6 Terraenregulering
§6.1

Terraenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til byggemodnet terreen indtil 1 m fra skel.

Note

Ad. 6.1
Der kan dog tillades terreenregulering af begraenset omfang herudover, nar det i den samlede
byggemodning vurderes ngdvendigt for en hensigtsmaessig udnyttelse af omradet.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade |

§7.1

Bebyggelsesprocenten for delomrade | ma ikke overstige 50 % af delomradets areal.

§7.2

Bygningshgjden ma ikke overstige 15 m malt fra byggemodnet terreen.

Note

Ad. 7.2
Ved byggemodning af omradet kan terraenet requleres, s& mindre lavninger og forhagjninger kan
udjeevnes og tilpasses det omkringliggende terraen. Dette betragtes som byggemodnet terraen.

§7.3

Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager.

§7.4

Bebyggelse ma ikke opfgres naermere end 5 m fra skel.

Delomrade I

§7.5

Der ma ikke opfares bebyggelse i delomrade Il
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§ 8 Bebyggelsens udseende

§8.1

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed med hensyn til udformning,
materialevalg, farve m.v.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facadebeklaedning benyttes.

§8.2

Udvendige bygningssider skal fremsta i tegl (blank mur, pudset eller tyndpudset tegl), beton, metal, glas,
ophaengte/monterede facadematerialer / beklsedninger som skaermtegl, plademateriale,
eternitbeklaedning, trae og lignende samt som pudsede facader (puds-systemer).

§8.3

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer og dare, vinduesband, gavle,
brystninger og skodder samt udhuse og lignende kan udfgres i andre materialer end naevnti § 8.2.

§8.4

Synlig sokkelhgjde fra feerdigt terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel ma kun udfgres af
facadematerialet.

§8.5

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfarver, i hvidt eller sort, i farver inden for
jordfarveskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Note
Ad. 8.5:;

Jordfarveskalaen er vist i bilag 1.

§8.6

Tage skal udfgres som (symmetriske) saddeltage, med forskudte tagflader eller med fladt tag.

§8.7

Tage ma kun udferes med en taghaeldning mellem 0° og 35°.

§8.8

Til tagbeklaedning mé& kun anvendes fibercement bglgeplader, teglsten, beton/cementtagsten, tagpap i
listedeekning, malet/overfladebehandlet aluminium, eternit eller gra/sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10°. kan der desuden anvendes sort tagpap uden listedeekning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklaedning ophaenges pa, stilles pa eller integreres i
tagflader.
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§8.9

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmaterialer med et glanstal stgrre end 20.

Note
Ad. 8.9

Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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§ 9 Skiltning

§9.1

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens navn og logo. Der ma ikke reklameres
for enkeltprodukter og meaerker.

Skiltning til salg af egne produkter mé kun etableres i form af et mindre facadeskilt pa hgjst 0,5 m2.

Note
Ad. 9.1

Retningslinjer for skiltning fremgar af Viborg Kommunes skiltepolitik og administrationsgrundiag.

§9.2

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo méa fremtreede gennemlyste.

§9.3

Der kan kun opstilles ét fritstdende skilt med et areal over 0,7 m? pr. ejendom. Skiltet ma hgjst veere 6 m
hgijt malt fra faerdigt terraen, og skiltefladens areal ma ikke overstige 4 m2.

| tilfeelde af flere virksomheder pa en ejendom, skal skiltning ske ved en faelles skiltepylon eller et faelles

skilt for virksomhederne pa ejendommen.
@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og mindre henvisnings- og oplysningsskilte.

§9.4

Der kan hgijst opstilles én flagestang pr. ejendom/virksomhed i op til 12 meters hgjde.
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§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

§10.1

Udendgrs oplag ma kun ske i indhegnede/afskeermede varegarde og oplagspladser og skal placeres
mindst 2,5 m fra skel.

Indhegning/afskaermning skal besta af tradhegn. Afskeermning skal besta af beplantning, faste hegn eller
mure i samme materialer som de naerliggende bygningers facader.

Tradhegn ma etableres med en hgjde pa hgjst 2,5 m.

Levende hegn ma suppleres med tradhegn med en hgjde pa hgjst 2,5 m.

§10.2

Udendars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af bygningsdele, afskaermede oplag, veje
og parkeringsarealer, ma etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 12 m og skal vaere afskaermet, sa
belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

§10.3

Arealer i delomrade |l der ikke anvendes til veje skal fremstd som grenne omrader beplantet med graes.
Eksisterende regnvandsbassin delomradet skal fastholdes og kan evt. udvides.
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§ 11 Tekniske anlaeg

§11.1

Der kan etableres tekniske anleeg s& som antenner, antennemaster og lignende i lokalplanomradet.

§11.2

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

§11.3
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

§11.4

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spildevandsplan.

§11.5

| delomrade Il kan der etableres et regnvandsbassin.

Regnvandsbassiner skal udformes, sa de fremtraeder som en naturlig s@, og skraningsanleeg omkring
bassinerne ma ikke udfgres med en heeldning, der er stejlere end 1:5.
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§ 12 Miljgforhold

§12.1

Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Note
Ad. 12.1

Virksomhederne mé som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for
stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr.
5/1984 og 3/2003. De vejledende graensevaerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/45/40
d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med
aben-lav bebyggelse.
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan

§13.1

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokalplan nr. 103 og 103A for det omrade, der
er omfattet af lokalplan nr. 623, samt lokalplan nr. 192 i sin helhed
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§ 14 Servitutter

§14.1

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
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§ 15 Betingelser for ibrugtagning

§15.1

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug, for:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv forsyning jf. §§ 11.2-11.3.

- Veje, og parkeringsarealer er etableret i omradet.

- Hegn er etableret, jf. § 10.1.

- Der er vedtaget et spildevandstillaeg til den del af delomrade | der ikke er optaget i spildevandsplanen.

Note
Ad. 15.1

Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding
efter bygningsreglementet.

Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles
sikkerhed for feerdiggarelse af de neevnte anleeg.
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Vedtagelse

Forslag til lokalplan nr. 623 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den 25. juni 2025.

Ulrik Wilbek, Borgmester / Lasse Jacobsen, Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den 12. november 2025.

Ulrik Wilbek, Borgmester / Lasse Jacobsen, Kommunaldirektar

Side 45



Lokalplan 623 (Vedtaget)

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lokalplanomradet, ifglge lov om
planlaegning, § 18, ikke — retligt eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige bestdende forhold i overensstemmelse med
planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Retten til at anvende en ejendom i strid
med lokalplanens bestemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden fglgende

ar jf. lov. om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med planens
principper. Veesentlige fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettigheder over ejendom, nar
ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning § 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgerelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan paklages til Planklagenaevnet for sa
vidt angar retlige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaegning.

Klager skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er meddelt.
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Jordfarveskala

Den klassiske jordfarveskala Bilag 1

Kn'dti varm iré ai oxisort (varm)
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Lis uﬂ‘ramarfn| berlinerbld i turkis
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