Teknik & Miljg
Byplan

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

anbs@viborg.dk

. R . . . Dato: 30-06-2026
Midlertidig landzonetilladelse til at @ndre eksisterende byg-
Sagsnr.: 21/38209

ning til autovaerksted og tilladelse til tilbygning med depot og sagsbehandler: vpanbs
toilet. Burrehgjvej 20, 8830 Tjele

Direkte tIf.: 87 87 55 65
Direkte e-mail: anbs@viborg.dk

Viborg Kommune har behandlet din ansggning af 5. maj 2026 om tilladelse til at
omdanne eksisterende udhus/garage til autovaerksted pa jeres ejendom matr.nr.
14b Foulum By, Tjele, med adressen Burrehgjvej 20, 8830 Tjele. Der er desuden
sggt om lovligggrelse af tilbygning til depot og toilet.
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Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen pa 4 uger er udlgbet.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 30. juni 2026 pa hjemmesiden vi-
borg.dk/Indflydelse

Det er en forudszetning for afggrelsen, at det anspgte etableres i overensstem-
melse med ansggningsmaterialet dateret den 5. maj 2026.

Det hermed tilladte kraever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan tid-
ligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte afgg-
relse, og kun hvis der ikke er klaget.

Der gaelder fglgende vilkar for tilladelsen
1. Tilladelse til anvendelse som autovaerksted ophgrer uden yderligere varsel
3 ar efter datoen for denne afggrelse.

2. Tilladelse til autoveerksted gives personligt til den nuveerende ejer, Jesper
Laursen, som har en enkeltmandsvirksomhed pa adressen til formalet,
navngivet ” Jespers Daek & Autoservice v/ Jesper Laustsen” CVR nr.
27856845, Tilladelsen kan ikke overdrages til andre.

3. Ved tilladelsens ophgr — enten ved udlgb af 3-ars perioden eller ved ejer-
skifte — skal anvendelsen af bygning 4 ophgre som autoveerksted, og byg-
ningens anvendelse skal fgres tilbage til udhus/garage.

Viborg Kommune har ikke taget stilling til, om der til den tid, vil kunne opnas en
ny midlertidig landzonetilladelse.



Vilkar skal opfyldes for at afggrelsen kan udnyttes lovligt. Der er mulighed for bg-
destraf, hvis vilkar ikke opfyldes.

Ansggningen

Der er sggt om lovligggrelse af aendring af anvendelsen af BBR bygning nr. 4. Der
blev i 2001 meddelt landzonetilladelse til udhus/garage p& 91 m?. Det fremgar af
det ansggte, at udhus/garage overgik til autovaerksted i 2009. En andring fra pri-
vat udhus/garage til autovaerksted kraever landzonetilladelse.

Autoveerkstedet er desuden tilbygget i 2014 og 2015 med hhv. et toilet og et de-
pot pa i alt 35 m2 sa bygningen med autoveerksted, toilet og depot i alt er pa 126
m2. Toilet og depot er til erhvervsarealet.

Der etableres parkering pa egen grund i form af 3 parkeringspladser til virksomhe-
den og 2 pladser til privat parkering. Vaerkstedets abningstider er mandag — fre-
dag 7.30 — 16.00. Der er en ansat i veerkstedet (ejer selv), og der i gennemsnit 2-3
kunder pa en dag.

Tilbygningen er udfgrt i lecablokke og malet hvidt som vaerksted og bolig. Toilettet
er udfgrt med rgdt eternittag, mens depotet har tag af tagpap.

Der er i forbindelse med det ansggte indsendt en stgjrapport. Ifglge rapporten pa-
virkes omkringliggende boliger ikke med stgj over de tilladte graensevaerdier for
omradet.

Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansg@gte kraever derfor tilladelse efter plan-
lovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt be-
byggelse i det dabne land og at sikre en klar graense mellem by og land. Bestem-
melsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner mulighed for
det. Sigtet er at forbeholde det abne land til jordbrugserhvervene og at tilgodese
landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at undga miljgkon-
flikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige.

Autoveerkstedet ligger indenfor omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD), men udenfor indvindingsoplande til vandvaerker, og fglsomme indsatsom-
rade. Neermeste almene vandvaerk er Foulum Vandvaerk, hvor vandvaerkets boring
ligger ca. 500 mod vest. Da virksomheden ligger udenfor indvindingsoplandet, vur-
deres det, at vaerkstedet kan placeres indenfor omradet uden at udggre risiko for
vandvzerket.

Ejendommen ligger indenfor afgransningen af lokalplan nr. 044 for Foulum by.
Det ansggte kraever dispensation fra lokalplanen. Der kan alene meddeles en 3
arig midlertidig dispensation fra lokalplanen, da der er tale om dispensation fra
anvendelsesbestemmelsen. Landzonetilladelsen skal ngdvendigvis fglge den mid-
lertidighed der fglger af lokalplandispensationen, da den samme bygning ikke kan
have forskellige anvendelser i forhold til forskellige lovgivninger/bestemmelser,
og da lokalplanen regulerer omradets anvendelse mere detaljeret end landzone-
bestemmelserne. Anvendelsen skal ved ophgr af landzonetilladelsen fgres tilbage
til den eksisterende lovlige anvendelse som er garage/udhus til privat brug.

Tilladelsen er gjort personlig, fordi der er tale om en midlertidig tilladelse, og da
det pa nuveerende tidspunkt ikke kan garanteres, at anvendelsen som veerksted
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kan forleenges ved en ansggning ved udlgb af landzonetilladelse og @vrige tilladel-
ser.

Det ansggte har veeret i naboorientering. Der er ikke modtaget bemaerkninger
imod det ansggte veerksted. Kommunen vurderer, at det ansggte ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier i omradet. P4 den bag-
grund og da der meddeles en dispensation fra lokalplanen der muligggr autovaerk-
sted pa ejendommen meddeles der landzonetilladelse til det ansggte.

Yderligere oplysninger

Naboerne til eiendommen er i medfer af planlovens § 35, stk. 4 blevet orienteret
om ansggningen. Der er modtaget et telefonopkald fra en omboende. Det blev af-
talt, at han skulle sende sine bemaerkninger ind til sagen. Kommunen har ikke
modtaget opfglgende bemaerkninger pa skrift.

Hvis anvendelsen som autoveaerksted fortsat gnskes efter tilladelsens udlgb, skal
der indsendes en ny ansggning om landzonetilladelse til Viborg Kommune senest
6 maneder inden udlgbet af 3-ars perioden.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen vurderer
desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrear-
ter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen til-
sidesaetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klagevejledning

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenzevnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden landsdakkende
foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgg-
relsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til Plankla-
genavnet.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsaettende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenaevnets hjem-
meside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenaevnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er til-
geengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr. Kla-
genaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
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Klageportalen. Hvis du pa grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kom-
munen sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om anmodnin-
gen kan imgdekommes.

Nar klagefristen er udigbet

Det hermed tilladte kan ikke etableres, fgr klagefristen er udlgbet, og du ogsa har
faet dispensation fra lokalplanen, godkendelse efter autovaerkstedsbekendtggrel-
sen og byggetilladelse.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail. Jeg holder ferie i
perioden 8. juli til 3. august 2026.

Kopi af dette brev er sendt til:

e Maedejer af Burrehgjvej 20
Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Viborg Museum, oldtid@viborg.dk

Med venlig hilsen

Anne Binderup Sgrensen
Cand.scient.

Vedlagt: situationsplan, plantegning og facadetegninger
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Situationsplan

— - —_
P 1: 5.8 x 7,0 m plads til 2 personbiler.
P 2: 3.2 x 5,0 m plads til 1 personbil.
P 3: 6.5 x 6,0 plads til 2 personbiler. Privat P. Plads
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Plantegning
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Facader
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