Landzonetilladelse til opfgrelse af stuehus, orangeri og garage
pa Virksundvej 74, 8831 Lggstrup

Viborg Kommune har behandlet din ansggning af 22. april 2025 om tilladelse til at
opfgre stuehus, orangeri og garage pa din ejendom matr.nr. 5b, Knudby By,
Tarup, Virksundvej 74, 8831 Knudby.

Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyttes, f@r klagefristen pa 4 uger er udigbet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt (eller ikke har veeret udnyttet i 5 ar).

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 23. oktober 2025 pa hjemmesiden
viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres i
overensstemmelse med ansggningsmaterialet dateret den 22. april 2025.
Situationsplanen, der viser bygningernes placering ift. eksisterende bebyggelse er
dateret den 16. april 2025 mens oversigtskort/beliggenhedsplan, der viser
bygningernes placering ift. kysten, er dateret den 3. oktober 2025.

Det hermed tilladte kraever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan
tidligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte
afggrelse, og kun hvis der ikke er klaget.

Der gzelder fglgende vilkar for tilladelsen
1. Ejendommens eksisterende bebyggelse, som vist med rgdt pa
oversigtskortet nedenfor, skal veere fiernet senest 1 ar efter, at det
hermed tilladte stuehus er taget i anvendelse. Vilkaret stilles for at undga,
at der varigt er to stuehuse pa ejendommen og for at undga spredt

bebyggelse pa ejendommen. Kommunen kontrollerer, at vilkaret opfyldes.

Teknik & Miljg
Byplan

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

plan@viborg.dk

Dato: 23-10-2025

Sagsnr.: 25/14021
Sagsbehandler: vpepo

Direkte tIf.: 87 87 86 16
Direkte e-mail: epo@viborg.dk
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Oversigtskortet viser den eksisterende bebyggelse pd éjendommen. Luftfoto fordr
2024.

Ansggningen

Det fremgar af anspgningen at den eksisterende bebyggelse pa ejendommen
nedrives i sin helhed senest 6 maneder efter opfgrelse af den ansggte bebyggelse.
Den eksisterende bebyggelse udggr et samlet areal pa 598 m? (stuehus 103 m?,
drivhus 15 m?, tidligere staldbygning 207 m?, tidligere ladebygning 108 m? og
tidligere maskinhus 165 m?). Den eksisterende bebyggelse fremstar med facader,
der er hvide og vandskuret samt et udhus med facade i rgde tegl. Tage fremstar
med gra tagplader og pa stuehuset er der anlagt solpaneler pa tagfladen.

Der er spgt om opfgrelse af et nyt stuehus pd 219 m?, orangeri pd 24 m? og en
fritliggende garage p& 100 m?2. Samlet set udggr den nye bebyggelse et areal pa
343 m2. Da orangeriet er sammenbygget med boligen og indrettet til ophold med
klinker betragtes orangeriet som bolig.

Den nye bebyggelse placeres i en afstand pa ca. 50 m fra den eksisterende
bebyggelse, som nedrives. Den samlede nye bebyggelse placeres i en afstand af
ca. 90 meter fra Virksundvej og i en afstand pa ca. 400 fra kysten ved Hjarbaek
Fjord.

Det fremgar af vedhaeftet tegningsmateriale at terraen reguleres til kote 35.5 og at
stuehus, orangeri og garage opfgres i gulvkote 35.6. Den ansggte
terrenregulering medfgrer terraenregulering pa cirka +/- 0,6 m i forhold til det
eksisterende terraen.

Boligen opfgres med en bygningshgjde pa 5,6 m (6,4 m inkl. skorsten) og med en
facadehgjde pa maksimalt 3 meter. Garagen opfgres med en bygningshgjde pa
5,4 m. Orangeri, der er sammenbygget med boligen, opfgres med en
bygningshgjde pa 3,6 m.

Facader pa garage og bolig vil fremsta som hvide vandskurede facader og tage
udfgres som saddeltag med 30 graders haeldning beklaedt med sorte
betontagsten. Sokkel og facade pa orangeriet, der ikke udfgres i glas, udfgres
tilsvarende som hvid vandskuret facade.
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Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor tilladelse efter
planlovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt
bebyggelse i det dbne land og at sikre en klar graense mellem by og land.
Bestemmelsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner
mulighed for det. Sigtet er at forbeholde det dbne land til jordbrugserhvervene og
at tilgodese landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske veerdier samt at
undga miljgkonflikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne
levedygtige.

Ifglge planlovens § 36, stk. 2 kraeves der tilladelse efter § 35 for sa vidt angar
beliggenhed og udformning af bygning, der opfgres uden tilknytning til
ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Da alle de eksisterende bygninger pa
ejendommen rives ned, og det ansggte opfgres som én samlet bebyggelse,
vurderes det, at det ansggte kan opf@res pa en anden placering, end hvor
bebyggelsen tidligere |a.

Ejendommen granser mod nord op til landsbyen Knudby og ejendommen
graenser direkte op til rammeomradet KNUD.C2.02 - Knudby Blandet bolig og
erhverv

Oversigtskortet viser rammeomrdde KNUD.C2.02 med lysergd farve og cirka
placering af den samlede nye bebyggelse er vist med r@d cirkel.

Ejendommen ligger inden for kystnaerhedszonen og inden for et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab.

Omfanget af den nye bebyggelse med en bygningshgjde pa ca. 5,5 m og en
facadehgjde pa ca. 3 m ud mod kysten sikrer at den nye bebyggelse indpasses
bedst muligt i kystlandskabet. Derudover placeres den samlede nye bebyggelse
ikke naermere kysten, end eksisterende bebyggelser pa ejendomme leengere mod
nord.
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Arealet hvor den nye samlede bebyggelse placeres, anvendes i dag som dyrket
landbrugsjord og ligger i samme terraenhgjde som den eksisterende bebyggelse.
Den nye bebyggelse vurderes heraf ikke at blive mere synlig i kystlandsabet end
den eksisterende bebyggelse pa ejendommen. Den nye bebyggelse placeres med
stgrre afstand til vejen ift. den eksisterende bebyggelse, hvilket vil sikre bedre
opholdsarealer omkring bebyggelsen.

Kommunen vurderer samlet set, at det ansggte, ikke er i strid med
kommuneplanen eller gvrige planlaegningsmaessigt relevante hensyn.

Der stilles vilkar om at den eksisterende bebyggelse pa ejendommen skal rives
ned, senest et ar efter at det nye stuehus er taget i brug - dette for at undga at der
varigt er to stuehuse pa ejendommen og for at undga spredt bebyggelse pa
ejendommen.

Yderligere oplysninger
Naboerne er ikke orienteret om ansggningen, idet vi skgnner, at det ansggte er af
underordnet betydning for naboerne, jeevnfer § 35, stk. 5 i planloven.

Kontakt venligst arkaologerne pa Viborg Museum (tIf.: 8787 3814 eller e-mail:
oldtid@viborg.dk) mindst en uge f@r gravearbejdet gar i gang. Museet gnsker
muligvis at veere til stede under arbejdet.

Kommunen vurderer, at det ansggte, ikke kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen
vurderer desuden, at det ansggte, ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader
for dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets
bilag IV.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen
tilsidesatter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klagevejledning

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenaevnet. Ifglge
planlovens & 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig
interesse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelse af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen.

Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at
afggrelsen er offentliggjort.

Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til
Planklagenaevnet.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsattende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser vaere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenavnets
hjemmeside naevneneshus.dk. Her kan du lzese om klagenavnets sagsbehandling.
Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr.
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Klagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen. Hvis du pa grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen.
Kommunen sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om
anmodningen kan imgdekommes.

Nar klagefristen er udigbet
Det hermed tilladte kan ikke etableres, fgr klagefristen er udlgbet, og du ogsa har
faet byggetilladelse.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:
e Ansgger, Bisgaard Konstruktioner & Tegnestue ApS, info@bisgaardkt.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk
Viborg Museum, oldtid@viborg.dk

Med venlig hilsen

Eva Poulsgaard Thrane
Landzonesagsbehandler
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Oversigtskort
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Oversigtskortet viser afstanden fra den nye bebyggelse til kysten. Oversigtskort
indsendt af ansgger.
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Situationsplan
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Situationsplanen viser placering af ny bebyggelse set i forhold til matrikelskel mod
nordvest og den eksisterende bebyggelse — indsendt af ansgger.

Visualiseringer

Bebyggelsen ses her i retningen fra syd mod nord. Visualisering indsendt af
ansgger.

Visualisering af den samlede bebyggelse - stuehus, orangeri og garage.
Bebyggelsen ses her i retningen fra nord mod syd. Visualisering indsendt af
ansgger.
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Facadetegninger
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Bygningstegninger, der viser eksisterende og fremtidigt terraen. Det
byggemodnede terraen reguleres til kote 35,5, og den nye bebyggelse opfares med
gulvkote 35,6 — indsendt af ansgger.
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