Landzonetilladelse til lovligggrelse af udhus pa Hgjbjerg Huse
42, 8840 Rodkaersbro

Viborg Kommune har behandlet din ansggning af 3. november 2024 om tilladelse
til lovligg@relse af privat udhus pa ejendommen matr.nr. 20a, Hgjbjerg By,
Hegjbjerg, Hajbjerg Huse 42, 8840 Rgdkaersbro.

Afggrelse
Kommunen meddeler hermed landzonetilladelse til det ansggte, jf. planlovens §
35, stk. 1.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort den 11. juni 2025 pa hjemmaesiden
viborg.dk/Indflydelse

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at det ansggte etableres i
overensstemmelse med ansggningsmaterialet dateret den 3., 15. og 24.
november 2024, 24. og 29. januar 2025.

Det hermed tilladte kreever ogsa byggesagsbehandling af kommunen. Vi kan
tidligst afggre byggesagen efter udlgb af klagefristen for den hermed meddelte
afggrelse, og kun hvis der ikke er klaget.

Ansggningen

Der er sggt om lovligggrelse af 139 m? privat udhus. Udhuset er opfart i 1999 med
ydervaegge og tag i metalplader. Bygningen er 5,1 m hgj, hvor den er hgjest, og
star ca. 1 m fra eksisterende udhus: BBR-byg. 2.

Begrundelse

Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor tilladelse efter
planlovens § 35. Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt
bebyggelse i det abne land og at sikre en klar graense mellem by og land.
Bestemmelsen skal sikre, at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner
mulighed for det. Sigtet er at forbeholde det abne land til jordbrugserhvervene og
at tilgodese landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at
undga miljgkonflikter. Samtidig skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne
levedygtige.

Det ansggte ligger ogsa indenfor en skovbyggelinje. Ifglge naturbeskyttelseslovens
17, stk. 2, nr. 5, er bebyggelse i landzone, hvortil der er meddelt
landzonetilladelse, undtaget fra krav om dispensation fra skovbyggelinje.
Kommunen skal i behandling af landzonesager indenfor skovbyggelinjen bl.a.
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varetage hensyn til natur og landskab, herunder til skoven som landskabselement
og til arealer langs skoven som levested for planter og dyr.

Det ansggte er opfgrt ca. 115 m fra skoven mod gst. Der er et abent areal mellem
skoven og bebyggelsen pa ejendommen, og det ansggte ligger i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Det vurderes, at udhuset ikke pavirker skoven som
landskabselement eller skovbrynet og nsermeste arealer langs skoven som
levested for dyr og planter, da det ansggte ligger i tilknytning til eksisterende
bebyggelse, og et stykke fra skoven.

Det er til anspgningen oplyst, at udhuset bruges til privat opbevaring. For denne
type bygning (skur, garage, drivhus og lignende til privat opbevaring) har Viborg
Kommune en praksis om at tillade opfgrelse af op til 200 m? (af de sekundzere
bygninger der er over 50 m?), hvor Planklagenavnets praksis er 100 m?.

Der ligger i forvejen to udhuse pa ejendommen, som benyttes til privat
opbevaring, pd henholdsvis 200 m? og 177 m?, det vil sige et samlet areal pa 377
m?. Med lovligggrelse af det ansggte udhus, vil det samlede areal blive 516 m?
hvorved arealet af sekundaere bygninger, som er over 50 m? pa ejendommen, vil
overstige 200 m?.

Hvis der var sggt inden opfgrelsen, ville forvaltningen have meddelt afslag, fordi
der allerede er over 200 m? udhuse pa ejendommen. Da der er tale om en
lovligggrelsessag, skal kommunen dog overveje en raekke hensyn og vurdere om
der er srlige omstaendigheder, der bevirker, at udhuset er lovligt.

Hensyn i lovligggrelsessag

Karakteren af det ulovlige forhold, herunder retshdndhaevelse, bygningens
synlighed og eventuelle beskyttelsesinteresser

Formalet med landzonebestemmelserne er bl.a. at hindre spredt bebyggelse i det
dbne land og at sikre en klar graanse mellem by og land. Bestemmelsen skal sikre,
at byudvikling sker, hvor kommuneplanen abner mulighed for det. Sigtet er at
forbeholde det dbne land til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabelige,
naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier samt at undga miljgkonflikter. Samtidig
skal planloven bidrage til at ggre landdistrikterne levedygtige. Det ansggte ligger i
tilknytning til eksisterende bebyggelse og bidrager derved ikke til spredt
bebyggelse eller byudvikling hvor der ikke er planlagt for det. Da det ansggte
ligger i tilknytning til anden bebyggelse pa ejendommen, mindskes pavirkningen
pa landskabet. Terraenet skraner fra vest for eendommen og ned mod @st for
ejendommen. Der er skov mod @st, hvor ogsa den stgrre vej, Hgjbjerg Huse,
ligger. Bygningen kan ikke ses fra den stgrre vej, “hovedvejen” Hgjbjerg Huse. Den
kan ses fra grusvejen Hgjbjerg Huse, som fgrer ind til én anden ejendom. Det
ansggte ligger ikke i et szerligt landskabeligt, naturmaessigt eller kulturhistorisk
omrade. Der er ingen beskyttelseshensyn at tage pa den ansggte placering i form
af forbudslovgivning.

Omfanget af det ulovlige

Da udhuset er opfgrt i tilknytningen til eksisterende bebyggelse, er dens placering
ikke i strid med et af hovedformalene med landzonebestemmelserne: nemlig at
undga spredt bebyggelse i det dbne land. Rent udseendemaessigt ligner bygningen
et maskinhus, som ikke er usaedvanlig i landzone.
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Ejers viden

Ansgger ejede ogsa ejendommen pa tidspunktet for opfgrelse af udhuset i 1999,
og det kan forventes, at ejer undersgger reglerne inden opfgrelse en af bygning.
Der forelaegger dog ingen oplysninger om, at ejeren har vaeret i kontakt med
kommunen om at bygningen kraevede tilladelse eller har handlet i ond tro.

Klager fra naboer
Kommunen har ikke modtaget klager fra naboer eller omboende i den periode
udhuset har staet der.

Samfundsmaessig interesse i at hGndhaeve

Kommunen vurderer ikke, at der er tilstraeekkelige tungtvejende samfundsmaessig
interesse i at handhaeve. Kommunen laegger til grund, at bygningen er opfgrt for
ca. 25 ar siden, at bygningen ikke strider mod det overordnede formal med
landzonebestemmelserne, at der ikke er saerlige beskyttelsesinteresser pa
ejendommen, og der ikke er modtaget klager over bygningen.

Berettiget forventning og indrettelseshensyn

Kommunen vurderer, at ejer har en berettiget forventning om at udhuset ikke vil
blive krevet fjernet, da byggearbejdet er udfgrt for meget lang tid siden: ca. 25
ar.

Bygningen er opfgrt for lang tid siden, men kommunen har ikke vaeret bekendt
med opf@relsen af bygningen. Pa baggrund af en opvejning og en vurdering af alle
ovenstaende punkter, vurderer kommunen, at der i den konkrete sag foreleegger
indrettelseshensyn, og kommunen meddeler pa den baggrund landzonetilladelse
til udhuset.

Yderligere oplysninger
Naboerne er ikke orienteret om ansggningen, idet vi skgnner, at det ansggte er af
underordnet betydning for naboerne, jeevnfgr § 35, stk. 5 i planloven.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. habitatbekendtggrelsen. Kommunen
vurderer desuden, at det ansggte ikke kan beskadige yngle- eller rasteomrader for
dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV eller plantearter pa habitatdirektivets bilag
IV.

Vi har med denne afggrelse ikke taget stilling til anden lovgivning. Afggrelsen
tilsidesaetter ikke eventuelle servitutter og privatretlige aftaler.

Klageregler

Ifglge planlovens § 58 kan landzoneafggrelser paklages til Planklagenavnet. Ifglge
planlovens § 59 er ministeren med ansvar for planloven og enhver med retlig
interesse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelse af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen.

Ifglge planlovens § 60 skal klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at
afggrelsen er offentliggjort.
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Klage indgives via Klageportalen til kommunen, som overdrager klagen til
Planklagenaevnet.

En landzonetilladelse ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Rettidig klage har
opsattende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet, jf. planlovens §
60 a. Hvis der klages, far du besked.

Ifglge planlovens § 62 skal sggsmal til prgvelse af afggrelser veere anlagt inden 6
maneder efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa Planklagenavnets

hjemmeside naevneneshus.dk. Her kan du laese om klagenaevnets sagsbehandling.

Klage sendes via Klageportalen til kommunen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale gebyr.
Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen. Hvis du pa grund af szerlige forhold gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen.
Kommunen sender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afggr, om
anmodningen kan imgdekommes.

Nar klagefristen er udigbet
Det hermed tilladte kan ikke etableres, fgr klagefristen er udlgbet, og du ogsa har
faet en byggetilladelse.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Kopi af dette brev er sendt til:
e Danmarks Naturfredningsforening, dnviborg-sager@dn.dk
e  Friluftsradet, viborg@friluftsraadet.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og viborg@dof.dk

Med venlig hilsen

Ida Cathrine Bust Moesner
Landzonesagsbehandler
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https://naevneneshus.dk/

Oversigtskort

Indsendt af ansgger. Den ansggte bygning er omridset med en rgd cirkel.

Snit

Indsendt af ansgger.
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Indsendt af ansgger.
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