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Dagsorden

Velkomst v/Ole Christensen
Praesentation af projektet v/ Ole Christensen

Generelt om Jordfordeling v/ Marianne Bisgaard
jordfordelingsplanlaegger og Carina Clausen Berigtiger, SGAV

Pause — forplejning

Nedseettelse af lodsejerudvalg, overvej allerede nu, om du vil med i
lodsejerudvalget

Indlaeg fra udtagningskonsulent v/Eja Lund
Sp@rgsmal
Afslutning v/Ole Christensen
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Ny kvaelstofregulering
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Projekttal

Reduktion af
drivhusgas

8.679 tons
CO2-=kvivalenter/ar

Reduktion af
kvaelstof

ca. 13,4 kg/ha

Areal ca. 650 ha

J




Projekt tiltag

Projektet bestar af folgende tiltag:

* Blokering ca. 37,5 km af grofter.

 Omlaegning af draen og grefter til overrisling af terraen.

« Omlaegning af hhv. Skals A, Skravad baek, Rgda og Skovkaerbaek
» Etablering af afskaerende grefter.

* Terraenskrab.

e Sikring af infrastruktur




DATO: 28-09-2026 TIN

Signatur

c Rodsg projektgraense
= Eksisterende vandlab

Eksisterende groft bevares helt/delvist
for afvanding uden for projektomréde

@ CEksisterende brond

== Genslyngning af vandlgb
Opfyldning af eksist. greft/vandlab
=== Opfyld eksisterende vandlgb
wmmn Punktopfyldning af greft pé straekning

Ny groft

Afbryd brgnd
==) Qverrisling

- Forventet overrislingsareal

Habitatnatur

Torre naturtyper
[ ] v&de naturtyper
Skov naturtyper
"] sger under 5 ha

Dato: 28.09.2026
Udarbejdet af: TIN
Kontrol: PEBA

Godkendt af: ANMH
REV: 0

1:13000

Lavbundsprojekt Skals A Rodsg
Detailprojekt

Projektnr.
1100065331

Viborg Kommune

Projektkort m. habitatnatur
Nord

RAMBOLL WATER

RAMBGLL




Indeholder bagarunddskort fra Styrelsen for Detaforsyning og Infrastruktur, WMS-tjeneste

Signatur

a Rodsg projektgraense
= Eksisterende vandlgb

Eksisterende groft bevares helt/delvist
for afvanding uden for projektomréde

® Eksisterende brgnd
== Genslyngning af vandlgb
Opfyldning af eksist. greft/vandleb
=== Opfyld eksisterende vandlgb
s Punktopfyldning af groft pé straekning
Afbryd brend
Forventet overrislingsareal
Habitatnatur
Terre naturtyper
[ v@de naturtyper
Skov naturtyper
|| Sger under 5 ha

Dato: 28.09.2026

Udarbejdet af: TIN
Kontrol: PEBA
Godkendt af: ANMH
REV: 0

1:13000
a

Lavbundsprojekt Skals A Rgdsg
Detailprojekt

Projektnr.
1100065331

Viborg Kommune

Projektkort m. habitatnatur
Syd

RAMBOLL WATER

RAMBGLL




Det videre forlgb

Status for lavbundsprojektet
* Teknisk forundersggelse er gennemfgrt
* Ejendomsmaessig forundersggelse er gennemfert

* SGAV har bevilliget cirka 45.280.000 kr. til gennemfgrelse af projektet

Naeste skridt
* Jordfordeling, kompensation og projektaftaler.

» Detailprojektering, udbud og anlzeg.
* Rambgll er radgiver pa anlaegsprojektet.

Hvis der kan indgas frivillige aftaler med alle lodsejere, kan anlaegsarbejdet i bedste fald gennemfgres i 2029

M ViBORG
. KOMMUNE




Styrelsen for Gron
Arealomlaegning og Vandmiljo

Lodsejermade
Skals A - Rodsg




Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmiljo

Dagsorden

1. Introduktion: Hvorfor er vi her i dag?
2. Dine muligheder som lodsejer

3. Sadan foregar handlerne

4. Nedsaettelse af lodsejerudvalg
5. Opsummering og tak for i dag




Styrelsen. for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo

- Jordfordelin:

f/.

)



Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmiljo

Jordfordelingskontorets rolle |
Skals A - Rodsg

’ Gennemforer jordfordelingen

Udbetaler vaerditab

Kaber og videresaelger projektareal

Opkaber evt. arealer udenfor projektomradet til jordfordelingen
Saelger erstatnhingsjord til lodsejere

Salger opkabt projektareal, nar projektet er gennemfort

14



Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo

Sadan foregar en jordfordeling

 Vijordfordeler igennem frivillige aftaler

« Jordfordelingen skal finde lesninger for
den enkelte lodsejers arealer

Lodsejermade Vurderingsforretning ~ @nskerunde Planlzegning I Berigtigelse Jordfordelingskendelse | m::fﬂg
ko & ansker Forhandlin [ nghysnl
Opstart af jordfordeling  Vurdering af arealer murllllata_gga r og r inger I Juridisk gennemgang  Godkendelse c:pm Aling af matrikler
/ 3mﬁ.nndar far . \ Skmeringsdag ,
1 skseringsdag | Arealer skifter ejer
l‘ Lasning fundet og | og/eller udtages
\

\, overenskomst /
sundarskravet 4

So i
~ PR
‘‘‘‘‘‘‘‘
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Projekt Skals A- Radsg
Ca. 650 ha
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Dine muligheder som lodsejer

- Kab og salg
- Vaerditabskompensation




Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo
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Salg og/eller kab

« Salg af arealer inden for projektomradet
» Evt keb af erstatningsjord udenfor projektomradet
« Evt keb af projektjord

Handles | forbindelse med jordfordelingskendelse



Styrelsen for Gregn Arealomlaegning og Vandmilje

Kompensation for vaerditab

Du gjer fortsat jorden i projektomradet
og modtager kompensation:

* Opgeres som forskellen mellem
aktuel markedspris, og vaerdi efter at
projektet er gennemfort

» Udbetales ved
jordfordelingskendelse og inden
projektet anlaegges

« Dyrkningsophar og ekstensivering pa

skaeringsdatoen

E: 4

- Y “

19



Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo

Engangskompensation

« Udbetales efter projektet er
anlagt

* Sgges i et seerligt skema
Tast-selv '

o

* Indberetis s

i lam

Du gjer fortsat jorden i projektomradet
og modtager kompensation:

« Omdriftsjord: 82.500 kr. pr. ha
* Permanent graes: 35.500 kr. pr. ha
* Naturarealer: Ingen kompensation

Referenceperiode: 2017 - 2021

20
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Styrelsen for Gregn Arealomlaegning og Vandmilje

Vurderingsforretning

Lodsejerudvalget bestar af:

* 3-5 lodsejere — Skal afspejle
forskellige interesser ift. kab og salg

 Planteavlskonsulent med kendskab til lkale
forhold og prissaetning.

 Styrelsen for Gron Arealomlaagning og Vandmiljo

Ld erad Vrd gfo otn g @nskerunde Planlzogni g ls t else deordlgkendel. 'REQ‘ 9
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Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo
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Jord-
bonitet og
struktur

Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo PES=re

marker

Laehegn,
beskyttede
hegn og
fysiske
hegn

Markens
storrelse

Vurderingsforretning

Kuperede
eller flade
marker

Den landbrugsmaessige
veerdi vurderes ud fra mange
faktorer og saetter taksten for
hvert areal

Diger og
grofter

JORDPRIS

Kveelstof-
regulering,
BNBO m.fl.

Mulighed
for
afgrode-
valg

Elmaster
og VE
anleeg

Afvandings
forhold

Tilkersels-
forhold

Grund-

Fredninger

betaling,
°9 !"d' tilsagn
pegninger m.fL.

(§3)
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Styrelsen for Gregn Arealomlaegning og Vandmilje

@nskerunde og forhandlinger

¥ ;
Jordfordeling er individuelle l@sninger
for den enkelte lodsejer
Det kraever: / i
 Dialog
e Tillid I\ 4 A

* Viljen til at finde lesninger

Lodsejermede Vurderi rretning ~ @ns Planlaegnin g I Berigtigelse erfl-dlgk dlse:?ngL,rt :g:J
KtL.j—y nske! Forhandlin
Opstart af jordfordeling  Vurder ealer o gJ og ngel I_l idisk gennemgang sodkendelse IFJI‘I'I.:ilJfITItkI.
3 maneder for | Skaerin gsdg
kmrlgdg Arealer skifter ]
Las gl‘ ndet og og/eller udtages
o Ifomst

d rskrenvet



'ﬁ 'b .Uwo .ny,

»

=
5

-

Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Va



| Registrering
| Tinglysning og
I opmaling af matrikler

Lodsejermade Vurderingsforretning  @nskerunde Planlsegning I Berigtigelse Jordfordelingskendelse
Opstart af jordfordeling ~ Vurdering af arealer Kortleegge onsker og Forhandlinger I Juridisk gennemgang Godkendelse
muligheder

213 e iie s

3 maneder for | Skeeringsdag
skaeringsdag Arealer skifter gjer
Lesning fundet og og/eller udtages
overenskomst

underskrevet

27



Dwererskom st wed . tilbud om deftagek e | projeid.

Oplysninger om ejeren, ejendommen og jord fordelingssagen

Bopxdsadrse e CROiMTHT O 5 M2 O Sheriy Progeiome mimer LaDoreuiminn o
Oplysninger om arealer, der mod tager veerd itabsko mp ensation
Aredbetegnels Ares -
[matr.nr. og sjeriay] Aareant ey | P <l Bemarinings
Sambct ".:\&. C =]
Oplysninger om arealer der s&lges
#redlbetegnelse T Ared
= e iz Thr Bema= knin 2=
[matr.nr. oF ejeriav] whenr. arealn [ha] Fris[ir] " ne
=M LT S
Eje ndo ms skt forde solge arcaler
Oplysninger om arealer der kebes
Arealbetegnels Fra Ared - — o=
[matr.nr. og gjeriav] whenr. arealn [ha] Fris [ir] Bemazr nin ge
Opsummering af endringer pa ejendommen og gkonomi
Aredl med Aredl [ha] Kgbesum [netto) |skatterefusion (netto) 13t [kr.]
dyrkningz estriktioner [kr.] [kr.]

Erkleering og underskrift

Eier giver med sin underskrift samtykks til, 3t Styrelsen for Gran Arealom! =gning og Vandmijg vi

wdleverede skrivelse om registrenng af persono plysning.
Ejer erid=rer at have modtaget ko pi af n=rvarende dokument og generelle vilkar, vilkarom kompen sation for varditab og
debkaration om kompen sation for varditab.

(bETEFNET

personoplysninger jf.

Sed og dato

Evt. =stef=lies undershrift

Til vitterdighed om underskriftens segthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndighed

Uneder shrift

Underskrift

Handlerne foregar
pa én gang ved en
kendelse

Lave omkostninger
for de deltagende
lodsejere



Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo

Skaeringsdato

15. marts 2028

Det betyder at:

Forhandlingerne skal vaere
afsluttet og alle aftaler
underskrevet inden:

15. december 2027




Styrelsen for Gregn Arealomlaegning og Vandmilje

Nar du keber jord
Nar du keber for mere end 20.000 kr. skal du stille
garanti eller indbetale senest 2 maneder for kendelsen.

Nar du saelger jord eller modtager kompensation for
vaerditab

Nogle panthavere skal heres, om de vil have del |
salgssummen.

Inddrag din bank og kreditforening allerede nu

Lodsejermode r rretning  @nskerunde Planlzegning | Berigtigelse erfrd[gk dlss'?‘?gt ring
Opstart af jordfordeling ealer KtL:EgJ nsker og Forhandlinger I Juridisk gennemgang sodkendelse | Tinglysning og
mulighe IpmlJFmtkL

Aaﬂa)bﬂa‘n.»b

3 maneder for | Skeeringsdag
ka ngsdag Arealer kft J
Lasning fundet og og/eller udtages 30




Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo

En jordfordeling er ikke en almindelig handel

« Handlerne samles pa et kendelsesmegde, og
jordfordelingskommissionen beslutter, om de kan
gennemfeores,

* Alle juridiske og administrative forhold skal vaere
pa plads for arealer skifter ejere. -

For eksempel.
« Servitutter
* Lovgivning
* Opkraavning




Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo

Lodsejermede Vurderingsforretning  @nskerunde Planlzegning 1 Berigtigelse Jordfordelingskendelse |
Opstart af jordfordeling  Vurdering af arealer Kortlasgge onsker og Forhandlinger | Juridisk gennemgang  Godkendelse | Tinglysning og
muligheder | I opmaling af matrikler
| |
3 maneder for ' Skaeringsdag
skearingsdag Araaler skifter ejer

Lasning fundet og ag/eller udtages
overenskomst

underskrevet



Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmiljo

Hvad skal der ske nu?
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Styrelsen for Gregn Arealomlaegning og Vandmilje

Hvad skal du foretage dig?

Taenk over, hvilke muligheder jordfordelingen kan give dig

* Projektarealer; salg, engangskompensation eller kompensation for vaerditab?
« Kogb og/eller salg af erstatningsjord?

Inddrag din bank, hvis du overvejer at deltage i jordfordeling

« Hvordan ser banken pa et salg eller veerditab pa projektarealer? 2 n )
« Mulighed for at erhverve flere/andre arealer \s
_—

&3




Styrelsen for Gregn Arealomlaegning og Vandmilje

Valg til lodsejerudvalg

3-5 lodsejere

Skal afspejle forskellige interesser ift.

kob og salg

Lokal planteavlskonsulent med
kendskab til lokale forhold og
prissaetning




Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljo

Hvem kan svare pa spgrgsmal?
Projektejer:

Ole Borg Christensen og Katrine Tuborg Pasgaard
Viborg Kommune

Jordfordelingsplanlasgger: Marianne Bisgaard
tlf. 20 90 09 25

Berigtigere: Carina Clausen
tlf. 72 42 93 49

www.lbst.dk/jordfordeling

37
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Udtagningskonsulenterne




!

e B w
Udtagningskonsulenter

——

Hvor langt er projekt kommet? Hvad kan jeg bruge arealerne til bagefter?

Hvordan fastsaettes jordens vaerdi? Skal jeg kgbe, szelge eller beholde arealerne?

= T
s

Hvorfor sker der ikke noget? Hvad kan jeg fa i kompensation?




Skattekonsulenter

Der er tilknyttet 27 skattekonsulenter til Udtagningskonsulentordningen

Skattekonsulenterne svarer pa generelle spgrgsmal om ejendomsvurdering og skat

Kan det pavirke min ejendomsvurdering, hvis jeg deltager i et udtagningsprojekt sa noget af min
jord ikke laengere dyrkes ?

Bliver min ejendomsskat op til 10 gange sa hgj som nu,

e : Hvordan skal ejendomsavance opggres ?
hvis min ejendom ikke laengere vurderes som landbrug ?

Er det rigtigt at erstatningen skal beskattes som
fortjeneste ved salg af ejendom, selvom jeg beholder
arealet ?

Skal jeg betale skat af den erstatning / kompensation jeg far,
for at deltage i udtagningsprojekt ?




@ Udtagningskonsulenterne Lodsejere Myndigheder Beitil rritaiials T

Udtagning af

Fa gratis hizelp fra
udtagnmgskonsulenter

Find en udtagningskonsulent naer dig




Spgrgsmal
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