Lokalplan nr. 601

For et omrade til almen service ved
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Hvad er en lokalplan

Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i lov
om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar
arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages sendringer i omradet,
som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleegges et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, § 17).
Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre
aendringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og
kommuneplanen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre
myndigheder, kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig hgring
Lokalplanforslaget har i overensstemmelse med lov om planlaegning 8§ 24 veeret fremlagt offentligt fra den

31. oktober til den 28. november 2024. Der blev pa baggrund af den offentlige haring ikke indarbejdet
aendringer i lokalplanen.

Offentligggrelse
Lokalplan nr. 601 er vedtaget endeligt d. 9. december 2024 og offentliggjort d.12.

december 2024
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Redeggarelse

Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planleegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Lokalplanens baggrund og formal
Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at muliggare et konkret projekt for
Viborg Private Realskole der gnsker at etablere en tilbygning til skolen i form af undervisningslokaler og
pa lzengere sigt en ny multihal.

Projektet for udvidelse af Viborg Private Realskole gnskes realiseret i to etaper.

Etape 1: Tilbygning til Bgrnevilla med nye klasselokaler og faglokaler, depoter og garderobe
samt trappe og kys og kar.

Etape 2: P& leengere sigt gnsker skolen at udbygge med multihal, nye klasselokaler og
faglokaler, servicerum samt evt. udvidet administrationsfaciliteter mv. Der foreligger endnu
ikke et konkret skitseprojekt for dette.

Formal

Formalet med lokalplanen er at udleegge omradet til almen service i form af skole og
undervisningsformal, institution og klubformal, for at muliggare en tilbygning til eksisterende skole.
Lokalplanen skal saette rammerne for udearealer og trafikale forhold.

Lokalplanen udlaegger to delomrader, hvor delomrade | er byggeretsgivende for projekts farste etape,
mens delomrade Il udlaegges til rammeomrade for fremtidig planlaegning.
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Luftfoto
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Eksisterende forhold
Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i Viborg midtby og afgraenses af karrébebyggelse mod nord,
Sparregade mod syd, Dumpen mod gst og Viborg Realskole mod vest. Omradet anvendes i dag til
offentlige formal i form af skole samt parkeringsplads mod Dumpen.

Viborg Private Realskole er placeret i den historiske bymidte, hvor den fremtidige bebyggelse gnskes
placeret pa hjgrnet ved Dumpen og Sparregade.

Omradet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1714 m2.
Lokalplanen omfatter ejendommen Dumpen 17 pa 460a samt en del af Trekronervej 10 461e og 7000bl
Viborg Bygrunde. Omradet anvendes i dag til offentlige formal i form af skole samt parkeringsplads.

Landskab og beplantning

Omradet er placeret ved gaderne Dumpen og Sparregade, der begge har et faldende terraen ned mod
rundkgrslen.

Bebyggelse og anlaeg

Der er ingen bebyggelse i omradet i dag.

Trafik
Eksisterende vejadgang til omradet er fra Dumpen.
Jernbanegade er blevet stationsvej for den kollektive trafik, hvilket har medfart behov for at elever

afleveres og hentes ved Sparregade. Der skal derfor med den nye planleegning skal der etableres
kys&kear fra Sparregade.
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lllustrationsplan

Visualisering af ny tilbygning.

- Et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggares.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse
Lokalplanen udlaegger to delomrader.
Delomrade | udleegges til skole og undervisningsformal, institution og klubformal med mulighed for at

etablere bebyggelse i op til 3 etager i en bygningshgjde pa op til 15 meter. Der gives mulighed for
opholds- og ankomstarealer samt etablering af kys&kgr omrade.

Delomrade Il udleegges til rammeomrade for fremtidig anvendelse. En naermere preecisering af
anvendelsen i delomrade Il vil fgrst blive fastlagt i en efterfglgende lokalplan. Bestemmelser for omradet
er séledes en rammelokalplan, og der kan ikke opfares bebyggelse i delomradet, far der er vedtaget en
ny lokalplan.

Bebyggelse

Lokalplanen udleegger et byggefelt som bebyggelse skal opfares indenfor. Bebyggelse kan opfares med
en hgjde pa maks. 15 m og skal udfgres overvejende i rgd tegl, svarende til skolens eksisterende
bygninger.

Bebyggelse i delomrade ma opfares i hgjst 2 etager, dog op til 3 etager mod lavest liggende del af
grunden mod Dumpen.

Veje, stier og parkeringsforhold

Eksisterende vejadgang til omradet er fra Dumpen.

Jernbanegade er blevet stationsvej for den kollektive trafik, hvilket har medfart behov for at elever
afleveres og hentes ved Sparregade. Der skal derfor med den nye planlaegning etableres kys&kar fra
Sparregade.

Ubebyggede arealer

Der kan indenfor arealet etableres udendgrs lege- og opholdsarealer med dertilhgrende belaegninger og
inventar samt ankomstareal og lignende i tilknytning til omradets anvendelse. Desuden ger
terreenforholdene det ngdvendigt at der etableres trappeforbindelse i omradet.

lllustrationer
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Vlsuaiisering af nyt byggeri.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplanlaegning

Landsplanleegning

Beskyttelse af vandmiljget

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt | — Jylland og Fyn.
Omradet ligger i Hovedvandopland 1.5 Randers Fjord.

Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende bekendtgarelser.

Natura 2000-omrader

Der geelder szerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000-omrader — som bestar af
habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye starre vejanleeg, trafikanleeg,
tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 4 km fra det neermeste Natura 2000-omrade - Habitatomrade nr. 30 "Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Narre Adal, Skravad Baek" og der er ingen
fuglebeskyttelses- eller Ramsar-omrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre @endring i omradets karakter ikke
- hverken i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer - er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for
udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket eller Natura 2000-
omraders integritet veesentligt.

Bilag IV-arter
Der er ingen forekomster eller observationer af Bilag 4-arter og andre rgdlistede og andre beskyttede
arter (fredede arter) i omradet. Planforslaget vurderes ikke at pavirke yngle- og rasteomrader for disse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.C1.13_T68 - Viborg bymidte i Kommuneplan 2017-
2029.

Rammeomradet er omfattet af seerbestemmelser, der fastlaegger maksimal etageantal, bygningshgjde og
husdybde ved randbebyggelse mod Sct. Mathias Gade, Jernbanegade, Dalbergsgade og Dumpen. Hvor
der bl.a. fastseettes en hgjde pa maksimalt 2¥% til 3% etager mod Dumpen og Sparregade. Ny bebyggelse
skal opfares som sluttet randbebyggelse i gadelinjen. Randbebyggelsen skal som udgangspunkt have en
tagheeldning pa 40° - 45°. Bagvedliggende bebyggelse ma ikke opferes i starre hgjde end
randbebyggelsen.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

2 Detailhandel og butiksomrader

6 Turisme, oplevelser og ferieanlaeg

7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger
13 Solenergianleeg
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

14 Klimatilpasning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 105A For et omrade i Viborg midtby, "Realskolekarreen”, der
udleegger omradet til centerformal.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 601 ophaeves lokalplan nr. 105A for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt
tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en andens ejendom) kan ikke ophaeves
med lokalplanen men kan ifalge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at
gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersggelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.

| lokalplanomradet er der en tinglysning pa to p-pladser. Deklaration fortreenges ikke som falge af
lokalplanen.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Drikkevandsinteresser

Der er ingen szerlige drikkevandsinteresser i omradet.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilharer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan falgende
seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplanvedteegt pa tidspunktet, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

- Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat akter er
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder
imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, f.eks. ved en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
virkeliggarelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et
rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens
gennemfgrelse skal byradet falge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 8§ 99-102. Det
indebeerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere
m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til
den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsezette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklageneaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen - senest
fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om
ekspropriation efter vejloven, 2015.

Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vands forsyningsomrade. Ifglge Vandforsyningsplan 2012-2022 skal omradet
tilsluttes den almene vandforsyning.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spildevandsplan, og spildevandsplanens krav
til aflabskoefficienter skal overholdes. Omradet pavirker klimatilpasningsplanens risikoomrade nr. 18, og
intern forsinkelse af regnvand er ngdvendig.
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Omradet ligger pt. i feelleskloakeret opland, men skal ved nybyggeriet tilsluttes eksisterende separate
ledninger i Dumpen.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksystemer ved alt nybyggeri, stgrre
ombygninger eller sanering af bestaende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med
separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og overfladevand

(regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak skal tilsluttes efter naermere aftale med Energi
Viborg Vand A/S. Bygherre bedes tage kontakt til forsyningsselskabet.

Affald

Omradet og bebyggelse skal indrettes, sa de lever op til Viborg Kommunes geeldende affaldsregulativer.

Antenneanlaeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etableres i det fri.

Der kan opsaettes mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m, nar seerlige betingelser er
opfyldt.

Antenner og paraboler ma ikke placeres pa bygningsfacader eller tage.
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Bindinger pa planomradet

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma udnyttes. Dette er reguleret af love og
tinglyste servitutter. Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse
kan blive til virkelighed.

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor af fortidsminder, skal arbejdet
ifalge museumslovens § 27 standses, hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks
anmeldes til museet.

Viborg Museum vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omradet, som derfor er frigivet
til anlaegsarbejder efter museumslovens 8§ 25-27. Da museet har frigivet omradet, er det ifglge
museumslovens § 27 stk. 5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Pa baggrund af en arkivalske kontrol er det museets vurdering, at der er ringe risiko for veesentlige
fortidsminder pa det bergrte areal. Pa den baggrund frigiver museet det bergrte areal.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er det ngdvendigt at foretage en
arkeeologisk forundersggelse (prgvegravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til
museumslovens § 25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgvegravning gennemfgres i god tid inden
anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.
Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kreever Viborg Kommunes tilladelse efter lov om
offentlige veje 88 49-50 og/eller lov om private feellesveje 88 62-63.
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Miljgvurdering

Miljgvurdering af planer

Miljgvurdering af planer
Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse. Det fremgar af
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver dog mulighed for gvrige
anleegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal sddanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages
ker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planforslaget ikke vil kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget og derfor ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringliggende bebyggelse
- Naturinteresserne er begraensede
- Trafikken i omradet gges, men da det ligger i et omrade til offentligt formal / skole vurderes det ikke at

belaste omradet veesentligt.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Bestemmelser

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.
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Viborg Kommune, oktober 2024

Byzone

Side 17
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8 1 Formal

81.1

Det er lokalplanens formal

at udlaegge omradet til almen service, og
at sikre en hensigtsmeessig afvikling af trafikken.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 2 Afgraeensning og zonestatus

§2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 460a og en del af 461e og 7000bl Viborg Bygrunde, samt
alle parceller, der efter den 1. september 2024 udstykkes inden for omradet.

§2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone skal blive i byzone.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

8 3 Anvendelse
83.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til almen service som skole, undervisningsformal, institution,
klubformal og lignende, samt rekreative aktivitets-/legeomrader og lignende i tilknytning til omradets
anvendelse.

§3.2

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, som er vist pa kortbilag 2. Delomradernes anvendelse
fastleegges til:

Delomrade | ma kun anvendes til almen service som skole, undervisningsformal, institution, klubformal
og lignende, samt rekreative aktivitets-/legeomrader og lignende i tilknytning til omradets anvendelse. Der
gives mulighed for opholds- og ankomstarealer i overensstemmelse med omradets anvendelse samt
etablering af kys&kgr omrade.

Delomrade Il Rammelokalplan for fremtidig bebyggelse mod Dumpen. En naermere praecisering af
anvendelsen i delomrade Il vil blive fastlagt i en kommende lokalplan. Bestemmelser for delomradet er
saledes en rammelokalplan, og der kan ikke opferes bebyggelse i delomraderne, far der er vedtaget en
ny lokalplan.

Note

Ad. 3.2
Opdeling af delomrader:
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Lokalplan 601 (Vedtaget)
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 4 Udstykning

84.1
Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med omradets overordnede disponering og
vejstruktur som vist pa kortbilag 2.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

8 5 Veje, stier og parkering

§5.1

Omradet vejbetjenes fra eksisterende adgang ved Dumpen. Der skal etableres kys&kar bane, der skal
anleegges langs med Sparregade, som vist i princippet pa kortbilag 2.

§5.2

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog mindst:

» Ved skoler: 1 p-plads pr. 4 ansatte samt 1 p-plads pr. 100 elever
» Ved uddannelsesinstitutioner: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr. 8 elever over 18 ar

8§5.3

Der skal etableres cykelparkering - mindst 1 plads pr. 2 elever / studerende og ansatte
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 6 Terreenregulering
86.1

Ved byggemodning af omradet kan terraenet reguleres, sa mindre lavninger og forhgjninger kan
udjeevnes og tilpasses det omkringliggende terreen.

§6.2

Terreenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til eksisterende terraen indtil 1 m fra skel. Dette geelder ikke
ved etablering af udvendige trapper i omradet.

§6.3

Terreenregulering ma ikke udfares med en heeldning stejlere end 1:2. Dette geelder dog ikke ved
etablering af udvendige trapper i omradet eller etablering af stgttemure jf. §6.4.

Note
i
2|
1l |
v >
1 4 |
86.4

Der ma etableres stagttemure i omradet. Stattemure mod delomrade 1l skal begrgnnes.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ma ikke overstige 135 %.

§7.2

Bebyggelse i delomrade | ma opfares i hgjest 3 etager.

Note

Etageantal beregnes i henhold til beregningsreglerne i bygningsreglementet.

§7.3

Bygningshgjden ma ikke overstige 15 m malt fra laveste eksisterende terraen.

Note

Laveste terreen fastseettes som kote 29,00 DVR90 - Dansk vertikal reference 1990.

8§7.4

Bebyggelse ma kun placeres inden for byggefeltet, der er vist pa kortbilag 2. Dette gaelder dog ikke
legeplads, trappeanlaeg og lignende.

Byggefelter kan overskrides med hgjst 2 m ved pdbygning af indgangspartier, altaner, karnapper mv.
Udvendige trapper, elevatortarne, skure og lignende kan dog etableres i hele omradet.

§7.5

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygninger af midlertidig karakter ma ikke
etableres i omradet.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

8 8 Bebyggelsens udseende

§8.1

Bebyggelse i lokalplanomradet skal fremstd som en helhed med hensyn til udformning, materialevalg,
farve m.v.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facadebekleedning benyttes.

§8.2

Udvendige bygningssider skal udfares i rgd tegl, svarende til skolens eksisterende bygninger.

§8.3

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer og dgre, vinduesband, brystninger og
skodder, elevatorskakte kan udfgres i andre materialer end naevnt i § 8.2. Mindre dele af facaden kan
udfgres med pladebeklaedning, dog ikke imiteret tree.

§8.4

Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta med samme materialevalg som de
primeere bygninger eller i tree, fibercement, beton, kobber eller zink.

§8.5

Tage ma kun udfagres som flade tage. Dette geelder dog ikke mindre bebyggelse.
Tage skal etableres som grgnne tage.

§8.6

Til tagbekleedning ma der ikke anvendes plast, gummi eller staltage.

§8.7

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmaterialer med et glanstal stgrre end 20.

Note

Ad. 8.7
Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 9 Skiltning
§9.1

Der ma kun skiltes med den enkelte skole/institutions navn og/eller logo.

§9.2

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i henhold til "Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

§9.3

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma fremtreede gennemlyste.

§9.4

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arkitektur og falge opdelingen af vinduer,
dgre og porte, der ikke ma tildeekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

8§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

§10.1

Friarealer inden for delomrade | skal anleegges som legepladser og benyttes som lege- og
opholdsarealer for skolens elever og ansatte.

§10.2

Ubebyggede friarealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier eller parkering, skal fremsta som granne
omrader.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

8§ 11 Tekniske anlaeg

§11.1

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan opstilles, nar de indhegnes med
haekbeplantning eller espalier el. lign.

§11.2

Ledningsanleeg skal fremfgres som jordkabler.

811.3
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

811.4

Regnvand skal forsinkes pa egen grund, sa den gzeldende aflgbskoefficient fra spildevandsplanen
overholdes.

Note

Aflgbskoefficienten er fastlagt i spildevandsplanen pa baggrund af kommuneplanbetegnelsen. For dette
lokalplanomrade er kommuneplanbetegnelsen C1, hvilket har en aflgbskoefficient pa 60 %.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 12 Miljgforhold

§12.1

Ved ny bebyggelse og e&ndring af anvendelse skal omradet udformes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.
Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier for det udendgrs stgjniveau fra

vejtrafikstaj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolonihaver, udendgrs opholdsarealer, parker
og lignende: Lden 58 dB
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 13 Ophaevelse af lokalplan

§13.1

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokalplan nr. 105A for det omrade, der er
omfattet af lokalplan nr. 601.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 14 Grundejerforening

Der geelder ingen bestemmelser vedrgrende grundejerforening.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

8§ 15 Servitutter

§15.1

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

I lokalplanomradet er der en tinglysning pa to p-pladser. Deklaration fortreenges ikke som fglge af
lokalplanen.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

§ 16 Betingelser for ibrugtagning

§16.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:
- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv forsyning jf. § 11.3.
- Vejanlaeg, herunder kys&kar og parkeringsarealer er etableret jf. 8 5 og kortbilag 2.

Note

Ad. 16.1
Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding
efter bygningsreglementet.

Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles
sikkerhed for feerdigg@relse af de naevnte anlaeg.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Vedtagelse

Forslag til lokalplan nr. 601 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den 23. oktober 2024
Ulrik Wilbek, Borgmester / Lasse Jacobsen, Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den 9. december 2024

Ulrik Wilbek, Borgmester / Lasse Jacobsen, Kommunaldirektar
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lokalplanomradet, ifglge lov om
planlaegning, 8§ 18, ikke — retligt eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at &endre lovlige bestaende forhold i overensstemmelse med
planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Retten til at anvende en ejendom i strid
med lokalplanens bestemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden fglgende

ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med planens
principper. Veesentlige fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettigheder over ejendom, nar
ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning 8§ 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan paklages til Planklagenaevnet for sa
vidt angar retlige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er meddelt.
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Lokalplan 601 (Vedtaget)

=

—

1 =—=—Princip for sti

LA N

- Lokalplangreense

== = Delomradegreense J
Byggefelt
] Princip for Kys & ker

[ Tinglyste p-pladser
I T

O
c
3
©
®
>

Lokalplan nr. 601
Kortbilag 2 - Anvendelsesplan

Mal ca. 1:500 (ved print i A4 - 100%)

Viborg Kommune

Q. Q7

OIUT O





