Lokalplan nr. 464

Boligomrade ved Veldsvej i Grum

Lokalplanomradet set fra Veldsvej i @rum

A.

il \ViIBORG

g&iﬁw KOMMUNE
N




Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig haring

Lokalplanforslaget har - i overensstemmelse med lov om planlaegning 8§ 24 - veeret fremlagt offentligt fra
den 28. jan. 2016 til den 23. marts 2016.

Der er ikke modtaget bemeerkninger eller eendringsforslag i forbindelse med den offentlige hgring.

Lokalplanen er saledes vedtaget uden aendringer.

Lokalplan nr. 464 er vedtaget endeligt den xx. xxx 2016 og offentliggjort den xx. xxx 2016.
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1: Foto af Veldsvej. Lokalplanomradet
ses til hgjre i billedet.

2: Foto af lokalplanomradet, der ligger i
baggrunden. Billedet er taget pa hjarnet
af Birkevej/Veldsvej.
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om, at
der til stadighed er ledige byggegrunde til salg i @rum, s& kommunens
plan for byudvikling i perioden 2013 - 2025 kan realiseres.

Planen er en del af Viborg Kommunes byggemodningsprogram for
boliger i perioden 2016 - 2020 beliggende ved Veldsvej (foto 1).

@rum har en attraktiv beliggenhed i forhold til boseetning. Byen ligger
knap 10 km gst for Viborg mellem Viborg og Hammershgj ved rute 16.

@rum har en moderat boseetning. Indbyggertallet forventes i kommune-
planens planperiode at stige fra ca. 1.340 indbyggere til ca. 1.390 ind-
byggere - en stigning pa 4 %.

Formal

Lokalplanen sikrer, at der kan bygges boliger i form af aben-lav og
teet-lav bolighbebyggelse pa arealet, der ses pé foto 2.

Formalet med lokalplanen er dels at fastsaette retningslinjer for den
fremtidige boligudstykning, dels at omradet danner en naturlig afrunding
af byen mod landbrugsarealer, og dels at der etableres en afskeer-
mende beplantning mod Veldsve;j.

Byradet gnsker, at der i omradet er mulighed for et varieret boligbyggeri.
Derfor opdeles lokalplanen i delomrade | og Il, idet planen &bner mulig-
hed for, at der kan etableres maks. 11 parcelhuse inden for delomrade |,
og der i delomrade Il kan etableres teet-lave boliger.

Safremt det viser sig, at der ikke er tilstraekkelig interesse for etablering af
teet-lav bolighebyggelse i delomrade Il, giver lokalplanen mulighed for, at

arealet i stedet kan udstykkes med maks. 7 parcelhusgrunde, s& omradet
- nér det er fuldt udbygget - indeholder maks. 18 parcelhuse grunde, som
vist i illustrationsplan side 10 og pa kort 3.
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Luftfoto ca. 1: 2.000
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af @rum i forleengelse af det
eksisterende boligomrade langs Veldsvej. Arealet ligger attraktivt ved
rekreativt omrade/park og med kig ud mod landbrugslandet.

Omradet afgreenses mod nord af Birkevej, mod gst af egekrat langs
@rum Feriehjems parklignende have, mod syd af marker og mod vest af
Veldsvej (foto 3).

; Omradet
3: Foto er taget fra Veldsvej. Lokalplan- Starstedelen af @rums boligomrader ligger syd for rute 16. Udbygnin-
omradet ligger til venstre i billedet. gen er igennem arene sket fra vest mod gst.
Ejendommen Veldsvej 49 ses i baggrun- o o . .
den. Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 2,5 ha. Arealet er privatejet og

anvendes i dag til landbrugsdrift (foto 4).

Landskab og beplantning

Omradet ligger knap 1 km nord for Ngrreddalen, og arealets kuperede
terraen ligger umiddelbart vest for en slugt, der munder ud i Ngrreadalen.
Lokalplanomradets beliggenhed giver grundlag for, at der kan indpasses
nye spaendende boliger pa arealet.

Lokalplanomradet ligger i kote 52 - 56 m, og det stiger jeevnt fra Birke-
vej og til den sydlige afgreensning. Der er ingen markante hegn eller
lign. pa arealet ud over egekrat langs planomradets gstlige afgreens-
ning. Egekrat pa del af matr. nr. 3a Velds By, @rum er sikret med ting-
lyst deklaration af 4. dec. 2002.

4: Foto viser en del af lokalplanomradet -
set fra Veldsve;. Trafik
Veldsvej ligger umiddelbart vest for omradet. Kommunevejen Veldsve;
farer mod nord ind til Vestergade / @stergade, der er den primaere vej mel-
lem Viborg og Randers (rute 16), (foto 5 og 6).

Mod syd vest fgrer Veldsvej til Velds by, der bestar af en samling huse
omkring vejen. Her munder Veldsvej ud i Fardalvej og Rydalsvej, der fort-
seetter til henholdsvis Vejrumbro og @by/Lgvskal.

@st og vest for Veldsvej er der etableret stier gennem de eksisterende

parcelhuskvarterer, som skaber sikre forbindelser videre til den nordlige
- del af @rum. Her ligger bl.a. @rum Skole, Tjele Hallen og multihus samt

5: Foto visende udsnit af Veldsvej, der arealer til fritidsformal for byens bgrn og unge.

fgrer ind mod Vestergade/@stergade. Mellem Veldsparken og Egelundsparken er der etableret stiforbindelse
Del af lokalplanomradet ses til hgjre i med tunnel under @stergade til @rum Torv og Vingevej. Fra Vibeve;j,
billedet. der ligger i den syd-vestlige del af @rum, er der etableret sti p& det

gamle jernbanetracé til Viborg (Ngrredstien) med forbindelse i niveau til
Tjelevej. Begge stiforbindelser skaber forbindelse mellem den sydlige
og nordlige del af byen.

Vejadgang

Adgang til det nye boligomrade sker fra Veldsvej. Vejen udlaegges som

e —or o en privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje. Den nye bolig-
6: Foto af Veldsvej, der er den sydlige udstykning vil r_nedfrare mertrafik pa Veldsvej. Det vgrdere;s iomidlertid_, at
indfaldsvej til @rum. Den nordligste del af den ggede trafikbelastning er begraenset og derfor ikke vil fa betydning

lokalplanomradet anes til hgjre i billedet. for den samlede trafikmaengde pa Veldsve;j.

Lokalplanen sikrer oversigtsareal mod Veldsvej. | den nye udstykning vil
der primeert veere tale om trafik til og fra omradets boliger, og bilernes
hastighed vil pa denne boligvej veere lav.
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lllustrationsplan

| A ] Malestok 1:2000

lllustrationsplanen viser eksempel p&, hvordan planen kan virkeliggares.
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7: Foto visende Birkevej. Del af lokal-
planomradet ligger til hgjre i billedet.

Oversigt visende lokalplanens delomrader.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomréadet ligger umiddelbart syd for den eksisterende parcel-
husbebyggelse ved Birkeve,;.

Lokalplanen udlzegger areal til boligformal enten i form af maks. 18
aben-lave byggegrunde for hele arealet - eller 11 aben-lave bygge-
grunde samt et mindre antal teet-lave boliger og grgnt feelles friareal.

Med lokalplanen kan der ske en boligudbygning i den sydlige del af
@rum samtidig med, at der sker en afgreensning af byen mod det om-
kringliggende landskab. Herved vil lokalplanomradet fremsta som den
afsluttende bebyggelse pa den gstlige side af Veldsvej (foto 7).

Lokalplanomradets stgrrelse vurderes ikke at medfare aendringer for de
omkring liggende parcelhuskvarterer.

Disponering
Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader - jf. oversigt.

Udstykningen gennemfares over 2 etaper sdledes, at 1. etape (arealet
langs Veldsvej) indeholder maks. 11 grunde og 2. etape (areal mod
park og marker) indeholder maks. 7 grunde forudsat, at det samlede
omrade udstykkes til parcelhuse. Delomrade | og Il sammenbindes af
grent feelles friareal, delomrade lIl.

Etape 1 opdeles i delomrade | (og IlI).
Etape 2 opdeles i delomrade 1l (og IlI).

Byggemodning af omradet igangsaettes med delomrade | og dernaest
med delomrade Il. Det grgnne fzelles friareal etableres i forbindelse
med byggemodning af delomrade |. Safremt der er interesse for at
opfgre taet-lav bolighebyggelse kan det ske i delomrade Il i overens-
stemmelse med en samlet bebyggelsesplan for omradet.

Nar % af grundene i delomrade | er solgt, vil byggemodning af delom-
rade Il blive igangsat.

Delomrade I: dben-lav bebyggelse

Parcelhusgrundene far en stgrrelse pa min. 900 m2 og maks. 1400 m2.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30% for den enkelte ejendom.
Der gives mulighed for etablering af maks. 11 byggegrunde.

Delomrade | er pa knap 1,5 ha.

Delomrade II: teet-lav bebyggelse / alternativt aben-lav bebyggelse

Arealet udleegges til storparcel til teet-lav boligbebyggelse. Bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 40% for det samlede delomrade.

En teet-lav boligbebyggelse pa arealet skal opfgres efter en samlet
bebyggelsesplan.

Safremt der ikke er tilstreekkelig interesse for etablering af teet-lav bolig-
bebyggelse, udstykkes arealet til maks. 7 byggegrunde efter samme
bestemmelser som i delomrade | og i henhold til anvendelsesplan,

jf. kortbilag 3.

Delomrade Il er pa godt 8000 m2.

Feelles for delomréde | og Il

Bebyggelse i 2 etager ma opfares i en hgjde af hgjst 8,5 m med en
taghaeldning p& 0° - 15°.

Bebyggelse i 1 etage eller 1 etage med udnyttet tagetage ma opfares i
en hgjde af hgjst 7,0 m.
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Lokalplan nr. 464

For at omraderne kan fremstd som en helhed, indeholder lokalplanen
bestemmelser om, at bygningers facader skal fremsta i tegl (blank mur,
pudset eller tyndpudset tegl) eller beton som pudses.

Mindre bygninger som garager og udhuse skal fremstd med samme
materialevalg som de primaere bygninger - eller i tree.

Tage skal deekkes med ikke reflekterende teglsten, beton / cementtag-
sten, tagpap eller listedaekket tagpap, zink, kobber, aluminium, eternit
eller gra/sorte natur - eller eternitskifer.

Delomréade Il

Omradet udlaegges til feelles granne friarealer, rensedam eller regn-
vandsbassin.
Der ma ikke opfares bebyggelse inden for delomraderne. Dog kan der

opsaettes legeredskaber, borde, beenke og redskabsskur pa max. 10 m2.

Delomrade Il er pa godt 2500 m2.

Veje, stier og parkeringsforhold
Det nye boligomrade betjenes med én vejtilslutning til Veldsve;.

Lokalplanen fastleegger endvidere bestemmelser om etablering af den
interne boligvej. Boligvejen udleegges som privat feellesvej. | den nord-
lige og den sydlige ende af vejen etableres vendeplads.

Boligvejen udleegges i en bredde af 8 m, hvoraf kgrebanen udgaer
minimum 5 m.

Lokalplanen sikrer, at der kun ma etableres én overkgrsel/indkarsel til
hver grund med en maks. bredde pa 6 m.

Til &ben-lav bolighebyggelse skal der etableres 2 p-pladser pr. bolig pa
egen grund.
Til teet-lav boligbebyggelse etableres 2 p-pladser pr. bolig.

Planen sikrer stier i lokalplanomradet, idet der fra det nye boligomrade
er forbindelse til Veldsvej - og til Birkevej over graesareal (foto 8).

Ubebyggede arealer
Lokalplanen sikrer udlaeg til feelles grgnne friarealer - delomrade Il1.
Langs Veldsvej etableres et afskeermende plantebeelte.

Egekrat langs lokalplanens gstlige afgreensning skal bevares (foto 9 og
10).

Hegn mod boligvej og stier skal etableres som levende hegn/haekke, for
at boligomradet kan fa et ensartet udtryk og kan opna sa grgn en karak-
ter som muligt.
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8: Foto taget fra Birkevej. Lokalplan-
omradet ligger i baggrunden.

9: Foto viser egekrat, der er den gstlige
afgraensning af lokalplanomradet.

10: Foto er taget fra Veldsvej og viser kig
ind over lokalplanomradet. Den gstlige
afgreensning ses i baggrunden.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter.

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelses-
omrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a.
ikke planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det aktuelle omrade er opdyrket. Der er ikke registreret beskyttede
naturtyper i eller omkring planomradet. Der vurderes heller ikke at veere
yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter (sjeeldne ynglefugle, flager-
mus, padder eller lign.) i omradet, som vil blive pavirket af planen. Der
vurderes endvidere ikke at ske beskadigelse af radlistede arter eller
andre seerlige arter (danske plante-og dyrearter, der har risiko for at
uddg).

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanleegning

Starstedelen af lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2013 -
2025, rammeomrade @RUM.B4.01. Af rammebestemmelserne fremgar,
at omradets anvendelse er udlagt til boligformal til aben-lav og taet-lav
boligbebyggelse. Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til:
30% for aben-lav bolighebyggelse og 40% for teet-lav boligbebyggelse.
Etageantallet ma maks. veere 1Y% etage.

Rammeomrédet er omfattet af saerbestemmelse om, at bebyggelse ma
opfares i maks. 2 etager.

Den syd-vestligste del af lokalplanomradet (et areal pa 8000 m?) er ikke
omfattet af et rammeomrade i Kommuneplan 2013 - 2025, idet arealet
ligger i det &bne land og dyrkes landbrugsmaessigt. Dette areal gnskes
medtaget i lokalplanlaegningen. Derfor er der udarbejdet et tilleeg nr. 54
til Kommuneplan 2013 - 2025, der muligger, at rammeomrade
@RUM.B4.01 udvides til ogsa at omfatte det lille trekantede landbrugs-
areal.

Med kommuneplantilleegget udlaegges arealet til boligformal, hvormed
der er overensstemmelse med kommuneplanleegningen.

Tilleeg nr. 54 er vedhaeftet som bilag til lokalplanen. Efter en vedtagelse
af kommuneplantilleegget er lokalplan nr. 464 i overensstemmelse med
kommuneplanen.

13



REDEGYRELSE

Lokalplan nr. 464

Lokalplaner

Omradet er ikke tidligere omfattet af en lokalplan.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitut under-
s@gelse. Der er tinglyst en deklaration om egekrat i 2002 p& matr. nr. 3a
Velds By, @rum.

Ejere og bygherrer méa i gvrigt selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Opmaerk-
somheden henledes pa, at det ikke er sikkert, at alle servitutter vedr.
ror, kabler og ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfares
det pa kortbilag 1 markerede omrade til byzone.

Landbrug

Syd-gst for det udlagte lokalplanomrade ligger et stgrre kveegbrug pa
Rydalsvej 3, @rum. Konsekvensafstanden for landbruget i forhold til
lugtgener til byzone er 252 m. Det nye udlagte boligomrade ligger
umiddelbart uden for konsekvensafstanden.

Vedtagelse af lokalplanen vil medfgre, at ovennzevnte kvaegbrug far
vanskeligt ved at udvide sin produktion uden at skulle installere ekstra
miljgteknik.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i @rum Vandveerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Der skal
udarbejdes et projekt efter varmeforsyningsloven, som belyser, hvorvidt
der er basis for at udvide @rum Varmevaerks fiernvarmenet, sa det
deekker omradet, eller om omrédet fortsat skal veere udlagt til individuel
varmeforsyning.

Planleegningen tager udgangspunkt i, at omradet forventes fjervarme-
forsynet, idet omradet ligger umiddelbart syd for @rum Varmeveerks
forsyningsomrade.

Lokalplan nr. 464 fastsaetter derfor bestemmelse om, at ny bebyggelse
skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningspligten indebeerer
ikke en pligt til at aftage varme fra anlaegget, men pligt til at betale et
evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.
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Spildevand

Omradet er i spildevandsplanen planlagt separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloak-
systemer udfgres som separatkloakeret. Det vil sige med separate klo-
akledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand.

Tag- og overfladevand (regnvand) udledes via rensedam, idet der i
henhold til spildevandsplanens malsaetninger sa vidt muligt skal indfg-
res LAR lgsninger (lokal afledning af regnvand) i lokalplanomradet.

Husspildevand afledes til @rum Renseanlaeg med udledning via Morild
Beek til N@rreden. Der kan blive behov for etablering af nye spildevands-
ledninger til det eksisterende spildevandssystem i @rum — muligvis via
omradet ved Birkevej.

Renseanlaegget har tilstreekkelig kapacitet til at rense den ekstra spilde-
vandsmaengde, der afledes fra kloakoplandet.

Ejendommes spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa skel-
brgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regnvandssystemet.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum oplyser, at det er sandsynligt, at der kan forekomme
ukendte fortidsminder i omradet, der bergres af anlaegsarbejdet i forbin-
delse med byggemodning af lokalplanomradet

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkeeologisk forundersggelse (prgvegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfgres i god tid inden anlaegsarbejdet skal pabegyndes.
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Landbrugspligt

Matrikelnummer 3a, 3t og 3u, alle Velds By, Velds er omfattet af land-
brugspligt. De bergrte ejendomme er derfor reguleret af lov om land-
brugsejendomme. Landbrugspligten for matr. nr. 3t og 3u samt del af
3a, alle Velds By, Velds skal opheeves efter § 6 eller § 7 i lov om land-
brugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til den
planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen
(bekendtggrelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og
dokumentation i forbindelse med flytning af jord.)

Der er ikke registreret jordforurening pa lokalplanomradet, der altid har
veeret anvendt til landbrugsformal. Viborg Kommune har ikke kendskab
til seerlige miljgmaessige forhold, som indikerer, at der kan veere forure-
ning i jorden. Derfor bgr arealet ikke omradeklassificeres ved over-
farelse til byzone.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord.

Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Der er etableret hastighedsdaempende foranstaltning pa Veldsvej ved
byskiltet.

Vejadgang til lokalplanomradet etableres fra Veldsvej, hvilket kraever
Viborg Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 70 - 71.

Det nye boligomrade vil kun medfare en mindre forggelse af trafik-
mangden, og Veldsvej har kapacitet til at kunne afvikle denne tilladelse
efter lov om offentlige veje.

Trafik

Der er foretaget en trafiktzelling p& Veldsvej ud for lokalplanomradet i
uge 40 og 41 (fra den 28. sept. 2015 - 11. okt. 2015). Malingen er fore-
taget ud for byskiltet, hvor hastigheden er 50 km/t. Malingen viser, at
den gennemkgrende trafik pr. arsdagn er 452 motorkaretgier.

Det forudsaettes, at det kommende boligomrade ikke giver anledning til
yderligere trafikdaempende foranstaltninger pa vejen.

Den hidtidige og planlagte anvendelse af lokalplanomradet vil ikke med-
fore stgj, der kan genere naboomraderne.
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F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget.

Lokalplan nr. 464 og tillaeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurde-
res pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirk-
ning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

- der ikke sker en veesentlig @get trafikbelastning i omradet,
- der sikres en hensigtsmaessig afvikling af trafik i omradet,

- der ikke er grundvands- eller drikkevandsinteresser, der pavirkes af de
aktiviteter, der planlaegges for i omradet,

- naturinteresserne i omradet er begraensede,

- der etableres en afskeermning mod Veldsvej og det abne land med
beplantning

- omradet ikke omfatter forurenede arealer, og derfor kan anvendes
direkte til byformal i denne sammenhaeng.
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Oversigt visende lokalplanens delomrader.

LOKALPLAN NR. 464 FOR ET BOLIGOMRADE VED VELDSVEJ |
ORUM

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2.

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal:
at  udleegge omradet til boligomrade,

at  etablere beplantning mod Veldsvej.

§2 AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 3t, 3u og del af matri-
kelnummer 3a, alle Velds By, Velds samt alle parceller, der efter
den 1. dec. 2015 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentliggarelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.

Lokalplanomradet er pa ca. 2,5 ha.

§3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet anvendes til boligomrade.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som er vist pa kortbilag 2.
Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | Aben - lav boligbebyggelse

Delomrade I Teet - lav bolighbebyggelse (alternativt aben -
lav bolighebyggelse)

Delomrade Il Feelles grant friareal, rensedam

0g regnvandsbassin.

3.3 Inden for delomrade | ma der opfgres maks. 11 parcelhuse.
Inden for delomrade 1l ma der opfares teet - lav bolighebyggelse,
eller maks. 7 parcelhuse.

3.4 Der ma hgijst opfares/indrettes:
1 bolig pr. ejendom for aben - lav bolighebyggelse,
1 bolig pr. én teet - lav bolig.

3.5 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen,

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.
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3.6

§4
4.1

4.2

4.3

§5
51

5.2
5.3

54

55

5.6
5.7

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne.
Bygningsdetaljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes.
Der ma ikke skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
principper som vist pa kortbilag 2. Delomrade Il kan udstykkes til
én storparcel til teet-lav boligbebyggelse.

Safremt hele lokalplanomradet udstykkes til aben-lav bebyggelse,
skal det ske i overensstemmelse med principper som vist pa kort-
bilag 3 og efter bestemmelseni 3.3.

Udstykning ma fravige den pa kortbilag 2 og 3 viste udstyknings-
plan, hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede
disponering, vejstruktur og udstykningsprincipper.

Grunde til &ben - lav bolighebyggelse skal have et areal pa
mindst 900 m2 og hgjst 1400 mz.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafik- og oversigts
forhold afskeeres.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra den offentlige vej Veldsvej
som vist pa korthilag 2 og 3.

Der udlaegges areal til ny vej som vist pa& kortbilag 2 og 3.1

Vejen udleegges i en bredde af 8 m med en karebanebredde pa
5 m og graesrabat pa 1,5 m i hver side (jf. illustration).

I den nordlige og sydlige ende af boligvejen udleegges areal til
vendeplads p& mindst 14 x 14 m og med en anlagt bredde péa
mindst 12 x 12 m.

Den enkelte grund ma kun vejforsynes med én overkgrsel il
boligvejen. Overkgrsel/indkarsel ma maks. veere 6 m bred.

Vejen ma kun beleegges med asfalt, betonsten, brosten og lign.

Der skal sikres oversigtsareal fra boligvejen i forhold til Veldsve;.
Oversigtsarealet skal sikres i henhold til geeldende vejregler.

1 Vejen udleegges som privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje.
Vejstykket vedligeholdes af grundejerforeningen.
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Stier
5.8 Der udlaegges areal til stier som vist pa kortbilag 2 og 3.2

Stierne udlaegges i en bredde af 3,5 m - heraf stibredde pa mindst
2 m og med 0,75 m graesrabat pa hver side.
Stierne belaegges med stenmel.

Parkering

5.9 | delomrade | skal der etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig pa
egen grund, heraf mindst 1 plads i det fri.
| delomrade 1l skal der etableres mindst 2 p-pladser pr. teet-lav
bolig.

5.10 Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.5.

lllustration visende princip for sti.

Belysning

5.11 Belysning af boligvejen ma kun etableres ved opstilling af park-
armatur med en lyspunktshgjde pd max. 3,5 m.

Der kan opstilles belysning pé sti til Veldsvej f.eks. parkarmatur
eller pullerter med en lyspunktshgjde pa maks. 2,5 m.

§6 TERRANREGULERING

6.1 Ved byggemodning af omradet kan terreenet i omrader, hvor der
kan udstykkes grunde, reguleres, s& mindre lavninger og for-
hgjninger kan udjsevnes og tilpasses det omkringliggende terraen.

6.2 Terreenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel.

Dette gaelder dog ikke, safremt der etableres regnvandsbassin i

2; delomrade lIl.
i o . .

1L ' 6.3 Der ma ikke etableres stgttemure hgjere end 0,5 m mod veje og

= == o -
ﬁ ? ;al(egﬁsarealer. Stgttemure ma ikke etableres naermere end 1 m fra

4

6.4 Terreenregulering uden stgttemure ma ikke udferes med en heaeld-
Skitse visende haeldning 1 m fra skel. ning stejlere end 1:2.

Dette geelder dog ikke ved etablering af regnvandsbassin.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Bebyggelsesprocenten for dben-lav bebyggelse ma max. veere 30%.
Bebyggelsesprocenten for taet-lav bebyggelse ma max. vaere 40%.

7.2 Inden for delomrade | ma der opfares op til 11 dben - lave boliger.

2 Sti udlaegges som privat feellessti i henhold til lov om private feellesveje.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

88

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

24

Inden for delomrade Il méa der opfares teet - lav boligbebyggelse
eller op til 7 dben - lave boliger.

| delomréde | og Il ma bebyggelse opfares i 1 etage, 1 etage med
udnyttet tagetage samt 2 etager.

Bygningshgjden pa bebyggelse i 1 etage ma ikke overstige 7 m
malt fra terraen.

Bygningshgjden pa bebyggelse i 1 etage med udnyttet tagetage
ma ikke overstige 8,5 m malt fra terreen.

Bygningshgjden pa bebyggelse i 2 etager ma ikke overstige 8,5 m

malt fra terreen.

Bygningshgjde pa mindre bygninger som garager, carporte mv.
ma ikke overstige 4 m malt fra terraen.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse langs Veldsvej ma ikke opfares neermere vejskel end 7 m.

@vrig bebyggelse ma ikke opferes nermere end 2,5 m fra nabo-
skel, vejskel og stiskel. Ved bebyggelse i 2 etager, skal afstanden
til skel veere mindst 5 m.

Garager og lign. skal opfgres mindst 0,5 m fra naboskel og stiskel
(inkl. udhaeng og tagrende). Hgjden ma ikke overstige en skra
linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters hgjde i en
afstand pa 2,5 m fra skel (jf. skitse). Hgjder males fra terraen.

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

Inden for delomrade 11l ma kun opfares legehus, redskabshus pa
max. 10 m2, legeplads og lign. i overensstemmelse med omra-
dets anvendelse til rekreative formal samt mindre tekniske anleeg
til naturgas, fiernvarme, transformerstation og lign.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), beton, ophaengte/monterede facademateri-
aler /bekleedninger som skeermtegl, eternitbekleedning og lign.
samt som pudsede facader (puds-systemer).

Mindre bygninger som udhuse, garager og lign. skal fremsta med
samme materialevalg som de primeere bygninger eller i trae, zink
eller lign.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dgre, vinduesband, brystninger og skodder kan udfares i
andre materialer end naevnt i § 8.1.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale
ophaenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. @vrig sokkel
maé kun udfgres af facadematerialet.

Udvendige bygningssider skal fremtraeede med et sammen-
haengende materialevalg for den enkelte ejendom.

m
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

§9

9.1

9.2

9.3

Steerke signalfarver ma kun kan anvendes pa mindre bygnings-
dele jf. 8 8.3.

Udvendige bygningssider skal fremtreede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen, som
vist pa bilag 1, eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.
(Se bilag 1 - den klassiske jordfarveskala).

Tage

Tage skal udfares som symmetriske saddeltage, med ensidig tag-
haeldning, med forskudte tagflader eller med fladt tag.

Bebyggelse i 2 etager ma opfgres med en taghaeldning p& 0°-15 °.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, tagpap i listedaekning, zink, kobber, aluminium, eternit eller
gré/sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10° kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning.

Ved en taghaeldning pa hgjst 15° kan tage udfgres som grgnne
tage og bekleedes med f.eks. mos-sedum, greestarv o.lign.

Solceller og solfangere kan uanset krav til taghekleedning opheen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader.

Til tagbeklaedning ma der ikke anvendes plast, gummi eller stal-
tage.

Der mé ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stgrre end 20.2 Dette geelder dog ikke solcel-
ler, solfangere eller ved glastage pé udestuer.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til veje og stier,
skal fremst& som grgnne omrader.

Der skal etableres udendgars feellesareal svarende til mindst 5% af
det samlede areal ved aben-lave boliger. Inden for delomrade Il
kan der opsaettes legeredskaber, redskabshus pa max. 10 m2
samt borde og baenke.

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som
levende hegn (haekke)*.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles opholdsareal méa kun
etableres som levende hegn og skal holdes p& egen grund.

Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.

Der etableres et afskeermende beplantningsbeelte mod Veldsvej.

3 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede teg|.
4 Medfarer at der ikke kan etableres faste hegn inden for 1,75 m fra skel.
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9.4

9.5

§10
10.1

10.2
10.3
10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

§11

11.1

Pa hjgrnegrunde mod Veldsvej skal al beplantning veere klippet
eller beskaret, sa oversigtsforholdene er forsvarlige - jf. Vejlovens
§ 103 og Privatvejslovens § 61.

Det eksisterende egekrat langs lokalplanomradets gstlige
afgraensning skal bevares.

Oplag

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

Belysning

Udendars belysning ma etableres med en lyspunktshgjde pa
hgjst 3,5 m og skal veere afskaermet, sa belysningen ikke er til
gene for omgivelserne.

TEKNISKE ANLZAEG

Transformere og lignende kan opstilles, nar de indhegnes med
haekbeplantning eller espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning®.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1 m over terreen. Antenner placeret
pa terreen skal afskaermes af beplantning.

Regnvandshandtering

| delomréde 11l kan der etableres et regnvandsbassin og/eller
rensedam.

Regnvandsbassin skal udformes, sa det fremtraeder som en
naturlig lille sg uden stejle skraningsanleaeg.

MILJIGFORHOLD

Stgj og vibrationer

Ved ny bebyggelse og aendring af anvendelse skal omradet
udformes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

51 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfa-
res som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres
opfarelse opfylder de gaeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolo-
nihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende:
Lden 58 dB.

§ 12 GRUNDEJERFORENING

12.1 Der skal oprettes én feelles grundejerforening for delomrade I, Il
og lll. Der er medlemspligt for alle ejere af ejendomme inden for
lokalplanomradet.

12.2 Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
boligveje, intern stier, vendepladser, beplantning og grgnne feel-
lesarealer - med undtagelse af regnvandsbassin - inden for lokal-
planomréadet (jf. pkt. 5.3, 5.4, 5.6, 5.9, 10.1, 10,2, 10,3 og 10,4).

12.3 Grundejerforeningen skal oprettes, nar 50 % af lokalplanomradets
grunde er solgt, eller nar Viborg Kommune kreever det.

12.4 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal
godkendes af Viborg Kommune.
Andringer af vedtaegter skal godkendes af Viborg Kommune.

12.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i med-
far af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§ 13 SERVITUTTER

13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

8§14 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

14.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug®, far’:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.3,11.4 0og 11.5.8

- Veje, stier og vendepladser er etableret jf. § 5 og kortbilag 2
og 3 i det enkelte delomrade.

- Gregnne feelles arealer er anlagt inden for lokalplanomradet jf.
kortbilag 2 og 3.

- Der er etableret afgraensende beplantning langs lokalplan-
omradets afgraeensning mod Veldsvej, jf. § 9.3.

6 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter
bygningsreglementet.

7 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles sikkerhed for
feerdiggarelse af de naevnte anlaeg.

8 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 464 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 20. jan. 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan nr. 464 er endeligt vedtaget den xx. xxx 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
8§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8§ 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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KOMMUNEPLANTILLAG Tilleeg nr. 54

Eksisterende rammer
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Tilleeg nr. 54

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er, at
det nuveerende rammeomrade @RUM.B4.01 udvides, sa det ogsa
omfatter et mindre ("trekantet”) areal pa knap 8000 m? syd-vest for det
eksisterende rammeomrade. Herved opnas en mere hensigtsmaessig
udnyttelse af det resterende landbrugsareal, der er privatejet.
Rammeomradet navngives @RUM.B4.01_T54.

Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter.

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelses-
omrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a.
ikke planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Der er ikke registreret beskyttede naturtyper i eller omkring planomra-
det. Der vurderes heller ikke at vaere yngle- og rasteomrader for bilag
IV-arter (sjeeldne ynglefugle, flagermus, padder eller lign.) i omradet,
som vil blive pavirket af planen. Der vurderes endvidere ikke at ske be-
skadigelse af rgdlistede arter eller andre saerlige arter (danske plante-
og dyrearter, der har risiko for at uddg).

Planen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.
Kommuneplanlaegning

Planen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanleegningen hvad
angar arealets starrelse.

Fremtidige planforhold

Fremtidig arealudpegning

Forslag til tilleeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 - 2025 justerer afgreens-
ningen syd-vest for det eksisterende rammeomrade @RUM.B4.01, s&
der kan skabes mulighed for en hensigtsmaessig byudviklingsgraense til
boligformal i @rum. Omradet er i dag beliggende i landzone uden ram-
meplanlaegning og rammebestemmelser.

Fremtidige rammebestemmelser

Forslag til tillaeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 - 2025 bliver omfattet af
tilsvarende rammebestemmelser, som geelder for Kommuneplan 2013 -
2025, rammeomrade @RUM.B4.01. Det vil sige, at rammeomrade
@RUM.B4.01_T54 fastleegger omradet til boligformal, idet arealet udleeg-
ges til aben-lav og teet-lav bolighebyggelse. Den maksimale
bebyggelsesprocent er fastsat til: 30% for aben-lav boligbebyggelse og
40% for teet-lav bolighebyggelse. Etageantallet m& maks. veere 2 etager.

For det nye rammeomrade foretages der ikke aendringer i forhold til ret-
ningslinjer i Kommuneplan 2013 - 2025.



KOMMUNEPLANTILLAG Tilleeg nr. 54

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redeggarelsen til lokalplan nr.
464.

Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen af planforslagene.



Tilleeg nr. 54

KOMMUNEPLANTILLAG

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade @RUM.B4.01_T54 geelder de generelle rammebestemmelser
for kommuneplanens B4 omrader:

Generelle anvendelse

Boligomrade

Omfang og anvendelse

Blandede boliger

Almen service

Kun daginstitutioner som bgrnehave og lign.
samt mindre dggninstitutioner, der kan indpas-
ses i boligomrader.

Bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: Aben-lav 30%,
teet-lav 40%, gvrig anvendelse 40%.
Maks. byggehgijde: 8% meter.

Boligtype inkl. feellesanleeg

Kun aben-lav og teet-lav.

Vejledende miljgklasse

MK 1-2. Der kan jf. retningslinje 2 indpasses
lokale butikker i op til miljgklasse 3 i boligomra-
der og butikker i miljgklasse 4 i centeromrader
(butikker med natlevering), hvor de ikke medfa-
rer vaesentlige stgjgener for de omkringboende.

Detailhandel jf. regnings
linje for detailhandel

I nogle tilfeelde enkeltstdende dagligvare- og
udvalgsvarebutikker til omradets daglige forsy-
ning. Enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvare
butikker til omradets daglige forsyning efter
kriterier i retningslinje 2. Mindre liberale er-
hverv, mindre lokale restauranter og enkeltsta-
ende butikker kan indpasses i boligomrader,
hvis de opfylder nedenstaende kriterier: Der
skal veere et naturligt lokalomrade at forsyne.
Der skal veere god infrastruktur og tilgeengelig-
hed for alle. Funktionen kan kun placeres langs
det primaere vejnet, dvs. ikke internt i egentlige
boligomrader eller langs interne veje. Funktio-
nen ma ikke medfare veesentlige gener i form
af stgj og trafik. Funktionen skal kunne tilpas-
ses omradets bymiljg, bygningsstruktur og by-
og bygningsmaessige sammenhange. Det geel-
der i gvrigt seerlige kriterier for indpasning af
enkeltstdende butikker i forhold til andre butik-
ker jf. retningslinje 2 om detailhandel.

@vrige formal

Kun mindre lokale restaurationer, der kan ind-
passes i omradets karakter jf. detailhandels-
bestemmelser samt mindre tekniske anlaeg.
Restauranter, spillesteder, beveertninger, bode-
gaer, diskoteker og forlystelser kan kun indpas-
ses i omrader, hvor de ikke medfarer stgj- og
lugtgener for de omkringboende.

Erhverv

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig til-
ladt jf. definition, kun liberale erhverv, der kan
indpasses i omradets karakter jf. rammer for

detailhandel.

Egentlige erhverv: Nej.

Seerbestemmelse

Etageantal: Maks. 1Y etager. Ved lokalplan-
leegning for nye boligomrader: Maks. 2 etager.

Maks. etageantal

2

Fremtidig zonestatus

Byzone.




KOMMUNEPLANTILLAG

Tilleeg nr. 54

VEDTAGELSE

Tilleeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 - 2025 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse den 20. jan. 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 - 2025 er endeligt vedtaget
den xx. xxx 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 54 til Kommuneplan 2013 - 2025 er vedtaget endeligt den 11. april 2016 og

offentliggjort den 14. april 2016.
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