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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma& der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&endring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pé grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en s&dan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 450 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden x til den x 2014.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for at udstykke sommerhusgrunde i omradet nordgst for
Hjarbaek. Omradet er i kommuneplanen benaevnt HJIAR S1.05 og HJAR
R1.03. Der udlzegges areal til sommerhusomrade og grgnt omrade i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre sommerhuse nordgst for Hjar-
baek indenfor lokalplanomradets delomrade | og Il. Delomrade il ud-
leegges til grant omrade.

Lokalplanen sikrer med bestemmelser om maksimal bebyggelsespro-
cent, bygningshgjde og materialevalg, at bebyggelsens pavirkning af
kystlandskabet mindskes mest muligt.

Det sikres med lokalplanens bestemmelser, at sommerhusomradet
afgreenses mod det dbne land i form af et beplantningsbaelte langs ve-
jen Hulager.
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Luftfoto

Det lille kortudsnit viser terraenkoterne. Hver streg pa kortet angiver et terreenspring pa 0,5 meter.
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Figur 1 Sommerhusomradet ved
Strandvejen, vest for planomradet.

Figur 2 Hulagerstien lgber langs lokal-
planomradets afgreensning mod syd.

Figur 3 Terraenet mod sydvest er me-
get kuperet og fremstar som en
skreent.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger nordgst for Hjarbaek by ved Hjarbaek Fjord. Der
findes ingen eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet. Om-
radet er ikke umiddelbart synligt fra kysten. Vest for planomradet ligger
et sommerhusomrade ved Strandvejen, ud til kysten.

Planomradet afgreenses mod nord af vejen Strandhaverne, som giver
adgang til sommerhusene mod vest. Vejen indgér i lokalplanens omra-
de. Nord for omradet finder man Hjarbaek Fjord Camping.

Mod @st ligger vejen Hulager og mod syd Hulagerstien. Hulagerstien
forbinder omradet og campingpladsen mod nord med stranden. Hula-
gerstien indgar ikke i lokalplanens omrade.

Mod syd og mod @st graenser omradet op til det dbne land og dyrkede
markarealer.

Ca. 300 meter mod nordgst ligger Vorde Bavnehgj Plantage, der kan
ses pa lang afstand. Plantagen afkaster en skovbyggelinje, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 17, der graenser op til lokalplanomradet.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4 ha og anvendes i dag til land-
brugsformal.

Lokalplanen omfatter del af eiendommen matr. nr. 8bb Vorde By, Vor-
de.

Landskab og beplantning

Omradets terreen er kuperet — iseer mod sydvest. Terreenet falder kraf-
tigt, med op til ca. 11 meter fra nord mod syd indenfor ca. 40 meter og
fremstar som en skraent.

Pa skraenten mod sydvest findes en taettere beplantning bestaende af

forskellige arter. Dele af beplantningen skal bevares og indga som ele-
ment i bebyggelsen for at mindske bebyggelsens visuelle pavirkning af
skreenten . Desuden er der en raekke spredte traeer langs det nordlige

skel mod campingpladsen.

Trafik

Vejen Hulager, der afgraenser lokalplanomradet mod @st, er en privat-
feellesvej, der primaert fungerer som adgangsvej for sommerhusomradet
ved Strandvejen, campingpladsen og det nordlige sommerhusomrade
Gormedal. Vejen er anlagt som grusvej. Mod syd Igber stien Hula-
gerstien, der giver adgang til stranden via Strandvejen mod vest.
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ILLUSTRATIONSPLAN | MALFORHOLD CA. 1:1.500
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Figur 4 Skitsen viser opdeling af lokal-
planomradet i 3 delomrader.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til sommer-
husomrade og rekreativt omrade.

Lokalplanen sikrer bl.a. en visuel sammenhasng mellem det nye som-
merhusomrade og det eksisterende sommerhusomrade mod vest. Dog
er omraderne delvis adskilt af et ubebygget og strandbeskyttet areal,
som udlaegges til grant omrade. Det sikres med lokalplanens bestem-
melser, at vejanleeg og bebyggelse indpasses i terraenet.

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet er opdelt i 3 delomrader. Delomrade | og Il ma an-
vendes til sommerhusomréde, mens delomrade 11l ma& anvendes til
grgnt rekreativt omrade.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af maksimalt 25 sommer-
husgrunde indenfor delomrade | og Il med en grundstarrelse pa mini-
mum 800 m2 og maksimum 1200 m=.

Delomrade llI ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen, hvorfor der ikke
ma ske aendringer i omradets tilstand.

Delomrade Il udstykkes til en ny ejendom. Nyt skel falger strandbeskyt-
telseslinjen. Ejendommen kan sammenlaegges med vej- og stiarealer til
én samlet ejendom, som ejes og vedligeholdes af en faelles grundejer-
forening. Arealet kan ikke udstykkes yderligere.

Bebyggelse

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom indenfor delomrade | og Il ikke ma overstige 15. Der méa dog hgijst
opfares 180 m? etageareal pr. sommerhusparcel. Opfagres der bebyg-
gelse pa 120 m2 eller derover, skal bebyggelsen opdeles i mindre byg-
ninger eller bygningsdele, for saledes at sikre, at bebyggelsen indpas-
ses det omkringliggende sommerhusomréde og landskabet. Lokalpla-
nens bestemmelser skal sikre, at den samlede bebyggelse pa den en-
kelte grund fremstar med et ensartet udseende.

For at sikre, at sommerhusomradet fremstar med en dben bebyggelse,
stiller lokalplanen krav om, at ny bebyggelse ikke ma opfares naermere
skel mod vej, sti eller nabo end 5 meter. Dog kan garage, carporte og
andre smabygninger opfgres 2,5 meter fra skel iht. bygningsreglemen-
tets bestemmelser.

Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage og med en maksimal byg-
ningshgjde pa 6 meter malt fra fastsat niveauplan.

Terraenet indenfor iseer delomrade Il er steerkt skrdnende mod syd, jf.
"Eksisterende forhold”. Terreenforskellene er et af omradets kvaliteter,
som kan udnyttes til at skabe unikke boliger.

Indenfor delomrade Il skal der fastleegges flere niveauplaner for den
samme grund, saledes at bebyggelsen udformes og placeres, sa par-
cellens niveauforskelle optages i bebyggelsen. Ny bebyggelse indenfor
delomrade Il kan fremtraede i 2 etager, dog med en maksimal facade-
hgjde pa 5 meter mod lavest liggende terreen og maksimalt 4 meter
mod hgijst liggende terraen.

11
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Figur 5 Figuren illustrerer hvordan bebyggelsen kan indpasses i terreenet alt
afthaengig af, om der er tale om et mindre kuperet terraen eller et meget kuperet
terraen. Indenfor delomréde | m& der ikke reguleres med mere end +/- 0,5 me-
ter, hvilket er illustreret pa de to skitser til hgjre. Indenfor delomrade Il kan der
dog reguleres med op til +/- 1 meter.

Der kan opfares opholdsareal/terrasse pa bygningsdele, der ikke be-
tragtes som en etage.

Vej

Vej

Figur 6 Den gverste skitse viser et eksempel p&, hvor det er tilladt at etablere
opholdsareal pa bygningsdel, der ikke betragtes som en etage. Nederst vises et
eksempel, hvor det ikke er tilladt at lade opfare opholdsareal pa bygningsdel.
Bygningsdele, der er frigravet pa mere end 1 af facaderne, betragtes som bebyg-
gelse i en etage.

12
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Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang til sommerhusparcellerne skal ske fra Hulager via tre over-
karsler.

Delomrade | vejbetjenes fra ny privat faellesvej, Vejen udformes som en
hestesko og tilsluttes Hulager via to overkgarsler.

Der etableres stiforbindelse fra vejen til det grgnne friareal, delomrade
Il

Lokalplanen giver mulighed for, at sommerhusparcellerne indenfor del-
omrade Il kan vejbetjenes fra bade nord og syd.

Den eksisterende vej "Strandhaverne” bevares og udleegges i lokalplan-
en som adgangsvej for sommerhusparcellerne vest for omradet.

Den eksisterende sti "Hulagerstien” mod syd bevares som en offentligt
tilgeengelig sti. Stien forlgber langs med vejen, der skal vejbetjene del-
omrade Il, men uden for lokalplanomradets afgraensning.

Gennemfgrelse af planen forventes at ville medfgre en mindre trafikfor-
@gelse pa vejen Hulager. Det vurderes dog, at trafikforagelsen ikke vil
veere til gene for omgivelserne.

Lokalplanen skal sikre, at der p& egen grund etableres det nadvendige
antal parkeringspladser.

Ubebyggede arealer

Delomrade Il udleegges til grgnt rekreativt friareal for omradets beboe-
re.

Indenfor delomréde 1l mod syd findes et eksisterende leebeelte. Dele af
beplantningen skal bevares og indgad som elementer i den nye bebyg-
gelse for at give omradet karakter og for at mindske bebyggelsens vi-
suelle indvirkning pa landskabet.

Mod gst etableres der et tre meter bredt beplantningsbeelte af naturligt
hjemmehgrende typer, der afgraenser sommerhusomradet mod det
abne land og den gennemgéende vej Hulager.

Hegn i skel mod nabo, vej eller sti ma kun etableres som levende hegn.

13
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Der geelder fglgende landsplanleegning:
Vandplaner

Vandressourcerne, herunder grundvand skal administreres ud fra de
statslige vandplaner, nar disse treeder i kraft. Z/Endringer af forslag til de
statslige vandplaner (2010 — 2015) samt tilhgrende miljgrapporter og
habitatvurderinger har veeret udsendt i supplerende offentlig hgring,
men endnu ikke vedtaget.

Indtil de statslige vandplaner er vedtaget, er det bekendtggarelse nr.
1265 af 16. oktober 2013, om udpegning og administration mv. af drik-
kevandsressourcer, der geelder.

Lokalplanen er ikke i strid med vandplanerne.
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye st@rre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anlseg m.v.

Planomradet ligger ca. 200 meter fra EF-habitatomradet nr. 30 "Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals” og ca. 200 meter fra EF-
fuglebeskyttelsesomradet nr. 24 "Hjarbsek Fjord og Simested Fjord”.
Desuden er omradet ved Hjarbaek Fjord udpeget som et natur- og vildt-
reservat for treekfugle. Der er ingen Ramsar-omrader i neerheden.

Det vurderes, at Natura 2000-omraderne ikke vil blive pavirket veesent-
ligt pa grund af afstanden fra lokalplanomradet og hertil. Planomradet
ligger desuden gst for allerede eksisterende sommerhusomrade, nzer-
mere kysten og teettere pa Natura 2000-omraderne.

Med den aktuelle lokalitet og med de naturtyper, der er i omradet, kan
folgende Bilag IV-arter forekomme i eller teet pa omradet; vandflager-
mus, brunflagermus, sydflagermus og markfirben samt odder, stor
vandsalamander, lggfrg, spidssnudet frg, strandtudse og grgn kgle-
guldsmed tilknyttet vandlgbene.

Flagermusenes fouragerings- og ynglelokaliteter er forskellige, men det
generelle trusselsbillede for flagermus er bl.a. feeldning af hule traeer
o.lign. samt brud pa eller nedleeggelse af ledelinjer/skovbryn. Hulheder
og spraekker i traeer er meget vigtige opholdssteder for en lang raekke
flagermusarter.

Det vurderes, at etablering af sommerhusomradet ikke vil have veesent-
lig negativ konsekvens for flagermus. Arealet fremstar som et abent
areal, der i dag drives som landbrugsjord. Mod sydvest findes et laebael-
te, der mest bestar af krat. Ved oprydning i beplantningen skal man
derfor vaere seerlig opmaerksom pa, at bevare eventuelle gamle treeer,
der kan veere opholdssted for flagermus.

Af arter tilknyttet de lysabne naturtyper er alene markfirben registreret i
midtjylland. Markfirben findes pa abne, varme, solrige lokaliteter som
skraninger, diger, heder, overdrev, kystskraenter og sandede bakkeom-
rader. Truslen mod markfirben er bl.a. anleegsarbejder, der skader

14
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markfirbenets yngle- og rasteomrader, samt opsplitning af bestande.
Det vurderes, at etablering af sommerhusomradet ikke vil have veesent-
lig negativ betydning pa bestanden af markfirben, da omradet ikke in-
deholder de primeere levesteder for markfirben.

En raekke dyr og padder er tilknyttet vandlgb og andre vade omrader.
Odderen vil kunne traeffes i Hjarbaek Fjord og Lovns Bredning. Stor
vandsalamander, lagfrg, spidssnudet frg, strandtudse og gran kale-
guldsmed er tilknyttet vandhuller, lysabne vadomrader samt stranden-
gene ved fiorden. Da planomradet ligger tilbagetrukket fra Hjarbaek
Fjord og der ikke indenfor planomradet findes vadomrader, vurderes, at
etablering af sommerhusomradet ikke vil pavirke disse arter veesentligt.

Det vurderes samlet set, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Ha-
bitatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Landsplandirektiv for sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er omfattet af landsplandirektiv for sommerhusgrun-
de i kystneerhedszonen i Region Midtjylland, Region Sjeelland og Born-
holm.

Landsplandirektivet udlaegger et areal pa ca. 2,5 ha gst for det eksiste-
rende sommerhusomrade ved Hjarbaek Nord. Inden for omradet méa der
maksimalt udstykkes 25 sommerhusgrunde. Ifglge de generelle ret-
ningslinjer til landsplandirektivet, skal der i forbindelse med lokalplan-
leegningen bl.a. foretages en undersggelse af, hvorvidt der forekommer
arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV inden for det pageeldende
omrade, jf. afsnittet om Natura 2000-omrader og bilag IV-arter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med det for omradet gzeldende
landsplandirektiv.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade HJAR.S1.05 samt
rammeomrade HJAR.R1.03 i Kommuneplan 2013-2025.

For rammeomrade HJAR.S1.05 "Hjarbeek Sommerhusomrade” gzelder
faglgende saerbestemmelser:

- Bebyggelsesprocent p& maksimalt 15, dog maksimalt 200 m?
etageareal pr. sommerhusgrund.

- Bygningshgjde pa maksimalt 6 meter.

- Sommerhuse pa 120 m2 og derover skal opdeles i mindre og
evt. sammenbyggede enheder af hensyn til indpasning i land-
skabet og den stedlige bygningskarakter.

Desuden geelder de generelle bestemmelser for S1 Sommerhusomra-
der, der bl.a. fastleegger et maksimalt etageantal til 1 og at der alene i
omraderne ma opfgres sommerhuse. Omradet skal desuden ved lokal-
planlaegning overfares fra landzone til sommerhusomrade.

For rammeomrade HJAR.R1.03 "Hjarbaek Grgnne Arealer” gaelder fal-
gende seerbestemmelser:

- At omradets fremtidige zonestatus forbliver landzone.

Desuden geelder de generelle bestemmelser for R1 Grgnne arealer, der
bl.a. fastleegger omradets anvendelse til rekreative grgnne arealer, med
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begraenset bebyggelse, som park, naturskov, legepladser, granne kiler,
regnvandsbassiner mv.

Opfarelse af bebyggelse, etablering af park, legepladser mv. forudseet-
ter en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15, der vedrgrer
strandbeskyttelseslinjen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de for omradet geeldende
rammebestemmelser.

Hjarbaek Fjord

G°"’heda !

HJAR.S1.01

Hjarbaek Fjord Camping

HJAR.R3.01

HJAR.$1.05

HJAR.$1.02

™

Hulagerstien

Figur 7 Lokalplanomradet er vist med priksignatur. Lokalplanomradet omfatter
rammeomrade HJAR.R1.03 og rammeomrade HJAR.S1.05, vist med sort
stregsignatur. Kortet er ikke malfast.

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

6 - Turisme, oplevelser og ferieanleeg
7 — Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger
8 — Landbrug og fiskeri

11 - Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omra-
der

Veerdifulde landskaber

Den vestlige del af lokalplanomradet, delomrade 1, ligger indenfor ud-
pegningen veerdifuldt landskab. Omradet langs Hjarbaek Fjord rummer
saerlige landskabelige veerdier og oplevelsesmaessige kvaliteter. An-
laegsarbejder og byggeri ma ikke tillades placeret i de veerdifulde land-
skaber, hvis det indebaerer en forringelse af de landskabelige vaerdier,
der ligger til grund for udpegningen. Byggeri og anleeg uden for de veer-
difulde landskaber ma ligeledes ikke finde sted, hvis de forringer de
landskabelige veerdier i disse omrader.
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Delomrade Il udleegges til grant rekreativt omrade, hvor indenfor der
ikke ma opfares ny bebyggelse eller foretages andre tilstandsaendrin-
ger. Der kan indenfor delomrade | og Il opfgres sommerhusbebyggelse.
Det sikres gennem lokalplanens bestemmelser, at bebyggelsen indpas-
ses i landskabet og omgivelserne. Det vurderes, at etablering af som-
merhusomradet ikke vil forringe de landskabelige vaerdier i omréadet
eller slgre de landskabelige sammenheaenge.

Veerdifuldt kystlandskab

Kystlandskabernes sarbarhed over for indgreb varierer og det gar be-
hovet for beskyttelse ogsa. Kystomraderne er inddelt i "Veerdifulde Kyst-
landskaber” og "Kystbaglandet”. Omradet ligger som helhed indenfor
udpegningen veerdifuldt kystlandskab, der indeholder de mest veerdiful-
de og sarbare dele af kystlandskaberne.

Delomrade lII's afgreensning falger strandbeskyttelseslinjen. Der kan
ikke opfares byggeri eller foretages andre indgreb indenfor planens
delomréde llI, der vil veere i strid med naturbeskyttelseslovens § 15.
Omradet ligger ast for det eksisterende sommerhusomrade ved Strand-
vejen. Omradet vil ikke umiddelbart kunne ses fra kysten. Delomrade |
og Il er udlagt til sommerhusomrade i kommuneplanen og landsplandi-
rektivet. Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med ret-
ningslinjen.

Hjarbaek Fjord

.~ Tegnforklaring

] D Lokalplangraense
Veerdifuldt landskab

Veerdifulde kystlandskaber

Figur 8 P4 kortet er vist med gren stregsignatur udpegningen for veerdifulde

landskaber og med bla priksignatur udpegningen for de veerdifulde kystland-
skaber. Kortet er ikke malfast.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplaner

Der er ingen gaeldende lokalplaner for omradet.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse. Fglgende servitutter vedrgrer lokalplanen:

Dokument om vej m.v. tinglyst 18.08.1920

Vedrgrer feerdselsret for ejeren af matr. nr. 8f Vorde By, Vorde ad privat
feellesvej langs lokalplanomradets nordlige graense. Vejen ligger inden-
for lokalplanomréadets greense og udleegges til vejadgang for sommer-
husparcellerne mod vest, hvorfor lokalplanen ikke er i strid med servitut-
ten.

Dokument om vej m.v., tinglyst 22.08.1923

Vedrgrer feerdselsret for ejeren af matr. nr. 8b Vorde By, Vorde ad pri-
vat feellesvej langs lokalplanomradets nordlige greense. Vejen ligger
indenfor lokalplanomradets greense og udleegges til vejadgang for
sommerhusparcellerne mod vest, hvorfor lokalplanen ikke er i strid med
servitutten.

Dokument om pligt til at eiendommen stedse skal drives som land-
brugsejendom (vedr. bl.a. matr. nr. 8bb), tinglyst 23.06.1977.

Servitutten sikrer offentlighedens adgang til Galgehgj og forpligter eje-
ren til stedse af drive eiendommen som landbrugsejendom og ikke
uden samtykke for de pataleberettigede at plante skov. Adgangsvejen
til Galgehgijen er beliggende udenfor lokalplanomradet og derfor ikke
relevant. Servituttens generelle bestemmelser, om at ejendommen skal
opretholdes som landbrugsejendom er i modstrid med lokalplanen.
Denne bestemmelse i servitutten er pr. 14. august 2014 aflyst for ejen-
dommen i sin helhed.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus og bonusvirkning

Omradet ligger i landzone. Delomrade | og Il som udlaegges til som-
merhusomrade, overfgres ved planens vedtagelse til sommerhusomra-
de. Delomrade 11l som udleegges til grent rekreativt omrade forbliver i
landzone.

Lokalplanen erstatter planlovens 8 35, stk. 1 om landzonetilladelser.
Lokalplanen indeholder dermed bonusvirkning og der skal ikke sgges
om landzonetilladelse til udstykning i overensstemmelse med lokalplan-
en.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Kystneerhedszo-
nen er en 3 km bred braamme langs landets kyster. Formalet med kyst-
neerhedszonen er at beskytte de &bne kyster som en rekreativ og land-
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skabelig ressource. Arealerne skal som udgangspunkt friholdes for
bebyggelse og anleeg, der ikke er afheengig af en kystneer placering.

For al planlaegning indenfor kystnaerhedszonen gaelder, at der kun méa
inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i landzone,
hvis der er en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering, jf. planlovens § 5b, stk. 1, nr. 1.

Hvis lokalplanen muligger bebyggelse og anleeg i kystneerhedszonen,
skal der ifglge planlovens § 16, stk. 3 oplyses om den visuelle pavirk-
ning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 m anfg-
res en begrundelse for den starre hgjde.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 25 nye sommerhusparcel-
ler indenfor planens delomrade | og I, hvilket er i overensstemmelse

med kommuneplanen samt Landsplandirektivet for sommerhusgrunde i
kystneerhedszonen i Region Midtjylland, Region Sjeelland og Bornholm.

Der kan ikke opfgres sommerhuse indenfor lokalplanomradets delom-
rade Ill, der ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen, der er en forbuds-
zone iht. naturbeskyttelseslovens § 15. De nye sommerhuse placeres
ast for eksisterende sommerhusomrade ved Strandvejen og vil ikke
umiddelbar veere synlig set fra kysten. Lokalplanen fastleegger desu-
den, at ny bebyggelse ikke méa opfgres med en bygningshgjde pad mere
end 6 meter og der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer. Der
stilles desuden vilkar om, at sommerhusomradet skal afgreenses af et
beplantningsbaelte mod vejen mod gst.

Det vurderes, at lokalplanen ikke pavirker kysten vaesentligt, da lokal-
planen sikrer, at ny bebyggelse tilpasses omgivelserne og landskabet.
Desuden sker udvidelsen af sommerhusomradet bagved et eksisteren-
de sommerhusomrade og omradet afgreenses mod det abne land.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vand A/S forsyningsomrade og skal forsynes
herfra.

Varmeforsyning
Der er ingen kollektiv varmeforsyning i omradet

Omradet forventes ikke at blive udlagt til fiernvarmeforsyning, og derfor
fastleegger denne lokalplan ikke krav om, at ny bebyggelse skal tilslut-
tes kollektiv varmeforsyning.

Spildevand

Omradet er planlagt spildevandskloakeret. | henhold til spildevandspla-
nen skal ejendommens interne kloaksystemer ved alt nybyggeri, stgrre
ombygninger eller sanering af bestdende ejendomme udferes som spil-
devandskloak. Det vil sige, at hus- og industrispildevand skal tilkobles
ejendommens skelbrgnd til spildevandssystemet, mens tag- og overfla-
devand skal nedsives pa egen grund.

Antenneanleeg

Der kan opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 meter, nar saerlige betingelser er opfyldt.

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.
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E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Strande

Tilstandsaendringer (herunder byggeri, matrikuleere sendringer, beplant-
ning og anleeg) inden for strandbeskyttelseslinjen, malt 300 meter fra
strandkanten ved Hjarbaek Fjord, forudsaetter Naturstyrelsens dispensa-
tion efter naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelseslinje.

Planens delomrade Il ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen. Omradet
udleegges til grant, rekreativt areal. Lokalplanen giver ikke mulighed for
opferelse af bebyggelse eller andre anleeg indenfor omradet.

Strandbeskyttelseslinjen ved Hjarbeek Fjord er vist pa oversigtskortet,
figur 9.

Hjarbaek Fjord

Gormegqy

Hjarbak Fjord Camping

Sl‘randha‘,(_,r"e

'stra”dv : \9&
Yep,

Hulagerstien

Hjarbak e

Figur 9 Oversigtskortet viser med bla skravering afgraensningen af strandbe-
skyttelseslinien. Planomradet er vist med sort signatur. Kortet er ikke malfast.

Landbrugspligt

Matr. nr. 8bb Vorde By, Vorde er omfattet af landbrugspligt. Den bergrte

ejendom er derfor reguleret af lov om landbrugsejendomme. Land-
brugspligten skal opheeves efter § 6 eller § 7 i lov om landbrugsejen-
domme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til den planlagte
anvendelse. Ejendommen skal drives landbrugsmaessigt efter land-

brugslovens regler, indtil den tages i brug til det lokalplanen bestemmer.
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum har foretaget en arkaeologisk forundersggelse (prgve-
gravning) i omradet. Omradet er frigivet til anleegsarbejder efter muse-
umslovens 8§ 25-27. Da museet har frigivet omradet, er det ifalge mu-
seumslovens § 27 stk. 5 staten, der skal afholde udgifterne til eventulle
undersggelser.

Forurenet jord

Ingen af matriklerne indenfor lokalplanomréadet er kortlagt iht. jordforu-
reningsloven.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlsegsarbejder stader pa
en forurening, skal arbejdet straks standses ifglge § 71 i lov om forure-
net jord. Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet
ma farst genoptages efter fire uger, eller nAr kommunen har taget stil-
ling til, om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om privat feellesveje § 62 — 63.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljzet.

Lokalplan nr. 450 vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Planen giver ikke mulighed for opfarelse af bebyggelse eller andre
former for tilstandseendringer indenfor forbudszonen - strandbeskyttel-
seslinjen. Arealet frinoldes og udlaegges til grant rekreativt areal.

- Det vurderes, at planen ikke vil pavirke kystlandskabet vaesentligt og
ej heller det naerliggende Natura 2000 omrade eller bilag IV-arter.

- Planen sikrer en hensigtsmaessig trafikafvikling.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggares sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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22



REDEGJRELSE

Forslag til lokalplan nr. 450

od N
% 9y 5b A
9z
. . o 9x 9
Hjarbaek Fjord oaf e
90 9ab 9ac
9u 9ad
9q
of ot 9
m g
9h
Os or - 9a
9n
8p % g
8ay . " .
8q Hjarbaek Fjord Camping
8b
8r 8au
S
8t 5 trandhave n
8s
N Vorde By, Vorde
8v 8ao 8az . “‘\.\.\ (0] d y
8f & 8= 8ap e
L]
- 12n Rar Bax g \
8al °
12d 8u S gat § ’Sa/
12¢ 12y S//, Bﬂsaa aahBag: o ?QQ
12 9/7 8ac 8ad g ¢ g =
12m 12z 4, Q) . ol o
12z ?/@ ax 8y 8ae T 0@
3 12 120 129 12p 12 ” 8as
29 g,  8ab
120 12ac 120 12r ;\\\
L
12ad  qap 122 Hulagerstien
a Bae Hjarbaek By, Vorde
12af
2d
3p
3o
Tegnforklaring
Lokalplan nr. 450

Lokalplangraense

) L]
se s 000 Ss

NN

Matrikelskel

Vejudlaeg

Overfares til sommerhusomrade

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Mal ca. 1:4000
Viborg kommune, august 2014



REDEGYRELSE

Forslag til lokalplan nr. 450

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 450 FOR ET
SOMMERHUSOMRADE NORD@ST FOR HJARBZK.

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Det er lokalplanens formal, at sikre:
- at omradet udleegges til sommerhusomrade.
- at en del af omradet anvendes til rekreativt grent feelles friareal,

- at ny bebyggelse opfares under hensyntagen til det eksisteren-
de terreen og indpasses i landskabet.

§2 AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 8bb Vorde By, Vorde
samt alle parceller, der efter den 1. august 2014 udstykkes inden
for omradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, Il og Ill som vist pa
kortbilag 2.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentliggarelse af den vedtagne lokalplan overfga-
res delomrade | og I, som vist pa kortbilag 1, til sommerhusom-
rade. Delomrade Ill forbliver i landzone.

2.4 Delomrade Il vil fortsat ligge i landzone. Lokalplanen erstatter
landzonetilladelser efter lov om planleegning, § 35, stk. 1, jf. § 15,
stk. 4 og § 36, stk. 1, nr. 5 i planloven.

Der gives bonusvirkning til udstykning af lokalplanomradets del-
omrade lIl, jf. § 4.4.

83 ANVENDELSE

Delomrade | og Il
3.1 Delomrade I og Il m& kun anvendes til sommerhusomrade.

3.2 Der ma maksimalt opfares og indrettes et sommerhus pr. grund,
jf. dog § 7.3.

Delomréde llI

3.3 Delomrade Il ma kun anvendes til rekreativt, grent feelles friareal.

3.4 Delomrade Il ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 15. Iht. naturbeskyttelseslovens § 15 ma der
ikke foretages tilstandsaendringer (herunder byggeri, matrikulaere
andringer, beplantning og anleeg).
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planomradet i 3 delomrader.
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§4

UDSTYKNING

Delomrade | og delomrade I

4.1 Der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealover-
farsler, hvorved der vil fremkomme ejendomme med et areal
mindre end 800 m2 eller stgrre end 1200 m=.

4.2 Der kan udstykkes maksimalt 25 sommerhusparceller.

4.3 Hjgrnegrunde mod veje skal afskeeres.

Delomrade lll

4.4 Delomrade Il kan udstykkes til en ny ejendom. Nyt skel skal falge
afgreensningen af strandbeskyttelseslinjen. Delomrade Il kan
sammenleegges med veje og stier til én samlet ejendom.

Der ma ikke foretages yderligere udstykning, arealoverfgrsel eller
sammenlaegning inden for delomradet.

8§85 VEJE, STIER OG PARKERING

Delomrade | og Il

5.1

5.2

5.3

5.4

55
5.6

5.7
5.8

59

5.10

Vejadgang til delomrade | og Il ma kun ske fra Hulager via tre nye
overkgrsler som vist pa kortbilag 2.

Del:r udleegges areal til nye veje A-A og B-B som vist pa kortbilag
2.

Vej A-A vejbetjener delomrade I. Vej A-A og vej B-B vejbetjener
delomréade II.

Vejene udlaegges med fglgende bredder:

Vej A-A: Bredde 8 m med en karebanebredde pa 5 m.
Vej B —B: Bredde 7 m med en kgrebanebredde pa 5 m.
Vejene skal fglge det naturlige terreen.

Vej B-B afsluttes med vendeplads, der udleegges med et areal pa
12 x 12 meter.

Vejene skal anleegges med grus og graesrabat.

Eksisterende vej mod nord (Strandhaverne) bibeholdes som ad-
gangsvej for sommerhusparcellerne vest for lokalplanomradet.
Vejen er pa kortbilag 2 vist som vej C-C.

Stier

Der udlaegges areal til stien a-a, som vist pa kortbilag 2. Stien
skal fglge det naturlige terreen.

Stien udleegges i en bredde af mindst 3,5 m og anleegges med en
stibredde pa mindst 2 m. Stien anleegges med belaegning af grus.

! Vej A-B og C-D forventes udlagt som privat feellesvej i henhold

til lov om private feellesveje. Private feellesveje er veje, der tiener som
feerdselsareal for anden ejendom end den, hvorpa vejen ligger.

Vejen vedligeholdes af "feellesskabet”.
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Parkering

5.11 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

- Ved sommerhusbebyggelse: 2 p-pladser pr. sommerhus, heraf
mindst 1 plads i det fri.

Delomréade llI

5.12 Der ma ikke etableres veje, stier eller parkeringsarealer indenfor
delomrade lIl.

§6 TERRANREGULERING

Delomrade | og Il

6.1 Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til eksisterende
terreen. Der ma ikke foretages terraenregulering naermere skel

end 1 meter.
. o . . o [
6.1 Terreenregulering ma udfgres med maksimal haeldning pa 1:2, 2|
som vist pa principskitse. Terreenregulering skal udformes med 1L [
jeevne skraninger, der fglger eksisterende terrzen. S —
. p & -
Delomrade Il > -

6.3 Terreenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til eksisterende ter-
reen. Der ma ikke foretages terreenregulering naermere skel end 2
meter.

Delomréade Il

6.4 Der ma ikke foretages terreenregulering indenfor delomrade llI.

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade | og Il

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 15, jf. dog § 7.2.

7.2 Indenfor delomraderne ma der hgjst opfares 180 m2 etageareal
pr. sommerhusgrund, jf. dog § 7.1.

7.3 Ved opferelse af sommerhuse pa 120 m2 eller derover, skal be-
byggelsen opdeles i mindre bygninger eller bygningsenheder.

7.4 Bebyggelse ma opferes i hgjst 1 etage, jf. dog § 7.11 og 7.12.

Udover pa terreen kan der etableres opholdsareal/terrasse pa
bygningsdele, der ikke betragtes som en etage iht. bygningsreg-
lementets beregningsregler. Opholdsareal kan opfares med gulv
beliggende maksimalt 4 meter malt over feerdigt terreen.

7.5 Intet punkt af en bygningens tagflade ma vaere hgjere end 6 m
malt fra niveauplan, malt efter reglerne i bygningsreglementet.

7.6 Bebyggelsens hgjde fastseettes i forhold til det fastlagte niveau-
plan. Der kan fastseettes flere niveauplaner for samme grund.

7.7 Terreenreguleringsplan med koter i DVR90 for byggeomradet og
parcellen i gvrigt skal vedlaegges ansggning om byggetilladelse.
Planen skal omfatte eksisterende koter, forslag til fremtidige ko-
ter, samt gulv og sokkelkoter til byggeriet.
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7.8

7.9

7.10

Ny bebyggelse méa opfares med en facadehgjde pa maksimalt 5
meter malt fra faerdigt terraen.

Ny bebyggelse mé ikke opfares naermere end 5 m fra naboskel,
vejskel og stiskel. Mindre bygningsdele som tagterrasse, karnap-
per, altaner og lignende skal ligeledes opfagres mindst 5 meter fra
skel.

Garage, carporte og udhuse kan opfares efter bygningsreglemen-
tets bestemmelser, dvs. mindst 2,5 meter fra skel i et sommer-
husomrade.

Delomréade I

7.11

7.12

7.13

Ny bebyggelse skal tilpasses terreenforholdene og skal opfares i
forskudte planer. Der skal fastseettes flere niveauplaner for den
samme grund.

Ny bebyggelse pa skrdnende terraen ma fremtraede med delvis
frilagt keelder, hvor terreenforhold muligger dette, dog med en
maksimal facadehgjde p& 5 meter mod lavest liggende terraen og
en facadehgjde pd maksimalt 4 meter mod hgijst liggende terraen,
malt fra faerdigt terreen.

Keelder med loft beliggende mere end 1,25 meter over niveauplan
eller terreen, malt efter reglerne i byggelovgivningen, teeller med
som én etage.

Delomréade Ill

7.14

§8

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse i delomrade Il

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Delomrade | og Il

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Udvendige bygningssider skal udfgres i trae eller lignende natur-
materialer.

Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklaedning.

Maksimalt 30 % af bebyggelsens facade ma opfares i beton,
teglsten, sten eller lignende.

Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, brystninger og skodder kan udfares i an-
dre materialer end neevnti § 8.2.

Der kan til facadeklaedning anvendes energibesparende foran-
staltninger — herunder eksempelvis solceller, solfangere mv. Sol-
celler, solfangere mv. skal ophaenges pa eller integreres i faca-
den.

Udvendige bygningssider skal fremtraede med et sammenhaen-
gende farvevalg for eiendommen under ét. Facader skal fremsta i
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8.7

8.8

8.9
8.10

8.11

8.12

§9

materialernes naturfarver, i hvidt eller sort, i farver indenfor jord-
farveskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Der ma ikke anvendes steerke signalfarver, mgnstre og andre
effekter.

Tage

Tage skal udfgres som saddeltage, asymmetrisk eller forskudt
saddeltag eller med ensidig taghaeldning.

Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 12° og 50°.

Mindre bygninger, garage, carporte og bygningsdele, hvorpa der
opfgres opholdsareal/terrasse ma udfares som fladt tag.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, (vingetegltagsten),
beton/cementtagsten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, alumi-
nium, eternit eller gré/sorte natur- eller eternitskifer, grgnne tage
eller andre naturmaterialer.

Til mindre bygninger, garage, carporte og bygningsdele der udfa-
res med fladt tag, ma der anvendes andre tagmaterialer.

Der kan til tagkleedning anvendes energibesparende foranstalt-
ninger — herunder eksempelvis solceller, solfangere mv. Solceller,
solfangere mv. skal ophaenges pa eller integreres i tagfladen. Pa-
neler skal veere antirefleksbehandlet.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stgrre end 207, jf. dog § 8.11.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Delomréade lli

9.1

Delomrade I, som er udlagt til rekreativt, grant faelles friareal,
skal fremsta uberart. Der ma ikke foretages tilstandsaendring, ter-
reenregulering, opstilles elementer sdsom campingvogne, hegn
mv. jf. naturbeskyttelseslovens § 15.

Hegn og beplantning

Delomrade | og Il

9.2

9.3

9.4

Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som leven-
de hegn.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod fzelles opholdsareal mé& kun
etableres som levende hegn og skal holdes p& egen grund.

Der skal etableres et 3 meter bredt og varieret beplantningsbaelte
af naturligt hjemmehgrende planter til afskeermning af lokalplan-
omradet mod gst mod vejen Hulager, som vist pa kortbilag 2.

Dele af den eksisterende beplantning skal opretholdes og indga
som et element i omradet. Beplantningen kan udtyndes og be-
skeeres.

2 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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9.5

§10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

§11
11.1

11.2

11.3

114

115

11.6

§12

12.1

Der ma ikke parkeres eller oplagres uindregistrerede karetgijer,
bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og varebiler
over 3.500 kg i omradet.

TEKNISKE ANLAEG

El-ledninger, antennekabler og andre ledninger skal fremfares
som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1 m over terreen og ma ikke placeres
pa bygningsfacader og tage der vender ud mod veje, granne om-
rader og stier. Antenner placeret pa terraen skal afskeermes af
beplantning.

Paraboler og antenner ma ikke tildaekke bygningselementer som
f.eks. gesimser, vinduer, altaner, skorstene og lignende.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige grundejere indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
veje, stier, feelles friarealer, beplantningsbeaelte og belysning i om-
radet.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader.

Grundejerforeningen skal oprettes inden sommerhusgrundene
udstykkes.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. £ndringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse ma ikke tages i brugs, for":

3 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller
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- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 10.2 og § 10.3.

- Parkeringsarealer er etableret pa den enkelte ejendom jf. §
5.11.

- Vejene A-A og B-B er etableret, jf. § 5.

- Der er etableret beplantning langs lokalplanomradets af-
greensning mod gst, mod Hulager, jf. 8 9.3.

Tilladelser fra myndigheder

12.2 Tilstandseendringer (herunder aendret anvendelse, byggeri, matri-
kuleere aendringer, beplantning og anlaeg) indenfor strandbeskyt-
telseslinjen ved Hjarbeek Fjord kreever dispensation fra naturbe-
skyttelseslovens § 15 i hvert enkelt tilfeelde.

feerdigmelding efter bygningsreglementet.
* Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget
af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 450 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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