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Undertegnede

Ejendomsselskabet Sparregade 2A, Viborg ApS, CVR. nr. 26 68 89 22, Sparregade 2, 8800 Viborg,
(i det f@lgende benavnt saeiger)

szlger herved til medundertegnede

Boligselskabet Viborg, CVR nr. 55 03 83 12, afdeling nr. 48, H. C. Andersensvej 8, 8800 Viborg,
(i det felgende benzvnt kgber)

ejendommen matr. nr. 13 a Viborg bygrunde, af areal 1942 m?, heraf vej 92 m?, beliggende Reber-
banen 11, 8800 Viborg.

Overdragelsen finder sted pa fglgende

VILKAR:

Sct. Mathias Gade 23, 8800 Viborg
TIf. 87 27 47 00, Fax 86 62 63 43



1. Ejendommens matrikulaere forhold — lokalplanforhold.

Szlger erhvervede ejendommen matr. nr. 13 a Viborg bygrunde af areal 2.609 m? ved skgde ting-
lyst 22/4 2008.

Ved Geodatastyrelsens registreringsmeddelelse af 8/9 2017 er ejendommen blevet udstykket sa-

ledes:

Som matr. nr. 13 d Viborg bygrunde, af areal 686 m? — som en sokkelejendom - er udstykket den
bebyggede del af den oprindelige ejendom, hvilken ejendom i sin helhed er udiejet til Social- og
Sundhedsskolen Skive-Thisted-Viborg.

Det ubebyggede areal er udstykket som matr. nr. 13 a Viborg bygrunde og har siledes bibeholdt
det oprindelige matrikelnummer, af areal 1942 m?, heraf vej 92 m2.

Ejendommen er beliggende i byzone og er omfattet af Viborg Kommunes lokalplan nr. 432, der er
vedtaget den 5/3 2014. Lokalplan nr. 432 ophaver lokalplan nr. 350, hvorfor servitutten om den-
ne sidstnaavnte lokalplan vil blive aflyst, jfr. punkt 12.

2. Det fremtidige retsforhold mellem ejerne af de 2 udstykkede ejendomme.

Kgber er bekendt med, at szelger ved betinget kpbsaftale har solgt ejendommen matr. nr. 13 d Vi-
borg bygrunde tif trediemand til overtagelse pr. 1. oktober 2017.

Kgber er ligeledes bekendt med — og respekterer —at salger palaegger savel matr. nr. 13 a Viborg
bygrunde som matr. nr. 13 d Viborg bygrunde "dekiaration om P-pladser, fallesareal m.v.” i hen-
hold til vedhaaftede udkast til deklaration af 12/9 2017 med dertil hgrende deklarationsrids udar-
bejdet af Landinspektgrfirmaet LE34, ligeledes 12/9 2017.

Deklarationen er forhandsgodkendt af Viborg Kommune i henhold til Planlovens § 42.
Kpber forpligter sig til at opfgre den kommende bebyggelse saledes, at deklarationens vilkar om

anlaeg af i alt 41 P-pladser, heraf 1 almindelig handicapplads {plads nr. 18) og 1 handicapbusparke-
ringsplads (plads nr. 41) realiseres.



Efter deklarationen skal kgber have ret til at disponere over 18 almindelige P-pladser, pladserne 8-
17 og 23-40 og handicapbusparkeringspladsen, hvortil der er kareadgang fra Reberbanen i grun-
dens nordgstlige hjgrne.

3. Indtraeden | saelgers forpligtelser overfor ejeren af matr. nr. 13 d Viborg bygrunde.

Efter den lige anfgrte deklaration pahviler det szelger for dennes regning at anlzegge samtlige P-
pladser, det beskrevne falles vej- og stianlag og faellesarealet.

Boligselskabet Viborg indtraeder ved denne kebsaftale i Ejendomsselskabet Sparregade 2A, Viborg
ApS’ forpligtelser overfor kgberen/ejeren af matr. nr. 13 a Viborg bygrunde, til at anlagge P-
pladser, fallesarealer m.v.

4. Den overdragne ejendoms faktiske og retlige forhold.
Ejendommen overdrages som ubebygget ejendom i den stand, hvori den er og forefindes.

Keber har faet udleveret ejendomsdatarapport af 20/12 2016 med tilhgrende jordforureningsat-
test, hvoraf fremgar, at matr. nr. 13 a Viborg bygrunde er “udgéet efter kortlzegning, at matriklen
er omfattet af omradeklassefisering og, at matriklen ikke er fritaget for analysepligt ved jordflyt-

ning”.

Saelger patager sig intet ansvar for grundens bzereevne ved det planlagte byggeri, hvorfor risikoen
for dette forhold alene pahviler kgber.

Keber har inden denne handels indgéelse faet udarbejdet en miljgundersggelse, der ikke har givet
anledning til bemaerkninger.

Energi Viborg Spildevand A/S har i brev af 13/12 2010 (dok. nr. 2010/00423 020) i forbindelse med
en tidligere patankt udstykning oplyst, at gennemfgrelse af en udstykning ikke vil medfgre yderli-
gere tilslutningsbidrag.

Baggrunden for fritagelsen for betaling af yderligere tilslutningshidrag er, at grunden udstykkes fra
en ejendom, for hvilken der er betalt kloakbidrag m.v.



5. Kpbers anvendelse af ejendommen.

Keber erhverver ejendommen med henblik pa opfgrelse af en ejendom indeholdende ca. 30 al-

mene boliger.

For salger har KPF Arkitekter A/S udarbejdet udviklingsprojekt og skitser til det kommende bygge-

ri.

Rettigheder til dette udviklingsprojekt og skitser overgar til kgber i forbindelse med denne handels
gennemfprelse, og KPF Arkitekter A/S tiltraeder denne rettighedsovergang.

6. Overtagelsesdag.

Overtagelsesdagen er aftalt til den 1. i den maned, der felger efter Viborg Kommunes godkendelse
af skema B {(godkendelse af igangsatning af alment boligbyggeri), jfr. punkt 10.

7. Kgbesum.

Kgbesummen, der andrager veerdien af grunden/byggeretten, er aftalt til kr. 7.750.000,00, skriver
syv millioner syvhundrede og femti tusinde kroner 00/100.

Kebesummen betales kontant pr. overtagelsesdagen.

Kebesummen deponeres i salgers pengeinstitut, Handelsbanken, Viborg, og frigives, nar der fore-
ligger tinglyst anmaerkningsfrit skpde.

8. Moms.

Selv om der er tale om salg af en ubebygget grund, er det sigers opfattelse, at denne kan saelges
momsfrit som fglge af ejendommens forhistorie og saelgers formal med det hidtidige ejerskab:

Salger erhvervede ejendommen ved skgde tinglyst 22/4 2008.



Ejendommen — det vil sige den bebyggede del pd 686 m? - har siden erhvervelsen vaeret udlejet til
ikke-momsregistrerede lejere, siden 2012 til Social- og Sundhedsskolen Skive-Thisted-Viborg.

Det szelgende selskab har pa intet tidspunkt beskaeftiget sig med andet end udlejning af fast ejen-
dom - sdledes ikke udstykning, salg, opfarelse af byggeri m.v.

Eiendommen matr. nr. 13 a Viborg bygrunde er ikke erhvervet med henblik p3 udstykning -
tveertimod: Forud for vedtagelsen af Lokalplan nr. 432 var udstykning af ejendommen ikke mulig.

Den del af ejendommen, der overdrages ved denne kgbsaftale, har hidtil vaeret anvendt som P-
plads for lejeren af den bebyggede del af ejendommen.

Boligselskabet Viborg er ikke momsregistreret.

Safremt Skat matte vare af den opfattelse, at salget er momspligtigt, pahviler risikoen herfor ale-

ne szlger.,

Safremt det ved endelig afggrelse statueres, at salget er momspligtigt, er den aftalte kgbesum der-
for —i forhold til keber — inklusiv moms.

9. Skaering/refusion.

Da udstykningen af matr. 13 a Viborg bygrunde er approberet inden 1/10 2017, forventes de 2 nye
matrikulzere ejendomme at blive selvstaendigt ejendomsskatteansat med virkning fra 1/1 2018.

Safremt overtagelsesdagen — som forudsat — bliver 1/1 2018, vil der ikke skulle udarbejdes refusi-
onsopgerelse for sa vidt angar ejendomsskat. Bliver overtagelsesdagen p3 et senere tidspunkt, ud-
arbejdes der saedvanligt refusionsopggrelse.

10. Handlens betingelser.

Handlen er fra salgers side betinget af kebesummens betaling.

Handlen er fra kpbers side betinget Viborg Kommunes godkendelse af skema B.



11. Erklzering.

Kgberen erklarer i henhold til § 8 i Lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og
campering m.v., at ejendommen ikke skal anvendes i erhvervsgjemed, der er omfattet af § 1 i
navnte lov, idet ejendommen erhverves med henblik pa opfgrelse af ny bebyggelse til brug for
boligudlejning (helarsbeboelse), aimene boliger.

12. Servitutter.

Kober respekterer, at der pahviler ejendommen fglgende tinglyste servitutter:
1) 23/08 1893 dok. om vedligeholdelse af et fortov

2) 20/07 1965 dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning m.v.

3) 05/08 1965 dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning m.v.

4) 19/02 1974 byplanvedtagt
5) 14/05 2009 Iokaiplan nr. 350

Landinspektgrfirmaet LE34 oplyser, at servitut nr. 1 vedrgrer en forpligtelse til vedligehold af et
fortov ud for ejendommen, men da fortovet nu er beliggende pa det offentlige vejareal, ma servi-

tutten have mistet sin betydning, og landinspektgren sgger at fa denne aflyst ved kvittering fra Vi-

borg Kommune.

Landinspekteren sgrger tillige for aflysning af lokalplan nr. 350 i medfer af Tinglysningslovens § 20,
jfr. ke@bsaftalens punkt 1.

13. Omkostninger.

Der har ikke medvirket ejendomsmaegler.

Handlen berigtiges af salgers advokat, Horstmann advokater advokatpartnerselskab.

Hver part betaler omkostninger til egen advokat og eventuelle gvrige egne radgivere.

Szelger betaler omkostningerne ved udstykning.



Partemne betaler hver 50% af tinglysningsafgiften i forbindelse med tinglysning af digitalt skede.

Viborg, den 2/2 2018

Som saiger: For Ejendomsselskabet Sparregade 2A, Viborg ApS:
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Lars Raholt
bestyrelsesformand

Tiltraedes af KPF Arkitekter A/S for s4 vidt angdr punkt 5:
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Lars Rohotlt Thomas Pedersen
bestyreisesformand bestyrelsesmediem
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Signe Juul Praastrup
direkter

Viborg,den 7} ©, 2018

Som keber: For Boligselskabet Viborg:



