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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&endring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til et lokalplantilleeg under frikommuneforsggsordningen skal offentliggares i mindst 4 uger.
Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres péa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse

Forslag til lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 5.3 offentliggeres hermed i overensstemmelse med lov
om planleegning § 24

fra den 8. oktober til den 4. november 2015.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den 4.
november 2015. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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Forslag til tillaeg 1 til lokalplan nr. 5.3

REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Dette tillaeg til lokalplan nr. 5.3 er udarbejdet pa baggrund af Byradets
gnske om at skabe bedre forhold for at drive det rekreative anleeg i
Grgnhgj i form af en 9 — hullers golfbane.

Formal

Lokalplantillaegget har til formal at udlaegge et nyt byggefelt, hvor der
kan etableres bygninger til drift af golfbanen.



REDEGYRELSE Forslag til tilleeg 1 til lokalplan nr. 5.3

Luftfoto

Luftfoto ca. 1: 8.000
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REDEGYRELSE

C. LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Lokalplantilleegget udleegger et byggefelt, hvor der kan etableres drifts-
bygninger til brug for golfbanen.

Med lokalplantilleegget gives der mulighed for at gvrige bebyggelser
som ikke anvendes til ophold kan opfares i ikke-reflekterende stalpla-
der.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanleegning

Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 5.3 for en golfbane ved Resenfel-
devej. Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 5.3 er
lokalplan nr. 5.3 fortsat geeldende med de aendringer tillaegget indehol-
der.

Kommuneplanleegning
Lokalplantillzeggets omrade er omfattet af rammeomrade GR@N.C2.01
i Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-
2025.

Zonestatus
Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Da lokalplanen ligger i landzone kan planen tildeles bonusvirkning efter
Planlovens § 15 stk. 4. Det betyder, at der ikke skal indhentes landzo-
netilladelse pa de forhold, som lokalplantilleegget regulerer.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er risiko for forekomst af ukendte fortidsminder.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prgvegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfares i god tid inden anlaegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.



REDEG@RELSE

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan nr. 5.3

F. MILIZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 2 skal
planer, der fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan
eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til den geeldende plan-
laegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 5.3 vurderes pa baggrund af en screening
ikke at kunne fa en veaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Den visuelle pavirkning er begraenset.

- Naturinteresserne i omradet er begraensede.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

10



LOKALPLANENS
BESTEMMELSER



BESTEMMELSER

Forslag til tillaeg 1 lokalplan nr. 5.3
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Forslag til tillaeg 1 lokalplan nr. 5.3

BESTEMMELSER

Laesevejledning:

Eksisterende tekst fra lokalplan

5.3

Tekstsom-ikke leengere-ergael-
dondootoppndinenlen npnllone
e

Ny tekst tilfgjet med tilleeg nr. 1

Byggefelt B placeres
2,5 meter fra skel.

FORSLAG TIL TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 5.3 FOR EN
GOLFBANE VED RESENFELDEVEJ.

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§2
2.3

86
§6.1

§7
7.1

7.2

§12

121

12.2

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplantilleegget erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse
og anleeg i landzone, som er ngdvendige for lokalplantilleeggets
virkeligggrelse jf. lov om planleegning, 8§ 35, stk. 1.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

2 er.

Inden for byggefelt B, m& der kun opfares bygninger til drift af
golfbanen, som ikke anvendes til ophold.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Til gvrige bebyggelser, som ikke anvendes til ophold, ma der an-
vendes ikke-reflekterende stalplader til facadebekleedning.

Til gvrige bebyggelser, som ikke anvendes til ophold, ma der an-
vendes ikke-reflekterende stalplader til tagbekleedning.

FORUDSAETNING FOR IBRUGTAGNING AF
BANEANLAGGET

der kan benyttes til ophold,

Overfladevand fra befaestede arealer skal renses inden nedsiv-
ning, fx ved brug af dobbeltporgs filtrering, jordfilter.

13



BESTEMMELSER

Forslag til tillaeg 1 lokalplan nr. 5.3

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 5.3 er vedtaget til offentlig frem-
leeggelse den 1. oktober 2015.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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Forslag til tillaeg 1 lokalplan nr. 5.3

BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8§ 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miligklagenzevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.

15
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