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Lzaesevejledning
Kommuneplantillaegget bestar af aendringer til retningslinje 2. - Detailhandel og butiksomra-
der - i Kommuneplan 2013-2025, samt en redeggrelse for a&endringerne.

Retningslinjen indeholder retningslinjer for og udleeg af omrader til detailhandel, rammer
for lokalplanlaegning og udpegning af butiksomrader, der er vist pa kort.

Redeggrelsen indeholder baggrunden for planlaegningen, lovgrundlaget og de planmees-
sige begrundelser for retningslinjen, herunder en vurdering af arealbehov og effekter pa
detailhandelsstrukturen. Der er desuden et resume af indholdet i retningslinjen.

Slutteligt indgar afgerelse om miljgvurdering.

Offentliggorelse

Byradet har vedtaget dette forslag til tillaeg nr.
24 til Kommuneplan 2013-2025 pa byradsmg-
det den 22. april 2015.

Viborg Byrad offentligger hermed forslag til
tillzeg nr. 24 til Kommuneplan 2013-2025

Forslaget er i horing fra den 7. maj til den 1.
juli 2015.

Bemeerkninger og aendringsforslag til forslaget
skal sendes til Viborg Kommune senest den 1.
juli 2015:

plan@yviborg.dk
eller til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan
Prinsens Alle 5
8800 Viborg

Kommuneplan 2013-2025 bestar af:
Hovedstruktur og retningslinjer, Byskitser og
Rammer for lokalplanlaegningen, samt de kom-
muneplantillzeg, der er vedtaget af Byradet.

Her kan du se planforslaget:
www.viborg.dk/annoncer og offentligggrelser



Indledning

Viborg Byrad har den 19. juni 2013 vedtaget
helhedsplanen for Viborg Baneby. Helheds-
planen belyser hvordan et aldre, bynaert
erhvervsomrade kan udvikles til en levende,
banebrydende og baeredygtig bydel og
hvordan sammenhaengen med omliggende
byomrader kan forbedres. Helhedsplanen
danner grundlaget for den videre planlaegning
for omradet.

Det primaere mal med omdannelsen af Bane-
byen er at skabe en bydel med stor bredde i

anvendelsesmulighederne til bolig-, erhverv-

og butiksformal og at sikre sammenhaengen

pa tveers af baneterraenet til midtbyen.

Som kommuneplanen ser ud i dag, kan

der kun placeres butikker i en mindre del af
omdannelsesomradet. For at kunne realisere
intentionerne i helhedsplanen for Banebyen
skal der planlaegges for en udvidelse af bu-
tiksomradet Viborg bymidte, sa den nordlige
og vestlige del af Viborg Baneby inddrages i
midtbyafgraensningen. Dette giver mulighed
for at, der kan etableres flere butikker i omra-
det end hidtil, og herved sikres den gnskede
funktionsblanding og fleksibilitet i omradets
anvendelsesmuligheder.

Byradet har udarbejdet naerveerende forslag til
tilleeg nr. 24 til Kommuneplan 2013-2025 med

henblik pa at udvide midtbyafgreensningen for

at muligggre detailhandel i et starre omrade af
midtbyen.

Med tillaegget planlaegges der endvidere for
en forggelse af rammen for hvor mange m?
detailhandel der kan etableres indenfor bymid-
ten, og for at der kan etableres udvalgsvare-
butikker pa over 2.000 m2.

Kommuneplantillzegget er udarbejdet som
en del af et frikommuneforsgg, der skal give
mulighed for yderligere vaekst i Viborg.

Med kommuneplantilleegget foretages en
udvidelse af Viborg bymidte mod syd med en
del af Viborg Baneby. Der gives mulighed for,
at der samlet kan etableres 20.000 m? detail-
handel i den udvidede del af bymidten, samt
at der kan etableres store udvalgsvarebutikker
pa over 2.000 m? inden for en del af omradet.

Med planlaegningen sikres, at der kan ske
yderligere udbygning af den butiksforsyning i
Viborgs midtby, som udvides med dele af
Banebyen, og at nye butikker placeres hen-
sigtsmeessigt i forhold til den overordnede
infrastruktur, kollektiv trafik og tilgeengelighed
for alle.

Sidelgbende med dette kommuneplantillaeg
udarbejdes der et seerskilt forslag til tilleeg nr.
33 hvori rammerne for fremtidig lokalplanlaeg-
ning eendres i overensstemmelse med hel-
hedsplanen.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 33 er i
offentlig hering samtidig med neerveerende
tilleeg.



Baggrund

Frikommuneforsog - Planloven

Ifelge planlovens § 5 m stk. 2 skal bymidter
afgraenses efter en statistisk metode, der
tager udgangspunkt i tilstedeveerelsen og kon-
centrationen af en raekke funktioner, herunder
butikker, kulturtilbud og privat og offentlig
service. Ifglge planlovens § 5 g stk. 1 ma der

i bymidter ikke fastseettes butiksstgrrelser, der
overstiger 3.500 m? bruttoetageareal for dag-
ligvarebutikker og 2.000 m? bruttoetageareal
for udvalgsvarebutikker.

Viborg Byrad har som frikommune faet mulig-
hed for dels at fravige den statistiske metode
ved afgraensning af butiksomradet Viborg
bymidte og dels at planlaegge for udvalgsvare-
butikker over 2.000 m?2.

Udvidelse af bymidten

Det er godkendt, at Viborg Kommune kan
fravige reglerne om den statistiske metode, sa
Byradet kan afgraense bymidten uden at tage
udgangspunkt i den eksisterende anvendelse
i omradet.

Afgreensning af bymidten skal fortsat ske i
overensstemmelse med planlovens formal.
Det skal redegares for, at der er behov for
butiksarealet, at planleegningen fremmer et
varieret butiksudbud og en samfundsmaessig
baeredygtig detailhandelsstruktur, og at der er
god tilgaengelighed for alle trafikarter.

Store udvalgsvarebutikker

Planlaegning for udvalgsvarebutikker over
2.000 m? er betinget af, at der er udarbejdet
en redeggrelse med en forsggsbeskrivelse.

Denne redeggarelse har veeret i hgring i juli-
september 2013 hos bl.a. nabokommunerne.
Der er ikke kommet indsigelser mod forsgget.

Redegg@relsen beskriver planlaegning for op til
tre udvalgsvarebutikker over 2.000 m? inden
for en udvidelse af Viborg bymidte. Den sam-
lede ramme til udvalgsvarebutikker over 2.000
m? inden for en udvidelse af Viborg bymidte er
fastsat til 10.000 m?, med en maksimal butiks-
starrelse der fastsaettes til 4.000 m2.

Formal

Formalet med tillaeg nr. 24 til Kommuneplan
2013-25 er at udvide bymidteafgraesning i
Viborg med en del af Banebyen, at give mulig-
hed for at der kan etableres udvalgsvarebutik-
ker over 2.000 m? i bymidten, samt at gge den
samlede ramme for detailhandel.

Derved sikres, at nye butikker kan place-

res optimalt i forhold til bygningsstruktur og
trafikale forhold, samt at der etableres en god
sammenhaeng mellem midtbyen og Bane-
byen.

Endvidere fastleegges en ny detailhandels-
kategori kaldet "store udvalgsvarer”, med
varegrupper der oftest vil kraeve, at varerne
afhentes med trailer og saledes har seerlige
trafikale hensyn.



Retningslinje 2. Detailhandel og butiksomrader.

AEndring af afgraeensning af bymid-
ten

Retningslinje 2.1 - udlaeg af rammeomrader til
detailhandel - @endres for Viborg midtby, som
vist pa kortet side 6.

Andringen bestar i:

Rammeomrade VIBM.D1 - Viborg bymidte

- udvides mod syd med en del af Viborg
Baneby, som omfatter omraderne omkring
den fremtidige Banebro, Banebyplads, Marsk
Stigs Vej og Indre Ringve;j.

Som konsekvens af udvidelsen indskraenkes
suppleringsomrade VIBSV.D3.2 (Falkevej). En
del af suppleringsomrade VIBSV.D3.1 (Mark
Stigs Vej) inddrages i bymidten, og det reste-
rende heraf deles i to nye butiksomrader. Det
nuvaerende bydelscenter VIBSV.D2.3 (Marsk
Stigs Vej) inddrages ligeledes i bymidten.

Ved eendring af rammeomraderne, udlaeg-
ges nye rammeomrader: VIBM.D1_T24,
VIBM.D3.2_T24, VIBM.D3.1_T24 og VIBM.
D3.3_T24.

Andringerne kan ses pa kortene side 6.

@] Aflastningscenter

Bymidte
Bydelscenter A Suppleringsomrade (kun SPV)
Lokalcenter ~ eeeeeeeean Detailhandelsoplande

AEndring af oplande

Med inddragelsen af bydelscenter VIBSV.D2.3
- Marsk Stigs Vej - @endres detailhandelsop-
lande og bydele, sa:

+ oplandet til bydelscenteret fordeles pa
Viborg nordvest (VIBNV.D2.2) og Viborg syd
(VIBSV.D2.2)

+ detailhandelsoplandene tilpasses kommune-
planens afgraensning af bydele.

Andringen fremgar af kort herunder.

e
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Vinkel

Sdr-Rind




D Bymidter/ibydelscentre
D SPV omrader

————— 1
' ! Statistisk bymidteafgraensning

Udvidet bymidte

----------- Detailhandelsoplande

Eksisterende butiksomrader i Kommuneplan 2013-2025

Beskrivelse for &ndring af butiksomrader

Som konsekvens af udvidelsen af Viborg bymidte, hvor bydelscenter VIBSV.

D2.3 - Marsk Stigs Vej inddrages i bymidten, foretages der nogle tilpasninger

af de tilgraensende eksisterende butiksomrader:

» Viborg bymidte benaevnes fremover VIBM. D1_T24.

» Det reducerede suppleringsomrade VIBSV.D3.2 - Falkevej - benzevnes
fremover VIBM. D3.2_T24.

* Suppleringsomrade VIBSV.D3.1 Marsk Stigs Vej opdeles i to butiksomra-
der, hhv. VIBM. D3.1_T24 og VIBM. D3.3_T24.



2.2 Rammer for butiksomrader

Retningslinje 2.2 - Skema med "Rammer for
butiksomrader i Viborg Kommune” aendres
som vist herunder.

(Zndringerttilfajelser fremgar med kursiv.)
AEndringen bestar i:

Viborg Bymidte

Bydelscenter VIBSV.D2.3 - Marsk Stigs Vej -
inddrages i bymidten og aendrer dermed navn
til VIBM.D1.

| bymidten VIBM.D1 - Viborg bymidte - udvi-
des den samlede ramme til detailhandel med
20.000 m? til i alt 110.000 m?2.

Marsk Stigs Vej

En del af suppleringsomrade VIBSV.D3.1

- Mark Stigs Vej - inddrages i bymidten, og
det resterende deles i to nye butiksomrader:
VIBM.D3.1_T24 og VIBM.D3.3_T24.

Rammer for butiksomrader

Den eksisterende arealramme til detailhandel
for VIBM.D3.1 fordeles pa de to nye butiksom-
rader, sa der kan etableres 3.000 m?i VIBM.
D3.1_T24 og 4.500 m?i VIBM.D3.3_T24.

Falkevej

Suppleringsomrade VIBSV.D3.2 - Falke-

vej - indskraenkes, saledes at den del der er

beliggende syd for Holstebrovej overfgres til

bymidten. Arealrammen til detailhandel redu-
ceres til 3.000 m2.

Suppleringsomrade VIBSV.D3.2 - Falkevej - der ind-
skraenkes ved udvidelse af midtbyen.

Bydelscenter VIBSV.D2.3 - Marsk Stigs Vej - der inddra-
ges i midtbyen.

Lokalplanlagt detailhan-
Eksisterende Max. samlet del (inkl. lokalplanforslag
Max. butikssterrelse m? | bruttoetageareal til | bruttoetageareal til | og eksisterende detail- Ramme til ny

Omrade Beliggenhed Omradetype Dagligvarer/udvalgsvarer | detailhandel detailhandel handel) planleegning *d
VIBM.D1 Viborg bymidte Bymidte 3500/2000 *g 64.406 110.000 31.900 13.694
VIBM.D3.2 Falkevej Suppleringsomrade | 0/2000 0 3.000 0 3.000
VIBM.D3.1 Mark Stigs Vej Suppleringsomrade | 0/2000 1.610 3.000 1.500 1.500
VIBM.D3.3 Mark Stigs Vej Suppleringsomrade | 0/2000 864 4.500 0 4.500

*d Rammen til ny planlaegning udger forskellen mellem den samlede ramme til detailhandel og allerede eksisterende og lokalplanlagt detailhandel (omfatter ogsa lokalplanforslag).
*g Indtil d. 1. juli 2017 kan der planlaegges for 3 store udvalgsvarebutikker over 2.000 m? (i alt hgjst 10.000 m?)



2.8 Rammer for detailhandel

| retningslinje 2.8 - rammer for detailhandel -
tilfgjes falgende seerbestemmelser:

Viborg Bymidte (Banebyen)

I Banebyen mé der kun etableres 20.000 m?
detailhandel. Fordeling af detailhandelsram-
men fremgar af kort og skema. Af skemaet
fremgar ramme til ny planlaegning og de
maksimale butiksstarrelser for hvert enkelt
omrade.

Store udvalgsvarebutikker

Der gives indltil 1. juli 2017 mulighed for at
etablere udvalgsvarebutikker over 2.000 m? i
den nordlige del af banebyen og langs Indre
Ringvej (Omréde A, B1 og B2). Der er mulig-
hed for i alt tre store udvalgsvarebutikker over
2.000 m?- og i alt hgjst 10.000 m?

Der tilfgjes en ny detailhandelskategori for
varegrupper der bgr lokaliseres ud fra saerlige
trafikale hensyn:

Fordeling af rammer for butiksomrader i Viborg bymidte (Baneby)

Definition store udvalgsvarer

Kokkener, mabler, harde hvidevarer, taepper
og gulve, barneudstyr, braendeovne, belys-
ning, jagt- og fiskeriudstyr, knallerter, motor-
cykler, cykler og lignende, der oftest vil kreeve,
at varerne afhentes med trailer og derfor bl.a.
af hensyn til trafik ikke er egnede til en place-
ring i bymidten.

Max. butiksstarrelse m?
Max. butiksstarrelse m? | Max. butiksstarrelse m? | Udvalgsvarebutikker Samlet ramme til detail-
Omrade Beliggenhed Omradetype Dagligvarebutikker Udvalgsvarebutikker over 2.000 m? *g handel
A Baneby (Banebro) | Bymidte 0-2.000 m? 0-2.000 m? 2.000 - 4.000 m? 10.000 m?
B1 Baneby (Falkevej) | Bymidte 0 0 2.000 - 4.000 m*
Kun store udvalgsvarer
B2 Baneby (Indre Bymidte 0 500 - 2.000 m? 2.000 - 4.000 m*
Ringvej) Kun store udvalgsvarer | Kun store udvalgsvarer
B3 Baneby (Mark Bymidte 0 500 - 1.000 m? 0
Stigs Vej) Kun store udvalgsvarer
C Baneby (Mark Bymidte 0 - 500 m? 500 - 2.000 m? 0 9.000 m?
Stigs Vej) 2.000 - 3.500 m* Inkl. 5.000 m? allerede
planlagt
D Baneby (Haerve- | Bymidte 0 - 200 m? 0 - 200 m? 0 1.000 m?
jen)
I alt 20.000 m2
g Inatil d. 1. juli 2017 kan der planleegges tor 3 store udvalgsvarebutikker over 2.000 m (i alt hgjst 10.000 m?)




Udvidet bymidte

I:l Bymidter/bydelscentre

: H Statistisk bymidteafgraensning

Rammer for detailhandel i Viborg bymidte (Baneby)




Redegarelse

Begrundelse for udvidelse af bymidten

10

Kommuneplanens nuvaerende butiksomrade
Viborg bymidte omfatter den centrale del af
midtbyen — herunder en del af den historiske
bymidte. Butikkerne ligger primaert samlet
omkring gagadenettet i den gstlige del af
bymidten, men der er ogsa butikker omkring
Vesterbrogade mod vest og Jernbanegade, der
forbinder gagaderne med Banegardspladsen.

Inden for bymidtens nuvaerende afgraensning
er der pa grund af bygningsstruktur og trafi-
kale forhold kun f& muligheder for at indpasse
nye butikker over 500-1000 m>.

Omradet syd for jernbanen er et erhvervsom-
rade fra 1960’erne, der er under omdannelse
med udgangspunkt i helhedsplanen Viborg
Baneby, hvor sammenhaengen med midtbyen
er et centralt element.

Viborg Kommune gnsker at omdanne det tidli-
gere erhvervsomrade til et nyt byomrade med
blandede byfunktioner med boliger, erhvery,
og detailhandel, samt indslag af kultur og
offentlig service for at understgtte et levende
bymiljg.

Byradet gnsker derfor at udvide butiksomra-
det Viborg bymidte med et omrade omkring
og syd for jernbanen — den nordlige og vest-
lige del af Viborg Baneby.

| henhold til bekendtggrelse nr. 1093 af 11.
september 2007 om afgraensning af bymidter
og bydelscentre skal redeggrelsen indeholde
vurderinger og begrundelser.

Ved eendret afgreensning af bymidten - udover
afgraensning ved den statistiske metode - skal
der gives en vurdering af og begrundelse for
arealbehovet til detailhandel og omradet, der
gnskes inddraget i bymidten. Endvidere skal
der iht. Planloven redegegres for, hvordan
2&ndringerne tilgodeser malene for kommu-
nens detailhandelsstruktur, samt konsekven-
ser for bymiljget og trafikafviklingen, herunder
tilgeengelighed for trafikarter. Dette fremgar af
det falgende.

Udvidelsen af butiksomradet Viborg bymidte
med en del af Banebyen skal vaere med til at
sikre sammenhaengen hen over jernbanen og
muliggere indpasning af butiksenheder, der
kun vanskeligt kan indpasses i det nuveerende
butiksomrade.

Med udvidelse af bymidteafgraensningen vil
der i Banebyen blive mulighed for at etablere
bade udvalgsvarebutikker og dagligvarebutik-
ker - i alt op til 20.000 m? - der kan komplet-
tere butiksudbuddet i bymidten igvrigt.

Som del af frikommuneforsaget gives der end-
videre mulighed for udvalgsvarebutikker over
2.000 m? - i alt op til 10.000 m? - i den nordlige
del af omradet omkring banegraven og langs
Indre Ringvej. Disse butikker kan kun etable-
res indtil d. 1. juli 2018, hvor frikommunefor-
sgget udlgber.

Herved fremmes planlovens formal om et
varieret butiksudbud og god tilgaengelighed
for alle trafikarter med central placering taet
pa banegarden, samt lokal butiksforsyning for

den forventede boseaetning ved udvikling af
Banebyen.

Det er vurderet, at der frem til 2021 vil veere
behov for at der udlaegges areal til 5.000 m?
dagligvarebutikker og 37.000 m? udvalgsvare-
butikker i Viborg midtby, og at omdannelsen af
Banebyen vil gge dette behov. For uddybning
henvises til side 17.

Bymiljo

Bymidten og det omgivende byomrade har en
relativ hgj udnyttelsesgrad, som sammen
med gadestrukturen giver begraensninger for,
hvordan detailhandlen kan udvikles. Med om-
dannelsen af Banebyen gives der mulighed
for at udlaegge et storre sammenhaengende
areal til butiks- og centerformal, hvor der
ogsa er plads til parkering i tilknytning til den
eksisterende bymidte, men med bedre trafikal
tilgeengelighed.

| byomdannelsesomradet vil sterre butikker
kunne indpasses i bymiljget og ikke pavirke
de bestdende omrader og bygninger i den
centrale bykerne negativt.

Trafikal tilgaengelighed

Den overordnede vejstruktur i og omkring
Viborg bymidte er karakteriseret ved mange
relativt sma veje, der betjener beboere og
ansatte i bymidten og kunder til butikkerne og
de kundeorienterede servicefunktioner.

En udbygning af detailhandel i den mest
centrale del af bymidten vil medfgre gget
trafik pa det vejnet, der i forvejen er belastet.



En udbygning med detailhandel i Banebyen
syd for jernbanen vil fgre biltrafik ud pa veje,
der i hgjere grad er dimensioneret til at afvikle
trafikken.

Det vurderes, at den nuveerende bymidte og
udvidelsesomradet begge ligger lige hensigts-
maessigt i forhold til den kollektive trafikbetje-
ning, der er koncentreret omkring banegar-
den.

Butiksomradet Viborg Midtby udvides ved
planforslaget med omradet i umiddelbar
tilknytning til overordnede veje — Holstebrovej,
Indre Ringvej og Marsk Stigs Vej, som sikrer

Skrafoto med illustration af hvordan midtbyen udvides
med en del af Viborg baneby ved Indre Ringvej og Marsk
Stigs Ve;j.

en let adgang til omradet. Placeringen af store
udvalgsvarebutikker i det udvidede omrade vil
give mulighed for, at man pa vejen til eller fra
det centrale byomrade vil kunne lgse indkgb,
som alternativt ville forudsaette en tur til Viborg
Storcenter eller en alternativ indkebsmulighed
i regionen. Serviceringen af omradet vil ske
ad veje, som er velegnede til at afvikle denne
trafik.

Beliggenheden umiddelbart syd for Viborg
Station og Viborg Busterminal giver samtidig
en god regional og lokal kollektiv trafikbetje-
ning, som vil gare det let for kollektiv rejsende
at bese varer for senere levering, og som vil

bidrage til, at butikkerne kan rekruttere an-
satte fra et stort opland.

Midtbyens udstraekning og de planlagte
butiksfunktioner ggr, at det ma paregnes,

at der maske kun i mindre omfang vil veere
gaende trafik mellem butiksfunktionerne i den
historiske bykerne med gagaderne og butiks-
funktionerne i det udvidede midtbyomrade.
Men dette kan forandres i takt med omradets
udvikling og etableringen af den nye bane-
bro, der sammenbinder Viborg Baneby over
banegraven, og sikrer forbindelse til Viborg
bymidte.

ccccc
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Andring af butiksomrader

Med kommuneplantillaegget udvides butiks-
omradet Viborg Midtby med en del af Viborg
Baneby. Herved inddrages bydelscenter
VIBSV.D2.3 - Marsk Stigs Vej - og en stor del
af suppleringsomrade VIBSV.D3.2 - Falkevej -
i bymidteafgraensningen.

Saledes udgar bydelscenter VIBSV.D2.3 -
Marsk Stigs Vej - af planlaegningen og op-
landet til bydelscenteret fordeles pa Viborg
nordvest (VIBNV.D2.2) og Viborg syd (VIBSV.
D2.2).

Detailhandelsoplandenes afgraensning tilpas-
ses i hovedtreek kommuneplanens gvrige
afgraensning af bydele. De nye detailhandels-
oplande kan ses pa kortet side 5.

\."IBS'MII D2. 3

) I P )
Ek3|sterende butlksomrader i og ved Banebyen i Kom-
muneplan 2013-2025

Store udvalgsvarebutikker

| den udvidede del af bymidten gives der mu-
lighed for at der kan etableres store udvalgs-
varebutikker over 2.000 m2.

Der gives mulighed for, at der kan etableres
op til 3 udvalgsvarebutikker over 2.000 m? i
den nordlige og vestlige del af Viborg Baneby,
naermest den nuvaerende midtbyafgraensning.
Den samlede ramme til detailhandel i form af
store udvalgsvarebutikker er fastsat til hgjst
10.000 m2.

Som del af frikommunefors@get fastlaegges
en ny detailhandelskategori kaldet "store
udvalgsvarer”, med varegrupper der bgr
lokaliseres ud fra saerlige trafikale hensyn, jf.
definition nedenfor.

| den del af udvidelsen der ligger langs Indre
Ringvej samt del af Marsk Stigs Vej (delomra-
der B1, B2 og B3) vil der alene veere mulighed
for at etablere denne type af udvalgsvarer,
uanset butiksstgrrelse.

Definition store udvalgsvarer:
Kokkener, mgbler, harde hvidevarer,
teepper og gulve, barneudstyr, braende-
ovne, belysning, jagt- og fiskeriudstyr,
knallerter, motorcykler, cykler og lig-
nende, der oftest vil kraeve, at varerne
afhentes med trailer og derfor bl.a. af
hensyn til trafik ikke er egnede til en
placering i bymidten.

Rammer for detailhandel

Den nuveerende bymidte er udlagt til center-
formal og omfattet af en raekke rammeomra-
der, der regulerer bebyggelse og anvendelse.
Bymidten er desuden omfattet af kommu-
neplanens retningslinje 2 om detailhandel -
butiksomrade VIBM.D1 - Viborg bymidte. Der
er mulighed for i alt 90.000 m? detailhandel i
form af udvalgsvarebutikker pa op til 2.000 m?
og dagligvarebutikker pa op til 3.500 m?2.

Inden for geeldende lokalplaner er der udlagt
ramme til ca. 26.900 m? ny detailhandel, der
endnu ikke er etableret. Endvidere er der en
uudnyttet detailhandelsramme til ny lokalplan-
leegning pa 8.500 m?2.

Omradet syd for jernbanen er udlagt til
centererhverv og er delvist omfattet af kom-
muneplanens retningslinje 2 om detailhandel.
Vest for Indre Ringvej er omradet udlagt som
suppleringsomrade til seerlig pladskraevende
varer - VIBSV.D3.2 - med mulighed for i alt
7.500 m? detailhandel i form af udvalgsvare-
butikker pa op til 2.000 m? og heraf en uudnyt-
tet detailhandelsramme til ny lokalplanlaegning
pa ca. 4.400 m2,

Den sydlige del af omradet er udlagt som
bydelscenter - VIBSV.D2.3 - med mulighed for
i alt 5.000 m? detailhandel i form af udvalgs-
varebutikker pa op til 2.000 m? og dagligva-
rebutikker pa op til 3.500 m2. Heraf er der i
lokalplaner udlagt ramme til ca. 1.200 m? ny
detailhandel, der endnu ikke er etableret.

Med udvidelse af bymidteafgraensningen ind-
drages bydelscenter VIBSV.D2.3 (Marsk Stigs



Vej), samt en del af suppleringsomraderne
VIBSV.D3.2 (Falkevej) og VIBSV.D3.1 (Mark
Stigs Vej) i bymidten.

Der fastlaegges 3 suppleringsomrader (VIBM.
D3.1, VIBM.D3.2 og VIBM.D3.3 - der udskilles
fra VIBSV.D3.1), hvor der kan etableres de-
tailhandel med butikker, der alene forhandler
seerlig pladskraevende varer, med en maksi-
mal butiksstarrelse pa 2.000 m.

| rammeomrade VIBM.D1_T24 - Viborg by-

midte - udvides den samlede ramme til detail-
handel med 20.000 m? til i alt 110.000 m?, der
kan etableres i den udvidede del af bymidten.

Heraf kan 10.000 m? - indtil d. 1. juli 2018 -
anvendes til store udvalgsvarebutikker over
2.000 m?, hvor den maksimale butiksstarrelse
fastsaettes til 4.000 m2.

Derudover kan udvidelsen anvendes til ud-
valgsvarebutikker pa op til 2.000 m? og daglig-
varebutikker pa op til 3.500 m2. Se fordelingen
af rammerne for detailhandel pa s. 14-15.

Som konsekvens af udvidelsen af ram-
meomrade VIBM.D1_T24 - Viborg bymidte

- nedsaettes rammen for detailhandel i supple-
ringsomrade VIBM.D3.2 til 3.000 m2. | sup-
pleringsomraderne VIBM.D3.1_T24 og VIBM.
D3.3_T24 fastholdes den nuvaerende ramme
pa hhv. 3.000 m? og 4.500 m2.

VIBNV.D3.3

 VIB@.D2.2_T11"

'VIBNV.D3.4 VIBNV.D2 1 N

_- _ 'VIB@.D3.1_T11
' vIBV.D3:2 VIBNVID2.2 T e
! VIBSV.D33 ¥
: VIBM.D3.2_T24 S5,
| F VIB@.D2.3_T11

VIBM.D1.T24 S

! VIBV.D2f1 & VIB@.D2.1T11
IVIBV.D3Y v N
, &.VIBM.D3.3_T24

VIBV.D3.3 :
\ VIBM.D3.1.T24

/) VIBSV.D2.1_T11

Q VIBSV.D2.2: T11

D Bymidter/bydelscentre
v .
: D SPV omrader

: Lokalcentre

Butiksomrader i Viborg by efter vedtagelse af tilleeg nr. 24 til Kommuneplan 2013-2025
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Fordeling af rammer for detailhan-
del i Viborg bymidte (Baneby)

Omrade A

Omrade A ligger neermest den eksisterende
bymidte og vil jf. helhedsplan for Viborg Ba-
neby vaere den del af Viborg Baneby, der far
den stgrste taethed. | omradet placeres bl.a.
den nye banebro, der sammenbinder Viborg
Baneby over banegraven og sikrer forbindelse
til Viborg bymidte.

| dette omrade bgr der vaere mulighed for en
variation af detailhandel svarende til, hvad
der er mulighed for i den nuvaerende Viborg
bymidte — dvs. udvalgsvarebutikker pa op til
2.000 m? og dagligvarebutikker pa op til 2.000
mZ.

Der fastseettes ingen mindste butiksstarrelse
pa udvalgsvarebutikker, da det vurderes, at
der netop omkring den nye banebro kan veere
potentiale for et mindre antal mindre udvalgs-
varebutikker. Disse butikker kan vaere med til
at ggre omradet interessant, sikre levende by-
liv, danne grundlag for andre byfunktioner og
styrke forbindelsen mellem den nuvaerende
bymidte/gagaderne og Viborg Baneby.

| omrade A og B gives der endvidere — som
frikommunefors@g - mulighed for op til tre
store udvalgsvarebutikker (2.000 — 4.000 m?)
indtil 1. juli 2018. Store udvalgsvarebutikker
vil sandsynligvis skulle indplaceres naermest
Indre Ringvej.

Der gives i omrade A og B i alt mulighed for
10.000 m? ny detailhandel.

Omrade B1

Omrade B1 omfatter de nuvaerende erhvervs-
ejendomme langs Falkevej — vest for Indre
Ringvej. Omradet er pt. udlagt til detailhandel
med seerlig pladskraevende varer fx bygge-
markeder og bilhandel.

Omradet er den del af den udvidede bymidte,
der ligger laengst fra Viborg bymidte. Omradet
er velegnet til store udvalgsvarebutikker over
2.000 m? pga. bygningsstrukturen samt den
trafikale tilgeengelighed. Pga. afstanden til
bymidten gives der ikke mulighed for anden
detailhandel.

Omradet kan dermed alene anvendes til ud-
valgsvarebutikker over 2.000 m2.

Der kan i omrade A og B i alt etableres op til
tre store udvalgsvarebutikker (2.000 — 4.000
m?) indtil 1. juli 2018. Efter 1. juli 2018 kan
der saledes ikke etableres ny detailhandel i
omrade B1.

| omradet er der kun mulighed for at etablere
store udvalgsvarer dvs. kakkener, mgbler,
harde hvidevarer, teepper og gulve, bgr-
neudstyr, breendeovne, belysning, jagt- og
fiskeriudstyr, knallerter, motorcykler, cykler
og lignende, der oftest vil kraeve, at varerne
afthentes med trailer og derfor bl.a. af hen-
syn til trafik ikke er egnede til en placering i
bymidten.

Der gives i omrade A og B i alt mulighed for
10.000 m? ny detailhandel.

Omrade B2

Omrade B2 omfatter ejiendomme umiddelbart
gst for Indre Ringvej. Disse ejendomme ligger
i tilknytning til den nye adgangsve;j til Viborg
Baneby og har samtidig mulighed for facade
mod Indre Ringvej og kan derfor vaere attrak-
tive til starre butiksenheder. Butikkerne kan
fungere som buffer mellem boliger og Indre
Ringvej.

| omradet kan der etableres udvalgsvarebutik-
ker pa 500 — 2.000 m2. Der gives ikke mulig-
hed for mindre udvalgsvarebutikker, da disse
typisk vil rumme udvalgsvarer, der i hgjere
grad konkurrerer med butikkerne i bymidten.

| omrade A og B er der endvidere — som ffri-
kommuneforsgg - mulighed for op til tre store
udvalgsvarebutikker (2.000 — 4.000 m?) indtil
1. juli 2018.

Der gives i omrade A og B i alt mulighed for
10.000 m? ny detailhandel.

Omrade B3

Omrade B3 omfatter ejiendommen Mark Stigs
Vej 5. Omradet er pt. udlagt til detailhandel
med seerlig pladskraevende varer.

| omrade B3 kan der kun etableres en ud-
valgsvarebutik pa 500 — 1000 m2. Der er ikke
mulighed for mindre udvalgsvarebutikker, da
disse typisk vil rumme udvalgsvarer, der i hg-
jere grad konkurrerer med butikkerne i gaga-
den, og da disse vil kunne placeres inden for
den nuveerende bymidte eller i omrade A.



Der gives i omrade A og B i alt mulighed for
10.000 m? ny detailhandel.

Omrade C

Omradet omfatter en udvidelse af det nuvae-
rende bydelscenter ved Marsk Stigs Vej, sa
dette inddrages i bymidten.

Der er i omradet lokalplanlagt for i alt 5.000
m? detailhandel. Der er i alt etableret ca.
4.300 m? detailhandel i omradet, herunder to
dagligvarebutikker. Der er dermed mulighed
for at planleegge for yderligere 4.000 m? de-
tailhandel i omrade C, sa den samlede ramme
bliver 9.000 m2.

| omrade C kan der kun etableres nye daglig-
varebutikker over 2.000 m? (typisk fuldsorti-
mentsbutikker som Lavbjerg, Super Brugsen,
SuperBest og lign.) samt mindre dagligvare-
butikker under 500 m? (bagere, slagtere mv.).
Der er allerede etableret to discountbutikker

i omradet (typisk 800-1.200 m?) og derved
sikres en hensigtsmeessig butikssammensaet-
ning.

Der kan kun etableres udvalgsvarebutikker
pa 500 — 2000 m?. Der er ikke mulighed for
mindre udvalgsvarebutikker, da disse typisk
vil rumme udvalgsvarer, der i hgjere grad
konkurrerer med butikkerne i gadgaden, og da

disse vil kunne placeres inden for den nuvee-
rende bymidte eller i omrade A.

Omrade D

Dette omrade ligger i den indre del af Viborg
Baneby og er af savel trafikale og funktionelle/
bymaessige arsager ikke egnet til store butik-
senheder.

Det er dog hensigtsmaessigt, at der omkring
den gennemgaende stiforbindelse — Heerve-
jen — og Banebypladsen kan etableres mindre
butikker sa& som en blomsterforretning, bager,
kiosk og lign.

Der er mulighed for i alt 1.000 m? detailhandel
i omrade D. Den enkelte butik ma ikke veere
starre end 200 m2.
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DAEKNINGSGRAD 2012

VIBORG BY (I
ALT)

VIBORG NORD-
VEST

VIBORG SYD

VIBORG
SYDVEST

VIBORG @ST
BJERRINGBRO

KARUP/FRED-
ERIKS

FJENDS/STO-
HOLM

M@LDRUP/
SKALS

TJELE/@RUM

HELE KOM-
MUNEN (2012)

HELE KOM-
MUNEN (2007)

Detailhandelsanalyse

Viborg Kommune har i 2013 faet udarbejdet
en detailhandelsanalyse samt en vurdering af
forbrugsudvikling og arealbehov til detailhan-
del indtil 2025.

Hvad betyder daekningsgrad?
Daekningsgraden er et udtryk for et omrades
detailhandelsmaessige styrke. En daekningsgrad
over 100 % udtrykker, at der er et handelsover-
skud, hvor butikkerne i omradet omseetter for
mere end indbyggerne forbruger. Det betyder,
at kommunen, byen eller bydelen har et opland,
der raekker uden for omradets afgraensning.

DAGLIGVARER BEKLADNING @V. UDV.VARER 1ALT
158 191 216 181
92 = 126 91
113 = = 76
95 = = 60
84 25 58 67
79 7 14 48
50 10 11 32
55 1 25 38
47 0 10 28
101 83 102 99
106 108 103 106

DAKNINGSGRADERNE ER ANONYMISEREDE, HVIS DER ER 3 ELLER FARRE BUTIKKER | KATEGORIEN.
*1 2007 BLEV DAKNINGSGRADEN OPGJORT FOR DAGLIGVARER OG UDVALGSVARER SOM HELHED.
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Status for detailhandel

Der er ca. 425 butikker i Viborg Kommune,
heraf er ca. 65 % i Viborg by. Det samlede
bruttoetageareal til butikker er ca. 287.000 m?,
heraf ligger 68 % af butiksarealet i Viborg by.

Detailhandlen i Viborg Kommune er kende-
tegnet ved Viborg bymidte som det storste
udbudspunkt. De mindre udvalgsvarebutikker
i straggaderne er suppleret med en raekke
store udvalgsvarebutikker, samt Bilka ved
Viborg Storcenter og af en bredt sammensat
dagligvareforsyning i de 5 bydelscentre og 3
lokalcentre.

Viborg bymidte har en butikssammensaetning,
der daekker et meget bredt udvalg inden for
alle hovedbrancher. | alt rummer bymidten ca.
150 butikker, hvoraf stegrstedelen er udvalgs-
varebutikker. Der er en vis koncentration af
tej- og skobutikker, som typisk er kendeteg-
nende for bymidterne i mellemstore handels-
byer. Dagligvarebutikkerne i bymidten omsatte
i 2012 for ca. 365 mio. kr. Udvalgsvareomseet-
ningen var omkring 733 mio. kr.

Bydelscentrene og lokalcentrene i Viborg

by forsyner hovedsageligt borgerne med
dagligvarer. | de fleste bydelscentre er der

en discountbutik, nogle bydelscentre har et
supermarked, og nogle er suppleret med
kiosker og specialbutikker som bager, slagter,
blomsterforretninger mv. Tilsammen rummer
bydelscentrene ca. 40 butikker, hvoraf stgrste-
delen er dagligvarebutikker.

Omsezetning

Dagligvarebutikkerne i bydelscentrene og
lokalcentrene omsatte i 2012 for ca. 900 mio.
kr. Udvalgsvareomseetningen var omkring 55
mio. Kr.

| 2012 havde detailhandelen i Viborg Kommu-
ne en omsaetning pa ca. 4,2 mia., og borgerne
i kommunen havde et forbrug pa ca. 4,3 mia.
svarende til en daekningsgrad pa 99.

Neesten halvdelen af omsaetningen sker i
Viborg bymidte og aflastningscentret ved
Holstebrovej. Viborg by udger ca. 75 % af den
samlede omseetning i Viborg Kommune, men
har kun ca. 40 % af kommunens samlede
befolkning.

Viborg by er saledes handelscentrum for hele
Viborg Kommune.

Daekningsgraden for dagligvarer i Viborg Kom-
mune er beregnet til 101, hvilket betyder, at
der er balance mellem butikkernes omsaetning
og borgernes dagligvareforbrug. Indkgb af
dagligvarer sker generelt lokalt. Det betyder,
at bydele og centerbyer er mindre udsatte for
konkurrence fra andre byer og derfor har en
forholdsvis veludbygget dagligvareforsyning.

For Viborg by er daekningsgraden for daglig-
varer beregnet til ca. 160. Det vidner om et
betydeligt overskud, til dels pga. store su-
permarkeder som Bilka, Fatex, Lavbjerg og
Super Best, der ikke findes i de mindre byer

i kommunen og derved tiltreekker handlende
herfra. Det er ogsa fordi Viborg by fungerer
som lokal forsyning for et stort opland, herun-
der for byens forsteeder.



Arealbehov til detailhandel

| Viborgs bydele er daekningsgraden for
dagligvarer beregnet til 92-113. Der er dermed
stort set balance mellem indbyggernes daglig-
vareforbrug og omsaetningen.

Der er i detailhandelsanalysen fastsat scena-
rier for et minimum arealbehov og et mak-
simum arealbehov til detailhandel i Viborg
Kommune i 2024. De to scenarier beskriver to
yderpunkter for arealbehovet.

Falgende faktorer vil have betydning for ud-
viklingen:
* Befolkningsudvikling
* Udvikling i privatforbruget
* Internethandel
+ Udviklingen i handelsbalancen over for
omverdenen

Minimum arealbehov i 2024
Minimumsscenariet kan beskrives ved:

+ at den gkonomiske krise fortsaetter, og
borgerne ikke far flere penge til privatfor-
brug end i dag,

+ at Viborg Kommune fastholder andelen
af handel med dagligvarer og beklaed-
ning pa det nuvaerende niveau, og at der
tabes andele pa @vrige udvalgsvarer til
de omkringliggende kommuner,

« at internethandlen vokser til 25 % af
forbruget for udvalgsvarer og tager sterre
andele fra de fysiske butikker i 2024, og

« at indbyggertallet vokser med ca. 4.700
personer i perioden 2012-2024, svarende
til et @get forbrug pa 225-250 mio. pr. ar. i
2012-priser.

| sa fald vurderes det, at omsaetningen i 2024
vil kunne ske pa et areal, der er ca. 3.000 m?
mindre end i dag.

Maksimum arealbehov i 2024
Maksimumsscenariet kan beskrives ved:

» at forbruget vil vokse og i 2024 na niveau-
et fra 2007-2008, hvilket iszer vil betyde
veekst i forbruget af bekleedning og evrige
udvalgsvarer,

« at internethandlen vokser mindre markant
(ca. 15 % af forbruget) og i mindre grad
vil tage andele fra de fysiske butikker,

+ at detailhandelen i Viborg Kommune styr-
kes og @ger andelen over for nabokom-
munerne inden for beklsedning og @vrige
udvalgsvarer samt fastholder andelen
inden for dagligvarer,

« at indbyggertallet vokser med ca. 4.700
personer i perioden 2012-2024, svarende
til et @get forbrug pa 225-250 mio. pr. ar i
2012-priser.

Maksimumsscenariet indebeerer, at der vil
blive behov for ca. 56.000 m? nyt butiksareal.

Det vurderes, at det stgrste arealbehov vil
veere i Viborg by — herunder seerligt i bymidten
og i aflastningsomradet.

For at sikre en lokal forsyning med iseer dag-
ligvarer vil visse bydelscentrene ogsa have
behov for nyt butiksareal.

Bemaerkninger til arealbehov

Vurderingen af arealbehovet tager ikke hgjde
for, at en del af forbrugstilveeksten vil kunne
omseettes i de eksisterende butikker og der-
ved ikke vil give anledning til et get behov for
nyt butiksareal.

Modsat er der behov for omfordeling af butiks-
arealer, hvor nogle butikker lukker, mens der
etableres nyt butiksareal andre steder. Der

vil sdledes veere behov for nyt butiksareal pa
trods af, at der ikke er sket en egentlig vaekst i
omseetningen, men som felge af en omforde-
ling af forbruget, eller som fglge af at lejema-
lene ikke er tidssvarende i forhold til starrelse,
butikskoncept og -indretning.

Internethandel og butiksareal

Siden 2009 er omsaetningen i internethand-
len steget med ca. 40 %. Vaeksten forventes
at fortsaette de kommende ar. Hvis vaeksten
primeert sker i "rene” internetbutikker, vil det
reducere behovet for arealer til butiksformal.

Sker omsaetningen derimod som et supple-

ment til omsaetningen i en fysisk bultik, vil det
kunne medvirke til at ege behovet for butiks-
areal eller til at sikre eksistensen af butikker.
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Effekter af frikommuneforsog

Formalet med frikommunefors@get er at give
kommunen mulighed for at afpreve helt nye
mader at styre opgavelgsningen pa. Viborg
Kommune har faet godkendt fire frikommu-
neforsgg, der giver mulighed for at aendre
planlaegningen for detailhandlen udover
Planlovens normale spillerum. Dette tillzeg til
Kommuneplan 2013-2025 udger plangrundla-
get for 2 af disse forsgg:

+ Udvidelse af bymidten

+ Store udvalgsvarebutikker

Det er vurderet, hvilken effekt en udvidelse

af bymidteafgreensningen og planleegning for
store udvalgsvarebutikker i den udvidede del
af bymidten vil fa i forhold til den gvrige detail-
handel i kommunen.

Viborg Kommune kan eendre afgreensningen
af Viborg bymidte ud over den statistiske
metode. Der planleegges for, at bymidten kan
udvides til ogsa at omfatte en del af Viborg
Baneby.

Der planleegges for at der i Banebyen samlet
kan etableres 20.000 m? detailhandel. | dag er
der allerede udlagt 5.000 m? til et bydelscen-
ter ved Mark Stigs Vej. Der er saledes tale om
planlaegning for op til 15.000 m? ny detailhan-
del i form af et begraenset antal udvalgsvare-
butikker, 3 store detailhandelsbutikker (over
2.000 m?) samt et mindre antal butikker under
200 m2,

Udvidelse af bymidten

Udvidelsen af Viborg bymidte mod syd med
dele af banebyen og planlaegning for ny
detailhandel svarende til en arlig omsaetning i
stgrrelsesordenen 275 mio. kr.

Samlet set vurderes det, at effekterne vil vaere
sterst for de neermeste butikker, og at ca. 80
% af omsaetningen i de nye butikker vil blive
hentet fra eksisterende butikker i Viborg by.

En udvidelse af bymidtens dagligvarehandel
vil som udgangspunkt have en lokal effekt, da
dagligvarer typisk handles hyppigt og lokalt.
Det vurderes, at i starrelsesordenen 90 % af
omseetningen i de nye dagligvarebutikker vil
blive hentet fra de nasermeste dagligvarebutik-
ker i Viborg by. Det svarer til en omsaetnings-
reduktion pa ca. 8-10 % i dagligvarebutik-
kerne i Viborg by. En lille del af omsaetningen
i de nye butikker, ca. 5-10 %, vurderes at blive
hentet fra oplandsbyerne og effekten for na-
bokommunerne vurderes at veere ubetydelig.

EFFEKTER FOR DAGLIGVAREHANDLEN VED
UDVIDELSE AF BYMIDTEN

OMSETNING VED | CMSETNING VED AENDRING
O-ALTERNATIV  UDVIDELSE AF

VIBORG BYMIDTE

ERKSISTERENDE BYMIDTE + 300 460-470 T0-80
MARSK STIGS VES

AFLASTNINGSCENTRET 400 a70-380 20-30
VIBORG BY | GVRIGT 680 630-640 -40-50
VIBORG KOMMUNE | OVRIGT B50 B4D-A50 -0-10
VIBORG KOMMUNE 1 ALT 2.320 2.320-2.330 0-10
ANDRE KOMMUNER 12.730 12.730-12.720 -o-10

ALLE OMS/ETNINGSTAL EFl FREMSKREVET TIL 2017 OG AFRUNDET TIL HELE 10 MIO. KL
DERMED KAN DER VARE AFVIGELSER | SUMMEN INDENFOR DE TO ALTERNATIVER
ENHED: MO, KR PR. AR,

En udvidelse af udvalgsvarehandlen vil som
udgangspunkt have en steerkere regional ef-
fekt end dagligvarehandlen, da udvalgsvarer
typisk handles mere centralt og i de starre
byer. Placeringen af de nye butikker centralt i
Viborg by vil dog betyde, at kunderne ankom-
mer til aflastningscentret og andre butiks-
omrader far de ankommer til Viborg Midtby.
Derfor vurderes det, at i stgrrelsesordenen
80 % af omsaetningen i Viborg Baneby vil
blive hentet fra eksisterende butikker i Viborg.
Det svarer til en omsaetningsreduktion i de
eksisterende udvalgsvarebutikker pa ca. 10
%. For oplandsbyerne betyder det, at den
forholdsvist pressede udvalgsvarehandel i
endnu hgjere grad vil blive konkurrenceudsat
fra Viborg, svarende til en omsaetningsre-
duktion pa ca. 5-7 %. Det vurderes, at de

nye butikker ikke vil age Viborgs attraktivitet

i forhold til nabokommunerne. Omsaetningen
i udvalgsvarebutikkerne i Randers, Herning,
Holstebro, Silkeborg mv., der alle ligger 30-50
km fra Viborg, vurderes ikke at blive pavirket
vaesentligt.

UDVIDELSE AF BYMIDTEN, UDVALGSVARER

OMS/ETMING VED | OMS/ETNING VED JENDRING
O-ALTERNATIV  UDVIDELSE AF

VIBORG BYMIDTE

EKSISTERENDE BYMIDTE + 720 810-820 90-100
MARSK 5TIGS VEJ

AFLASTNINGSCENTRET 480 430-440 - 40-50
VIBORG BY | GVRIGT 430 400410 -20-30
VIBORG KOMMUNE | GVRIGT 240 220-230 10:20
VIBORG KOMMUNE | ALT 1870 1.870-1.800 0-20
ANDRE KOMMUNER 13,350 13:310-13.830 - 0-20

ALLE OMS/ETNINGSTAL ER FREMSKREVET TIL 2017 OG AFRUNDET TIL HELE 10 MIO. KR.
DERMED KAN DER VERE APVIGELSER | SUMMEN INDENFOR DE TO ALTERNATIVER



Store udvalgsvarebutikker
Frikommuneforsgget lgber frem til udgangen
af 2016. | denne periode kan op til 10.000 m?
af de 20.000 m? som bymidten kan udvides
med, anvendes til udvalgsvarebutikker over
2.000 m2.

En udvidelse med 10.000 m? til store udvalgs-
varebutikker svarer til en arlig omsaetning pa
ca. 100 mio. kr. Spargsmalet er, hvilke ind-
kabsture der flyttes fra andre butiksomréader til
de nye store butikker i Viborg bymidte.

Det vurderes, at nye store udvalgsvarebu-
tikker vil hente i stgrrelsesordenen 75 % af
omsaetningen fra butikkerne i Viborg by. De
starste pavirkninger vil veere i Viborg Vest og i
Viborg Nordvest, der sandsynligvis vil opleve
en omsaetningsreduktion pa i starrelsesor-
denen 7-9 %. Der vil sandsynligvis vaere en
vis form for overlap mellem varesortimentet

i de nye store udvalgsvarebutikker og i de
eksisterende butikker i Viborg bymidte. Derfor
vurderes det, at de eksisterende butikker i by-
midten vil opleve en omsaetningsreduktion pa

O-ALTERMATIV | | EFFEKTER VED STORE JENDRING
BYMDOTEN T20 T70-T60 50-60
VIBORG BY | SVRIGT 910 B70-880 - 30-40
VIBORG KOMMUNE | SVRIGT 240 230-240 -0-10
VIBCAG KOMMUNE | ALT 1.870 1.500-1.000 20-30
ANDRE KOMMUNER 13.330 13.310-13.000 20:30
ALLE OMSETNINGSTAL ER FREMSKREVET TIL 2017 OG AFRUNDET TIL HELE 10 M. KA. DERMED

KAN DER VAERE AFVIGELSER | SUMMEN INDENFOR DE TO ALTERNATIVER

ca. 5 % som fglge af realiseringen af de store
udvalgsvarebutikker.

De @gvrige byer i Viborg Kommune rummer
stort set ikke starre udvalgsvarebutikker. Der
vil sandsynligvis veere kunder, som foretraek-
ker de store udvalgsvarebutikker frem for de
mindre i oplandsbyerne. Samlet set vurderes
det, at de nye udvalgsvarebutikker vil hente
ca. 5 % af deres omsaetning fra oplandsby-
erne svarende til ca. 3-5 % af omsaetningen i
oplandsbyernes udvalgsvarehandel.

Byerne uden for Viborg Kommune har ogsa
en reekke store udvalgsvarebutikker, men med
de nye store udvalgsvarebutikker i bymidten
vil Viborgs attraktivitet stige. Afstanden til de
konkurrerende byer som Randers, Herning og
Holstebro og omfanget af udvalgsvarehandlen
i nabokommunerne betyder dog, at de nye
store butikker i Viborg bymidte kun vil pavirke
nabokommunernes udvalgsvarehandlen med
1-4 % alt efter, hvilke konkrete butikker, der
realiseres.

Samlet vurdering

Etablering af dagligvarebutikker i den udvi-
dede del af midtbyen vil hovedsageligt have
lokale effekter og vil veere starst i de neertlig-
gende butikker i den gvrige del af bymidten,
og i bydelscentrene ved Marsk Stigs Vej (der
inddrages i bymidten) og Koldingve;j.

| den gvrige del af Viborg by - inkl. aflast-
ningscentret - og i oplandsbyerne vil der kun
veere en begraenset effekt, da dagligvarehan-
del er lokalt orienteret.

Der vurderes ikke at vaere nogen maerkbar ef-
fekt for nabokommunernes dagligvarehandel.

Udvalgsvarehandlen kan i hgjere grad end
dagligvarehandlen flyttes over laengere
afstande, hvis udbuddet og attraktiviteten
gges. Men andelen af flyttet omsaetning fra
nabokommunerne til Viborg by vurderes at
veere forholdsvist begreenset.

Hvis rammen i den udvidede del af bymidten
anvendes til udvalgsvarebutikker pa mindre
end 2.000 m? vurderes det at medfagre en
meerkbar effekt pa butikker i den gvrige del af
bymidten, mens det kun vil fa meget begreen-
set effekt i den gvrige del af byen og kommu-
nen. Hvis der etableres udvalgsvarebutikker
pa over 2.000 m? vurderes det at medfgre en
begraenset effekt fordelt pa bymidten, aflast-
ningscentret og den gvrige del af Viborg by.
Dette er set ift. den eksisterende butikssam-
menseetning i de nuvaerende butiksomrader.
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Miljgvurdering
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Ifalge lov om miljgvurdering af planer og
programmer (jf. bekendtggrelse nr. 939 af 3.
juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og
programmer), skal der udarbejdes en milja-
vurdering, nar der skal tilvejebringes planer
inden for fysisk planleegning, hvis planen
fastlaagger rammerne for fremtidige anlaeg
eller arealanvendelser for projekter omfattet af
bilag 3 eller 4, eller hvis planen pavirker et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade veesent-
ligt. Derudover skal der udarbejdes en miljg-
vurdering, nar der tilvejebringes avrige planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der
kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planlaegningen pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planlaegningen er omfattet af kravet om
miljgvurdering, da planleegningen er omfat-
tet af bilag 4, stk. 10 (b) — anlaegsarbejder i
byzoner, herunder opferelse af butikscentre
og parkeringspladser.

Ifelge § 3, stk. 2 skal planer, der fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan eller alene medfgrer mindre sendringer

i forhold til den geeldende planlaegning kun
miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planlaegningen omfatter alene mindre om-
rader pa lokalt plan (midtbyafgraensningen i
Viborg by). Udvidelsen af afgraensningen og
muligheden for etablering af udvalgsvarebu-
tikker over 2000 m? er endvidere alene en
mindre aendring i forhold til gaeldende plan-
leegning.

Tilleegget vurderes pa baggrund af screenin-
gen ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget og er derfor ikke at veere omfattet af
krav om miljgvurdering af planer, da:

» realisering af planlaegningen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa detailhandelen i
Viborg by, Viborg Kommune og i nabo-
kommunerne.

* planlaegningen ikke pavirker beskyttede
naturtyper samt bilag IV-arter

* udvidelsen af bymidteafgreensningen
sker, hvor der er grundlag for og infra-
struktur til yderligere butiksforsyning.

Afggrelsen er offentliggjort sammen med
forslag til kommuneplantilleeg nr. 24.
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Tillaeg nr. 24 til Kommuneplan 2013 - 2025




