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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplansforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplansforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplansforslaget og kommu-
neplanen. Hvis vedtagelsen af lokalplansforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndighe-
der, kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplansforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplansforslaget offentlig-
gares igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 513 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning 8§ 24
fraden 4. marts 2019 til den 1. april 2019.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den 1.
april 2019.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
dine bemaerkninger”.
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REDEGYJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for at opfare boli-
ger p& et omrade mellem Tvaervej og Skolevej i Overlund, Viborg.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at give
mulighed for at omdanne et eksisterende plejecenter til boliger samt
bygge nye boliger.

Byradet gnsker med lokalplanen at give mulighed for, at den nuvee-
rende funktion af plejecenter pa planomradet kan ophgre.

Formal

Lokalplan nr. 513 giver mulighed for, at der kan bygges boliger pa dele
af planomradet, og kommuneplantilleegget nr. 31 sikrer, at dette formal
fremover er i overensstemmelse med kommuneplanrammens bestem-
melser for omradet.

Lokalplanen sikrer fysisk tilgeengelighed jf. revisionen af Viborg kommu-
nes 'tjekliste for tilgeengelighed pa friareal, i offentligt byggeri og offent-
lig stettet byggeri’ pr. 19. april 2017.

Lokalplanen sikrer, at det arkitektoniske udtryk for renovering og nybyg-
geri er i overensstemmelse med kommunens arkitekturpolitik, samt i
overensstemmelse med den eksisterende bygningsmasse pa planom-
radet.

Med lokalplanen sikres, at minimum 15% af det samlede areal udleeg-
ges som feelles, granne opholdsomrader, samtidig med at omradet for-
teettes, idet den udnyttede bebyggelsesprocent for omradet stiger.

Lokalplanen sikrer vejadgang til boligomrade og parkeringsarealer via
Tveervej, samt mulighed for geeste- og flytteparkering via Skolevej.
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Servicebygning, som forventes ned-
revet ved lokalplanens realisering.

Eksisterende helleanleeg pa Tveervej.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet er beliggende i Overlund, Viborg, og afgreenses af Skoleve;j
mod vest, og mod nord af et udbygget villakvarter. Mod gst afgraenses
omradet dels af boliger, som er beliggende langs Tvaervej, og dels af
Overlund Hallens sportsbaner. Mod syd afgreenses omradet af blan-
dede boliger.

Omradet ligger i umiddelbar neerhed af skole, sportshal og SFO.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 9.200 m2, og omfatter ejendom-
men Tveervej 12, 8800 Viborg, som bestar af matrikel 6¢b, Overlund By,
Asmild og matrikel 6ce, Overlund By, Asmild, samt dele af matrikel
7000c, Overlund By, Asmild.

Omradet anvendes i dag som plejecenter og parkeringsareal.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er overvejende fladt, dog med let kuperet terraen i
omradets nordvestlige hjgrne, samt en vaesentlig hgjdeforskel mellem
planomradet og den tilstadende matrikel i omradets nordgstlige hjgrne.

Omradet fremstar delvist abent med granne arealer mellem den eksi-
sterende bebyggelse, samt beplantning omkring parkeringsarealet.

Bebyggelse og anleeg

Der er i omradet et eksisterende plejecenter bestadende af 2- og 3-eta-
gebebyggelser med plejeboliger samt en servicebygning. Derudover fin-
des 4 punkthuse, som for nuveerende fungerer som eeldreboliger.

| forbindelse med realiseringen af denne lokalplan forventes servicebe-
byggelse nedrevet, og det resterende byggeri renoveret til alment bolig-
formal.

Trafik

Bebyggelsen og parkeringsarealet har vejadgang via Tveervej. Bebyg-
gelsen har desuden vejadgang til vareindlevering via Skoleve;.

Lokalplanomradet er sikret let adgang til Randersvej nord for omradet
og Gl. Randersvej syd for omradet via Skolevej og Tvzerve;.

Der findes et eksisterende helleanlaeg p& Tveervej, som sikrer blgde tra-
fikanters passage. Der findes en sti langs parkeringsarealet, som sikrer
adgang til Overlund Hallens arealer, samt en sti, som giver adgang fra
vest mod gst over bebyggelsesomréadet. Denne eller lignende stiadgang
fra vest mod @st pa planomradet forventes bevaret.

Teknik

Der findes en naturgasledning under Tveervej, i gstlig side, som forgre-
ner sig ind under parkeringsarealet.

Der findes desuden to tinglyste kloakledninger under bebyggelsesomra-
det.
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lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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3D-visualisering af mulig disponering.

Eksisterende facadeudtryk.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at anvende omradet til boliger, samt for-
teette bebyggelsen pa planomradet vest for Tveervej. Der gives mulig-
hed for at bygge etagebyggeri ud mod Skolevej og Tveervej, samt mu-
lighed for at opfare punkthuse i stil med de eksisterende.

Disponering

Lokalplanen udlzegger omradet vest for Tveervej til etagebyggeri med
varierende etageantal indenfor de udlagte byggefelter.

Der sikres sammenheeng i bygningsmassen ud mod Skolevej, idet der
ma opfares boliger i op til to etager, hvilket er svarende til den eksiste-
rende bebyggelse. Nedrivning af eksisterende servicearealer pa plan-
omradet er en forudsaetning for opfarelse af ny bebyggelse i byggefel-
tet, som har front mod Skolevej.

Sammenhang i bygningsmassen sikres ogsa ud mod Tveervej, idet der
ma opfares boliger i op til tre etager, hvilket ogsa er svarende til eksi-
sterende bebyggelse.

Punkthuse ma opfares i umiddelbar naerhed af, og i samme etageantal,
som eksisterende punkthuse.

Lokalplanen sikrer, at de eksisterende parkeringsarealer pa planomra-
dets gstlige areal bevares, og at arealet fortsat fremstar af grgn karak-
ter.

Bebyggelse

Lokalplanen sikrer, at det maksimale etageantal for planomradet er tre
etager, og at den maksimale bygningshgjde er 15 meter.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50% for det samlede areal.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse placeres indenfor de angivne byg-
gefelter p& planomradet vest for Tveervej, samt at det fastleegges, hvor
der kan bygges henholdsvis to og tre etager af nabohensyn.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse opfares med facader af tegl eller
tegllignende materiale, samt beton, puds, eternitbeklaedning e.l. for at

tilpasse sig eksisterende bebyggelse i omradet, samt at ny bebyggelse
opfares med saddeltag, pyramidetag eller valmet tag.

Veje, stier og parkeringsforhold

Den nuveaerende trafikstruktur fastholdes, sa der fortsat er primeer vejad-
gang til badde boligomrade og parkeringsareal fra Tvaervej. Der fasthol-
des sekundeer vejadgang til boligomradet ad Skolevej, som er en blind
vej. Af hensyn til trafiksikkerhed ma der ikke bakkes ud pa Skolevej el-
ler Tveervej fra parkeringsarealer.

Lokalplanen stiller krav om 1-1%% p-pladser pr. bolig. Det eksisterende
parkeringsareal pa gstlig side af Tveervej fastholdes, og kan suppleres
af nye parkeringsarealer pa omradet vest for Tvaervej.

Der kan etableres stisystemer fra vest til gst pd planomradet, sa der sik-
res adgang gennem planomradet og forbindelse til eksisterende stisy-
stemer udenfor planomradet.

11



REDEGYRELSE Forslag til lokalplan nr. 513

Ubebyggede arealer

Der stilles i lokalplanen krav om, at minimum 15% af det samlede areal
udlaegges til feelles, udendgrs opholdsomrader.

Parkeringsarealerne pa den gstlige side af Tveervej skal fortsat bevare
den nuveaerende grgnne karakter, ligesom der skal etableres ny beplant-
ning i overensstemmelse med antal nye parkeringspladser.

Teknik

Tinglyste kloakledninger og naturgaslednigner under byggefelter og
parkeringsarealer skal omlaegges eller pa anden vis tages hensyn til i
overensstemmelse med ledningsejers gnsker.

Eksempel p& eksisterende parkerings-
arealer af grgn karakter.
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VIBO.B4.13

VIBB.R2.02

VIB0,84.08

Eksisterende rammer

Eksisterende kommuneplanramme.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.
Der gaelder fglgende landsplanleegning:

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Lokalplanen er ikke i strid med vand-
omradeplanen med tilhgrende bekendtgarelser.

Beskyttelse af grundvandet
Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser indenfor lokalplanomradet.
Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 2,3 km fra EU-habitatomrade nr. 30 "Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals Adal”. Der er ingen Ramsar-omrader
i neerheden. Pa grund af planforslagets afstand og indhold vurderes der
ikke at veere en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet.

Det vurderes, at planforslaget ikke pavirker bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlag i Natura 2000-netvaerket.

Bilag IV-arter

Det vurderes, at der ikke er seerlige arter, herunder bilag IV-arter, og
deres levesteder, der bliver pavirket af planforslaget.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIB@.A1.03 — Viborg
@st Almen Service i Kommuneplan 2017-2029. Rammeomradet omfat-
ter, foruden lokalplanomradet, omradet omkring Overlund Skole, Over-
lund SFO og Overlund Hallen.

Rammeomradet er ikke omfattet af seerbestemmelser.

Lokalplanomradet er desuden omfattet af falgende retningslinjer i kom-
muneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader

3 Veje og gvrig infrastruktur

14 Klimatilpasning

Lokalplansforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar rammeomradets bestemmelser

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 31 til Kommuneplan 2017-2029. Tilleegget
bensevnes VIBZ.B3.03_T31.

Med kommuneplantilleegget udlaegges ny ramme for omrédet, hvori an-
vendelsen overgar fra serviceformal til boligformal. Foruden den aen-
drede anvendelse, aendres rammebestemmelserne ikke.
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Forslag til lokalplan nr. 513

Forslag til tillaeg nr. 31 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 114 for omrade til zeldrecenter —
Overlundgarden.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 513 opheeves lokalplan
nr. 114 i sin helhed.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en naturgasledning med en beskyttel-
seszone pa 2 meter langs ledningen, som vist pa kortbilag 2.

Der er i lokalplanomradet ogsa tinglyst en feelles kloakledning og en
regnvandsledning med en beskyttelseszone pa i alt 6 m langs lednin-
gerne som vist pa kortbilag 2.

Oplysninger om naturgasledningen fas hos HMN Naturgas I/S.
Oplysninger om kloakledningerne fas hos Energi Viborg Vand.
Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’ forsyningsomrade.

Ifglge Viborg Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal planom-
radet forsynes af det almene vandforsyningsanlaeg Viborg Vand A/S
City.

Varmeforsyning

Planomradet ligger i et eksisterende fiernvarmeomrade, som forsynes
af Overlund Fjernvarmeveerk.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med

separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand
samt for tag- og overfladevand (regnvand).

Matrikel 6¢ces har kun stik til regnvandssystemet (p-plads).

Matrikel 6¢bs spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejendom-
mens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regnvandssy-
stemet.

Det er bygherres eget ansvar at sikre eller omlaegge tinglyste ledninger
for byggefelt 1a inden anleegsarbejde.

Affald

Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.
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Museet vurderer, at pa grund af diverse tidligere anlaegsarbejder i om-
radet formodes eventuelle fortidsminder at veaere helt eller delvist gde-
lagt. Da der derfor er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omradet, er
det frigivet til anleegsarbejde efter museumslovens 8§ 25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebaerer, at de kan veere lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50.

F. MILIZGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene
giver dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge 8§ 8, stk. 1, nr.
3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne
fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Der ikke vurderes at veere en vaesentlig pavirkning af det naer-
meste Natura 2000-omrade pa grund af planforslagenes af-
stand og indhold til omradet.

- Detikke vurderes, at der er seerlige arter (herunder bilag 1V-
arter) og deres levesteder, der bliver pavirket af planforslaget.

- Der ikke er bevaringsveerdige bygninger eller lign. inden for
planomradet. Planforslaget vurderes derfor ikke indvirkende pa
kulturarv og arkitektoniske forhold.

- Lokalplanen, i forhold til den nuveerende anvendelse, ikke vur-
deres at give gget afledning af spildevand fra omradet.

- Planforslaget er med til at forteette omradet, men fortsat holder
sig inde for de kommuneplanbestemte rammer for udnyttelses-
graden i planomradet. Der vurderes derfor ikke vaesentlig indfly-
delse pa arealforbruget.
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REDEGYJRELSE

Afggrelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-
jevurdering offentliggeres sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentligggrelsen.

Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anlaeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfare krav om en screening og evt. efterfglgende miljg-
konsekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter skal miljgkonsekvensvur-
deres ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.
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Forslag til lokalplan nr. 513

BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 513 FOR ET BOLIGOMRADE VED
TVARVEJ OG SKOLEVEJ | OVERLUND, VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

§4
4.1

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omréadet til boligomrade i form af etageboliger i angivne
byggefelter,

sikre etablering af feelles, udendgrs opholdsarealer,

sikre, at parkeringsarealernes grgnne karakter bevares.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 6cb, dele af matrikel-
nummer 7000c og hele matrikelnummer 6ce, Overlund By, As-
mild, samt alle parceller, der efter den 1. november 2018 udstyk-
kes indenfor omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

ANVENDELSE
Lokalplanomradet ma anvendes til boligomrade i form af etage-
byggeri.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomréade | boligformal i form af etageboliger.
Delomréade Il parkeringsarealer.

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der udover skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

UDSTYKNING

Delomrade | kan udstykkes som storparcel til etagehusbebyg-
gelse eller som ejerlejligheder.
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BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 513

4.2 Ejendomme til tekniske anleeg, transformere og lignende kan ud-
stykkes med mindre grundstarrelser, dog mindst sa grunden sva-
rer til anlaeggets sokkelflade + 1 m herom.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma ske fra Skolevej og Tveervej
ud fra principperne for vejadgang som vist pa kortbilag 2.

Stier

5.2 Der kan etableres en overordnet stiforbindelse igennem lokalplan-
omradet fre vest mod gst. Hvis stien etableres skal den udleegges
i 3 m med en stibredde pa 2 m.

Der kan herudover etableres gvrige stiforbindelser i lokalplanom-
radet.

Parkering

5.3 Parkeringsarealer pa delomrade 1l ma kun placeres udenfor de
grgnne omrader, som vist pa kortbilag 2.

5.4 Parkeringsarealer pa delomrade | ma etableres i umiddelbar for-
leengelse af principper for vejadgang som vist pa kortbilag 2.

5.5 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, som i
dette tilfeelde er mindst:

- 1Y% p-plads pr. bolig > 80 m? pa feelles parkeringsareal, og
- 1 p-plads pr. bolig <80 m?2 pa faelles parkeringsareal.
Af ovenstadende skal mindst hver fierde plads etableres i det fri.

5.6 For hver 8. parkeringsplads, der etableres p& delomrade |, skal
der plantes mindst et tree indenfor parkeringsarealet eller til af-
graensning af parkeringsarealet.

Eksisterende beplantning omkring parkeringsarealet pa delom-
rade Il skal bevares.

Treeer, der placeres inden for belagte arealer, skal sikres plante-
ger svarende til mindst 10 mz jord pr. tree.

5.7 Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pa mindst 2,5
X5m.

5.8 Der skal etableres et passende antal handicapparkeringspladser
tilsvarende antal udlagte handicapvenlige boliger jeevnfgr SBI-216
tabel 2.6.2.3.

5.9 Der skal etableres tilstraekkelig cykelparkering.
Belysning

5.10 Belysning af stier, veje og parkeringsarealer p& planomradet ma
kun etableres ved opstilling af parkarmatur med en lyspunkts-
hgjde pd max. 5 m, og ma ikke veere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere.

§6 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet ma reguleres med +/- 0,75 m i forhold til eksisterende
terraen indtil 1 m fra skel.
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6.2 Terreenregulering ma ikke udfares med en haeldning stejlere end

1:2.
[ 6.3 Der ma etableres stgttemure i forbindelse med parkeringsarealet i
+ 2| den nordlige del af lokalplanomradet.
i |
= ==
1 2 ¥ §7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
4

Bebyggelsens omfang

7.1 Den samlede bebyggelsesprocent for lokalplanomradet ma ikke
overstige 50%.

Bolighebyggelsesprocenten i delomrade | ma ikke overstige 50
%, hvilket svarer til et etageareal pd maks. 4600 m2,

7.2 Bebyggelse pa de enkelte byggefelter er fastlagt til:
Byggefelt 1a: 3 etager
Byggefelt 1b: 2 etager
Byggefelt 1c: 2 etager

7.3 Bygningshgjden pa de enkelte byggefelter ma ikke overstige:
Byggefelt 1a: 15 m
Byggefelt 1b: 12 m
Byggefelt 1c: 12 m

Bygningshgjde pa garager, mindre bygninger mv. ma ikke over-
stige 4,5 m malt fra terraen, hvoraf facaden ma udggre 3 m.

7.4 Bebyggelse mod Tveervej skal fremsta som bebyggelse med fa-
cade i gadelinje mod de omkringliggende gader.

| bebyggelsen kan etableres porte, passager, sma torvedannelser
og lignende.

Bebyggelsens placering

7.5 Bebyggelse ma kun placeres indenfor de byggefelter, der er vist
pa kortbilag 2.

7.6 Byggefelter kan overskrides med hgjst 2,5 m ved pabygning af
indgangspartier, altaner, altangange, trappetarne, karnapper mv.
mod skel, dog ikke ved naboskel.

7.7 Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og lig-
nende mindre bygninger kan placeres udenfor byggefelter, men
ma ikke placeres naermere end 2,5 m fra naboskel.

7.8 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

7.9 Der ma opferes mindre bebyggelse i delomrade II, sdsom tekni-
ske anlaeg til naturgas og fijernvarme, transformerstationer, cykel-
skure og garager, dog ikke inde for de pa kortbilag 2 anviste
grgnne omrader.

1 Byggefeltet ligger 5 m fra vejskel og naboskel.
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§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse i delomrade | skal fremstd som en helhed med hen-
syn til udformning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider kan fremsta i tegl (blank mur, pudset el-
ler tyndpudset tegl), beton, ophaengte/monterede facademateria-
ler/bekleedninger sdsom skaermtegl, eternitbeklaedning og lig-
nende samt som pudsede facader (puds-systemer), og skal desu-
den syne ensartet med eksisterende bebyggelse i lokalplanomra-
det.

8.3 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger, hvilket vil
sige tegl eller tegllignende materialer, beton, eternitbeklaedning
0g puds, eller i trae eller zink.

8.4 Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtem-
merbeklaedning.

8.5 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt ud-
huse og lignende kan udfgres i andre materialer end naevnt i §
8.2.

8.6  Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
heenges pa eller integreres i facader.

8.7  Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfares af facadematerialet.

8.8 Udvendige bygningssider skal fremtreede med et sammenhaen-
gende farvevalg for eiendommen under ét.

8.9 Steerke signalfarver kan anvendes i begreenset omfang p& mindre
bygningsdele.

8.10 Udvendige bygningssider skal fremtreede i materialernes naturfar-
ver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse
farvers blanding med hvidt eller sort.

Tage
8.11 Tage ma kun udfares med en taghzeldning mellem 10° og 30°.

8.12 Tage skal udfgres som saddeltage, pyramidetage eller valmet tag
for at tilpasse sig eksisterende bebyggelse i omradet.

8.13 Til tagbekleedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, aluminium, eternit eller
gré/sorte natur- eller eternitskifer.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklsedning ophaen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, beklaedes med
mos-sedum, greestarv o. lign.

8.14 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.2

2 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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BESTEMMELSER

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

§10
10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve,
stier, eller parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

Der skal etableres feelles, udendgrs opholdsareal svarende til 15
% af bruttoetagearealet pa terraen.

Feelles, udendgars opholdsarealer skal etableres i en starrelse af
mindst 100 m2.

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel kan etableres som levende hegn eller faste
hegn.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod fzelles opholdsareal ma etab-
leres som levende hegn og skal holdes p& egen grund.

Oplag

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
kgretajer, bAde, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i lokalplanomradet.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning, espalier e.l.

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler placeret i det fri, med en diameter
under 1 m, ma ikke placeres hgjere end 2 m over terraen. Anten-
ner placeret pa terreen skal afskeermes af beplantning.

Affaldssortering
Der skal udlaegges et feellesareal til kildesortering af affald.

Arealet kan placeres pa delomrade | og delomrade Il. Safremt det
placeres pa delomrade I, ma det ikke placeres pa de grgnne om-
rader, som fremgar af kortbilag 2.

Uanset delomrade, skal arealet placeres med 2,5 meters afstand
til naboskel.

Der geelder samme hgjdebestemmelser for mindre bebyggelser
pa arealet, som fremgar af § 7.3 om garager, skure o.l. Endvidere
geelder de bestemmelser for mindre bebyggelses matrialevalg,
som fremgar af § 8.3.
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10.8

§11
111

§12
121

§13
131

§14

14.1

Regnvandshandtering
Regnvand kan afledes lokalt pa lokalplanomradet.
Der kan etableres regnbede og regnvandsbassiner.

Vejvand og vand fra gvrige befeestede arealer eller andre typer af
arealer, hvor der transporteres, oplagres eller pa anden made
handteres stoffer eller materialer, der kan forurene grundvandet,
ma ikke nedsives i lokalplanomradet.

Safremt regnvand ikke afledes lokalt pa omradet, skal overflade-
og tagvand afledes til separat kloak til formalet.

MILJGFORHOLD

Ved ny bebyggelse og aendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgrs stagjniveau fra vejtrafikstoj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolo-
nihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lden 58
dB

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 114 i sin helhed.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Eksisterende tinglyste kloakledninger og naturgasledninger pa
omradet skal omleegges eller p& anden made tages hensyn til i
forbindelse med ny bebyggelse.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug?,

fors:

- Opholds- og parkeringsarealer er etableret i omradet jf. § 5 og
8§9.

- Der er etableret afledning af regnvand til kloak, jf. § 10.3 og
104

3 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven

eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

4 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget

af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anleeg.

26



Forslag til lokalplan nr. 513 BESTEMMELSER

Tilladelser fra myndigheder

14.2 Hvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,
skal Viborg Kommune:

- godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader

- give tilladelse til eendret anvendelse eller pabegyndelse af et
bygge- og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse dvs. bolig,
barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution.

27



BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 513

VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 513 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
27. februar 2019

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé& der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlzegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlsegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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Tillaeg nr. 31 til
Kommuneplan 2017-2029

Rammebestemmelser for boligomrade ved Tvearvej og Sko-

levej i Viborg.
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Forslag til tilleeg nr. 31

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tillaeg til Kommuneplan 2017-2029 er, at
udleegge et nyt rammeomrade VIB@.B3.03_T31.

Forslaget sikrer, at anvendelsen andres fra serviceformal til boligfor-
mal. Omradet udlaegges til etagebyggeri.

Nuvaerende planforhold
Landsplanlaegning
Der geelder fglgende landsplanleegning:

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-omra-
dedistrikt | — Jylland og Fyn. Planleegningen er ikke i strid med vandom-
radeplanen med tilhgrende bekendtgarelser.

Beskyttelse af grundvandet
Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser inde for omradet.

Kommuneplantilleegget sikrer, at der i lokalplanen indsaettes bestem-
melser om tilslutning til feellesanleeg i forudsaetninger for ibrugtagning.

Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med sta-
tens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 2,3 km fra EU-habitatomrade nr. 30 "Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals Adal”. Der er ingen Ramsar-omrader
i neerheden. Pa grund af planforslagenes afstand og indhold vurderes
der ikke at vaere en veesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet.

Det vurderes, at planforslaget ikke pavirker bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlag i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV-arter

Det vurderes, at der ikke er seerlige arter, herunder bilag IV-arter, eller
deres levesteder, der bliver pavirket af planforslaget.

Planen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.
Kommuneplanlsegning

Planomradet er omfattet af rammeomrade VIB@.A1.03 — Viborg @st Al-
men Service i Kommuneplan 2017-2029.

Rammeomradet er ikke omfattet af seerbestemmelser.

Planomradet er desuden omfattet af falgende retningslinjer i kommune-
planen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader

3 Veje og @vrig infrastruktur

14 Klimatilpasning
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Planforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-
2029, hvad angar rammeomradets anvendelse.

Fremtidige planforhold

Fremtidige rammebestemmelser

Planen justerer afgraensningen pa det eksisterende rammeomrade
VIB@.A1.03 — Viborg @st Almen Service. Ved justering af rammeomra-
dets afgraensning, udleegges et nyt rammeomrade: VIB@.B3.03_T31.

Det nye rammeomrade VIB@.B3.03_T31 udleegges som et af kommu-
neplanens B3 rammeomrader. Omradet kan anvendes til etageboliger.

Planomradet er under de nuveerende rammebestemmelser udlagt til al-
men service. Ved vedtagelsen af kommuneplantilleegget sendres anven-
delsen til boligformal i form af etageboliger. Foruden den aendrede an-
vendelse, aendres rammebestemmelserne ikke

For det nye rammeomrade B3 gzelder endvidere retningslinjer i Kom-
muneplan 2017-2029.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne f&
veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redeggrelsen til lokalplan nr.
513. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af planfor-
slagene.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIB@.B3.03_T31 gaelder nedenstdende bestemmelser:

Distrikt

Viborg dst

Generel anvendelse

Boliger

Boligtype inkl. feellesan-
leeg

Etageboliger

Almen service

Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende
samt mindre dggninstitutioner, der kan indpasses i
boligomrader.

Erhverv og detailhandel

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig. Kun libe-
rale erhverv der kan indpasses i omradets karakter

Egentlige erhverv: Nej

Detailhandel: | nogle tilfeelde enkeltstaende daglig-
vare- og udvalgsvarebutikker til omradets daglige for-
syning jf. retningslinjer og rammer for detailhandel
Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2

@vrige formal

Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i
omradets karakter samt mindre tekniske anleeg

Maks. etageantal: 3

Bebyggelse Maks. byggehgjde: 15
Maks bebyg-
gelsespro-
cent: 50

Seerlige bestemmelser )

Vejledende miljgklasse Miljgklasse 1-2.

For rammeomrade VIB@.B3.03_T31 geelder endvidere gvrige bestemmelser i Kommu-

neplan 2017-2029.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 31 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den 27. februar 2019.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 2019.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentligggrelse

Forslag til tilleeg nr. 31 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den 4. marts 2019 til den 1. april 2019.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den 1. april
2019.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
dine bemaerkninger”.
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