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Leesevejledning

En miljgrapport er en miljgvurdering af fx et forslag til lokalplan og et forslag til et kommuneplantillaeg.
Reglerne for miljgrapporter er fastlagt i lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Der skal udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer inden for fysisk planleegning, som
fastlaegger rammerne for anleegstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne pavirker et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Miljgvurderingen foretages i 5 faser, som er beskrevet herunder. Denne miljgrapport er indeholdt i fase
3:

Fase 1: Screening

Screening er en indledende vurdering af, om planen antages at fa en veesentlig indvirkning p& miljget
samt afklaring af lovgrundlag.

Fase 2: Scoping

Her afgraenses omfanget af hvilke oplysninger og miljgparametre, der skal indga i miljgrapport.
Fase 3: Miljgrapport

Miljgrapporten indeholder en grundig behandling af de enkelte emner, der er udpeget i fase 2.

Miljgrapporten skal laeses som et bilag til planforslagene. Lokalplanteksten er derfor kun i begraenset
omfang gengivet i miljgrapporten.

Fase 4: Offentlig hgring

Miljgrapporten offentliggeres i haring i 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme
med bemeerkninger og forslag til eendringer..

Fase 5: Endelig vedtagelse

Efter hgringsperioden vil bemaerkninger og sendringsforslag blive vurderet i forbindelse med den endeli-
ge vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillaegget

Ved den endelige vedtagelse af planerne skal der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for,

- hvordan miljghensyn er integreret i planerne,

- hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-
tragtning,

- hvorfor den vedtagne plan er valgt p& baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har veeret
behandlet, og

- hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planerne pateenkes overvaget.

Den sammenfattende redeggrelse vil blive vedhaeftet som bilag til den endeligt vedtagne lokalplan.

Offentliggarelse

Hermed offentligggares i overensstemmelse med lov om miljgvurdering af planer og programmer § 8
miljgrapport til forslag til lokalplan nr. 426 og forslag til lokalplan nr. 426A for udvidelse af aflastnings-
center ved Holstebrovej i Viborg, samt forslag til tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune

fraden 5. januar til den 1. marts 2017.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til miljgrapporten skal veere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den 1. marts 2017. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

E-mail: plan@viborg.dk
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1. INDLEDNING

1.1. Lovgrundlag

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer (jf. Bekendtgarelse nr. 939 af 3. juli 2013), skal der
udarbejdes en miligvurdering, nar der skal tilvejebringes planer inden for fysisk planleegning, hvis planen
fastlaegger rammerne for fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 3 eller 4, eller
hvis planen pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Derudover skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes gvrige planer, som giver mulighed
for anlaegsprojekter, der kan f& en vaesentlig indvirkning p& miljzet.

Neerveerende planforslag pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforslagene er omfattet af bilag 4, 10 b) — in-
frastrukturprojekter — anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringspladser.

Det vurderes, at planforslagene er omfattet af bilag 4, idet der er tale om et aflastningscenter til detailhandel,
og da udvidelsen af aflastningscenteret vil pavirke omradets infrastruktur.

Planforslagene er ikke omfattet at lovens undtagelsesbestemmelse, § 3, stk. 2, da der for stagrstedelen af
planomradet ikke er tale om mindre eendringer i forhold til geeldende planleegning. Da der er tale om et af-
lastningscenter, der forsyner en stor del af Viborg Kommune med detailhandel, er der ikke tale om et mindre
omrade pa lokalt plan.

Viborg Kommune har derfor afgjort, at planforslagene skal miljgvurderes.

Miljgvurderingen omfatter forslag til lokalplan nr. 426 for et udvidelse af aflastningscenteret ved Holstebrovej,
forslag til lokalplan nr. 426A — frikommuneforsgg for detailhandel ved Holstebrovej i Viborg samt forslag til
tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune for en udvidelse af aflastningscenteret ved
Holstebrovej i Viborg.

Scopingen og miljgvurderingen er udarbejdet pa lokalplanniveau, da miljgvurderingen skal ske pa planens
niveau, og da lokalplanen fastleegger mere preecise bestemmelser end tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2013-
2025 for Viborg Kommune. Kommuneplantilleegget giver ikke muligheder, der ikke udnyttes i lokalplanforsla-
get.

P& baggrund af ovenstaende blev miljgvurderingen afgraenset til at omfatte en neermere undersggelse af

- De trafikale forhold, herunder trafikafvikling og trafiksikkerhed samt en analyse af behovet for ombygnin-
ger af veje, kryds mv.
- Detailhandel og indkgbsmgnstre - konsekvenser for detailhandel i forhold til befolkningens levevilkar,

- Byliv og bymiljg

2. BAGGRUND

2.1 Historik

Planforslagene er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om, at give mulighed for at udvide aflastnings-
centeret ved Holstebrovej i Viborg.

Planleegningen er udarbejdet pa baggrund af et frikommuneforsgg, der skal sikre mulighed for yderligere
veekst i Viborg Kommune.

Frikommuneloven giver Viborg Byrad mulighed for, at udvide aflastningscenteret ved Holstebrovej i Viborg
og mulighed for at planleegge for udvalgsvarebutikker over 2.000 m2.

Planleegningen gennemfgres sidelgbende med andre frikommuneforsgg bl.a. planlsegning for eendring af
strukturen for bydelscentre og lokalcentre i Viborg by, samt udvidelse af butiksomradet Viborg bymidte.



2.2 Lokalplanernes indhold og formal

Planleegningen giver mulighed for, at det eksisterende aflastningscenter ved Holstebrovej i Viborg kan udvi-
des mod nord og @st.

Aflastningscenteret udvides i lokalplan nr. 426 med ejendommene Livgvej 16, 18, 19, 20 og 22, der ligger
nord for det nuveerende aflastningscenter. Aflastningscenteret udvides endvidere med Argvej 21-29, der
ligger gst for aflastningscenteret.
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I lokalplan nr. 426A reguleres alene muligheden for detailhandel.

Krav til placering og udformning af bebyggelse, gvrige anvendelsesmuligheder, trafikafvikling, beplantning
mv. reguleres af lokalplan nr. 426.

Inden for det eksisterende aflastningscenter reguleres gvrige anvendelsesmuligheder, byggemuligheder,
disponering, vejstruktur og beplantning af geeldende lokalplan nr. 396 for et butiksomrade ved Holstebrove;j i
Viborg (der ikke er omfattet af denne miljgvurdering).

Den samlede mulighed for detailhandel gges med i alt 20.000 m2. Heraf kan 4.000 m2 anvendes inden for
det eksisterende aflastningscenter, og hgjst 16.000 m2 kan anvendes til udvidelse af aflastningscenteret.

De nye udvalgsvarebutikker skal mindst veere 2.000 m2.

10.000 m2 af detailhandelsmuligheden kan alene anvendes til detailhnandel med store udvalgsvarer sa som
kakkener, mgbler, harde hvidevarer, teepper og gulve, barneudstyr, breendeovne, belysning, jagt- og fiskeri-
udstyr, knallerter, motorcykler, cykler og lignende, der oftest vil kraeve, at varerne afhentes med trailer og
derfor bl.a. af hensyn til trafik ikke er egnede til en placering i bymidten.

Med lokalplan 426 sikres det i gvrigt, at det udvidede aflastningscenter kan anvendes til centerformal som
restauranter, liberale erhverv, engroshandel og veerksteder i tilkknytning hertil.

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelter. Mod Livavej ma bebyggelse opferes i op til 2 etager, ved
Argvej i op til 4 etager.

Bebyggelse mod de overordnede veje — Vestre Ringvej og Holstebrove] — samt bebyggelse med facade mod
Livavej skal opfgres med facadekarakter mod disse veje. Der stilles bl.a. krav om, at bebyggelsen skal etab-
leres med vinduer i facaderne.



Omradet skal fremsta praesentabelt, s udendars oplag kun ma etableres inden for afskeermede varegarde.
Afskaermningen skal besta af faste ugennemsigtige hegn eller af mure af samme materialer som bygninger-
ne, sa afskeermningen fremstar som en del af bygningen og s oplaget ikke er synligt.

For at sikre en gran sammenhaeng bade inden for planomradet og i forhold til de omkringliggende omrader,
udlaegges der gragnne forareal mod vejene. Disse gragnne forarealer skal friholdes for skiltning, belaegning,
bebyggelse og lignende.

3. AFGRZANSNING AF MILJIZVURDERING
3.1 Metode

Lokalplanerne er omfattet af lovens § 3, stk. 1, nr. 1, idet planerne fastleegger rammerne for fremtidige an-
leegstilladelser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 4, pkt. 10b anleegsarbejder i byzoner, herunder
opfgrelse af butikscentre og parkeringspladser.

3.2 Scoping — emnemaessig afgraensning
Der er gennemfgrt en scoping (afgraensning) af de emner, miljgvurderingen skal omfatte.
Scopingen af planforslagene er foretaget i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2.

| scopingen er anvendt et notatskema med de miljgtemaer, en miljgvurdering jf. lovens § 1, stk. 2 skal omfat-
te.

Scopingen viser, at planforslagene kan medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget hvad angar

- De trafikale forhold, herunder trafikafvikling og trafiksikkerhed samt en analyse af behovet for om-
bygninger af veje, kryds mv.

- Detailhandel og indkgbsmgnstre - konsekvenser for detailhandel i forhold til befolkningens levevil-
kar,
- Byliv og bymiljg
Vurderingen af planens indvirkning pa miljget er foretaget under hensyntagen til, at det meste af omradet pa
forhand er planlagt til centererhverv og erhverv i kommuneplanen.

Planens indvirkning p& miljget er derfor vurderet med udgangspunkt i omradets seerlige karakteristika pa
lokalplanniveau.

Bergrte myndigheder

Andre myndigheder, hvis omrader kan veere bergrt af planforslagene, har faet mulighed for at foresla emner
eller bidrage med oplysninger, der kan indga i miljgvurderingen.

Realisering af planen kan kraeve tilladelse, godkendelse eller dispensation fra vejbyggelinjer langs statsveje.
Viborg Kommune har derfor hgrt Vejdirektoratet.

Vejdirektoratet er kommet med bemaerkninger i forbindelse med den indledende hgring, og Viborg Kommu-
ne har holdt mgde med Vejdirektoratet om trafikafviklingen i omradet, herunder kapaciteten i rundkgrslen
ved Holstebrovej/Vestre Ringvej.

P& baggrund af scopingen samt hgringen skal der gennemfgres en miljgvurdering, der belyser planforslage-
nes mulige miljgkonsekvenser med hensyn til:

- De trafikale forhold, herunder trafikafvikling og trafiksikkerhed samt en analyse af behovet for om-
bygninger af veje, kryds mv.

- Detailhandel og indkgbsmgnstre - konsekvenser for detailhandel i forhold til befolkningens levevil-
kar,

- Byliv og bymiljg



4. MILJOVURDERING

4.1 Trafikafvikling og sikkerhed

Realisering af planleegningen — herunder ca. 20.000 m2 ny detailhandel vil kunne medfgre en forggelse af
trafikken i omradet og saledes ogsa indvirkning i forhold til trafikafviklingen.

Nuveerende forhold

Lokalplanomradet graenser op mod statsvejene Holstebrovej (rute 16), Vestre Ringvej (rute 13 og 26) og
Sgndre Ringvej (rute 13, 16 og 26).

/rgvej 21-29 vejbetjenes via Katmosevej, og forventes dermed ikke at have indflydelse pa trafikafviklingen
pa det overordnede vejnet omkring Viborg Aflastningscenter. Derfor behandles dette ikke videre i det yderli-
gere.

Det eksisterende aflastningscenter vejbetjenes via det signalregulerede kryds ved Bilka og det vigepligtsre-
gulerende kryds ved Mggeltoft.

Livavej 19 vejbetjenes fra den vestlige gren af Livavej.
Livavej 20-22 vejbetjenes primaert fra Morsgvej, men der er ogsa tilkarsel til Livavej.
Livavej 16-18 vejbetjenes fra den nordlige gren af Livavej.

Omradet anvendes i dag primaert til detailhandel og erhverv.
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Vurdering

Der er udarbejdet en vurdering af de trafikale forhold som indgar som bilag 1 til miljgrapporten.

Trafikvurderingen viser, at en udbygning af centeromradet i Viborg Vest ikke ngdvendigger grundlaeggende
aendringer i omradets vejstruktur.

Krydset ved Mggeltoft kan fastholdes uaendret, mens der i krydset ved Livavej/Holstebrovej er etableres et
separat venstresvingsspor i Livavej benet.

| krydset 3xLivavej kan der etableres adgang til det nye centeromrade via en rundkarsel eller et signalregule-
ret kryds. Afviklingsmeessigt og sikkerhedsmaessigt vil rundkgrslen vaere mest fordelagtig. Denne bgr i givet
fald indrettes, sa cyklister faerdes i cirkulationsarealet sammen med biltrafikken. Mellem Holstebrovej og



krydset 3xLivgvej bar Livavej udbygges med et fortov.
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Krydset Holstebrovej -
Livavej

Med disse aendringer af vejnettet vurderes centerudbygningen ikke at afstedkomme trafiksikkerhedsmaessi-
ge problemer.

Trafikvurderingen viser endvidere at, i rundkgrslen ved Holstebrovej/Vestre Ringvej er kapaciteten i spidsti-
merne allerede i dag opbrugt, og derfor giver sma haendelser anledning til stor pavirkning af trafikken. Derfor
er der behov for at gge kapaciteten.

En udvidelse af centeromradet vil — uden en forggelse af kapaciteten i rundkgrslen gge forsinkelserne og
kgdannelserne i rundkarslen kraftigt.

Regeringen har i deres Trafikaftale af 23. juni 2014 afsat 25 mio. kr. til udbygning og forbedring af rundkar-
selsforholdene omkring Viborg. Se vejdirektoratets notat i bilag nr. 2.

Vejdirektoratet har medio 2016 pabegyndt arbejdet med at ombygge rundkarslen ved Sgndre Ringvej/Vestre
Ringvej/Holstebrovej ved centeromradet i Viborg Vest, sa den bliver en 2-sporet rundkersel med 4 ben, idet
benet ned til Livavej ved Selta lukkes af trafiksikkerhedsmaessige grunde.

Ligeledes er der etableret en separat venstresvingsspor ved krydset ved Holstebrovej/Livgve;.



Afhjeelpende foranstaltninger

Af hensyn til trafikafvikling og trafiksikkerhed er fglgende foranstaltninger indarbejdet i planforslagene pa
baggrund af trafikvurdering:

Af hensyn til trafiksikkerheden sikrer planleegningen, at der kan etableres en rundkgrsel ved krydset
3xLivavej. Rundkgarslen skal etableres med 5 ben. Fra rundkgrslen bliver der direkte adgang til eiendommen
Livevej 20-22, samt Livavej 13.

Foranstaltningerne sikres formelt gennem lokalplanleegning og byggesagsbehandling.

Da indvirkningen i forhold til udbygning af rundkgarslen Holstebrovej/Vestre Ringvej, samt etablering af en
separat venstresvingsbane i Livavej-benet ved krydset Livavej/Holstebrovej ikke er inden for lokalplanomra-
det, er der ikke direkte foranstaltninger i lokalplanen, der sikrer ombygningen af denne.

Overvagning

Som led i den generelle overvagning af trafikken i Viborg vil der blive gennemfart lgbende trafiktzellinger i og
omkring planomraderne for at vurdere trafikbelastning og- sikkerhed.

4.2 Detailhandel og indkgbsmgnstre
Nuveerende forhold

Det nuveerende aflastningscenter bestar primaert af starre butiksenheder. Der er kun fa butikker unde 500
m2, og det er sikret i planlaegningen, at der ikke kan etableres et overdaekket center, og at nye butikker skal
veere mindst 500 m2.

Den nuveerende detailhandelsramme er 46.275 m? bruttoetageareal til detailhandel. Detailhandelsrammen er
disponeret i lokalplan nr. 396 for et butiksomrade ved Holstebrovej i Viborg.

Den sydlige del af aflastningscentret omfatter bebyggelsen syd for Holstebrovej og gst for Mggeltoft. | dette
omrade ligger et par dagligvarebutikker og flere stgrre udvalgsvarebutikker. Den nordlige del af aflastnings-
centret omfatter bebyggelsen nord for Holstebrovej og vest for Vestre Ringvej — afgreenset af Livavej mod
nord og vest, og Vestre Ringvej mod gst. | dette omrade ligger en stgrre mgbelforretning, samt tre udvalgs-
varebutikker.

De tilgreensende ejendomme nord for Holstebrovej anvendes i dag til centererhverv, erhverv eller detailhan-
del med seerlig pladskreevende varer.

Vurdering

Der er i 2013 udarbejdet en detailhandelsanalyse af frikommuneforsgg i Viborg Kommune, samt en vurde-
ring af effekter ved en udvidelse af aflastningscentret i Viborg med 20.000 m? detailhandelsareal. Disse ind-
gar som bilag 3 til miljgrapporten.

Realisering af planlaegningen kan jf. effektvurderingen fa indvirkning i forhold til detailhandelen i omgivelser-
ne — saerligt i forhold til det eksisterende aflastningscenter og Viborg bymidte.

En realisering af planlaegningens samlede detailhandelsmuligheder vil kunne betyde, at detailhandelen i det
eksisterende aflastningscenter reduceres med 35-40 %. Bymidtens udvalgsvarehandel er beregnet reduce-
res med 8-12 %. Hvis der er tale om flytning af butikker, kan indvirkningen blive mindre.

Den forventede omseetningsreduktion forventes dermed at veere stgrst i aflastningscentret og lidt mindre i
bymidten.

| Viborg Kommune uden for Viborg by forventes omseetningen reduceret med 10 — 15 % af omsaetningen.
Omszetningsreduktionen i omraderne i den gvrige del af Viborg Kommune skal ses i sammenhang med, at
detailhandlen har et begreenset omfang, og at selv en lille omseetningsnedgang kan meerkes.

Store udvalgsvarebutikker i aflastningscentret vil ikke pavirke nabokommunerne veesentligt. Det forventes at
2% af udvalgsvareomsaetningen i nabokommunerne vil blive flyttet til de nye butikker i aflastningscentret.

/Zndringerne i omsaetning vil saledes primaert bergre butikker i Viborg Kommune.



Analysen viser, at omsaetningstabet for andre butikker i Viborg Kommune delvist vil bliveudjeevnet af befolk-
ningstilvaeksten. Indtil 2025 forventes der en befolkningstilvaekst pa ca. 4.700 personer i Viborg Kommune.
Det vil gge forbruget af udvalgsvarer med ca. 100 mio. kr. Hvis der regnes med, at forbruget pr. person i
2025 vil veere det samme som i dag, s& vil forbrugsvaeksten, som befolkningsudviklingen genererer udjaevne
ca. 1/4 af det omsaetningstab, som en udvidelse pa 20.000 mz2 detailhandel vil medfare.

Der er ud over i Viborg og Bjerringbro kun begraenset udvalgsvarehandel i de gvrige byer i Viborg Kommu-
ne. Der er ligeledes kun begreenset udvalgsvarehandel i bydelscentrene i Viborg. Omsaetningstabet i de
mindre byer i Viborg Kommune og i bydelscentrene i Viborg vil sdledes primeaert ske fra dagligvarebutikker,
der ogsa forhandler udvalgsvarer.

Ligeledes fremgar det, at konsekvenserne er afheengige af omradets egen handelsmeaessige styrke og af
afstanden til de nye butikker i aflastningscenteret, da indkgbshyppigheden i de ny butikker vil falde jo starre
afstand, der er til butikkerne.

Butikkerne i Viborg bymidte er typisk 50-300 mz2, og det er kun i helt seerlige tilfselde muligt at indpasse butik-
ker over 500 m2 i den nuveerende bymidte. Stgrstedelen af butikkerne i det nuvaerende aflastningscenteret er
500-2.000 m2. Det vurderes, at butikker under 500 mz i aflastningscenteret vil vaere i stgrre konkurrence med
butikkerne i Viborg bymidte end store butikker p& mere end 2.000 m2,

Der er i bydelscentrene i Viborg kun begreenset mulighed for indpasning af udvalgsvarehandel, og der er kun
fa steder mulighed for at indpasse udvalgsvarebutikker over 1.000 mz

Ved at fastseette, at nye udvalgsvarebutikker i aflastningscenteret skal veere over 2.000 m2 forventes det, at
omseetningstabet i Viborg bymidte, bydelscentre i Viborg og oplandsbyer minimeres.

De faktiske effekter vil i hgj grad afheenge af, hvilke konkrete butikstyper, brancher og butiksstarrelser, der
bliver etableret og hvorvidt de andre detailhandelsomrader, byer og kommuner har butikstyper, der vil blive
udsat for gget konkurrence. Hvis der etableres butikker, der ikke er i direkte konkurrence med butikkerne i
Viborg bymidte, vil det have mindre konsekvenser for bymidten. Stgrrelsen af butikkerne i et udvidet aflast-
ningscenter har veesentlig betydning i forhold til konkurrencen. Hvis der alene planleegges for og etableres
store udvalgsvarebutikker, der ikke kan indpasses i bymidten, sa vil brancheoverlappet mellem bymidten og
aflastningscenteret veere mindre.

Eksempelvis vil en ny udvalgsvarebutik, der har samme vareudbud som butikker i Viborgs bymidte betyde, at
en stgrre del af omsaetningen hentes fra bymidten. Omvendt vil en meget specialiseret udvalgsvarebutik
eller seerligt profilerede butikker kunne tiltreekke kunder fra et stort opland. Dette er dog afhaengig af afstan-
den til en lignende butik.

Kumulative effekter

Vurderingen af indvirkningen skal ogsa ses i sammenhaeng med gvrige frikommuneforsgg om detailhandel,
herunder planleegning for udvidelse af bymidten, planleegning for store udvalgsvarebutikker i bymidten og i
aflastningscentret, samt planlaegning for en ny centerstruktur for bydelscentre og lokalcentre.

Hvis alle frikommuneforsgg realiseres, vil det betyde en udvidelse af Viborg bys butiksareal med ca. 40.000
m2. Det svarer til ca. 30 % af omsaetningen i Viborg by, og der er séledes tale om en betydelig udvidelse af
detailhandlen, der vil fa veesentlige konsekvenser for detailhandlen i Viborg.

Effekterne fra de fire frikommuneforsgg kan ikke umiddelbart laegges sammen til en samlet effekt, fordi de
nye butikker ogsa vil hente omsaetning fra hinanden.

Realisering af alle frikommuneforsgg kan derfor betyde meget stor konkurrence i butikkerne, der vil opleve
en markant lavere omseetning end i en situation uden de mange nye butikker. | sidste ende kan det betyde,
at en reekke butikker vil blive ngdt til at lukke som fglge af den markante omsaetningsnedgang.

Afhjeelpende foranstaltninger

I lokalplanforslagene er indarbejdet falgende foranstaltninger, der kan begreense indvirkningen pa detailhan-
delen i bymidten pa baggrund af detailhandelsanalysen.

Det sikres, at nye butikker i det udvidet aflastningscenter skal veere mindst 2.000 m2. Da en stor del af by-
midtens butikker er 50-300 m2, og de butikskoncepter der findes i bymidten oftest har behov for mindre bu-



tikslejemal, sikres herved, at de butikker der etableres i det udvidede aflastningscenter ikke er i direkte kon-
kurrence med bymidtens butikker.

| planleegningen er der indarbejdet krav om, at nye udvalgsvarebutikker skal vaere over 2.000 m2, og at
10.000 m2 af de nye udvalgsvarebutikker i aflastningscenteret alene kan anvendes til store udvalgsvarebu-
tikker, dvs. kakkener, mgbler, harde hvidevarer, teepper og gulve, barneudstyr, breendeovne, belysning, jagt-
og fiskeriudstyr, knallerter, motorcykler, cykler og lignende. Der er tale om varer, der oftest vil kreeve, at va-
rerne afhentes med trailer og derfor bl.a. af hensyn til trafik ikke er egnede til en placering i bymidten.

Denne type butikker ligger primeert placeret uden for bymidten — enten i suppleringsomrader eller uden for
butiksomrader - og planlaegning for disse butikker vil saledes ikke veere i direkte konkurrence med Viborg
bymidte og ikke pavirke detailhandelen i bymidten bydelscentre, oplandsbyer og nabokommuner veesentligt.

Hvis der bliver tale om, at nogle af butikkerne flytter fra en decentral placering fx i et erhvervsomrade til af-
lastningscenteret, vil dette veere positivt i forhold til detailhandelsstrukturen i Viborg samt i forhold til trafikaf-
vikling, kollektiv trafik og tilgeengelighed for alle.

Foranstaltningerne sikres formelt gennem lokalplanleegning og byggesagsbehandling.

Overvagning

Omszetningen og udviklingen inden for detailhandel overvages Igbende i forbindelse med kommuneplan-
leegning og detailhandelsanalyser, ligesom der fgres regnskab over bruttoetagearealer til detailhandel i for-
bindelse med byggesagsbehandling.

4.3 Bymiljg
Nuveerende forhold

Omradet anvendes i dag til aflastningscenter og starre erhvervsvirksomheder. Bebyggelsen i omradet bestar
af store fritiggende bygningskroppe med tilhgrende parkeringspladser.

Vurdering

Realisering af planlaegningen vil have en begreenset indvirkning pa den byarkitektoniske veerdi i og ved
planomradet. Der stilles i planleegningen krav til facader mod Holstebrovej, Vestre Ringvej og mod parke-
ringspladser, og der stilles krav om afskaermning af udendars oplag mv. som vil forbedre omradets fremtree-
den seerligt mod det overordnede vejnet.

Realisering af planlaegningen kan dog have indvirkning p& bymiljget i Viborg bymidte. Jf. detailhandelsanaly-
se (som beskrevet i 4.2) vil en realisering af planleegningens samlede detailhandelsmuligheder kunne bety-
de, at bymidtens udvalgsvarehandel reduceres med 8-12 %.

Mindre udvalgsvarehandel kan betyde mindre omsaetning i den enkelte butik, og kan ogsa betyde, at nogle

butikker vil lukke. Det kan alternativt betyde, at nogle butikker veelger at flytte fra bymidten til aflastningscen-
teret, og at omsaetningen derved flyttes. Dette vil dog i begge tilfeelde betyde, at der kan komme tomme bu-
tikslejemal i bymidten.

Ved flytning af butikker, vil der ngdvendigvis veere tale om butikker, der gnsker en ny butik, der er over 2.000
m2, hvorved det sandsynligvis vil veere starre lejemal, der bliver ledige. Dette vil give mulighed for en flytning
af andre butikken inden for bymidten.

Omsaetningsnedgangen vil primeert ramme butikker, der er i direkte konkurrence med butikkerne, der kan
komme i aflastningscenteret.

De tomme butikslejemal vil séledes kunne anvendes til andre butikker, der flytter inden for bymidten. Typisk
vil det betyde, at bymidten centraliseres — dvs. at butikkerne samles pa et mindre areal, hvorved det over tid
bliver de mest decentrale butikslejemal, der bliver ledige. Disse ligger i afstand til gdgaden og vil i mange
tilfeelde kunne konverteres til andre anvendelse, fx restaurant, liberale erhverv eller i nogle tilfeelde boliger.



Afhjeelpende foranstaltninger

Da indvirkningen i forhold til bymiljget ikke er inden for lokalplanomradet, er der ikke direkte foranstaltninger i
lokalplanerne, der sikrer bymiljget i bymidten.

Byradet har netop for at mindske indvirkningen p& bymidten stillet krav om, at halvdelen af de 20.000 m? til
detailhandel alene kan anvendes til store udvalgsvarer, ligesom der er krav om, at nogle af arealerne alene
kan anvendes til at udvide allerede eksisterende butikker.

Den beskrevne indvirkning i detailhandelsanalysen skal ses i sammenhaeng med, at der sidelgbende er stor
fokus p& udviklingen af Viborg bymidte. Viborg Byrad har vedtaget Viborg Midtbyplan og en trafikplan for
Viborg. Der er udarbejdet en helhedsplan for Viborg Baneby, som danner grundlag for omdannelsen af et
bymidtenaert erhvervsomrade til en moderne og beeredygtig bydel.

Der er etableret nye gagader, og projekt for tilgaengelig til den historiske bymidte har medvirket til omdannel-
se og opgradering af en reekke byrum — og til at handelsbyen knyttes naermere til den historiske bymidte
omkring Viborg Domkirke.

Viborg bymidte vil saledes fortsat have en vigtig historie at fortaelle, og denne historie og oplevelsen af den
historiske by og bymidten som en helhed vil danne modvaegt til udviklingen i aflastningscenteret.

Foranstaltningerne sikres formelt gennem lokalplanlaegning for projekter i bymidten, gennem projektering af
torve, pladser og gaderum og gennem byggesagsbehandling.

Det vurderes endvidere, at det er positivt i forhold til bymiljget, at der bliver givet mulighed for placering af
store udvalgsvarebutikker uden for den nuveerende bymidte, da den nuveerende bymidte pga. bygningsstruk-
tur og trafik ikke er egnet til indplacering af sa store enheder. Ligeledes vurderes det, at det er positivt for
bymiljget i forhold til trafik, afhentning af varer samt sikkerhed og stgj, at butikker, der forhandler mgbler,
harde hvidevarer, taepper og gulve, bgrneudstyr, braendeovne, belysning, jagt- og fiskeriudstyr, knallerter,
motorcykler, cykler og lignende kan placeres uden for bymidten.

Der er tale om varer, der oftest vil kraeve, at varerne afhentes med trailer og derfor bl.a. af hensyn til trafik
ikke er egnede til en placering i bymidten. Det vurderes séledes, at det ogsa vil have en negativ indvirkning
pa bymiljget, hvis disse butikstyper skulle placeres inden for den nuvaerende bymidte.

Overvagning

Omsaetningen og udviklingen inden for detailhandel overvages lgbende i forbindelse med kommuneplan-
laegning og detailhandelsanalyser, ligesom der fares regnskab over bruttoetagearealer til detailhandel i for-
bindelse med byggesagsbehandling.

Oplevelsen af bymiljget i Viborg bymidte overvages Igbende i forbindelse med byggesagsbehandling samt
almindelig planlaegning.

5. ALTERNATIVER

5.1 O-alternativ

Efter lov om miljgvurdering skal det vurderes, hvad den sandsynlige udvikling er, hvis planen ikke gennemfga-
res — dvs. et O-alternativ.

O-alternativet svarer til, at lokalplanerne og kommuneplantillaegget ikke vedtages. Det betyder, at aflast-
ningscenteret ikke kan udvides, og at de tilgreensende ejendomme alene kan anvendes til erhverv i overens-
stemmelse med geeldende planlaegning.

Inden for det nuveerende aflastningscenter vil O-alternativet betyde, at der ikke kan etableres udvalgsvarebu-
tikker over 2.000 m2, og at rammen til detailhandel ikke gges med 4.000 m2.

Hvis der ikke kan etableres nye butikker over 2.000 m2 inden for det eksisterende aflastningscenter, vil en
reekke butikker ikke kunne udvides. Eksisterende butikker vil dog kunne bibeholdes, og den uudnyttede
ramme til detailhandel inden for geeldende planlaegning vil forsat kunne udnyttes. Der vil séledes fortsat vee-
re mulighed for lidt mere detailhandel end i dag — dog ingen udvalgsvarebutikker over 2.000 m=.



Hvis aflastningscenteret ikke udvides med tilgraensende ejendomme, og rammen til detailhandel i omradet
ikke forgges vil de tilgreensende ejendomme fortsat kunne anvendes til erhvervsformal i overensstemmelse
med de gaeldende lokalplaner.

Det vil betyde, at trafikken til omradet ikke vil blive forgget, og det vil betyde, at bebyggelsen ikke vil have
nogen indvirkning i forhold til bymiljg og detailhandel i Viborg bymidte samt i oplandsbyerne.

Det vil imidlertid ogsa betyde, at konkrete butikker ikke vil kunne blive placeret i Viborg Kommune, hvorved
de muligvis vil placere sig i nabokommuner. Dette vil ogsa kunne fa betydning for detailhandelen i Viborg
Kommune.

Ligeledes vil det betyde, at eksisterende erhvervsejendomme ikke kan omdannes i overensstemmelse med
den gvrige udvikling i omradet, hvorved omradets samlede karakter ikke vil 2endre sig mod et centeromrade
med en mere repreesentativ karakter.

5.2 Alternativer

Ved gennemfarelsen af en miljgvurdering skal myndigheden om muligt fastlaegge nogle rimelige alternativer
til planen og beskrive og vurdere miljgindvirkningen af disse.

Realistiske alternativer inden for det eksisterende aflastningscenter er alene O-alternativet, da omradet i for-
vejen jf. geeldende lokalplan nr. 396 kan anvendes til @vrige centerformal.

Realistiske alternativer inden for det udvidede aflastningscenter vil veere, at ejendommene alene anvendes
til andre centerformal end butikker — dvs. liberale erhverv, restauranter mv. Derved vil eiendommene fortsat
overga til centerformal og medvirke til en mere sammenhaengende oplevelse af omradet, men uden detail-

handel vil den trafikale indvirkning og pavirkningen af bymidten veere vaesentlig mindre.

Det er dog tvivisomt, om en sddan omdannelse i sig selv vil veere gkonomisk rentabel, og derved tvivisomt
om den reelt er realistisk.

Alternativt kan der planleegges for detailhandel med saerlig pladskraevende varer fx bilforhandlere eller stagrre
byggemarkeder. Disse vil afheengig af, hvilke butikker, der er tale om, kunne medfgre en indvirkning pa tra-
fikken sammenlignelig med de store udvalgsvarebutikker.

Et andet alternativ vil veere alene at planlaegge for konkrete projekter, dvs. alene at udvide aflastningscente-
ret med Livavej 20-22, og derved give mulighed for vaesentlig mindre ny detailhandel end 20.000 mz2.

Viborg Byrad har valgt at udleegge 20.000 m2 ny detailhandel for at give mulighed for — i en kort periode — at
kunne imgdekomme projektforslag fra grundejere, der har gnsket at etablere detailhandel. Der er dog pt.
ikke konkrete projekter for alle ejendomme.
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2 Centerudvidelsen

2.1 Areal

Det er oplyst at udvidelsen af aflastningscenteret omfatter i alt 20.000 m?* detail-
handel herunder 16.000 m? beliggende udenfor det nuveerende aflastningscenters
afgraensning — heraf starstedelen i tilknytning til Livevej (op til 14.000 m?). Denne
del af projektomradet ligger vest for Vestre Ringvej.

De resterende ca. 2.000 m” ligger @st for Vestre Ringvej ved /ravej.
Med udgangspunkt i de foreliggende skitser til lokalplanen for omréadet er der fore-

taget et skan over fordelingen af den nye bebyggelse ved Livavej, som i lokalpla-
nen er delt pa tre delomrader A-C. Den skennede fordeling er som fglger:

A ~2.500 m?
B: ~9.000 m?
C: ~ 2.500 m?
I alt; 14.000 m?

Den eksisterende bebyggelse (overvejende industrifunktioner) i de tre delomrader
skannes pa baggrund af ortofotos at udgare:

A ~5.900 m?
B: ~6.900 m?
C: ~2.875m’
| alt; 15.675 m?

Udvidelsen af centeromrédet omfatter derudover ca. 4.000 m? inden for det nuvae-
rende aflastningscenter — forventeligt ligeligt fordelt nord og syd for Holstebrovej
(i tilknytning til markeringerne med U i figur 1).

2.2 Trafikbetjening

Delomradet gst for Vestre Ringvej (D) betjenes via Katmosevej, og forventes ikke i
noget betydende omfang at have indflydelse pa trafikafviklingen pa det overordne-
de vejnet omkring Viborg Storcenter. Derfor behandles dette ikke yderligere i det
fglgende.

Delomradet ved Viborg Storcenter vil blive betjent via det signalregulerede kryds
ved Bilka og det vigepligtsregulerede kryds ved Mggeltoft.

Delomrade A forventes betjent fra den vestlige gren af Livevej. Delomrade B kan

betjenes fra Morsgvej og eventuelt en ny adgang som et fjerde ben i krydset
3xLivevej. Delomrade C vejbetjenes fra den nordlige gren af Liveve;.
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Figur 1: Delomrader og forudsat vejbetjening

2.3 Mertrafik

Opgarelsen af den forventede mertrafik ved udbygningen baseres pa Miljgministe-
riets Turrater.

Fjernelsen af eksisterende industrifunktioner i omradet vil i princippet betyde, at
trafikken til disse ophgrer. Samlet beregnes dette dog kun at dreje sig om ca. 100
bilture i alt i spidstimen. Det er valgt at se bort fra denne reduktion.

De nye funktioner vil tiltreekke ny trafik. Samlokaliseringen med eksisterende cen-
terfunktioner i Viborg Storcenter vil imidlertid indebeere, at den tilvaekst i trafikken
pa det omkringliggende overordnede vejnet, som man almindeligvis vil forvente pa
baggrund af turraterne i praksis viser sig at blive mindre. Man kan sige, at en del af
kunderne til de nye funktioner allerede feerdes i omradet i forvejen.

Dette vil iser gore sig geeldende for den del af den planlagte udbygning, som ligger
syd for Holstebrovej, men formentlig ogsa i et vist omfang for omraderne nord for

Holstebrovej, idet Livavej allerede anvendes som adgangsvej til Viborg Storcenter

og da der ligger end del butikker langs gstsiden af Livavej.

Det er valgt alene at afspejle dette i beregningen for omraderne U, hvor den med
turraterne beregnede trafikveaekst saledes er reduceret med 50 %.

En anden arsag til, at man i praksis ma forvente at se en mindre stigning i trafikken
pa det overordnede vejnet end summen af den trafik som ses ved indkarslen til de
enkelte nye funktioner er, at nogle af turene til de nye funktioner er forlagte ture. Jo
flere eksisterende trafikanter pa Holstebrovej, der blot veelger at slé et slag” om de
nye funktioner og jo starre omfanget af interne bilture ad lokalvejene mellem cen-
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terfunktionerne i omradet er, des mindre tilveekst vil man se pa det overordnede
vejnet.

I henhold til Viborg Kommunes detailhandelsanalyse forventes det, at 40 % af om-
s&tningen i de nye butikker ved centerudvidelsen vil blive hentet fra eksisterende
centerfunktioner i nseromradet. | forhold til trafikken vil dette komme til udtryk
ved at bilture flyttes fra eksisterende centeromrader til det nye og dermed uden
mertrafik til det samlede centeromrade. Imidlertid er det vanskeligt pracist at for-
udsige, hvordan disse flytninger pracist vil ske.

Da formalet med den trafikale vurdering er at danne input til miljgvurderingen af
planforslaget er det valgt at betragte en worst case, hvor al trafik til de nye funktio-
ner vil vaere ny trafik i omradet med rutevalg, som ligner det man ser i omradet i
dag. Dette er gjort med henblik pa at sikre, at mulige trafikale problemstillinger og
lasninger bliver belyst.

Det er dog sandsynligt, at mertrafikken pa det overordnede vejnet vil blive mindre
en forudsat i det fglgende og dermed at de trafikale virkninger af forslaget bliver
mindre end angivet i det fglgende.

Omrade Bebyggelse | Turrate Spidstime- Reduktionsfaktor | Bilture i
andel” samlokalisering | spidstimen
A 2.500 m? 28,4 15 % 1,0 105
B 9.000 m? 28,4 15 % 1,0 385
C 2.500 m? 28,4 15 % 1,0 105
D? 2.000 m? 28,4 15 % 1,0 85
U 4.000 m? 28,4 15 % 0,5 85
I alt 20.000 m* 765

Y Spidstimeandelen er den maengde af den samlede degntrafik til og fra en funktion, som afvikles i den
teettest trafikerede time. Denne time vil for centerfunktioner falde om eftermiddagen.

2 Delomrade D betjenes via Katmosevej og trafikken hertil er s&ledes ikke sammenfaldende med trafik-
ken til de gvrige centerfunktioner i omradet.

Tabel 1: Skannet trafikveekst ved centerudbygning i Viborg Vest
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B= Belastningsgraden for
karesporet, hvor 1,0 svarer til
fuld udnyttelse af sporets
maksimale kapacitet. Normalt
vil trafikken kunne afvikles
tilfredsstillende ved belast-
ningsgrader pé op til ca.0,85.
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3 Nuveerende vejlgsning ved Livgvej

Ved en udbygning af omradet, hvor de nuveerende vejforhold fastholdes, vil delom-
rade B skulle betjenes fra Morsgvej. Trafikken vil sdledes fordele sig fra Morsgvej
mod nord til Jegindgvej og mod syd til Livavej. Ved krydset 3x Livavej vil dette
resultere i en gget trafik mellem det sydlige og det vestlige ben i krydset. Krydset
er imidlertid ikke seerligt hardt belastet, og derfor vil det ikke veere noget kapaci-
tetsmaessigt problem at afvikle mertrafikken, safremt denne lgsning foretraekkes.

Livawve] - Morsgve] lasning
Tid p& dagen:
Trafik: Livevej - center via Morsgvej

Beregningsperiodens lzengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

t= den gennemsnitlige forsin- Middelforsinkelsen t og
kelse malt i sekunder pr kgre- keleengden n i tilfartssporet
to] Strgm / Gren - t Mo
o )
Nsy, er 95% fraktilen fqr kaens sek/Kt Kt
leengde, dvs. at kgen i 95% af - -
o ) 3 H: Livavej N 0,08 3 1
spidstimen vil veere kortere - =
) . & Wi Livavej 5 0,19 5] 1
end eller lig den angivne - -
ol ) 7 H: Livgwej ¥ 0,45 11 3
leengde malt i antal karetgjer.
11 V: Livawej V 0,45 11 3
Figur 2 Kapacitetsforhold i krydset 3xLivavej ved betjening af omrade B fra Morsgvej

Sikkerhedsmaessigt er udformningen af krydset ved Livavej med en knakket prio-
ritet dog ikke optimal, og ved en forggelse af trafikken gennem krydset bgr det der-
for overvejes at &ndre udformningen.

4 Alternativ vejlgsning ved Livgvej

For at gare centeromraderne mere sammenhangende kan det overvejes at betjene
delomrade B direkte fra Livevej. Betjeningen af delomrade B med en direkte ad-
gang fra Livevej vil indebzre en ombygning af krydset 3xLivavej. Et nyt 4-benet
kryds bar af sikkerhedsmaessige arsager ikke udformes som et vigepligtsreguleret
kryds, men i stedet enten som et signalreguleret kryds eller alternativt som en
rundkersel. Kotemassigt synes begge lgsninger mulige.
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Hojde
Maximum (m):
41,76

s
I 410
405

400
395

p 390
5
380

Niveau (m):

Minimum (m):
37,68

N cursor (m):
40,31
Hojdevisning:
| Forvese -

Frys skala

.....
yant

Tabel 2 Omtrentlige koteforhold omkring krydset ved 3xLivavej

Beregninger i DanKap indikerer, at begge lgsninger med de forventelige fremtidige
trafikmangder vil kunne afvikle trafikken tilfredsstillende.

Den korte afstand fra Holstebrovej til det nye kryds kan tale for at valge en signal-
Igsning for at kunne styre trafikken og forebygge eventuelle tilbagestuvningspro-
blemer — dels fra rundkerslen tilbage mod Holstebrovej og dels fra Holstebrovej
tilbage mod det nye kryds. Krydset vil i myldretiden kunne kere med halv omlgbs-
tid i forhold til krydset ved Holstebrovej, sa mulighederne for en god styring af
signalerne er til stede. Krydsforsinkelserne vil dog vare noget starre med denne
Igsning frem for en rundkarsel (jf. figur 2).

3xLivave]
Tid pd dagen: Eftermiddag

Trafik: 3xliveve] - med center

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen )
kglzengden i ﬁlhrtsspoc?ret Brugerdefineret omlpbstid

Vejgren  Kgrespor B t R Brugerdefinerede grantider

Omlgbstiden er 40 sekunder

skt Kt
L?\u‘ﬂ\u‘EJ. v v 0,04 12 1 Grontid | Mellemtid
Livgvej V LH 0,35 13 4 Fase efier
Livavej © v 0,70 27 7l 1 I 7
Livgvej @ LH 0,24 12 a4 I3 15 7
Livovej 5 v 0,10 9 1
Livavei 5 LH 0,51 11 7
Myt center v 0,08 13 1
Myt center LH 0,15 7 1
Figur 3 DanKap resultat for signalkryds
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Figur 4 Skitse af lgsning med signalkryds ved 3xLivavej

3xLivavej
Tid p& dagen:  Eftermiddag
Trafik: 3xLivevej - med center

Beregningsperiodens lzengde: T = 3600  sekunder

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
keglzengden n i tilfartssparet
Sir G
@m | Gren . t n co,
sek/Kt Kt

Livavej V 0,25 5 1
Liveve] 5 0,44 7 2
Livave] @ 0,39 5 2
Myt center 0,20 =] 1

Figur 5 DanKap resultat for signalkryds og rundkersel

Med signallgsningen vil der veere behov for plads til ca. 45m kg i venstresvings-
sporet pa Livavej @, hvortil kommer ca. 10 m til kilestreekning. Afstanden frem til
indkarslen til Seltas varegard vil vere i starrelsesordenen 65m. Venstresvingsspo-
ret vil saledes ikke raeekke forbi varegarden, og umiddelbart vil det derfor veere mu-
ligt at fastholde adgangene til denne uaendret gst for krydset, hvis dette gnskes.
Adgangen i selve krydset ma dog nedlagges.

Ud fra en trafiksikkerhedsbetragtning ma lgsningen med en rundkersel alt andet
lige forventes at resultere i faerre personskadeuheld end signalkrydslgsningen. Ba-
seret pa de seneste erfaringer for rundkarsler, bar denne da udfares, saledes at cyk-
lister feerdes sammen med biltrafikken i cirkulationsarealet. Med rundkerselslgs-
ningen vurderes det at vaere muligt at fastholde adgang til Seltas varegard via en
overkarsel til rundkarslen, safremt dette er gnskeligt.
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s
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b
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—

Figur 6 Skitser af rundkersel ved 3xLivavej

5 Vejlgsning ved Mggeltoft

Med udgangspunkt i beregningerne for krydset ved 3x Livgvej beskrevet ovenfor,
vil det ikke veere ngdvendigt at sikre en ekstra adgang til Livevej via krydset ved
Mggeltoft. | forhold til Holstebrovejs funktion i det overordnede vejnet vurderes
det pa den baggrund ikke at vaere hensigtsmaessigt at etablere et fjerde nordligt ben
i dette kryds.

Generelt sa vil den trafikstigning, som beregnes med den nu planlagte udbygning
vaere meget begraenset. Derfor forventes afviklingsforholdene i krydset ogsa kun at
&ndre sig marginalt.

Mageltoft-Holstebrovej
Tid pd dagen:
Trafik: Mageltoft med mertrafik

Beregningsperiodens lzengde: T = 30800 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
kplezngden n i tilfartssporet
Strgm J Gren ; t 0 o
sekfKt Kt
3 H: Holstebrovej v 0,05 3 1]
6 V: Holstebraovej @ 0,28 7 2
7 H: Mpgeltoft 0,57 15 5
11 V: Mageltoft 0,57 15 5
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Mogeltoft-Holstebrovej
Tid p& dagen:
Trafik: Megeltoft med mertrafik

Parametre: Vejregler

k;;;dnze;g ?Elki’;lrstes;:pﬁet Brugerdefineret omlpbstid

Vejgren  Kprespor B t Mo Maskinelt beregnede grentider

Omlgbstiden er 80 sekunder

skt Kt

Holstebrwe_l: VoL 0,35 16 g Grontid | Mellemtid
Holstebrovej v H 0,08 13 1 Fase erter
Holstebrovej@ v 0,27 3 5 1 32 7
Holstebrovej@ L 0,40 16 10 7 23 7
Mpgeltoft v 0,47 % a I3 = 2
Mpgeltoft H 0,31 12 7
Figur 7 Kapacitetsheregning for Mggeltoft krydset som vigepligtsreguleret kryds

(averst) og som signalreguleret kryds (nederst)

Umiddelbart er de forsinkelser, der optraeder i beregningen for det vigepligtsregule-
rede kryds ikke seerligt store. Risikoen for, at udkgrende tager ungdigt store chan-
cer i forhold til den tvaergaende trafik synes ikke at vere stor. Lgsningen med den
dobbeltrettede sti indebeerer en risiko for cyklister kan blive overset — szrligt ved
venstresving mod Mggeltoft idet de kommer fra en uventet retning.

En beslutning om eventuelt at signalregulere krydset ma afhaenge af, om der allere-
de i dag er sikkerhedsmaessige problemer i krydset eller ej. Lasningen kunne even-
tuelt omfatte afvikling af cykeltrafik i egen fase.

6 Vejlgsning ved Holstebrovej-Livgvej

Udbygningen af omradet nord for Holstebrovej vil gge trafikken mellem Holste-
brovej @st og Livevej. Beregninger i DanKap viser, at det som fglge af udbygnin-
gen vil blive ngdvendigt at etablere et separat venstresvingsspor pa Livavej.

LY s

Sy W

Figur 8 Krydset Holstebrovej-Livavej
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Nedenstdende DanKap beregning viser saledes, at der uden en udbygning vil blive

tilbagestuvning i det kombinerede ligeud-venstresvingsspor.

Livgvej-Holstebrovej
Tid pd dagen:

Trafik: Holstebrovej-Livevej udbygget

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen o
kglz=ngden i h’Ifartsspo%et Brugerdefineret omlgbstid
Vejgren  Kgrespor B t N o, Brugerdefinerede grentider
’ Omlgbstiden er 76 sekunder
s/t Kt
HD|StEbI'DVEJ. Voo 0,32 28 Grontid | Mellemtd
Holstebrovej Vv L 0,68 31 12 Fase efter
Holstebrovej V' H 0,12 21 1 1 20 5
Holstebrovej @ WV 0,33 18 7 2 8 4
Holstebrovej@ ¥ 0,33 18 7 3 15 4
Holstebrovej @ LH 0,61 16 14 4 15 4
Bilka W 0,35 49 1
Bilka L 0,338 28 7
Bilka H 0,41 13 9
Livave] VL 1,41 786 105
Livgvej H 0,35 29 [
Figur 9 Afviklingsforhold ved udbygning af centeromradet med den nuvaerende indret-

ning af vejnettet

Ved at inddrage den grgnne midterhelle pa Livevej vil det principielt veere muligt
at indrette et venstresvingsspor pa Livevej. Det kan eventuelt vaere ngdvendigt at
justere karesporsbredder for at sikre plads til en stattehelle for krydsende fodgaen-
gere over Livgvej.

Livgwej-Holstebrovej
Tid pd dagen:

Trafik: HolstebrovejLivevej udbygget

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen o .
kglz=ngden i t’Ifartsspo%et Brugerdefineret omlgbstid
Vejgren  Kgrespor B t M o Brugerdefinerede grentider
’ Omlgbstiden er 76 sekunder
s/Kt Kt
HD|StEbI'DVEJ. Voo 0,32 28 Grontid | Mellemtd
Holstebrowvej Vv L 0,66 31 12 Fase efter
Holstebrovej V. H 0,12 21 1 1 20 5
Holstebrovej @V 0,33 18 7 2 3 4
Holstebrovej @V 0,33 18 7 3 15 4
Holstebrovej @ LH 0,61 16 14 4 15 4
Bilka v 0,138 32 1
Bilka L 0,38 28 7
Bilka H 0,41 13 9
Livgwej W 0,62 40 7
Livavej L 0,44 29 7
Livgvej H 0,35 29 [
Figur 10 Afviklingsforhold ved udbygning af centeromradet med etablering af separat

venstresvingsspor pa Livevej
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Ved den fremtidige udformning af Livavej ber der (blandt andet for at tilgodese
kollektiv rejsende) endvidere tages hgjde for fodgaengertrafik mellem de nye cen-
terfunktioner og Holstebrovej. Der bar saledes sikres plads til fortov langs straek-
ningen med til rundkearslen/signalkrydset ved 3xLivgvej.

7 Kumulativ virkning

Der er en uudnyttet rummelighed i den eksisterende planlaegning, som i fald den
udnyttes i sig selv vil generere en yderligere trafik til omradet. Dette omfatter:

1.500 m2 uudnyttet detailhandelsramme ved Selta

3.400 m? gvrig uudnyttet detailhandelsramme for omradet som helhed
5.000 m2 detailhandel til seerlig pladskraevende varer syd for Bilka

Et tankanlaeg syd for Viborg Storcenter — mod Jaegersborgvej

vV v v

Med de udbyggede centerfunktioner omkring Livevej ma det forventes, at samlo-
kalisering ogsa her begynder at spille en rolle for turraterne. Dette er afspejlet i ne-
denstaende vurdering.

Omrade Bebyggelse | Turrate Spidstime- Reduktionsfaktor | Bilture i
andel samlokalisering | spidstimen
Ved Livevej | 3.000 m? 28,4 15% 0,75 95
Ved center 1.900 m? 28,4 15% 0,5 40
S.f. center 5.000 m? 4,3" 10% 1 20
Tankanlaeg - - ~100

YTurraten for engroshandel er anvendt for at afspejle en bilforhandler el. lign.

Tabel 3 Mertrafik ved udnyttelse af eksisterende rammer

Udnyttelsen af de eksisterende rammer for omradet omkring Livevej kan saledes
forventes at resultere i ca. 100 ekstra bilture. Dette svarer nogenlunde til det antal
ture, som reelt forsvinder ved omdannelsen, men som ikke er fraregnet i vurderin-
gen af centerudbygningen. Med de ovenfor skitserede udbygninger vurderes det
derfor ikke at veere at problem at afvikle denne trafik.

Safremt udvidelserne ved Viborg Storcenter overvejende bliver udbygninger af de
eksisterende butikker i centeret er det usikkert, om dette i praksis vil medfare en
andring i trafikken til omradet. Det er derfor muligt at reduktionsfaktoren for sam-
lokalisering i virkeligheden burde veere starre.

Et tankanleeg ved Jaegershborgvej bag den eksisterende centerbebyggelse vil naeppe

tiltreekke megen ny trafik til omradet, da det ikke umiddelbart er synligt fra Holste-
brovej. Trafikken til tankanlaegget vurderes derfor langt overvejende at veere at fin-
de blandt den eksisterende kundetrafik, hvorfor mertrafikken ma forventes at blive

noget mindre end de 100 keretgjer som fremgar af tabel 3.

Nedenfor fremgar resultat af kapacitetsberegning for Holstebrovej/Livavej krydset

ved en fuld udnyttelse af den eksisterende planleegningsmaessige ramme samt cen-
terudvidelsen med en forudsaetning om 160 ekstra bilture i spidstimen jf. tabel 3.
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Livgwej-Holstebrovej
Tid p& dagen:

Trafik: HolstebrovejLivevej udbygget2

Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen o )
kglzengden i ﬁlfartssp.;.%et Brugerdefineret omlgbstid
Vejgren  Kgrespor B t f— Brugerdefinerede grantider
; Omlgbstiden er 76 sekunder
skt Kt
HD|StEbI’DVEJ. Vo 0,32 28 Grontid | Mellemtid
Holstebrovej Vv L 0,72 33 13 Fase efter
Holstebrovej V. H 0,12 21 1 1 20 5
Holstebrovej@ ¥ 0,38 18 8 2 3 4
Holstebrovej @ WV 0,38 18 a 3 15 4
Holstebrovej @ LH 0,64 17 15 4 15 4
Bilka v 0,138 32 1
Bilka L 0,38 28 7
Bilka H 0,48 14 10
Livgvej A 0,64 42 7
Livawej L 0,44 29 7
Livgwej H 0,35 29 ]
Figur 11 Kapacitetsforhold i krydset Holstebrovej-Livgvej ved fuld udnyttelse af ram-

merne i eksisterende planlegning samt udvidelse af centeromrade

Tilsvarende fremgar nedenfor beregninger for Mageltoft krydset. Beregningerne
indikerer, at trafikken ved fuld udnyttelse af de rammer som ligger indenfor den
eksisterende planleegning samt den patenkte centerudvidelse vil kunne afvikles
tilfredsstillende.

Megeltoft-Holstebrovej
Tid p& dagen:
Trafik: Mageltoft udbygaet 2

Beregningsperiodens leengde: T = 3600 sekunder
Parametre: Vejregler

Middelforsinkelsen t og
kglezngden n i tilfartssporet
Strgm / Gren . t N cop,
sek/Kt Kt

3 H: Holstebrovej v 0,05 3 0

& V: Holstebrovej @ 0,18 5] 1

7 H: Mggeltoft 0,55 13 4

11 W: Mageltoft 0,55 13 4
Figur 12 Kapacitetsforhold i Mggeltoft krydset, hvis det fastholdes uzendret ved fuld ud-
nyttelse af rammerne i eksisterende planlagning samt udvidelse af centeromra-

de
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Mggeltoft-Holstebrovej
Tid pd dagen:
Trafik: Mggeltoft udbygget 2

Parametre: Vejregler

kﬁ?:lﬁdﬂdg&;i;orll' ?ﬂrgﬁ;‘;;ﬂet Brugerdefineret omlgbstid
Vejgren  Kgrespor B t N o, Maskinelt beregnede grentider
sjkt — Omlgbstiden er 80 sekunder
Hnlstebrove_]j v L 0,38 17 g Grontid | Mellemtd
Holstebrovej¥  H 0,09 14 1 Fase efter
Holstebrovej @ v 0,17 2 3 1 ER 7
Holstebrovej @ L 0,43 17 10 2 24 7
Mogeltoft v 0,45 43 4 |3 7
Mageltoft H 0,33 11 8
Figur 13 Kapacitetsberegning for et signalkryds ved Mggeltoft ved fuld udnyttelse af
rammerne i eksisterende planlaegning samt udvidelse af centeromrade
8 Trafiksimulering af samlet lgsning

Som en yderligere kontrol pa de forventelige fremtidige afviklingsforhold er der
gennemfgrt en trafiksimulering i VISSIM. Simuleringsmodellen omfatter ud over
ovennavnte kryds endvidere rundkerslen ved Holstebrovej/Vestre Ringvej jf. figur
14.

Figur 14 Vejnet i simuleringsmodellen

Som folge af at realiseringen af udbygningsprojekter inden for frikommune forsg-
get skal veere pabegyndt inden udgangen af 2016 er det valgt, at gennemfare simu-
leringerne med udgangspunkt i dels dagens trafik og dels dagens trafik tillagt den
mertrafik, som restrummeligheden i den geeldende planlzgning tillagt den pataenkte
centerudvidelse vil medfare.

I forhold til gennemfarte beregninger i DanKap bekrefter resultaterne af trafiksi-
muleringen, at det vil vaere muligt at opna tilfredsstillende afviklingsforhold ved at
gennemfare de skitserede ombygninger med et separat venstresvingsspor pa Live-
vej ved Holstebrovej og en rundkarsel ved 3xLivavej.
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Resultaterne af trafiksimuleringen viser imidlertid ogsa, at der med den nuvarende
trafik stort set ikke er nogen restkapacitet i rundkerslen ved Holstebrovej/Vestre
Ringvej. Sma handelser har store konsekvenser for trafikafviklingen, og der er der-
for allerede nu et behov for at forgge kapaciteten. Efter udbygningen, som gger
trafikken svarende til ca. 10 ars generel trafikveekst, vil kedannelserne i rundkars-
lens ben derfor stige markant.

Far udbygning Efter udbygning
Maks. kg Maks.
forsGirrl‘Ijélse (95 % Antal forsGir?Ifélse ket (95 Antal
[s] fraktil) | kgretgjer [s] % frak- | kgretgjer
[m] til) [m]
V: Holstebrovej
Sgndre Ringvej 19 33
Holstebrovej @ 14 29
78 679 230 886
Vestre Ringvej 15 29
Livavej - -
S: Sgndre Ringvej
Holstebrovej @ 27 187
Vestre Ringvej 29 198
- ; 136 704 920 704
Livgvej 29 196
Holstebrovej V 29 197
@: Holstebrovej
Vestre Ringvej 38 239
Livgvej 38 239
190 499 1.152 544
Holstebrovej V 38 239
Sgndre Ringvej 45 241
N: Vestre Ringvej
Livavej 27 121
Holstebrovej V 26 115
168 650 633 678
Sgndre Ringvej 33 120
Holstebrovej @ 27 114
NV: Livgvej
Holstebrovej V - -
Sgndre Ringvej 43 99
23 98 48 88
Holstebrovej @ 40 102
Vestre Ringvej 38 103
Note: Antal koretgjer afspejler det antal koretgjer, som passerer gennem rundkgrsilen
p& en time. Da rundkarslen ligger p8 kapacitetsgraensen vil mertrafik ikke fuldt ud
komme til udtryk heri, fordi forsinkelsen gges og flere biler kommer til at holde i ka.

Tabel 4 Resultater af trafiksimulering for rundkarslen ved Holstebrovej/Vestre Ringvej
med dagens trafik og ved en udbygning af centeromradet.

Vejdirektoratet er bekendt med de nuveerende afviklingsmaessige problemer i rund-
karslen ved Holstebrovej/VVestre Ringvej, og der er en dialog mellem Vejdirektora-
tet og Viborg Kommune herom.
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Parallelt med narveerende undersggelse gennemfarer Vejdirektoratet en saerskilt
undersggelse, hvor muligheden for at gge kapaciteten i rundkerslen belyses. De
forelgbige resultater viser, at en udbygning til en 2-sporet rundkarsel vil kunne for-
bedre forholdene. Geometrisk vil hensynet til modulvogntog dog stille seerlige krav
til udformningen.

9 Sammenfatning

En udvidelse af centeromréadet i Viborg Vest vil ikke ngdvendiggere grundlaeggen-
de @ndringer i vejstrukturen i omradet. Krydset ved Mageltoft kan fastholdes uen-
dret, mens der i krydset ved Livevej/Holstebrovej skal etableres et separat venstre-
svingsspor i Livavej benet.

I krydset 3xLivavej kan der etableres adgang til det nye centeromrade via en rund-
karsel eller et signalreguleret kryds. Afviklingsmaessigt og sikkerhedsmaessigt vil
rundkearslen umiddelbart vaere mest fordelagtig. Denne bar i givet fald indrettes, sa
cyklister feerdes i cirkulationsarealet sammen med biltrafikken. Mellem Holstebro-
vej og krydset 3xLivavej bar Livevej udbygges med et fortov.

Med de skitserede andringer af vejnettet vurderes centerudbygningen ikke at af-
stedkomme trafiksikkerhedsmaessige problemer.

I rundkarslen ved Holstebrovej/Vestre Ringvej er kapaciteten i spidstimerne allere-
de i dag opbrugt, og derfor giver sma haendelser anledning til stor pavirkning af
trafikken. Derfor er der behov for at gge kapaciteten.

En udvidelse af centeromradet vil — uden en forggelse af kapaciteten i rundkerslen
— gge forsinkelserne og kadannelserne i rundkarslen kraftigt.

Vejdirektoratet er i feerd med at undersgge muligheder for at gge kapaciteten, og de
forelgbige resultater indikerer, at en udbygning til en 2-sporet rundkersel evt. kan
veere en mulig lgsning, som ogsa vil kunne handtere mertrafikken til centeromra-
det.
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Bilag A Antaget fordeling af samlet ny trafik inklusive
eksisterende ramme
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V Vejdirektoratet Dato 5. december 2014
Sagsbehandler  Erik Sgbjerg
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Notat vedr. rundkarsler ved Viborg

| Trafikaftalen af 23. juni 2014 blev der afsat 25 mio. kr. til udbygning og forbedring af
rundkgrselsforholdene omkring Viborg. Vejdirektoratet gav i et notat af 12. august 2014 en
forelgbig redeggrelse for, hvordan tre konkrete rundkgrsler i Viborg Kommune kan forbed-
res.

Undersggelserne af mulige tiltag i de tre rundkarsler er nu afsluttet, og det kan nu beskri-
ves, hvilke Igsninger der vil kunne gennemfares indenfor den bevilgede ramme pa 25 mio.
kr.

Sammenfatning

Det indstilles at gennemfgre projektet med udvidelse af rundkgrslen Sgndre Ring-
vej/Vestre Ringvej/Holstebrovej ved centeromradet i Viborg Vest, og mindre aendringer i
det relaterede kryds ved Holstebrovej/Livavej. Dette projekt kan gennemfares for et budget
pa 23,7 mio. kr.

For projektet ved Mgldrup er behovet for en aendring af rundkarslen forsvundet som falge
af ny kommunal planleegning, der sikrer forngden vejbetjening af erhvervsomradet i byen.

Projektet ved Nordre Ringvej/Aalborgvej i Viborg Nord fordrer en meget omfattende om-
bygning af den eksisterende rundkarsel til et signalreguleret eller niveaufrit kryds, som ikke
vil kunne rummes indenfor de resterende midler i bevillingen pa 25 mio. kr.

Rundkgrslen Sgndre Ringvej/Vestre Ringvej/Holstebrovej

| trafikaftalen er specifikt naevnt, at bevillingen skal deekke udbygningen af rundkgrslen
Sgndre Ringvej/Vestre Ringvej/Holstebrovej ved centeromradet i Viborg Vest. Udbygnin-
gen sker pa baggrund af analyser, som viser at rundkarslen i sin nuveerende udformning
ikke vil kunne afvikle trafikken med de planlagte udbygninger af centeromradet som falge
af et frikommuneforsgag for et seerligt stort detailhandelsomrade.

Der er gennemfgrt en skitseprojektering (fase 2) af en udvidelse af rundkarslen til to spor.
Til- og frafarterne gares alle tosporede med undtagelse af frafarten mod gst, hvor der kun
er behov for et spor.

Projektets forventede totaludgift er 23,7 mio. kr. (2014-priser, indeks 186,09) inkl. korrekti-
onstillaeg pa i alt 30 pct. efter principperne i ny anlsegsbudgettering. Projektet vurderes at
ville lgbe over 3 ar, idet bl.a. tidsrammen for ekspropriation i forbindelse med projektet
farst ligger i 2016. Projektet forventes at have et aflgb pa 1 mio. kr. i 2015, 15 mio. kr. i
2016 og de resterende 7,7 mio. kr. i 2017.

Telefon 7244 2200
Teglgardsparken 102 vd@vd.dk SE 60729018
5500 Middelfart vejdirektoratet.dk EAN 5798000893450
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Som udgangspunkt laegger projektet op til en lukning af det 5. ben til Livavej. Viborg Kom-
mune har dog pa et mgde den 5. september 2014 tilkendegivet, at man ma forvente en del
lokal modstand mod at lukke denne direkte adgang til en konkret virksomhed pa Livave;.

Vejdirektoratet har pa den baggrund undersggt muligheden for, at Livavej opretholdes som
et-sporet frafart. Dette er principielt muligt, men rummer trafiksikkerhedsmaessige pro-
blemstillinger, som er papeget af den uvildige trafiksikkerhedsrevision. | den pageeldende
rundkarsel er det bl.a. uheldigt med 3 teetliggende ben, bdde med hensyn til trafiksikkerhe-
den og vejvisningen. Dette forventes ogsa at pavirke kapaciteten af rundkarslen i negativ
retning, specielt i spidstimerne, hvor det vil veere sveert at skifte vognbane inde i rundkgars-
len. Det er pa denne baggrund Vejdirektoratets anbefaling, at det 5. ben til Livavej ned-
leegges som del af projektet. Virksomhederne ved Livavej vil fortsat have en normal vejbe-
tjening via det signalregulerede kryds Livavej/Holstebrovej, der tilfgjes en venstresvings-

bane som del af projektet.
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Rundkgrsel ved Mgldrup
Vejdirektoratet er bedt om at undersgge muligheden for at etablere en direkte adgang

mellem rundkegrslen pé rute 13 ved Maldrup og et industriomrade sydvest for rundkarslen.
Vejdirektoratet har foretaget en skitseprojektering af en rundkgrsel med 5 ben med adgang

for modulvogntog.
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Som beskrevet i notatet af 12. august 2014 er skitseprojektet beregnet til en udgift pa 9-12
mio. kr. | dette overslag er ikke taget hensyn til trafikafviklingen under anleegsfasen, og det
eventuelle behov for anleeg af en interimsve;.

Vejdirektoratet har i gvrigt undersggt muligheden for alternativt at ggre det eksisterende
rampeanleeg ved rute 13 syd for rundkarslen tilgeengeligt for modulvogntog. Skitseprojek-
teringen viser, at dette vil kunne gennemfgres for 2,4 til 2,8 mio. kr.

Det skal bemeerkes, at en sddan ombygning etableres via den sakaldte virksomhedsord-
ning for modulvogntog finansieret af de interesserede virksomheder uden udgift for staten.

Siden disse undersggelser har Viborg Kommune vedtaget en ny lokalplan nr. 349 for er-
hvervsomradet ved Mgldrup. | denne lokalplan planlsegges for vejbetjening fra erhvervs-
omradet via den kommunale rundkgrsel Skivevej/Ngrregade.

Viborg Kommune har desuden tilkendegivet pa ovennaevnte mgde den 5. september 2014,
at der ikke leengere er planer om en ny direkte adgang til statsvejnettet i rundkarslen ved
rute 13.

Vejdirektoratet finder derfor ikke, at der er grundlag for at ga videre med planerne for en ny
vejadgang fra erhvervsomradet til rute 13 ved Mgldrup.

Rundkgrslen Nordre Ringvej/Aalborgvej

Rundkgrslen Nordre Ringvej/Aalborgvej (ved Kraftvarmevaerket) er en treengselsplet. Vej-
direktoratet har derfor foretaget en skitseprojektering af mulige projekter, der vil kunne
afhjeelpe fremkommelighedsproblemerne.

Disse analyser har vist, at en udbygning af rundkgrslen til to spor ikke vil kunne lgse frem-
kommelighedsproblemerne indenfor den horisont pa 15 ar, der seedvanligvis anvendes til
fremkommelighedsanalyser. Med den forventede trafikvaekst vil der indenfor 15 ar kunne
forventes kaer pa op til 3,5 km i morgentrafikken.

Der er af denne arsag skitseprojekteret pa en alternativ lgsning med etablering af et signal-
reguleret kryds. Denne lgsning vil ogsa pa sigt kunne afhjzselpe problemstillingen. Projek-
tets budget kendes endnu ikke praecist, men er af et omfang (over 20 mio. kr.) som ude-
lukker, at projektet vil kunne gennemfgres indenfor det resterende belgb i den aktuelle
bevilling.
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SAMMENFATNING

Der er gennemfert analyser af detailhandlen i Viborg
Kommune i 2008 og i 2013. Perioden har veeret praeget

af en strukturudvikling, der har budt pa en del lukninger af
bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Baggrunden, er at
forbruget ligesom i resten af landet er skrumpet, og at den
generelle strukturudvikling i detailhandlen har fort til feerre
butikker. Der er stort set balance i detailhandlen i Viborg
Kommune, dog med et underskud i handlen med tgj og sko.

INDLEDNING

Viborg Kommune igangsatte i vinteren 2013 en analyse af detailhandlen som et
led i kommunens overordnede planleegning for den fremtidige detailhandelsud-
vikling. Detailhandelsanalysen danner desuden grundlag for igangsaetning og
efterfalgende evaluering af frikommuneprojekterne om detailhandel.

Frikommuneprojekterne vil give mulighed for udvidelse af aflastningscentret ved
Holstebrovej og mulighed for at planleegge for sterre udvalgsvarebutikker end
fastsat i planloven. | aflastningscentret vil frikommuneforseget give mulighed for
at udvide omradets afgreensning og det maksimale bruttoetageareal til detailhan-
del. Forsagsprojektet vil ogsé give mulighed for at planlaagge for udvalgsvarebu-
tikker, der er sterre end 2.000 m? i bymidten, bydelscentre og aflastningscentret.
Som grundlag for forsegsprojektet skal der udarbejdes en redegerelse, som

bl.a. skal indeholde en vurdering af konsekvenserne for detailhandlen i bymidten,
oplandsbyerne og nabokommunerne.

Viborg Kommune har herudover faet godkendt to andre forsegsprojekter om
udvidelse af bymidten og muligheder for sammenlaegninger af bydelscentre i
Viborg by til nye bydelscentre med en sterre maksimal ramme end planlovens
maksimum pa 5.000 m?. Som grundlag for frikommuneforseget skal Viborg
Kommune udarbejde en detailhandelsanalyse, og ved forsegets udleb i 2015-
2016 skal forseget evalueres bl.a. med en ny analyse. Der skal kunne sammen-
lignes pa eendringer i antallet af butikker og deres bruttoetageareal i kommunen
0g i oplandet.

Som grundlag for Viborg Kommunes detailhandelsplaniaegning og forsegspro-
jekterne giver rapporten et overblik over detailhandlens aktuelle tilstand i Viborg
Kommune.

Detailhandelsanalysen for Viborg Kommune omfatter en opdateret kortleegning
af butikkerne i kommunen. Resultaterne af butiksanalysen er, hvor det er muligt,
sammenlignet med detailhandelsanalysen fra 2008. Derudover omfatter analy-
sen ogsé konsekvensvurderinger af udvidelsesmuligheder for aflastningscentret
ved Holstebrovej.

DETAILHANDELSANALYSE
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Vurderingen indeholder to scenarier for forbrugsudviklingen, der angiver speendet

i forventningerne til arealbehovet i 2024, nar der tages hensyn til befolknings-
udviklingen, udviklingen i privatforbruget, aget internethandel og udviklingen i
styrkeforholdet til nabokommunerne. Forbruget omregnes herefter til et arealbehov
til butiksudvikling. Der opstilles ogséa en konsekvensvurderingsmodel for, hvor
omseetningsveeksten, som folge af en udvidelse af aflastningscentret, sandsynligvis
vil blive hentet.

DETAILHANDLEN | VIBORG KOMMUNE UNDER ET

Detailhandlen i Viborg Kommune bestér af ca. 425 butikker, hvoraf ca. 65 % er
lokaliseret i Viborg by. P& landsplan har strukturudviklingen i kombination med

den gkonomiske krise gjort et betydeligt indhug i butiksbestanden. De sammen
tendenser ses i Viborg Kommune. Siden 2008 er antallet af butikker reduceret med
ca. 75 svarende til ca. 15 %.

| 2012 havde detailhandlen i Viborg Kommune en samlet omsastning pé 4,2 mia.

kr., mens borgerne i kommunen havde et forbrug pé ca. 4,3 mia. kr. Detailhandlen

er séledes stort set i balance. Balancen kan ogsé beskrives ved daekningsgraden,
som angiver forholdet mellem butikkernes omsaetning og borgernes forbrug. For
detailhandlen i Viborg Kommune under ét 1& deekningsgraden i 2012 pé 99. Det
deekker over et mindre overskud pa dagligvarehandlen samt handlen med avrige
udvalgsvarer som harde hvidevarer, mabler, bager, elektronik mv. og et underskud pa
ca. 15 % for handlen med tgj og sko.

| 2007 blev deekningsgraden for hele kommunen malt til 106. Omsestningen var den-
gang ca. 4,6 mia. kr., og det samlede forbrug var ca. 4,3 mia. kr. | 2012 var forbruget
stadig ca. 4,3 mia. Befolkningstilvaeksten pé 2.500 personer opvejer séledes faldet

i forbruget. Siden hgjkonjunkturen i 2007-2008 er omsaetningen i butikkerne faldet
med ca. 400 mio. kr. svarende til ca. 9 %.

Faldet i deekningsgrad fra 106 til 99 for Viborg Kommune som helhed indikerer,
at detailhandlen i Viborg Kommune kan have tabt markedsandele til bymidter og
centre i de omkringliggende kommuner, men det vurderes ogsé, at deekningsgra-
den pa 106 i 2008 er hejt sat.

Detailhandelsstrukturen er kendetegnet ved, at der rundt om Viborg Kommune
ligger steerke indkabsbyer som Aarhus med aflastningscentret ved Bilka placeret

pé Viborgvej samt Randers, Holstebro, Herning og Silkeborg. Da Viborg Kommune
daekker et stort areal, hvor afstandene til konkurrerende byer flere steder er stort set
de samme som til Viborg, sé er det er vanskeligt for Viborg Kommune at opné en
daekningsgrad, der er vaesentligt over 100.
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DETAILHANDLEN | BYERNE | VIBORG KOMMUNE

Detailhandlen i byerne i Viborg Kommune kan opdeles i Viborg by, de storre
centerbyer og de mindre centerbyer, som er karakteriseret ved at have betyde-
lige forskelle, udfordringer og muligheder.

Detailhandlen i Viborg Kommune er kendetegnet ved Viborg bymidte som det
starste udbudspunkt. De mindre udvalgsvarebutikker i de gamle brostensbelagte
straggader er suppleret med en raekke store udvalgsvarebutikker samt Bilka ved
Viborg Storcenter ca. 2 km vest for bymidten. Tilsammen rummer Viborg by ca.
65 % af samtlige butikker og ca. 75 % af udvalgsvarebutikkerne i kommunen.

Afstanden fra centerbyerne Bjerringbro, Karup og Stoholm til Viborg by er ca.
20-25 km. Disse er alle kendetegnet ved at ligge omtrent midt mellem Viborg og
en anden af de store midtjyske handelsbyer.

| de mindre centerbyer er der en dagligvareforsyning til omrédets borgere, mens
udvalgsvarehandlen er meget begreenset.

VIBORG BY

Viborg by er egnens gamle kebstad og handelsby. Butikkerne i Viborg by
omsatte i 2012 for ca. 3,1 mia. kr. svarende til knap 75 % af den samlede
detailhandelsomseetning i hele kommunen.

Viborg er en af de aldste byer i Danmark, og byens centrum er kendetegnet
ved en raekke historiske bygningsveerker, snaevre gader og Sct. Mathias Centret
som det sydvestlige ankerpunkt. Butikkerne daekker stort set alle brancher i
detailhandlen med en vis koncentration af tgj- og skobutikker, som typisk er
kendetegnende for bymidterne i de mellemstore handelsbyer.

Udviklingen siden 2008 har budt pa en del butikslukninger. Langs Gravene,
Vestergade og St. Sct. Hans Gade er der registreret ca. 20 feerre butikker end
i 2008. Afstanden til de attraktive butikker i og omkring Sct. Mathias Centret
vurderes at veere en medvirkende arsag til, at detailhandlen langs Gravene,
Vestergade og St. Sct. Hans Gade er vigende.

Den gennemgéende handelsgade, Sct. Mathias Gade, har generelt oplevet en
mindre tilgang af steerkere butikskoncepter. | perioden 2008-2013 er der lukket
7 butikker, men de er alle blevet erstattet af nye og steerke butikker — herunder
eksempelvis Deichmann, Sport 24 og 3. | foraret 2010 flyttede Stereo Studio
og Louis Nielsen desuden ind i nyrenoverede lokaler pa Sct. Mathias Gade 17
og Solo flyttede ind i det gamle posthus i Sct. Mathias Gade 19. Samlet set
omseetter butikkerne i Viborg bymidte for i omegnen af 1,1 mia. kr. svarende til
ca. 25 % af den samlede omsaetning i Viborg Kommune.

Ca. 2 km vest for Viborgs bymidte ligger aflastningscentret med store butikker
som Bilka og Elgiganten. Aflastningscentret rummer i alt 16 butikker og har

7
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en omsaetning pa knap 900 mio. kr. svarende til ca. 20 % af omsaetningen i hele
Viborg Kommune. Ved siden af aflastningscentret blev der i 2007 etableret Center
Vest, som rummer 6 store butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varer. | alt
har de nye udvalgsvarebutikker i og omkring aflastningscentret tilsammen et areal
pé ca. 13.000 m? og en omsaetning i 2012 pa ca. 160 mio. kr.

Overordnet set vurderes butikkerne omkring Viborg Storcenter fortsat at fungere
som et supplement til bymidtens mere stragorienterede butiksudvalg og mindre
butiksenheder. Det vurderes, at aflastningscentret er steerkt medvirkende til, at ud-
valgsvarehandlen i Viborg klarer sig forholdvis godt og treekker kunder til fra et storre
opland. Det vurderes ogsa, at aflastningscentret har vundet betydelige markedsandele
siden 2008, men at veeksten iseer er hentet inden for Viborg Kommunes graenser.
Viborg Kommune deskker et stort omrade, og afstanden til de neermeste handelsbyer
som Herning, Randers og Silkeborg er i starrelsesordenen 40 km. Derfor er veeksten i
mindre grad hentet fra detailhandlen udenfor Viborg Kommune.

Bydelscentrene i Viborg by forsyner hovedageligt borgerne med dagligvarer. |
de fleste bydelscentre er der et supermarked, og flere er ogséa suppleret med
discountbutikker, kiosker og specialbutikker som bager, slagter mv. Tilsammen
rummer bydelscentrene ca. 40 butikker, hvoraf halvdelen er dagligvarebutikker.
Dagligvarebutikkerne i bydelscentrene omsatte i 2012 for i sterrelsesordenen
900 mio. kr., og der er stort set balance mellem borgernes dagligvareforbrug og
bydelscentrenes dagligvareomsastning. Den sterste koncentration af udvalgsva-
rebutikker findes i Viborg nordvest, som bl.a. rummer en reekke kokkenbutikker.
Udvalgsvareomseetningen i bydelscentrene er omkring 55 mio. kr.

DE STORRE CENTERBYER
Centerbyerne, Bjerringbro, Stoholm og Karup har udviklet sig forskelligt siden 2008.

Bjerringbro (ca. 7.500 indbyggere) er den neaeststerste by i Viborg Kommune og
ligger ca. 20 km fra Viborg. Byens ca. 45 butikker er koncentreret centralt i byen
ved Torvegade, Nerregade og Storegade. Detailhandlen i Bjerringbro har oplevet en
meerkbar tilbagegang i perioden 2008-2013. Der er stort set ikke flere butikker pa
Torvegade og omkring byens centrale torv. Handelslivet er hovedsageligt koncen-
treret omkring parkeringspladsen ved Rossensgade og i gdgaden, Storegade.

Adgangen til Bjerringbros handelsmiljo sker fra bymidtens store parkeringsplads
ved Rossensgade. Herfra er der adgang til bymidtens fire store dagligvarebutikker
samt til bagsiderne af en rackke udvalgsvarebutikker, herunder Bog&ldé og Imerco.
Fra parkeringspladsen er der desuden adgang til Bjerringbros kulturhus og biblio-
tek, Gudenéhuset.

Udvalgsvarebutikkerne i Storegade er udfordrede. | 2013 er der registreret 17
butikker p& Bjerringbros primeere gagade. Siden 2008 er der lukket 4 butikker, uden
at nye er dbnet i lokalerne.

| 2013 er der registreret 13 fearre butikker i Bjerringbro svarende til en reduktion pa
ca. 23 %. Iseer udvalgsvarebutikkerne er lukket.

Dagligvarehandlen i Bjerringbro er ogsa gaet tilbage, om end der ikke er sket

sé& mange butikslukninger som i udvalgsvarehandlen. Dagligvarebutikkerne i
Bjerringbro omsaetter for ca. 80 mio. kr . mindre end i 2007 svarende til en reduk-
tion pa ca. 20 %.

| 2010 vedtog Viborg Byrad en lokalplan for slagterigrunden, som ligger i den
centrale del af Bjerringbro neer stationen og det avrige handelsmilje. Lokalplanen
giver mulighed for, at der kan opfares op til 5.000 m? detailhandel pa omradet.
Indtil videre er der opfert ca. 50 boliger pa slagterigrunden. En ny ankerbutik
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ved slagterigrunden kan veere med til at generere et fodgaengerflow gen-
nem Storegade, som kan vaere med til at understotte udvalgsvarehandlen i
Bjerringbro.

Stoholm (ca. 2.500 indbyggere) ligger mellem Viborg og Skive og rummer

12 butikker. Detailhandlen i Stoholm er koncentreret omkring @stergade,
Vestergade og Nerregade, som er Stoholms centrale gader. Den centrale del
af Stoholm er udformet med teette bygninger, smalle gader og fartreducerende
tiltag, der tilsammen giver gode forhold for fodgaengere.

| Stoholm er der i 2013 registreret 6 faerre butikker end i 2008 svarende til en
reduktion pé ca. 33 %. Dagligvarehandlen er koncentreret ved Vestergade og
lglsevej med Rema 1000 og Super Spar. Udvalgsvarehandlen er koncentreret
omkring Nerregade og Vestergade med en tejbutik, en malerbutik m.fl. Der er
ca. 100 m mellem de to handelsomrader.

Det er hovedsageligt straekningen mellem dagligvare- og udvalgsvareomradet,
som har oplevet butikslukninger. De lukkede butikker er kendetegnet ved at
veere mindre udvalgsvalgsvarebutikker uden for keedesamarbejde.

Karup (ca. 2.300 indbyggere) ligger ca. 20 km fra bade Viborg og Herning

og rummer 13 butikker. Detailhandlen i Karup er koncentreret centralt i byen
omkring Bredgade med Super Brugsen, Spar og fa andre butikker. P& den
anden side af Herningvej ligger Rema 1000 sammen med apotek, pizzaria mv.
Omrédet fungerer som et mindre butikscenter. Afstanden pa ca. 200 m til den
evrige bymidte gor, at de to omréader fungerer som to adskilte omrader.

Detailhandlen i Karup er siden 2008 géet tilbage. 3 butikker er lukket, herunder
dametgjsbutikken, Butik K, og DLG-forretningen, Land og Fritid. For at forbedre
attraktiviteten af Karups bymidte har Viborg Kommune afsat knap 2,5 mio. kr. til
renovering og forskennelse af nedslidte gader og fortove.

DE QVRIGE CENTERBYER

Frederiks, Radkaersbro, @rum, Hammershgj, Legstrup, Skals og Meldrup har
alle en velfungerende dagligvareforsyning. Byerne har kun en meget begreenset
handel med udvalgsvarer. Flere af dem har mistet udvalgsvarebutikker siden
2008.

Udviklingen kan tilskrives den generelle strukturudvikling, der har skabt en cen-
tralisering af udvalgsvarehandlen i de starre byer, brancheglidningen, hvor flere
dagligvarebutikker ogséa forhandler udvalgsvarer og ikke mindst den skonomiske
krise, der iseer har reduceret grundlaget for udvalgsvarehandlen.

Reduktionen i forbruget har betydet, at omtrent halvdelen af alle butikker pa
landsplan havde rade tal p& bundlinjen i 2011, og naesten en fierdedel var direkte
lukningstruede. Det er iseer gaet ud over forholdvis nystartede butikker, som ikke
har oparbejdet en gkonomisk soliditet, og butikker, der har skullet gennemga et
generationsskifte.

AREALBEHOV

Forbrugerne har siden starten pé finanskrisen eendret adfeerd og er blevet

mere tilbageholdende samtidig med, at de har eget handlen pa internettet. Det
har betydning for arealbehovet, som er vurderet til maksimalt at veere i stor-
relsesordenen 56.000 m? i hele Viborg Kommune de kommende 12 &r. Hvis de
okonomiske konjunkturer fortsaetter, og hvis internethandlen fortseetter med at
tage markedsandele fra de fysiske butikker kan omsaetningen i Viborg Kommune
klares pé et butiksareal, der er ca. 3.000 m? mindre end i dag. Der er saledes et

9
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betydeligt spillerum for udviklingen i arealbehovet de kommende 12 &r afheengigt af
udviklingen i rammebetingelserne.

Strukturudviklingen forventes at skabe behov for en vis omfordeling af butiksarealer,
hvor butikker i nogle omréder lukker, mens der etableres nyt butiksareal andre
steder, eller at butikkerne flyttes for at opna et tidssvarende butikskoncept og -ind-
retning. Der vil derfor veere behov for nyt butiksareal udover det beregnede behov
som folge af en omfordeling af forbruget, geografisk omfordeling internt i byerne
eller behov for fornyelse af udbuddet af butikslokaler. Ved vurdering af behovet for
udvikling spiller det ogsé ind, at der i lokalplan nr. 351 for Tolbodcenteret er planlagt
for 16.000 m?2 detailhandel, som ikke er anvendt i det realiserede projekt.

EFFEKTER VED UDVIDELSE AF AFLASTNINGSCENTRET

Der er foretaget en vurdering af konsekvenserne af frikommuneforsagsprojektet om
udvidelse af aflastningscentret. Konsekvenserne er vurderet for tre scenarier, hvor
der udbygges med hhv. 10.000 m?, 15.000 m? og 20.000 m?til detailhandel.

Store udvalgsvarebutikker i aflastningscentret i Viborg Kommune og i andre
lignende omréader omsastter typisk for 20.000 kr. pr. m?. Det er vigtigt at gere
opmeerksom pa, at effektvurderingerne er gennemsnitsbetragtninger. Den faktiske
effekt vil afheenge af de konkrete butikstyper, der vil blive etableret, og hvor der er
tilsvarende butikstyper, som vil blive konkurrenceudsat.

Butikssterrelser, brancher mv. har en betydning for, hvor store andele af omsestnin-
gen, der vil blive hentet i de forskellige delomréder. Hvis der eksempelvis etableres
store butikker med brancher, der kun er svagt reprassenteret i bymidten, s& vil
effekten pé bymidten blive mindre end vurderet.

OMSATNINGEN TIL | DE NYE BUTIKKER OG HVOR DEN VIL KOMME FRA

Det simpleste er at forestille sig, at udvidelsen bliver etableret nu og dermed vurdere
pavirkningen, som den ville veere pa den nuvaerende detailhandel. Der er taget
udgangspunkt i 2012-priser, og derfor er effekterne vurderet, hvis de nye butikker
blev etableret i 2012. Under de forudsaetninger vurderes det, at udvidelsen vil

hente i sterrelsesordenen 70 % af sin omseetning fra butikkerne i Viborg by, 10 %
fra detailhandlen i kommunen i ovrigt og 20 % i de omkringliggende kommuner. |
storrelsesordenen 35-40 % forventes at komme fra Viborg bymidte.

Den store andel af omsaetningen, som de nye butikker i aflastningscentret vurderes
at ville hente i Viborg by, udtrykker, at der er et stort omsaetningspotentiale i Viborg
by. Viborgenserne bor teet pa og vil derfor vil have sterre tilbegjlighed til at handle i de
nye butikker i aflastningscentret end borgere, der bor leengere veek.

METODE TIL VURDERING AF EFFEKTER
Forst estimeres omsaetningen i nabokommunerne. Omseetningen i deloplandene
i Viborg bygger pa denne rapport.

Dernaest vurderes omsastning pr. m? i de nye butikker i aflastningsomradet, og
den sandsynlige arlige omsastning i de nye butikker beregnes.

Til sidst vurderes det, hvorfra omsaetningen i de nye butikker i aflastningscentret
vil blive hentet. Det geres ud fra principper om, at omraderne testtest pa de nye
butikker vil afgive sterre omsaetning, end omrader leengere veek, og at omrader
med svagt butiksudbud vil afgive sterre andele end omréder med steerkt
butiksudbud.
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Den mindre andel, der forventes at komme fra den ovrige del af Viborg
Kommune skyldes, at der er sterre afstand til Viborg og dermed ogsé sterre
konkurrence fra omkringliggende handelsbyer, og at udvalgsvarehandlen allerede
er reduceret i omfang i de mindre byer i Viborg Kommune.

EFFEKTER | 2012

Spargsmalet er dernaest, hvad effekten vil blive for detailhandlen i og omkring
aflastningcentret. Som skemaet viser, forventes reduktionen i omseetning i de ek-
sisterende butikker at blive storst i aflastningscentret, lidt mindre i Viborg bymidte
og igen lidt mindre i butikkerne i den evrige del Viborg Kommune.

Vurderingen viser ogsa, at effekten pé de omkringliggende kommuners de-
tailhandel vil blive meget beskeden. Den overforte omseetning fra de enkelte
nabokommuner udger i alle tre scenarier under 2 % af den samlede omseetning
i de eksisterende udvalgsvarebutikker i nabokommunerne. Bag tallene ligger,

at borgerne i de omkringliggende kommuner har store lokale handelsbyer som
Herning, Holstebro, Silkeborg og Randers, der ogsa har et stort udbud, og som
borgerne vil vaere tilbgjlige til at vaelge pé grund af naerheden.

Hvis der opfares 10.000 m? vil det betyde, at omsaetningen i aflastningscentrets
udvalgsvarebutikker reduceres med ca. 15-20 %. | bymidten forventes ca. 10

% af omseetningen at blive overfert til de nye butikker. | resten af kommunen
forventes ca. 5-10 % af den eksisterende omsaetning i udvalgsvarebutikkerne at
blive overfort til de nye butikker, og i nabokommunerne overferes ca. 1 %.

Hvis der opfares 15.000 m? vil det betyde, at omsastningen i aflastningscentrets
udvalgsvarebutikker reduceres med ca. 25-30 %. | bymidten forventes ca. 15 %
af omsaetningen at blive overfort til de nye butikker. | byerne i resten af kommu-
nen forventes ca. 10 % af den eksisterende omseetning i udvalgsvarebutikkerne
at blive overfort til de nye butikker, og i nabokommunerne overfores ca. 1,5 %.

En udvidelse pa 20.000 m?vil betyde, at omsastningen i aflastningscentrets ud-
valgsvarebutikker reduceres med ca. 35-40 %. | bymidten forventes ca. 20 % af
omsaetningen at blive overfort til de nye butikker. | byerne i resten af kommunen
forventes ca. 10-15 % af den eksisterende omseetning i udvalgsvarebutikkerne
at blive overfert til de nye butikker, og i nabokommunerne overferes ca. 2 %.

EFFEKTER | 2025

Effekterne i 2025 forventes at blive mindre. | 2025 forventes det, at indbyg-
gertallet i Viborg Kommmune er vokset med ca. 4.700. Befolkningstilveeksten
vil skabe et merforbrug pa udvalgsvarer pa i sterrelsesordenen 100 mio. kr. i
Viborg Kommune i 2025, som vil modveje en del af den forventede reduktion i
omseetningen.

VURDERING AF EFFEKTER

iR
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BUTIKSANALYSE

Kortleegningen giver et overblik over antallet af butikker,
hvordan daekningen med butikstyper er i byerne, hvor
meget areal butikkerne har og hvor steerk handelslivet stér i
byerne. Der kan pa de veesentligste omrader sammenlignes
med en tilsvarende kortlaegning fra 2008.

KORTLAGNING AF BUTIKKER

Udgangspunktet for detailhandelsanalysen er en kortleegning af alle butikker i
Viborg Kommune. Butikkerne er kortlagt med afseet i den opdaterede butiksliste
for Viborg Kommune efterfulgt af en kvalitetssikring via besigtigelse, internetop-
slag, opslag pa OIS mv.

REGIONALE FORHOLD | MIDTJYLLAND

Midtjylland er karakteriseret ved flere mellemstore byer med en steerk detail-
handel. Bystrukturen afspejler sig i detailhandelsstrukturen, hvor der er hard
konkurrence om oplandet mellem byerne. De starre handelsbyer omkring
Viborg er Silkeborg, Randers, Skive og Herning samt Aarhus, der ogsa er en
veesentligt konkurrerende indkebsby trods afstanden.

Detailhandlen i Viborg Kommune er koncentreret i Viborg by, som er det
naturlige midtpunkt for handlen i kraft af byens sterrelse og tradition som
kabstad og overordnet handelsby. Bortset fra Bjerringbro, der rummer ca. 30
udvalgsvarebutikker, er detailhandlen i de evrige byer primeert koncentreret om
dagligvarehandlen og forsyner et mere lokalt opland.

BUTIKKER 12013

Viborg by har i alt ca. 275 butikker svarende til ca. 65 % af alle butikker i kom-
munen. Udbuddet vidner om byens styrke og betydning som handelsby for et
storre opland.

Detailhandlen i bymidten er koncentreret i gaderne omkring Preislers Plads.
Sct. Mathias Gade er den gennemgéaende gagade og straekker sig fra Sct.
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Mathias Centret i sydest til St. Sct. Mikkels Gade i nordest. Stroget langs Sct.
Mathias Gade er knap 400 m langt og rummer ca. 70 butikker, der deekker et
bredt udvalg inden for alle hovedbrancher. Siden 2008 er der sket flere udskift-
ninger i butiksbestanden. 64 % af butikkerne i Sct. Mathias Gade er med i et

keedesamarbejde.

Handelsstreget langs Sct. Mathias Gade er det steerkeste detailhandelsstrog

i Viborg bymidte og omkranses af Gravene i vest, Vestergade i nord, St. Sct.
Mikkels Gade mod est og St. Sct. Peders Gade mod syd. Der er ca. 45 butikker
i gaderne rundt om Sct. Mathias Gade, og ca. 23 % af butikkerne er med i et
keedesamarbejde. Siden 2008 er ca. 10 butikker lukket eller flyttet, uden at de er

erstattet af nye butikker.

| centrum af handelsstraget — mellem Sct. Mathias Gade og Vestergade — ligger
Preislers Plads med knap 300 p-pladser, og syd for Sct. Mathias Centret er der
ca. 550 p-pladser pa Fischers Plads. Den hgje biltiigeengelighed til Sct. Mathias
Centrets ca. 30 butikker ger centret til et naturlig ankomstpunkt til detailhandlen
i Viborg. 1 2013 anleegges der store p-pladsanleeg ved Toldbodcentret, og der er

abnet nye p-pladser ved regionshospitalet.

Viborg bymidte har en god bredde i dagligvareudbuddet, der streekker sig fra
det store Fotex-varehus med bredt varesortiment inden for food og non-food

til specialbutikker som slagter, bager og vinforretning. Inden for bekleedning og
ovrige udvalgsvarer har Viborg bymidte en del af de kendte keedekoncepter som
H&M, Fona, Feetter BR og specialbutikker som optikere, telebutikker og kosme-
tikforretninger. De store og kendte keedebutikker ligger primeert i Sct. Mathias
Centret eller nzer ved centrets indgang ved Sct. Mathias Gade.
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Beklaedning
@vrige udvalgsvarer

Pladskraevende varer

Byerne i analysen
omfatter:

Hovedby
Viborg

De storre centerbyer
Bjerringbro, Stoholm,
Karup

@vrige centerbyer
Frederiks, Rodkeersbro,
@rum, Hammershaj,
Lagstrup, Skals og
Moeldrup

| A

/ Handelsgader, parkeringsomréder og bycentret.



Ca. 400 m nordvest for det centrale handelsomréde omkring Sct. Mathias
Centret ligger Fotex og Fakta som mindre ankerfunktioner. Gravene, som ligger
mellem Sct. Mathias Gade og Fatex, er kendetegnet ved kontorer, boliger og
fa butikker. Der er ca. 15 butikker pa streskningen, som er kendetegnet ved at
veere mindre og selvstaendige butikker uden egen webshop.

Siden 2008 er aflastningscentret blevet udvidet en del. | 2010 dbnede
Elgiganten en ny butik pa ca. 2.200 m? ved Viborg Storcenter og Bilka. | 2012
flyttede Harald Nyborg ind som nabo til Elgiganten i en nyopfert butik, der ogsa
er ca. 2.200 m?. Umiddelbart vest for Bilka, Elgiganten m.fl. ligger Center Vest,
hvor der i 2011 er sket en sterre udskiftning af butikkerne, der i dag bestér af
bl.a. ILVA, Jem & Fix m.fl. De nye udvalgsvarebutikker har tilsammen et areal pa
ca. 13.000 m? og omsatte i 2012 tilsammen for ca. 160 mio. kr.

Deloplandene i Viborg by forsynes med lokal detailhandel i bydelscentre.
Bydelscentrene kan inddeles i tre sterre delomréader, Viborg nordvest Viborg
sydvest og Viborg est. | delomraderne ligger ogséa ca. 35 butikker i omrader til
seerligt pladskraevende varegrupper som bilforhandlere, byggemarkeder mv.

Bydelscentrene forsyner primaert borgerne med dagligvarer. De fleste bydelscen-
tre rummer et supermarked, og flere er ogsé suppleret med discountbutikker
samt kiosker og specialbutikker som bager, slagter mv. Tilsammen rummer
bydelscentrene ca. 40 butikker, hvoraf halvdelen er dagligvarebutikker.
Dagligvarebutikkerne i bydelscentrene omsatte i 2012 for i sterrelsesordenen
900 mio. kr. Udvalgsvareomsaetningen var omkring 55 mio. kr.

| Viborg nordvest er butikkerne spredt over et stort omrade. Der er ca. 15
butikker, som forhandler seerligt pladskraevende varegrupper. Omsaetningen

i dagligvarebutikkerne er hovedsageligt koncentreret i bydelscentret ved
Rughavevej og Vestervangsve;.

I Viborg sydvest er dagligvarehandlen koncentreret i bydelscentret ved Lovbjerg
og Rema 1000 ved Koldingvej. De f& udvalgsvarebutikker ligger hovedsageligt
udenfor bydelscentret.

I Viborg est er mere end halvdelen af detailhandelsomseetningen koncentreret
omkring bydelscentret ved Randersvej, der rummer Lavbjerg og Rema 1000.

ANTAL BUTIKKER 2013
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Bjerringbro er kommunens neeststorste handelsby med ca. 50 butikker, heraf 2
supermarkeder og 3 discountbutikker og en kebmandsbutik. Bjerringbro ligger ca.
20 km fra Viborg og fungerer som en selvsteendig handelsby med eget opland,
handelsstandsforening mv. Den sterste butikskoncentration i Bjerringbro findes
centralt i byen ved Torvegade, Norregade og Storegade. Herudover rummer
butiksomréadet ved Senderbro ca. 5 butikker, herunder en discountbutik, en bager
0g en slagter.

Bjerringbro rummer 2 supermarkeder, Super Best og Super Brugsen. Super

Best ligger ved Torvegade i den centrale del af Bjerringbros handelsmilja.
Udvalgsvarebutikkerne neer det store supermarked er meget udfordrede. Siden
2008 er omkring 1/3 af udvalgsvarebutikkerne lukkede. Super Brugsen ligger ved
Markedsgade i den vestlige del af bymidten, der er kendetegnet ved en raekke
andre byfunktioner som leeger, hotel mv. | 2008 flyttede posthuset til lokaler i Super
Brugsen.

Byens starrelse og opland skaber grundlag for et vist udbud af butikker inden for
bekleedning og evrige udvalgsvarer, som daekker isenkram, boghandel, cykelhan-
del, sportsudstyr mv. Der er ikke tale om et fuldt deekkende butiksudbud, og der er
et begreenset udbud inden for den enkelte brancher.

Stoholm ligger ca. 20 km vest for Viborg og midt mellem Viborg og Skive. De ca.
15 butikker er spredt langs OJstergade og Vestergade i den nordlige ende af byen.
De to store dagligvarebutikker, Rema 1000 og Super Spar, ligger i den vestlige del
af handelsomradet, mens de fleste udvalgsvarebutikker samt bageren og slagteren
er placeret ca. 100 m leengere mod @st. De ca. 5 udvalgsvarebutikker i Stoholm
omfatter butikker som f.eks. en herretgjsbutik, en hobbybutik og en mindre
mebelbutik. Butiksbestanden har veeret stort set konstant siden 2008.

Karup ligger ca. 20 km sydvest for Viborg og midt mellem Viborg og Herning.

De fleste af Karups ca. 10 butikker er koncentreret omkring Super Brugsen i den
sydostlige del af byen. Karup har et rimeligt udoud af dagligvarer med béade Super
Brugsen, Rema 1000 og en Spar kebmand. Udvalgsvarehandlen i Karup er meget

ANTAL BUTIKKER - UDVIKLING 2008-2013

KADETILKNYTNING 2013
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/Areal af butikker fordelt pa hovedbranche indenfor oplandene, 2013.

begreenset. Siden 2008 er der lukket fa butikker i Karup, men generelt har detail-
handlen i Karup tilsyneladende fundet et balanceret niveau.

Antallet af butikker i de ovrige byer centerbyer, Frederiks, Redkaersbro, @rum,
Hammershgj, Skals og Meldrup afspejler stort set byernes indbyggertal. Byerne har
1-2 dagligvarebutikker i form af kebmandsbutikker eller discountbutik.

UDVIKLING | ANTAL BUTIKKER SIDEN 2008

Antallet af butikker i Viborg Kommune er blevet reduceret fra 499 i 2008 til 424 i
2013 svarende til en reduktion pé ca. 15 %. Forskellige opgerelser tyder pa, at der
pé landsplan i kriseéret 2008 alene lukkede butikker i sterrelsesordenen 4-5 % af
den samlede bestand, mens det vurderes — om end det er usikkert — at der yderlige-
re er lukket ca. 4-5 % fra 2008 og frem til 2012. Samlet set vurderes tilbagegangen

i butiksbestanden i Viborg Kommune derfor at vaere mere markant end udviklingen
pé landsplan de seneste 12 &r.

KADER | VIBORG KOMMUNE
Antallet af butikker med tilknytning til kapitalkeeder er normalt et udtryk for butiks-
bestandens samlede attraktion og styrke i oplandet. Det er samtidig ogsa vigtigt
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for handelslivet, at de centralt styrede og forholdsvis ensartede kapitalkeedebutikker
suppleres af butikker i frivillige keeder og af butikker uden for keedesamarbejde, som
bidrager til variation i butiksudbuddet.

Analysen viser, at ca. 55 % af butikkerne i Viborg Kommune indgik i et keedesam-
arbejde i 2012. Ca. 32 % af butikkerne i Viborg Kommune indgik i en kapitalkeede

i 2011, ca. 23 % var med i en frivillig keede. Ca. 44 % af butikkerne var uden for
keedesamarbejde. Til sammenligning var ca. 50 % af butikkerne pa landsplan med i et
keedesamarbejde i 2012.

Iszer dagligvarebutikkerne har en hgj andel af kapitalkeedebutikker. Udviklingen inden
for dagligvarer er drevet af hard priskonkurrence, og der er fordele ved at drive et

stort antal butikker efter faste koncepter i centralt styrede keeder. De senere ar har
discountbutikkerne, der alle indgér i kapitalkeeder, aget deres udbredelse. Samtidig er
eksempelvis minimarkeder og mindre supermarkeder, der typisk indgér i frivilige keeder,
blevet reduceret i antal. Dagligvarebutikkerne i Viborg Kommune, der star uden for
keedesamarbejde, er hovedsageligt kiosker og specialdagligvarebutikker som bagere,
slagtere, vinbutikker og etniske fadevarebutikker.

Ca. 53 % af butikkerne inden for beklaedning og evrige udvalgsvarer er selvsteendige
butikker uden for keedesamarbejde, hvilket afspejler, at der her er bedre muligheder og
lokalt initiativ til at starte og drive selvsteendig forretning.

BUTIKSAREAL

Der er i 2013 registreret et samlet bruttoetageareal til butikker pa ca. 287.000 m? i
Viborg Kommune. Viborg by som helhed stér for ca. 68 % af det samlede butiksareal
og Bjerringbro stér for ca. 13 %.

BRUTTOETAGEAREAL 2013
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/Omsaetningsfordeling for dagligvarer og udvalgsvarer i fordelt pa oplandene, 2012.

Set p& hovedvaregrupper er arealet fordelt med ca. 30 % til dagligvarer, 9 % til bekleed-
ning, 32 % til evrige udvalgsvarer og 31 % til butikker, der forhandler saerligt pladskree-
vende varegrupper.

Stoholm og Karup rummer tilsammen knap 8 % af det samlede butiksareal. De ovrige
byer og landistrikter rummer de resterende ca. 11 %.

Siden 2007 er arealet i kommunen som helhed reduceret med ca. 19.000 m? svarende
til ca. 6 %. Det er hovedsageligt udvalgsvarehandlen, der har oplevet en arealreduktion.

OMSATNING

Detailhandlen i Viborg Kommune omsatte i 2012 for ca. 4,2 mia. kr. inkl. moms.
Omsaetningen er koncentreret omkring Viborg bymidte og aflastningscentret ved Viborg
Storcenter. Tilsammen stér de to omrader for ca. 2,0 mia. kr. svarende til omkring 47 %
af omsaetningen i Viborg Kommune.

DETAILHANDELSANALYSE
VIBORG KOMMUNE

Dagligvarer
Beklaedning

@vrige udvalgsvarer
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| Viborg by ligger butikkerne primeert i Viborg bymidte, i aflastningscentret ved
Holstebrovej, i bydelscentrene og i omrader til butikker, der forhandler saerligt pladskrae-
vende varegrupper. Tilsammen udger Viborg by ca. 75 % af den samlede omsaetning

i Viborg Kommune, men rummer kun ca. 40 % af kommunens samlede befolkning.
Viborg bymidte star for ca. 72 % af omsastningen inden for tej og sko og for ca. 28 %
af omsaetningen inden for evrige udvalgsvarer i Viborg Kommune. Aflastningscentret
ved Viborg Storcenter stér for ca. 27 % af den samlede omsastning inden for evrige
udvalgsvarer.

Butikkerne i Bjerringbro stér for ca. 11 % af den samlede omsaetning i Viborg
Kommune. Stoholm og Karup star tilsammen for ca. 9 % mens de avrige omrader i
Viborg Kommune tilsammen stér for ca. 6 % af den samlede omsastning.

FORBRUG OG DAKNINGSGRAD

Ved hjeelp af et udtresk fra Danmarks Statistik pa forbrugsgrupper er indoyggernes for-
brug i Viborg Kommune beregnet. Det gor det muligt at beregne deekningsgraden, der
er butikkernes omseetning divideret med indbyggernes forbrug. Der er beregnet daek-
ningsgrader for kommunen som helhed og for 10 oplande med hver deres hovedby eller
hovedcenter. Daekningsgraden er et udtryk for et givent omrédes detailhandelsmaessige
styrke. En deekningsgrad over 100 % udtrykker, at der er et handelsoverskud, hvor
butikkerne i omradet omsaetter for mere end indbyggerne forbruger. Det betyder, at
kommunen eller byen stér staerkt som udbudspunkt i et opland, der reekker uden for
kommune- eller bygreensen.

Det skal bemaerkes, at internethandlen er trukket ud af forbruget ved beregning af
daekningsgrader i 2012. Begrundelsen er, at internethandlen i dag har néet et stort
omfang, og at det pavirker et anske om, at daekningsgraden udtrykker forholdet mellem
omseetning og forbrug i fysiske butikker. Hvis internethandlen var trukket ud af forbruget

OMSZATNING 2012




i analysen fra 2007/2008, hvor den havde néet et vist niveau, sé ville deskningsgraden
dengang have veeret lidt hgjere.

DAKNINGSGRAD | VIBORG KOMMUNE
Deekningsgraden for Viborg Kommune er i 2012 beregnet til 99. Butikkernes omseet-
ning er séledes stort set pa niveau med borgernes forbrug i Viborg Kommune.

Deekningsgraden for dagligvarer er beregnet til 101, hvilket betyder, at der er balance
mellem butikkernes omsaetning og borgernes dagligvareforbrug. Indkeb af dagligvarer
sker generelt lokalt. Det betyder, at de mindre byer er mindre udsatte for konkurrence
fra sterre omkringliggende byer og derfor har en forholdsvis veludbygget dagligvarefor-
syning.

For bekleedning er daekningsgraden beregnet til 83. Det betydelige underskud skyldes
sandsynligvis, at Viborg Kommune deskker et stort geografisk omrade. Omréderne
udenfor Viborg by har korte afstande til omkringliggende konkurrerende byer som
Herning, Randers og Aarhus. Samtidig er tej og sko en branche, hvor forbrugerne
generelt kreever et stort udbud, som de til gengeeld er villige til at kore efter.

For avrige udvalgsvarer er daekningsgraden beregnet til 102. Det mindre overskud
skyldes sandsynligvis, at de store udvalgsvarebutikker i aflastningscentret vest for
Viborg by har en betydelig oplandseffekt, hvor de dels holder handlen hiemme, og dels
tiltreekker handel udefra.

Deekningsgraden for Viborg Kommune blev i 2007 beregnet til 106. Deekningsgraden
for Viborg Kommune er séledes géet 7 procentpoint tilbage fra 2007 til 2012. | perioden
2007-2012 er antallet af butikker i Viborg Kommune faldet, og arealet og omseetningen
er reduceret. | samme periode er der ogsé sket en reduktion af forbruget, men med en
befolkningstilvaekst pa ca. 2.500 personer er det samlede forbrug i Viborg Kommune
stort set pé& niveau med 2007. Tilbagegangen i butikker og areal kan pege pa, at Viborg
Kommune reelt har tabt terreen, men det er overraskende, at der i 2007 blev opgjort et
betydeligt overskud. Som nezevnt tidligere er Viborg Kommune geografisk stor, og fra
flere dele af kommunen er afstandene til Viborg og de store nabobyer sammenlignelige.

DZAKNINGSGRAD 2012
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Det betyder, at detailhandlen i Viborg er i hard konkurrence, og at mulighederne for et
starre overskud begraenses.

| Viborg by som helhed er daskningsgraden pé dagligvaresiden beregnet til ca. 160. Det
vidner om et betydeligt overskud, der til dels kan tilskrives de store regionalt orienterede
dagligvarebutikker som Bilka, Fetex, Lavbjerg og Super Best, men ogséa i hej grad de
12 discountbutikker. Det indgér ogsd, at Viborg by fungerer som lokal forsyning for en
raekke forstaeder, hvor detailnandlen er begraenset, eksempelvis Hald Ege, Bruunshéb,
og Birgittelyst. Deekningsgraden pé ca. 190 for bekleedningshandlen i Viborg by vidner
om et betydeligt overskud pa handlen med tej og sko. Daekningsgraden for evrige
udvalgsvarer er beregnet til ca. 215, og ogsa her er der tale om et betydeligt overskud.
Viborg by som helhed rummer ca. 85 % kommunens samlede omseetning i udvalgsva-
rehandlen.

| deloplandene i Viborg nordvest, Viborg sydvest og Viborg est er deekningsgra-

den for dagligvarer beregnet til omkring 100. Der er dermed stort set balance

mellem indbyggernes dagligvareforbrug og omradernes dagligvareomsastning.
Daskningsgraden for dagligvarer i Viborg sydvest er beregnet til 113. Det skal ses i lyset
af, at bydelscentret ved Koldingvej ogsa fungerer som bydelscenter for forstaederne,
Hald Ege og Birgittelyst.

Detailhandlen med udvalgsvarer er relativt begraenset i omraderne udenfor Viborg
bymidte og aflastningscentret. Den sterste koncentration af udvalgsvarer findes i Viborg
nordvest, hvor deekningsgraden for udvalgsvarer er beregnet til ca. 125. Det skal ses

i sammenhaeng med omradets heje koncentration af kekkenbutikker og andre store
bolig- og havebutikker.

| Bjerringbro er deekningsgraden for dagligvarehandlen beregnet til 85. Der er séledes
et underskud pa 15 % i forholdet mellem Bjerringbro-borgernes forbrug og byens
dagligvareomseetning. Daekningsgraden for handlen med tej og sko er beregnet il ca.
25, og det vidner om et betydeligt underskud — iseer nar Bjerringbros sterrelse tages i
betragtning. Deekningsgraden for @vrige udvalgsvarer er beregnet til ca. 60, hvilket ogsa
er forholdsvist lavt for en by af Bjerringbros stoerrelse.

| de avrige centerbyer er daskningsgraden for dagligvarer beregnet til mellem 50 og 80.
Med centerbyer pa omkring 2.000 indbyggere som Karup, Stoholm, Tjele og Skals er
der tale om forholdsvis lave daekningsgrader. Udvalgsvarehandlen i de avrige centerbyer
er meget begraenset. Overordnet set peger daskningsgraderne pa, at en meget stor
andel af forbruget til udvalgsvarer laegges i butikker i Viborg by. Ogsé for dagligvare-
handlens vedkommende laegges en forholdsvis stor del af forbruget i Viborg frem for i
de lokale butikker.

| perioden 2007-2012 er der sket en aendring i pendlingsmenstret til og fra Viborg
Kommune, og det kan have betydning for udviklingen i deskningsgraden. | 2007

havde Viborg Kommune et pendlingsoverskud pa ca. 4.000 personer. | 2012 var
pendlingsoverskuddet halveret til ca. 2.000 personer. Hvis det antages, at ca. halvdelen
af indpendlernes forbrug leegges i Viborg Kommune svarer reduktionen af indpendlere
til en omsaetningsreduktion pa ca. 50 mio. kr. Omsastningsreduktionen som felge af de
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feerre indpendlere udger ca. 12 % af den samlede omsaetningsreduktion siden 2008,
men kun ca. 1 % af den samlede omsaetning i Viborg Kommune.

BUTIKKER MED WEBSHOP

Detailhandlens brug af muligheder for at kombinere den fysiske butik med nethandel er
blevet undersogt. Internethandlen spiller en stadig stigende rolle i detailhandlen, og ten-
denser peger pd, at flere fysiske butikker kombinereres med webshops. Internethandlen
er de seneste 5 &r vokset med ca. 15 % om éret. | 2012 udgjorde internethandlen ca. 1
% af dagligvarehandlen og 8-10 % af handlen med udvalgsvarer. Mange fysiske butikker
har ogsé en egentlig webshop, enten via kaedens webshop eller som egen webshop.

Undersagelsen viser, at ca. 125 butikker i Viborg Kommune har egen webshop sva-
rende til ca. 30 % af samtlige butikker. Andelen af butikker med egen webshop er stort
set ens i alle kommunens byer. Internethandel og fysiske butikker skal ikke nadvendigvis
ses som to adskilte butikker. Flere butikker anvender aktivt en multi-channel strategi,
hvor webshoppen integreres i den fysiske butik.

| Viborg bymidte har 53 % af butikkerne i Sct. Mathias Gade egen webshop. | Gravene,
Vestergade, St. Sct. Mikkels Gade og St. Sct. Peders Gade har 35 % af butikkerne
egen webshop.

Set pa hovedbutikstyper er der webshop i knap 20 % af dagligvarebutikkkerne, knap 40
% af beklaednings- og avrige udvalgsvarebutikker og ca. 15 % af butikker med seerligt
pladskraevende varer.

Der er webshop i knap 15 % af butikkerne uden for keedesamarbejde og knap 50 % af
butikkerne i frivillig keede eller kapitalkeede.

DETAILHANDLERNES FORVENTINGER TIL FREMTIDEN

| forbindelse med besigtigelsen af butikkerne i Viborg Kommune er detailhandlerne ogsé
blevet spurgt om udviklingen i omsaetningen de seneste 2 ar og til forventningerne til
omseetningen de kommende 2 ar.

Gennemesnittet for svarene er, at der har veeret en stigning i omseetningen fra 2010 til
2012 p& 2,5 %, og at der fra 2012 til 2014 forventes en stort set usendret omseetning.
Inden for dagligvarer svares der, at der har veeret en veskst pé ca. 2 % i omseetningen
fra 2010 til 2012, men at der forventes en tilbagegang pa ca. 1 % fra 2012 til 2014.
Inden for bekleedning har der ifelge svarene veeret en stigning pé ca. 4 % fra 2010 til
2012. Fra 2012 til 2014 forventes en vaekst pa ca. 2 %. Endeligt svares der inden for
ovrige udvalgsvarer, at omsastningen er steget med ca. 2 % fra 2010 til 2012, og at der
forventes en veekst pa ca. 4 % fra 2012 til 2014.

Ved vurderingen af resultaterne er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at butikker, der er
lukket eller &bnet siden 2010, ikke indgér. Da der samlet har veeret tilbagegang i antallet
af butikker, méa det forventes, at vurderingen af udviklingen fra 2010 til 2012 er for hgj.
Det samlede billede er, at butikkerne i trdd med forventningerne pa landsplan ikke
regner med veekst i den naermeste fremtid.
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FORBRUGSUDVIKLING OG
AREALBEHOV

Som grundlag for den fremtidige detailhandelsplanlaegning
omsaettes forbrugstilvaeksten til to scenarier for det fremtidige
arealbehov. Afhaengigt af udviklingen i privatforbruget, veeksten

I e-handel mv. kan der forventes alt mellem et starre behov for
areal til detailhandel til at fremtidens forbrug kan ske pa et detail-
handelsareal, der er mindre end det nuveerende.

FORBRUGSUDVIKLING OG FREMTIDIGT AREALBEHOV

Siden 2007, hvor forbruget toppede, har forbrugerne veeret tilbageholdende som en
konsekvens af den akonomiske krise. Det er iseer géet ud over udvalgsvarehandlen,
men ogsa dagligvarehandlen er ramt i et vaesentligt omfang. | de kommende ar vil den
okonomiske krise fortsat have stor betydning for udviklingen i forbruget og dermed ogséa
det fremtidige arealbehov til butikker. | de kommende é&r vil den ekonomiske udvikling
have stor betydning for udviklingen i forbruget og dermed ogsé det fremtidige arealbe-
hov til butikker. Andre faktorer vil ogsé have indflydelse pa detailnandlens udviklingsmu-
ligheder i Viborg Kommune. Felgende faktorer vil have betydning for udviklingen:

» Befolkningsudviklingen,

> Udviklingen i privatforbruget,

> Udviklingen i internethandlen,

> Udviklingen i handelsbalancen overfor omverdenen.

Det forudsaettes desuden, at omsastningen pr. m? er konstant i perioden 2012-2024.



AREALINTENSITET, OMSATNING PR. M2

28.500 16.500 13.500

BEFOLKNINGSUDVIKLING

Udviklingen i indbyggertallet har stor betydning for detailhandlens udviklingsmuligheder.
Ifelge Viborg Kommunes befolkningsprognose vil der ske en befolkningstilvaekst pa ca.
5 % i perioden 2012-2024 svarende til ca. 4.700 indbyggere. Det deekker imidlertid
over en mindre forskydning i alderssammenseetningen af borgerne i Viborg Kommune. |
2024 forventes det, at antallet af personer over 65 &r er steget med ca. 5 procentpoint i
forhold til 2012. P& den anden side forventes antallet af 25-65-arige at falde med ca. 4
procentpoint. Udviklingen svarer til den forventede udvikling pé landsplan.

Befolkningsudviklingen skaber grundlag for veekst i kommunens detailhandel. Med et
samlet forbrug péa ca. 48.000 kr. pr. person pr. &r svarer det til en stigning i forbruget pa
ca. 225-250 mio. pr. &r kr. i 2012-priser.

Der regnes kun med én mulig befolkningsudvikling svarende til Viborg Kommunes
prognose.

UDVIKLING | PRIVATFORBRUGET

Siden 2007, hvor forbruget toppede, har forbrugerne veeret tilbageholdende som en
konsekvens af den akonomiske krise. Det er iseer gdet ud over udvalgsvarehandlen,
men ogsé dagligvarehandlen er ramt. | de kommende éar forventes den ekonomiske
krise fortsat have stor betydning for udviklingen i forbruget. Siden 2007 er omsastningen
i handlen med tgj og andre beklaedningsvarer faldet med ca. 25-30 %, omsaetningen i
ovrige udvalgsvarer er faldet med ca. 10-15 % og for dagligvarer er omseetningen faldet
med ca. 5-10 %.
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/Det saesonkorrigerede maengdeindeks er veerdiindekset divideret med et tilho-
rende prisindeks (her 2005-priser). Mangdeindekset er derfor regnet i faste priser
og er et udtryk for den reale udvikling.

| et 12-arigt tidsperspektiv er forbrugsudviklingen usikker. De kommende &r ma det
forventes, at forbrugsudviklingen vil blive meget afdeempet, og at forbruget herefter
vil udvikle sig afheengigt af, hvornar der igen vil blive veekst. P& den baggrund er det
i minimumsscenariet forudsat, at forbruget stort set ikke stiger frem til 2024, hvilket i
store treek svarer til, at stagnationen i forbruget de seneste ar vil fortsestte.

I maksimumsscenariet antages forbruget i 2024 at veere steget til et niveau, der svarer til
det niveau, som forbruget havde, da det ndede hejdepunktet i 2007-2008.

INTERNETHANDEL

Internethandlen vinder frem. Siden 2009 er omsaetningen i internethandlen steget med
ca. 40 %. Internethandlen forventes at fortsaette vesksten de kommende &r. Vaeksten
forventes iseer at ske inden for brancher som elektronik og beklaedning, men ogséa nye
brancher som dagligvarer og mebler forventes at blive mere udbredte pé internettet.
Hvis vaeksten primeert sker i rene internetbutikker, vil det reducere behovet for arealer
til butiksformél, da varelagre og distribution vil kunne forega i f.eks. lagerbygninger i
erhvervsomrader. Sker omsastningen derimod som et supplement til omsastningen

i den fysiske butik, vil det i nogle tilfeelde direkte medvirke til ege behovet for butiks-
areal eller kan medbvirke til at sikre eksistensen af butikker. Overordnet set forventes
internethandlen at fortseette sin vaekst og vil komme til at udgere en stadig sterre del af
detailhandlen.

| de to scenarier forudseettes det, at internethandlen fortsat vil vokse. | scenariet,

der beskriver minimumsbehovet for nyt areal til detailhandel, er det forudsat, at
internethandlen vil vokse kraftigt. Eksempelvis forventes den at deekke 25 % af forbru-
get inden for avrige udvalgsvarer. | maksimumsscenariet forventes internethandlen at
vokse mere beskedent og vil eksempelvis kun daekke 15 % af forbruget inden for evrige
udvalgsvarer i 2024.



UDVIKLINGEN | HANDELSBALANCEN OVER FOR OMVERDENEN

Dagligvarer kebes i hgjere grad lokalt og teet p& bopaelen, hvorimod udvalgsvarer i
hojere grad kebes i de storre byer, i centre eller via internettet. Daskningsgraden for
dagligvarer forventes frem mod 2024 at ligge pa samme niveau som i 2012.

| minimumsscenariet forudseettes det, at Viborg Kommunes andele af handlen med
beklaedning vil vaere fastholdt pa det nuveerende niveau, og at andelen inden for ovrige
udvalgsvarer vil falde.

| maksimumscenariet forudseettes det, at den lave daekningsgrad for bekleedning er
steget, ligesom daskningsgraden for evrige udvalgsvarer ogséa forudsaettes at stige —
bl.a. som felge af, at Viborg Kommune styrker den nuvaerende position i markedet.

SCENARIER FOR AREALBEHOVET | 2024

Med udgangspunkt i de beskrevne forudsaetninger er der opstillet to scenarier for det
fremtidige arealbehov til detailhandel i Viborg Kommune. De to scenarier beskriver som
naevnt to yderpunkter for arealbehovet i 2024.

MINIMUM AREALBEHOV

Minimumsscenariet, hvor der er mindst behov for areal til detailhandel, kan beskrives
ed:

> at den gkonomiske krise fortsastter i mange ar endnu, og at borgerne ikke far flere
penge til privatforbrug, end de har i dag,

» at Viborg Kommune fastholder andelen af dagligvarer og bekleedning pa det lave
niveau, og at der tabes andele pé evrige udvalgsvarer til de omkringliggende kommuner,
» at internethandlen vokser kraftigt og tager sterre andele fra de fysiske butikker i 2024

> at indbyggertallet vokser med ca. 4.700 personer perioden 2012-2024,

<

Det svarer til, at omsaetningen i 2024 vil kunne ske pa et areal, der er ca. 3.000 m?
mindre end i dag.

MINIMUM AREALBEHOV

AREALBEHOV: -3.000 M?
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MAKSIMUM AREALBEHOV

Maksimumsscenariet, hvor der er maksimalt behov for areal til detailhandel, kan
beskrives ved:

> at forbruget igen vil vokse og i 2024 na niveauet fra 2007-2008, hvilket isger vil betyde
veekst i forbruget af bekleedning og evrige udvalgsvarer,

» at veeksten i internethandlen bliver mindre markant og i mindre grad vil tage andele fra
de fysiske butikker,

> at detailhandelen i Viborg Kommune styrkes og @ger andelen over for konkurrerende
handelscentre inden for bekleedning og evrige udvalgsvarer samt fastholder andelen
inden for dagligvarer,

> at indbyggertallet vokser med ca. 4.700 personer i perioden 2012-2024,

Maksimumsscenariet indebeerer, at der vil blive behov for udvidelse af butiksarealet med
i starrelsesordenen 56.000 m?2. Det vurderes, at det sterste arealbehov vil veere i Viborg
by — herunder saerligt i bymidten og i aflastningsomradet. For at sikre en lokal forsyning
med iseer dagligvarer kan bydelscentrene ogsé have behov for nyt butiksareal.

Samlet set viser beregningerne af forbrugsveeksten i de to scenarier, at den skon-
nede veekst i forbruget vurderes at blive ganske forskellig. Det skyldes udviklingen i
internethandlen, hvor kun ganske sma forskelle i forudsastningerne slér steerkt igennem.

Det skal understreges, at vurderingen af arealbehovet i de to fremskrivninger ikke tager
hejde for, at en del af den skennede forbrugstilvaskst ogsa vil kunne omsasttes i de
eksisterende butikker og derved ikke give anledning til et eget behov for nyt butiksareal.
Modsat forventes der at veere behov for en vis omfordeling af butiksarealer, hvor nogle
butikker lukker, mens der etableres nyt butiksareal andre steder. Omfordelingen kan
bl.a. ske som folge af et anske om at udvide eller flytte butikken for at opna et tidssva-
rende butikskoncept og -indretning. Der kan séledes opstéa situationer, hvor der vil vaere
behov for nyt butiksareal pé trods af, at der ikke er sket en egentlig veekst i omsastnin-
gen, men som felge af en omfordeling af forbruget, eller som felge af, at lejemalene ikke
er tidssvarende.

MAKSIMUM AREALBEHOV

AREALBEHOV: 56.000 M?
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EFFEKTER VED UDVIDELSE
AF AFLASTNINGSCENTRET

Som grundlag for vurdering af effekterne ved at udbygge
aflastningscentret ved Holstebrovej er der udarbejdet en vurde-
ringsmodel, der viser pavirkningerne péa de forskellige oplande og
omkringliggende kommuner.

Efter planlovens bestemmelser mé bruttoetagearealet til butiksformal ikke udvides i et
aflastningscenter. Med frikommuneforseget kan Viborg Kommune fastleegge afgreens-
ningen af aflastningscentret ved Holstebrovej i Viborg samt udvide det samlede areal il
detailhandel. Forsegsprojektet vil ogsa give mulighed for at planlaegge for udvalgsvare-
butikker, der er sterre end 2.000 m? i bymidten, bydelscentre og aflastningscentret.

Viborg Byrad besluttede i februar 2013 pé baggrund af en konkret ansegning, at der
skulle arbejdes videre med en planleegning for yderligere 10.000 m2 butiksareal i et
udvidet aflastningscenter i form af udvalgsvarebutikker over 2.000 m2. Der er afholdt en
fordebat, hvor der er kommet andre gnsker om detailhandel.

For at belyse konsekvenserne ved forskellige fremtidige udvidelser er der foretaget
beregninger pa tre scenarier, hvor aflastningsomradet udvides med 10.000 m?, 15.000
m?2og 20.000 m2.

METODE

Vurderingen af, hvor stor omsaetning en udvidelse i aflastningscentret vil medfere, er
baseret pa de gennemsnitlige arealintensiteter fra Viborg Kommune, der beskriver
omseetning pr. m? for forskellige brancher, samt p& COWIs erfaringer fra lignende
butiksomrader. En gennemsnitlig stor udvalgsvarebutik i et aflastningsomrade som
Viborg Vest har typisk en arealintensitet pa ca. 20.000 kr. pr. m? pr. &r.

Som grundlag for vurderingen af effekterne af en udbygning af aflastningscentret er der
taget udgangspunkt i butiks- og forbrugsanalyserne, som er blevet praesenteret tidligere
i rapporten. Der er ogsa taget udgangspunkt i foreliggende detailhandelsanalyser fra

de omkringliggende kommuner. Hvor der ikke er tilgeengelige oplysninger om udvalgs-
vareomsaetningen, er der foretaget et sken baseret pa befolkningstal og forbrug. Pa
baggrund af den historiske udvikling er omseetningstallene fremskrevet til 2012.

Alle omsaetningstal er opgivet i 2012-priser. Konsekvenserne for detailhandlen tager
udgangspunkt i, at butikkerne etableres inden for en kort tidshorisont.

Konsekvenserne er vurderet for de forskelige deloplande i Viborg Kommune og nabo-
kommunerne. Konsekvenserne for det enkelte omrade er dels afheengig af omradets
handelsmeessige styrke, og dels af afstanden til de nye butikker. Effektvurderingerne
bygger derfor pa, at indkebshyppigheden i de nye butikker falder med stigende afstand
til butikkerne. Jo leengere veek fra aflastningscentret forbrugerne bor, jo mindre sandsyn-
lighed er der for, at de handler i de nye butikker. Herudover bygger vurderingen p4, at
sandsynligheden for brug af de nye butikker i aflastningscentret falder, jo sterre byerne
er. De starre omkringliggende byer har selv tilsvarende butikker, mens borgere i mindre
byer vil have starre tilbgjlighed til at acceptere en afstand for at benytte de nye butikker i
aflastningscentret i Viborg.
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De faktiske effekter vil afhaenge af, hvilke konkrete butikstyper, brancher og butiksstor-
relser, der bliver etableret. Hvis der eksempelvis etableres butikker, der ikke er i direkte
konkurrence med bymidtens butikker, vil det have mindre konsekvenser for bymidten.

Sterrelsen af butikkerne i aflastningsomréadet vil spille en rolle. Hvis der eksempelvis
udelukkende etableres store butikker, der ikke er mulige at indpasse i bymidten, sa vil
brancheoverlappet med bymidten sandsynligvis veere mindre.

VURDERET OMSATNINGSVAKST SOM FOLGE AF UDVIDELSEN

Med et areal pa 10.000 m? i de nye butikker og en arealintensitet pa ca. 20.000 kr. pr. m?
2012 forventes det, at de nye udvalgsvarebutikker vil f& en omsaetning pa ca. 200 mio. kr.
pr. ar. Hvis der etableres 15.000 m? svarer det til 300 mio. kr. pr. &r i de nye butikker, og

med en udvidelse pa 20.000 m? vil det betyde en omsaetning pé i starrelsesordenen 400 -_

mio. kr. pr. &r.
10.000 M? 200

16.000 M2 300

VURDERING AF EFFEKTERNE AF EN UDVIDELSE AF AFLASTNINGSCENTRET
20.000 Mm? 400

Hvis udvidelsen med 10.000 m? butiksareal i aflastningscentret blev gennemfart i 2012,
sé& ville de 200 mio. kr. pr. &r svare til ca. 10 % af den samlede udvalgsvareomszstning i

Viborg Kommune.

Ved en udvidelse p& 15.000 m? svarer de 300 mio. kr. pr. ar til ca. 15 % af den samlede
udvalgsvareomseetning i Viborg Kommune.

Ved en udvidelse p& 20.000 m? svarer de 400 mio. kr. pr. ar til ca. 20 % af den samlede
udvalgsvareomseetning i Viborg Kommune.

OMSATNINGSFORDELINGEN TIL DE NYE BUTIKKER

Omsaetningen vil — fortsat under forudseetning af, at butikkerne blev etableret i 2012
— medfare en reduktion i omsaetningen andre steder. Det vurderes, at omseetningen il
de nye butikker vil blive fordelt med i starrelsesordenen 70 % fra Viborg by, 10 % fra
kommunen i evrigt og 20 % fra de omkringliggende kommuner. | storrelsesordenen
35-40 % vil komme fra Viborg bymidte.

EFFEKTER PA HANDELSOMRADER

De faktiske effekter vil afhaenge af, hvilke konkrete butikstyper, brancher og sterrelser
der vil blive etableret i aflastningscentret, og hvorvidt de andre detailhandelsomrader
har butikstyper, der vil blive konkurrenceudsat. Eksempelvis vil en ny udvalgsvarebutik,
der har samme vareudbud som butikker Viborgs bymidte betyde, at en sterre del af
omsaetning hentes fra bymidten. Omvendt vil en meget specialiseret udvalgsvarebutik
tiltreekke kunder fra et stort opland.
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Butikkerne i Viborg bymidte er typisk 50-300 m2, mens der i aflastningscentret hoved-
sageligt er etableret butikker pa i sterrelsesordenen 500-2.000 m?. Det vurderes, at
butikker under 500 m? i aflastningscentret vil veere i hgjere konkurrence med bymidtens
butikker end store butikker pa mere end 2.000 m2.

| alle tre scenarier vurderes den forventede omsastningsreduktion at veere storst i
aflastningscentret og lidt mindre i bymidten. Omsastningsreduktionen i omraderne i den
ovrige del af Viborg Kommune skal ses i sammenhaeng med, at detailhandlen har et
begreenset omfang, og at selv en lille omsaetningsnedgang kan meerkes. | hver af nabo-
kommunerne forventes den overforte omsaetning til de nye butikker i aflastningscentret
at udgere ca. 1-2 % af den samlede omsaetning i de eksisterende udvalgsvarebutikker i
den enkelte kommune.

Med en udvidelse pa 10.000 m? forventes det, at i starrelsesordenen 15-20 % af
omsaetningen i detailhandlen i aflastningscentret vil blive overfort til de nye butikker i
aflastningscentret. | bymidten forventes det, at i storrelsesordenen 10 % af omsaet-
ningen i den eksisterende detailhandel vil blive overfort til de nye butikker i aflastnings-
centret. | Viborg Kommune uden for Viborg by forventes omsaetningsreduktionen i den
eksisterende detailhandel at udgere i starrelsesordenen 5-10 % af omsaetningen i 2012.
| nabokommunerne forventes den overforte omsaetning til de nye butikker i aflastnings-
centret at udgere under 1 %.

Hvis der regnes med en udvidelse pa 15.000 m? vil det betyde, at i starrelsesordenen
25-30 % af omseetningen i detailhandlen i aflastningscentret vil blive overfort til de

nye butikker i aflastningscentret. | bymidten forventes det, at i storrelsesordenen 15

% af omseetningen i den eksisterende detailhandel vil blive overfort til de nye butik-
ker. | Viborg Kommune uden for Viborg by forventes omseetningsreduktionen i den
eksisterende detailhandel at udgere i storrelsesordenen 10 % af omsaetningen i 2012.
| nabokommunerne forventes den overfarte omsaetning til de nye butikker i aflastnings-
centret at udgere ca. 1,5 %.

Med en udvidelse pa 20.000 m?vil udvalgsvareomsaetningen i aflastningscentret reduce-
res med ca. 35-40 %. | bymidten forventes det, at i starrelsesordenen 20 % af om-
saetningen i den eksisterende detailhandel vil blive overfort til de nye butikker. | Viborg
Kommune uden for Viborg by forventes omsaetningsreduktionen i den eksisterende
detailhandel at udgere i storrelsesordenen 10-15 % af omsaetningen i 2012. | nabokom-
munerne forventes den overforte omsaetning til de nye butikker i aflastningscentret at
udgere ca. 2 %.

Ved udlgbet af planperioden i 2025 forventes der en befolkningstilveekst pa ca. 4.700
personer i Viborg Kommmune, som vil age forbruget af udvalgsvarer med ca. 100 mio.
kr. Som det fremgar af vurderingen af forbrugsudviklingen, s& er udviklingen pavirket af
de gkonomiske konjunkturer, privatforbrugets udvikling, internethandlens udbredelse
mv., som kan fare til bade vaekst eller tilbagegang i omsastningen i de fysiske butikker.
Hvis der regnes med, at forbruget pr. person i 2025 vil veere det samme som i dag,

s vil forbrugsveeksten, som befolkningsudviklingen udjeevne omkring halvdelen af det
omsaetningstab, som en udvidelse pa 10.000 m? udvidelsen af aflastningscentret vil
medfere. Forbrugsudviklingen svarer til ca. en tredjedel af det omsestningstab, som en
udvidelse pa 15.000 m?udvidelsen af aflastningscentret vil medfere og ca. en fierdedel
af omsastningstabet, som en udvidelse pa 20.000 m?vil medfare.

OMSZATNINGSREDUKTION | %







DETAILHANDELSANALYSE
VIBORG KOMMUNE

ORDFORKLARING

BUTIK

En butik er et fast forretningsendhed, hvorfra der
seelges varer til private, dvs. slutbrugeren. | henhold il
Planlovens regler om detailhandel betragtes ogsa for-
retninger, hvorfra der sker udlejning af fx film til private,
som butik. Detailhandel fra hiemmet, via postordre og
internet mv. uden egentlige fysiske udstillingslokaler
indgér ikke i analysen.

HOVEDBRANCHER

Dagligvarer

Dagligvarer er kortvarige forbrugsgoder som fx mad-
varer, drikkevarer og rengeringsmidler. Butikker, der
seelger dagligvarer, betragtes som dagligvarebutikker,
herunder ogsé servicestationer med kiosk og varehuse,
som har et betydeligt salg af udvalgsvarer.

Beklaedning
Bekleedningsvarer er f.eks. tgj, sko, babyudstyr, stof og
bornetg.

@vrige udvalgsvarer

Udvalgsvarer er fx smykker, cykler og bager, harde
hvidevarer og isenkram. El- og VVS-installaterer, der
har butik og seelger til private, betragtes som en butik
med ovrigt udvalgsvarer.

Pladskreevende varegrupper

Under pladskreevende varegrupper harer biler, lyst-
bade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt i
seerlige tilfeelde mabelbutikker, der alene forhandler
mabler.

KADEBUTIKKER

Butikkernes keedetilknytning forteeller noget om det
péageeldende udbudspunkts detailhandelsmaessige
styrke, tiltreekningskraft og mulighed for at overleve
pé sigt. Tilstedevaerelsen af kaedebutikker siger ogsé
noget om, hvor attraktiv en by er at investere i for
detailhandlen.

Butikkerne er opdelt efter, om de indgér i en kapital-
kaede, en frivillig keede eller ikke indgar i et keedesam-
arbejde. | undersegelsen betragtes franchisekaeder
som kapitalkeeder.

Kapitalkeeder

En kaede defineres ved at veere centralt ejet og drevet
(person eller selskab), og indeholder mindst fire en-
heder. Eksempler pa kapitalkeeder: Jysk, El-giganten,
Fakta, Jack & Jones, Bauhaus mv. Franchisekaeder
er en keede, hvor en franchisegiver stiller et fuldt

butikskoncept til radighed for en franchisetager mod
royalties. Franchisegiver udstikker retningslinier for
indkeb, markedsfering, butiksindretning m.m., mens
franchisetager varetager driften. Eksempler pa franchis-
ekeeder er Rema 1000, 7-eleven, Pilgrim.

Frivillige keeder

Frivilige keeder er selvsteendige lokale forretnings-
drivende, der gar sammen i et samarbejde om fx
markedsfering, branding og koncept. Eksempler
pa frivillige keeder: GuldBageren, XL-byg, Sadolin
Farveland, Intersport, Tojeksperten, Bog og Idé mv.

Uden for keede

Butikker uden for keedesamarbejde er selvsteendige
butikker, hvor ejeren maksimalt ejer 3 enheder. Butikker
uden for keede indgér ikke i samarbejde med andre.

BRUTTOETAGEAREAL

Butiksarealerne er defineret som butikkernes brut-
toetageareal. Dvs. butiks-, personale- og lagerareal
indgér i bruttoetagearealet. Lagerarealet er kun taget
med, hvis det har umiddelbar tilknytning til butikken.
Arealoplysningerne bygger pa data oplyst af de
butiksdrivende, via besigtigelse og de tilgaengelige
oplysninger fra den Offentlige InformationsServer
(QIS). Det registrerede bruttoetageareal er udtryk for et
ojebliksbillede af detailhandlen.

OMSATNING

Butikkernes omseetning er fra 2011 og inkl. moms.
Omseetningsoplysninger for butikkerne er indhentet
ved kontakt til de enkelte butikker eller besigtigelse
undtagen for brancher, der er kategoriseret i hoved-
branchen med butikker, der forhandler seerlig plads-
kreevende varegrupper.

For butikker, der vurderes at have aktiviteter, der ikke
er relateret til detailhandlen, er den del af omsaetningen
fratrukket. Fx vil omseetning fra tankstationer med
dagligvarebutikker, receptpligtigt medicin pa apoteker,
elinstallaterers servicearbejde mv. give fejlagtig stor
omseetning i butikkerne, ligesom ogsé dagligvarebutik-
ker med veesentlig udvalgsvarehandel (varehuse) vil
fore til for hej omseetning i dagligvarebutikkerne. Inden
for udvalgsvarer vil fx omseetningen i byggemarkeder
vil blive for stor, hvis ikke tammerhandelsdelen og
engrossalget til hdndveerkere treekkes ud.

DAKNINGSGRAD

Deekningsgraden er defineret som forholdet mellem
omsaetningen og forbruget i et fast afgreenset omrade.
Hvis deekningsgraden for en kommune er under 100



betyder det, at butikkerne i kommunen omseetter for
mindre end kommunens borgere handler for. En del af
borgernes forbrug bliver séledes lagt i butikker uden
for kommunen. Tilsvarende betyder en deekningsgrad
over 100, at butikkerne i kommunen tiltraskker kunder
uden for kommunen. Deekningsgraden er séledes en
made at vurdere detailhandlen styrke og tiltrasknings-
kraft.

DAGLIGVAREFORRETNINGER

Varehuse

Butikker med meget bredt varesortiment bade
inden for fadevarer og non-food varer, med betjente
afdelinger (F.eks. Fotex).

Lavprisvarehus

Butikker med meget bredt varesortiment bade inden
for fedevarer og non-food varer. Stort sortiment af
discountvarer (F.eks. Bilka).

Supermarked

Bredt udvalg i dagligvarer, iseer fuldt fedevaresorti-
ment. Selvbetjening, men hgj grad af service. Flere
betjente afdelinger f.eks. med slagtervarer, kioskvarer
mv. (F.eks. Super Best, Super Brugsen eller Euro
Spar).

Discountbutik

Butikker med lavprisvarer og sparsom indretning.
Sortimentsbredden og dybden er begraenset. (Rema
1000, Fakta, Netto, Aldi, LIDL, KIWI).

Minimarked

Fadevarebutik med fuldt fadevaresortiment,

dog med ringe dybde, for eksempel pa omradet fersk
kad. (Kwik Spar, Lokal Brugsen, Neerkeb, Letkab).

Kiosk

Mindre butikker der seelger aviser, blade, tobak, kon-
fekture, drikkevarer og et begraenset antal fodevarer.
(Kort & Godt, DSB, 7-eleven, tankstationer).

PLANLOVENS DETAILHANDELSBESTEMMELSER

Planlovens seneste detailhandelsbestemmelser tradte
i kraft 4. april 2013. Hovedreglen i detailhandelsreg-
lerne er fortsat, at detailhandelsbutikker skal placeres
i den centrale del af en by, dvs. i bymidten.

| byer p& 20-40.000 indbyggere kan der endvidere
udlaegges arealer til butiksformél i den centrale del
af en bydel, dvs. i et bydelscenter. Det samlede
bruttoetageareal til butiksformal i et bydelscenter

DETAILHANDELSANALYSE
VIBORG KOMMUNE

maé ikke overstige 5.000 m?. | byer med mere end
40.000 indbyggere fastseetter kommunalbestyrelsen
det maksimale bruttoetageareal til butiksformal i det
enkelte bydelscenter.

Derudover kan der udleegges arealer i et lokalcen-
ter, der udger og forsyner mindre dele af en by,

en landsby, et sommerhusomrade eller lignende.
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i et
lokalcenter ma ikke overstige 3.000 m?.

Endeligt kan der uden for bymidter, bydelscentre
og lokalcentre placeres enkeltstdende butikker,
der tjener til lokalomrédets daglige forsyning. Jf.
bemaerkningerne til lovgrundlaget star det beskre-
vet, at der primeert er tale om dagligvarebutikker,
som kan etableres som enkeltstdende butikker.

| bymidter i byer med mere end 40.000 indbyggere
og for aflastningsomréder i hovedstadsomradet,
Aarhus, Odense, Aalborg og Esbjerg kan kommu-
nalbestyrelsen i forbindelse med, at der hvert fierde
ar udarbejdes en strategi for kommunalplanleegnin-
gen, treeffe besultning om at revidere kommunepla-
nen med henblik pa at fastsaette butikssterrelser for
hojst tre nye store udvalgsvarebutikker pa mere
end 2.000 m? for hver by.

Planloven fastsaetter de maksimale bruttoetagearea-
ler for den enkelte butik til 3.500 m? for dagligvare-
butikker og 2.000 m? for udvalgsvarebutikker - dog
maksimalt 1.000 m? i lokalcentre og for enkeltsta-
ende butikker til lokalomrédets forsyning.
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Konsekvensvurdering ved at udvide med store
udvalgsvarebutikker i Viborg bymidte

Viborg Kommune som frikommune

Efter planlovens bestemmelser om detailhandel ma der ikke etableres udvalgs-
varebutikker p& mere end 2.000 m? i byer med mindre end 40.000 indbyggere.
Med frikommuneforsgget kan Viborg Kommune &ndre afgreensningen af Viborg
bymidte ud over den statistiske metode og planlaegge for store udvalgsvarebutik-
ker i en udvidet bymidte.

| forbindelse med planlaegningen af Viborg Baneby er det besluttet, at der i omra-
det omkring jernbanen og langs Indre Ringvej i alt kan planlagges for 10.000 m?
detailhandel, se bilag 1. Der kan planlagges for op til 3 udvalgsvarebutikker pa
mere end 2.000 m?.

Som grundlag for vurdering af effekterne ved at etablere 10.000 m? butiksare-
al til store udvalgsvarebutikker naer Viborg Baneby og Indre Ringvej er der
udarbejdet en vurderingsmodel. Modellen viser pavirkningerne pa de forskel-
lige handelsomrader, herunder serligt Viborg bymidte, aflastningscentret, an-
dre oplande i Viborg Kommune og omkringliggende kommuner.

Metode

Metoden er opdelt i tre trin. Farst indleegges omsetningen fra detailhandelsanaly-
sen i de forskellige delomrader i Viborg by og kommunen som helhed, og om-
seetningen i nabokommunerne estimeres, sa der er et overblik over, hvad der er
af nuvaerende omsetning i et stort opland omkring omradet, hvor de nye udvalgs-
varebutikker gnskes placeret. Dernest vurderes det, hvor stor omsetning de nye
store udvalgsvarebutikker forventes at komme til at omsatte. Til sidst vurderes
det, hvorfra omsatningen i de nye udvalgsvarebutikker vil blive hentet. Det gares
ud fra principper om, at omraderne tettest pa de nye butikker vil afgive starre
omsztning end omrader leengere vak, at omrader med svagt butiksudbud vil af-
give starre andele end omrader med sterkt butiksudbud, og at de nye store ud-
valgsvarebutikker sandsynligvis vil fa en varesammensatning, der rammer nogle
omrader hardere end andre. Det betyder, at der i modellen er taget hgjde for, at de
nye store udvalgsvarebutikker sandsynligvis vil fa en varesammensetning, der i
hgjere grad konkurrerer mod lignende store udvalgsvarebutikker, der typisk lig-
ger uden for bymidterne.

! Der er taget udgangspunkt i de eksisterende detailhandelsanalyser for nabokommunerne.
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Vurdering af de nye store udvalgsvarebutikkers omsztning

Vurderingen af omsatningen i de nye udvalgsvarebutikker er baseret pa de gen-
nemsnitlige arealintensiteter i Viborg Kommune, der beskriver omsatning pr. m:.
En gennemsnitlig stor udvalgsvarebutik pa ca. 2.000 m? i Viborg har typisk en
arlig omsatning pa ca. 7.500-15.000 kr. pr. .

Der er forskel pa butikskoncepterne, og den endelige omsatning i de nye butikker
vil afhaéenge af, hvilke butikker, der etableres. Butikker som JYSK, Elgiganten og
ToysRus er typisk hgjst 2.000 m” og har typisk en &rlig omseetning pa ca. 15-
30.000 kr. m?. Store mgbelbutikker eller lavprisbyggemarkeder er typisk starre
end 2.000 m? og har en arlig omsatning pa 5-10.000 kr. pr. m%.

Det forudseettes, at butikssammensatningen for de store udvalgsvarebutikker af-
spejler et gennemsnit. Det vil svare til, at der etableres 1 butik pd 2.000 m? med
en hgj arealintensitet og 2 butikker pé& hver 4.000 m* med en lav arealintensitet.
Det svarer samlet til i en omseetning i starrelsesordenen 70-140 mio. kr. Med en
gennemsnitsbetragtning vurderes det, at de nye butikker tilsammen vil omseette
for i starrelsesordenen 100 mio. kr.

Betydningen af de nye udvalgsvarebutikkers placering

Viborg Kommune leegger op til, at de store udvalgsvarebutikker kan placeres i
omradet omkring jernbanen og langs Indre Ringvej, se bilag 1. Umiddelbart vur-
deres det at vaere vanskeligt at indpasse store udvalgsvarebutikker pa mere end
2.000 m? i den del af omrédet, der ligger nord for jernbanen. Butikkerne har des-
uden ofte et gnske om en synlig placering ved indfaldsvejene — og gerne sammen
med andre lignende butikker.

Placeringen nar Indre Ringvej vil betyde, at afstanden til Viborgs gagader vil
veere ca. 800 m, og afstanden til aflastningscentret vil vere ca. 1,5 km. P4 grund
af afstandene er det sveert at forestille sig, at der vil vaere en serlig synergieffekt
til hverken bymidten eller aflastningsomradet. Synergi, hvor flere butikker til-
sammen skaber stgrre attraktivitet og treekker et stgrre opland, kraever stgrre neer-
hed, og spontane indkab, hvor besag i én butik farer til et kab i en anden butik,
kraever, at butikkerne ligger helt teet pa hinanden. Kort sagt vil kombination af et
besgg i en af de nye store udvalgsvarebutikker med et besgg i bymidten eller af-
lastningscentret ofte veere en bevidst handling, hvor bilen skal flyttes fra sted til
sted.

| omradet ved Viborg Baneby planlagges der i forbindelse med en ny krydsning
af jernbanen for et nyt Haervejscenter, der ogsa forventes at indeholde detailhan-
del. Butikskoncepterne i Harvejscentret er endnu ikke afklaret, men et hovedgreb
i helhedsplanen er hgj tilgeengelighed for alle trafikformer. Haervejscenteret og
butikker omkring gangforbindelsen over jernbanen kan vare med til at rykke op-
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levelsen af bymidten neermere de nye udvalgsvarebutikker, hvorved muligheden
for synergieffekt forgges.

Hvor vil omsatningen til de nye butikker komme fra?

For at vurdere, hvor omsztningen til de nye butikker vil komme fra, er det sim-
pleste at forestille sig, at butikkerne bliver etableret nu. Dermed vurderes pavirk-
ningen pa den nuverende detailhandel. Under de forudsetninger vurderes det, at
de nye store udvalgsvarebutikker vil hente i starrelsesordenen 75 % af omsetnin-
gen fra butikkerne i Viborg by, ca. 5 % fra detailhandlen i kommunen i gvrigt og
ca. 20 % i de omkringliggende kommuner.

Den store andel af omsatningen, som de nye butikker vurderes at ville hente i
Viborg by, udtrykker, at der er et stort omsetningspotentiale i Viborg by, og da
Viborg-borgerne bor teet pa vil de have starre tilbgjelighed til at handle i de nye
butikker end borgere, der bor leengere vak.

| de enkelte handelsomrader i Viborg by vurderes det, at de nye store udvalgsva-
rebutikker vil hente 30 % af omsatningen fra bymidten, 45 % fra Viborg Vest og
Nordvest og under 5 % fra de gvrige handelsomrader i byen. De 30 % i bymidten
svarer til 30 mio. kr. og en reduktion i bymidtens udvalgsvareomsatning pa 4 %.
| Viborg Vest og Nordvest svarer de 45 % til 45 mio. kr. og en reduktion i omra-
dernes omsztning pa 22 %.

| de gvrige handelsomrader i Viborg by svarer reduktionen pa under 5 mio. kr. i
omradernes omsztning til en reduktion pa under 3 % af den samlede omszatning i
de eksisterende udvalgsvarebutikker.

| den gvrige del af Viborg Kommune svarer reduktionen pa 5 % til 5 mio. kr. og
en reduktion i omsatningen pa under 3 % af den samlede omsatning i de eksiste-
rende udvalgsvarebutikker.

I nabokommunerne svarer de 20 % til 20 mio. kr. og en reduktion i omsatningen
pa under 1 % af den samlede omszatning i de eksisterende udvalgsvarebutikker.
Den begransede pavirkning i kommunerne omkring Viborg afspejler, at borgerne
typisk vil have adgang til tilsvarende butikker, og derfor er det mindre sandsyn-
ligt, at der vil blive overflyttet starre andele af handlen til de nye butikker i Vi-
borg.

Hvad vil pavirke vurderingerne?

Det er vigtigt at vaere opmarksom pa, at effektvurderingerne er et udtryk for gen-
nemsnitsbetragtninger. Den faktiske effekt vil afhaenge af, hvilke butikstyper, der
bliver etableret, og hvor der er tilsvarende butikstyper, som vil blive konkurren-
ceudsat. Der er i vurderingsmetoden lagt en veegtning ind, som tager hgjde for, at
de nye store udvalgsvarebutikker sandsynligvis vil blive af en type, som konkur-
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rerer mere med butikker, der typisk vil ligge i Viborg Vest og Nordvest, end med
butikkerne i bymidten og i bydelscentre og lokalcentre.

Herudover vil pavirkningerne veere afhangig af om, der bliver tale om helt nye
butikker, der kommer til Viborg, eller om det er eksisterende butikker, der flytter
til en ny beliggenhed. I vurderingen er det forudsat, at de nye store udvalgsvare-
butikker henter deres omseatning efter en statistisk fordeling i omkringliggende
handelsomrader. En flytning svarer til at den nye store udvalgsvarebutik henter en
stor del af omsatningen fra omradet, hvor den 13 far.

Befolkningstilvaeeksten frem mod 2025 vil udligne omsaetningsreduktionen

Ved udlgbet af planperioden i 2025 forventes det, at Viborg Kommune vil fa en
vaekst pa ca. 4.700 indbyggere sammenlignet med 2013. Befolkningstilvaeksten
vil gge forbruget af udvalgsvarer med ca. 100 mio. kr., hvis der regnes med, at
forbruget i de fysiske butikker i 2025 vil vaere det samme som i dag. Forbrugs-
veeksten fra de 4.700 personer svarer derfor stort set til omsatningsreduktionen,
som en udvidelse med 10.000 m? medfarer.
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1 L _l Forslag til omrade til store udvalgsvarebutikker

Butiksomrader: Bymidte og bydelscentre

Suppleringsomrade kun til SPV

Bilag 1. Kort over forslag til omrade til store udvalgsvarebutikker, bymidte,
bydelscentre og omrader til butikker, der forhandler serligt plads-
kraevende varegrupper.
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