Tilleeg nr. 1
til lokalplan nr. 93A

Omrade ved Asmild Landbrugsskole

@D

21 juli2014
lopo

g .
Y VIBORG
& KOMMUNE



Laesevejledning
Beskrivelsen herunder vedrgrer lokalplaner. De samme regler gaelder for tillaeg til lokalplaner.

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nér starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelse. (lov om planleegning,

§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hering af tilleeg til lokalplaner

Et forslag til et lokalplantillaeg under frikommuneforsggsordningen skal offentliggares i mindst 4 uger.
Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til aendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplantilleeg sendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der berares vaesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige andringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplantilleegget offentligge-
res igen.

Offentliggorelse

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A offentliggeres hermed i overensstemmelse med lov om plan-
laegning § 24

fra den x til den x 2014.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til forslaget skal veere modtaget af Viborg Kommune
senest den x 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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REDEGQRELSE

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A

A. TILLEGGETS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund
Dette tilleeg til lokalplan nr. 93A er udarbejdet pa baggrund af Byradets
ognske om at give Asmildkloster Landbrugsskole mulighed for at udvide

skolens faciliteter.
Projektforslaget til udvidelsen er i strid med gaeldende lokalplan i forhold
til bebyggelsens omfang og placering samt bebyggelsens ydre frem-

traeden.
Viborg Kommune er udpeget som frikommune og deltager i den forbin-
delse i en raekke forsgg inden for planlovens omrade. Et af forsggene
omfatter en forenklet procedure for eendring af lokalplaner, og giver
mulighed for, at der kan laves tilleeg til en geeldende lokalplan.

Det er en forudsaetning for udarbejdelse af lokalplantillaeg, at der er tale
om mindre andringer eller tilfgjelser, som ikke medfgrer veesentlige
aendringer i det bestdende miljg, eller i sig selv er lokalplanpligtige. Det
er ogsa en forudsaetning, at aendringerne er i overensstemmelse med

kommuneplanen.
Viborg Kommune vurderer, at en aendring i bebyggelsens placering og
omfang samt mindre aendringer i bebyggelsens ydre fremtreeden opfyl-

der betingelserne for frikommuneforsgget.

Formal
Det er lokalplantillaeggets hensigt:
- At give mulighed for en mindre udvidelse af eksisterende byggefelt

mod vest (il ny hal og auditorium) og sikre at al bebyggelse placeres
udenfor sgbeskyttelseslinien.

At sikre, at ny bebyggelse indpasses i det eksisterende terreen, ved
at stille krav om at keelderetager fritliegges mod lavestliggende ter-

reen.
At justere materialekravene, sa det bliver muligt at give ny bebyggel-

se et mere tidssvarende udtryk.
At give mulighed for, at det omrade, som er udlagt til grgnt omrade i
geeldende lokalplan, ogsa kan anvendes til idreets- og fritidsaktivite-

ter samt rekreative formal. ,o®
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REDEGOQRELSE Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A REDEGQRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD
Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgreenses af Narresg, Narresgvej og en mindre mod vest, af
Randersvej mod syd, af Asmildklostervej og Vestre Landsret mod gst
og af Helvegsdalen og fredskov mod nord.

Omradet
Tilleegget omfatter hele lokalplanomradet, i alt ca. 6,5 ha.

Lokalplantillzegget omfatter eiendommene Asmildklostervej 1, 3, 5, 7,
9A, 9B, 11, 13, 13A, 13B, 13C, 13D og 15.

Omréadet anvendes i dag til centerformal: Uddannelses- og kursusinsti-
tutioner, rddgivningsvirksomhed samt til kollegier og boliger til unge.

Landskab, beplantning og bebyggelse

Pa hele omradet skraner terraenet jeevnt ned mod Narresg. Landbrugs-
skolens hovedbygning og de to sideflgje er bevaringsveerdige og ligger
gverst pa skraningen, hvorfra de er synlige fra byen.

Skoven mellem Ngrresg og landbrugsskolen skjuler de lavereliggende
bygninger foran hovedbygningen.

Landbrugsskolens bevaringsveerdige bygninger hgjt og er synlige fra det meste af byen. Skoven ned mod
Narresg skjuler de lavereliggende bygninger foran skolen.



REDEGQRELSE

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A

C. TILLAGGETS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBJ.C3.03 i Kommu-
neplan 2013-2025.

Rammeomradet er omfattet af seerbestemmelser, der fastlaegger maks.
2'2 etage og en maks. bygningshgjde pa 12 m samt at anvendelsen
alene ma vaere administrative erhverv og almen service samt boliger i
tilknytning til undervisningsformal.

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinie 7 - Veerdifulde kulturmiljg-
er og bevaringsveerdige bygninger samt retningslinie 11 - Veerdifulde
landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader i Kommuneplanen
(se oversigtskortet side 6).

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Lokalplaner

Omréadet er omfattet af lokalplan nr. 93A Omrade ved Asmild Land-
brugsskole.

Med den endelige vedtagelse af Tillaeg nr. 1 til Lokalplan nr. 93A er
lokalplan nr. 93A fortsat geeldende med de tilfgjelser og eendringer som
fremgar af tilleegget.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan. Omradet er p.t. separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksy-
stemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestéa-
ende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate
kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand og for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Aflabskoefficienten for omradet ma ikke overstige de fastsatte greenser i
spildevandsplanen, medmindre der tilbageholdes tag- og overfladevand
i overensstemmelse med spildevandsplanens retningslinjer.

D. BINDINGER PA PLANOMRADET

Sobeskyttelseslinie
En del af lokalplanomradet er omfattet af en sgbeskyttelseslinie.

Tilstandsaendringer (herunder terraenregulering, byggeri, beplantning og
anlaeg) inden for sgbeskyttelseslinien kraever kommunens dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 16.

De planlagte anlaeg og terraenreguleringer kreever dispensation.

10



Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A REDEGQRELSE

Skovbyggelinie

Hele lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje omkring Hel-
vegsdalen. Skovbyggelinjen er vist pa oversigtskort pa side 6.

Byggeri inden for 300 meter fra Helvegsdalen kraever kommunens di-
spensation fra naturbeskyttelseslovens § 17.

Den planlagte bebyggelse kraever dispensation.

E. MILUOVURDERING

Miljovurdering af planer og programmer

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3 stk. 2 skal
planer, der fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan
eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til den geeldende plan-
leegning kun miljgvurderes, hvis de ma antage at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Tillzeg nr. 1 til Lokalplan nr. 93A vurderes, pa baggrund af en screening,
ikke at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Lokalplantillzegget ikke eendrer vaesentligt pa byggemu-
lighederne i forhold til den geeldende lokalplan

- Al bebyggelse placeres udenfor sgbeskyttelseslinien.

- Lokalplantillzegget stiller krav om, at ny bebyggelse skal
indpasses i terraenet ved at fritleegge keelderetager mod
lavest liggende terraen.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggeres sammen
med lokalplantillzegget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

11



REDEGOQRELSE Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A
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BESTEMMELSER

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A

FORSLAG TIL TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 93A
OMRADE VED ASMILD LANDBRUGSSKOLE

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planleegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) samt lov om frikommuneforsgg (lov nr.
550 af 18. juni 2012) falgende tilfgjelser og eendringer til lokalplan nr.
93A for et omrade, der afgreenses i § 2.3:

§2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Ny bestemmelse tilfgjes:

2.3 Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A omfatter hele lokalplanomradet.

§3 ANVENDELSE

Galdende bestemmelse sndres til:

til rekreative aktivi-
teter, samt til idraets- og fritidsformal.

§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Gaeldende bestemmelser @&ndres til:

udenfor sgbeskyttelseslinien

(heri
medregnes ikke fritliggende keelderetage mod lavestliggende ter-
reen)

0g

og-A3. Hvor terraenforholdene giver mulighed for det, skal keel-
deretagen fritlzegges, sa bebyggelsen fremtraeder som 3 etager
mod den lavestliggende del af grunden.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Galdende bestemmelse sndres til:

hovedsagelig Partier i glas,
trae, metal og lignende er tilladt.

Facader skal fremsta som en helhed og have et sammenhaen-
gende farvevalg for facadelaengden under ét.

14
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Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A

BESTEMMELSER

Nye bestemmelser tilfgjes:

7.6 Tage ma udfgres som grgnne tage, bekleedes med mos-sedum,
greestorv og lignende.

7.7  Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmate-
rialer med et glanstal sterre end 20.

7.8  Solceller og solfangere ma, uanset krav til tagbeklaedning, op-
saettes pa eller integreres i tagflader.

Der ma ikke opseettes solceller pa bevaringsveerdige bygninger.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Ny bestemmelse tilfojes:

8.2 Den eksisterende skov som er vist pa kortbilag 2 skal oprethol-
des og vedligeholdes.

§ 9 TEKNISKE ANLAEG

Ny bestemmelse tilfgjes:

9.2 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne klo-
aksystemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering
af bestdende ejendomme udfares som separatkloak.

§ 10 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Ny bestemmelse tilfojes:

10.2 Med den endelige vedtagelse af Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A
er lokalplan nr. 93A fortsat geeldende med de tilfgjelser og sen-
dringer der, fremgar af dette lokalplantillaeg.

Ny paragraf tilfojes:
§11 TILLADELSER FRA MYNDIGHEDER

11.1 Tilstandsaendringer (herunder terraenregulering, byggeri, be-
plantning og anlaeg) inden for sgbeskyttelseslinien kreever di-
spensation fra naturbeskyttelseslovens § 16 i hvert enkelt tilfel-
de.

11.2 Tilstandszendringer (herunder aendret anvendelse, byggeri, ma-
trikuleere aendringer, beplantning og anlaeg) inden for skovbygge-
linjen kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 a i
hvert enkelt tilfaelde.

15



BESTEMMELSER

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A

VEDTAGELSE

Forslag Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A er vedtaget til offentlig frem-
leggelse den X

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektor

Lokalplantilleegget er endeligt vedtaget den X

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

16



Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 93A

BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar tilleegget til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der
i lokalplanomradet, ifelge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt eller
faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplantilleeggets be-
stemmelser.

Tilleegget til lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige
bestaende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Retten til
at anvende en ejendom i strid med lokalplantillaeggets bestemmelser
bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre p& hinanden fglgende
ar jf. lov om planleegning § 56.

Generelt for lokalplaner inklusiv tillaeg

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige fravigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved at vedtage en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettigheder
over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning for virke-
liggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning § 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan ejeren
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning jf. dog
lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan pa-
klages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager,
ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planleegning.

17
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