Bilag nr. 3

Notat med behandling af hgringssvar
De enkelte hgringssvar fremgar af side 9-33. Referat fra borgermgde side 34-36.

Forslag til lokalplan nr. 421 for et boligomrade i Arnbjerg, Viborg Syd (1. etape) samt
forslag til tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2013- 2025 for Viborg Kommune

Planforslagene har veeret i offentlig hgring fra den 9. januar 2014 til den 5. marts 2014.

Hgringssvar

| offentlighedsperioden er der kommet 8 hgringssvar samt 1 bemeerkning efter hgringsperiodens udlgb (nr. 10).
Naturstyrelsen har ikke haft bemaerkninger til planforslagene, men tilkendegivet, at de vil reducere
skovbygggelinjen og sgbeskyttelseslinjen som ansggt (nr. 2).

Nr. Afsender Dato for modtagelse
(1) Vejdirektoratet, Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st 05.03.2014

(2) Miljgministeriet, Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kbh @ 18.03.2014

(3) Dorte Stenholt, GI. Arhusvej 200, 8800 Viborg 03.03.2014

4) Landinspektgr Sune lversen pva. Sgndersgvej 88 03.03.2014

(5) Advokatfirmaet Jan Poulsen pva. Sgndersgvej 86A 03.03.2014

(6) Danmarks Naturfredningsforening, v/Stig Jensen 04.03.2014

(M) Bruunshab Borgerforening v/ Tommy Erichsen 22.02.2014

(8) Elsebeth Jasper 19.02.2014

(9) Peder Steffensen og Solvejg Pedersen, Sgdalvej 23, 8830 Tjele | 03.03.2014

(10) Bach Gruppen pa vegne af John Staaling, Sgndersgvej 86 14.03.2014 (efter hgringsfrist)

Notatets opbygning
Haringssvarene er inddelt og behandlet under fglgende tveergdende emner:

Trafikforhold
Beskyttelseslinjer
Udstykning
Anvendelse

Stgj
Affaldshandtering
Drift

Forurening

IGMMOO®w>

Under hvert emne markeres med tal i parentes hvilken indsigelse/bemaerkning, der refereres til.

Hver indsigelse/bemaerkning behandles efter fglgende skabelon:
Resumé af indsigelsen/bemaerkningen i venstre spalte og administrative bemaerkninger i hgjre spalte.

Ved den politiske behandling af sagen, vil notatet med hgringssvar blive offentliggjort pa www.viborg.dk.

Link til beslutning om vedtagelse af lokalplanen samt notat med hgringssvar vil fremga af falgebrev, der
sendes til parterne.




Emne

Resumé

Administrative bemeerkninger

Konklusion

A.
Trafikforhold

(1) Vejdirektoratet har ikke
bemaerkninger til selve
lokalplanforslaget.

De skal godkende ny rundkersel pa Gl.

Arhusvej, og noterer sig at 25 meter
vejbyggelinje er sikret i lokalplanen.

(3) Beboer pé Gl. Arhusvej gar
opmeerksom pé vanskelige
indkgrselsforhold ud for rundkarslen
samt gget stgj og trafik.

Savner parkeringsmulighed til geester.

Vejdirektoratet har tidligere fremsendt bemeerkninger om, at der evt. bliver
behov for at eendre p& rampekrydset fra Arhusvej. De vil vurdere behovet

Forvaltningen har foreslaet en
skitse, hvor rampen fares direkte
200 over i rundkarslen. Vejdirektoratet er

- positiv over for en sddan aendring
med enkelte justeringer.
204 |
i Viborg Kommune vil tage kontakt til

Vejdirektoratet med henblik pa
skitsering af en feelles vejlgsning og
afklare finansiering heraf.

Forslaget medfarer ikke eendringer
af lokalplanen, da lokalplanens
afgraensning mod Gl. Arhusvej er

] tilpasset denne mulighed. Etablering
'y ‘ kan gennemfares efter vejloven.

Som det fremgar af skitsen (pil) forventes den fzelles tinglyste indkarsel il
Gl. Arhusvej 200 og 204 bevaret. Indkarslen vil blive en overkarsel til
rundkarslens cirkulationsareal, s den vil i praksis virke som et ben i
rundkarslen. P& dén made vil adgang til eiendommene ikke blive ringere.

Planforslaget medferer gget trafik, men rundkarsel vil ogsa deempe
hastighed p& Gl. Arhusvej. Lokalplanen vil medfare ca. 1.340 biler ekstra pr.
dagn og butiksomradet ca. 1.750 ekstra biler/dagn.

Rundkgarslen vil flytte dele af trafikken leengere veek fra boligerne i nr. 200
og 204. En rundkearsel sikrer en mere glidende trafikafvikling og giver
mindre accellerationsstg@j end et signalanlaeg.

Parkering til geester vurderes muligt at lgse i detailprojektering af
rundkgrslen — evt. som gaestepladser langs den feelles indkarsel.
Alternativt som parkeringslommer langs Gl. Arhusvej nord for rundkerslen.
Ved rampen til rute 26 er der endvidere en rasteplads.

Forvaltningen vurderer, at
bemeerkning 1, 3, 7 og 10
ikke giver anledning til
gndringer i
planforslagene.




(7) Bruunshab Borgerforening gnsker
lys pa banestien helt til Bruunshabvej.
De gnsker samtidig stillingtagen til om
stien ma bruges af heste og scootere.

(10) John Staaling gnsker ikke, at der

etableres stier omkring hans ejendom.

Lokalplanen foreskriver i §5.26, at der skal etableres lys p& banestien.
Lokalplaner kan dog kun sikre forhold inden for lokalplanens omrade.

Lys pa banestien vil blive etableret i etaper i takt med byggemodningen. Der
er nedgravet tomrgr langs hele stien fra Gl. Arhusvej til Bruunshébve;j.

P& kommunens generelle anleegsbevilling er der pt ikke rddighedsbelgab til
nyanleeg. @nsket kan derfor ikke imgdekommes pt.

Banestien blev asfalteret i 2013 og vurderes ikke egnet til hverken heste
eller scootere. Stien er ikke bred nok til at heste kan ride i siden.
Mgllehgjskolen har ringet og oplyst, at de er afheengige af at bruge stien til
heste i forbindelse med SFO — ellers skal de ride langs veje. Dette gnske
kan séledes ikke imgdekommes.

Forvaltningen vurderer, at det er vaesentligt at sikre offentlig faerdsel langs
Sendre Mose, og foreslar sti a-a fastholdt i planen. Det er en vaesentlig del
af planerne er at sikre mere feelles natur i omradet og sammenhaeng i
stiforlgb. Sti a-a er placeret mindst 40 meter fra boligen pd Sgndersgvej 86.

Emne

Resumé

Administrative bemeerkninger

Konklusion

B.
Beskyttelses-
linjer

(2) Naturstyrelsen meddeler, at de vil
ophaeve sgheskyttelseslinjen og
skovbyggelinjen som Kommunen har
ansggt om.

(6) Danmarks Naturfredningsforening
bemeerker, at sgbeskyttelseslinjen
reduceres og at der er et rigt fugleliv i
omréadet.

DN efterlyser samtidig en plan for,
hvordan "Det bla sgband” realiseres.

| forhold til det materiale, der blev sendt i offentlig hgring har forvaltningen
spurgt til muligheden for ogsa at ophaeve sgbeskyttelseslinjen for et areal
teettest pd banestien (se haringssvar 5).

Naturstyrelsen har medtaget dette omrade, sa hgringssvar 5 delvist kan
imgdekommes.

i L.

Sebeskyttelseslinjen reduceres kun i omrader med eksisterende
bebyggelse (Sgndersgvej 86 og 86A og virksomheden Gl. Arhusvej 193C)
— her er fuglelivet begreenset.

Det bld Sgband er en overordnet strategi om at forstaerke den
landskabelige forbindelse mellem Viborg-sgerne, Sgndre Mose, Vintmglle
Sw@ og Vedsg. Realisering af "sghandet” er en langsigtet planlaegning, som

Forvaltningen anbefaler, at
lokalplanforslaget eendres
jf. bilag nr. 6, s&
sgbeskyttelseslinjen ogsa
opheeves for et mindre
omrade ved Sgndersgvej
86A.

Efter lokalplanens
vedtagelse opheeves
sgbeskyttelseslinjen og
skovbyggelinjen som
meddelt af Naturstyrelsen.
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(9) Kommende beboere mener ikke, at
sgbeskyttelseslinjen bgr ophaeves ved
omrade 3 (virksomheden) — der er
plads nok i omradet, og det vil forringe
herlighedsveerdi for de gvrige boliger.

er sveer at realisere i lokalplanen (forudsaetter opkeb af huse mv).
Planleegningen for det BI& Sgband vil blive fastholdt i den overordnede
planlaegning og indga i den kommende revision af Kommuneplanen.

Lokalplanen indeholder en sti med offentlig adgang langs Sgndre Mose og
generelt gget adgang til omradet. Samtidig udleegges starre feelles grgnne
omréader langs sgen.

Lokalplanen sikrer, at der bevares mindst 75 meters afstand til Sgndre
Mose alle steder. Midt i omradet bevares starre afstand end 150 meter og
et starre sammenhaengende fzelles grant omrade.

| omrade 3 ligger i dag en virksomhed (autoophug) og naturinteresserne i
dette omrade er begraensede. Det er vaesentligt for planens gennemfgarelse,
at virksomheden afvikles og erstattes af boliger.

Naturstyrelsen (2) vurderede pa baggrund af en besigtigelse i 2008, at det
vil veere rimeligt at reducere sgbeskyttelseslinjen i omradet til 75 meter,
som nu tilladt i lokalplan 421.

Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion
C. (4) LE34, Viborg Landinspektarkontor | Lokalplanen giver mulighed for mindre justeringer af udstykningen (84.1), Forvaltningen anbefaler, at
Udstykning har pa vegne af ejerne af Sgndersgve]j | sa laenge principperne med boliger placeret omkring et torv bevares. lokalplanforslaget eendres

88 indsendt forslag til justering af
udstykningsplan i delomrade le, sa der
er bedre mulighed for at bevare den
eksisterende bolig.

(5) Advokat Jan Poulsen gnsker pa
vegne af ejerne af et mindre areal ved
banestien at den gstlige del af deres
ejendom inddrages til udstykning som
en del af delomrade Ib.

AEndringsforslaget er i overensstemmelse hermed, men kreever, at den
maksimale grundstarrelse i delomrade le haeves fra 800 til 950 m2.
Samtidig skal greensen mellem delomrade le og IIf justeres ca. 2 meter.

Forvaltningen foreslar at max. grundstarrelse haeves til 900 m2 med
tilfgjelse om at udstykning omkring eksisterende ejendomme ma veere
starre.

Fra delomrade le er der stier mod @st, hvor der ogsa skal veere plads til
abne regnvandskanaler. Derfor foreslar forvaltningen at det sikres i §5.14,
at stiudlaeg i delomrade Id og le skal veere mindst 6,5 meter (4 m sti og 1,5
m regnvandskanal).

Ejendommen Sgndersgvej 86A er i dag en "kolonihave” med et smalt areal
pa ca. 18 x 200 m (i alt 2.540 m2). Den gnskede boliggrund er ca. 600 m2
og placering af hus meget teet pa banesti. Grunde i delomrade Ib skal
mindst vaere 750 m2. Udstykning bgr ses i sammenhaeng og ikke isoleret for
ejendommen Sgndersgvej 86A.

Forvaltningen vurderer det veesentligt at opna, at traeerne pa den vestlige
del af omradet feeldes og omdannes som feelles friareal med udsigt til

jf. bilag nr. 4, s&
bemeerkning 4 og 5 delvist
imgdekommes.
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Sgndre Mose. Samtidig er det vigtigt at bevare stiforbindelse ad markvejen
videre mod nord og til banestien (niveaufrit).

_ markvej 7“

/

banesti 7
s ca, 120m% %2 /
grgnt omrade —
hgje naletreeer feeldes
= udsigt. N
i - tr 3
Forvaltningen foreslar at imgdekomme @nsket, sa arealet gst for markvejen
inddrages i delomrade Ib til boligformal. Dette giver mulighed for at etablere
2 boliggrunde ved Sgndersgvej 86A, men i samarbejde med jordejeren syd
for, s& grundene bliver brede nok.

Som vilkar foreslar forvaltningen, at der skal opretholdes en stiforbindelse
fra delomrade Ib til banestien ved punkt a — jf. kortbilag 2. Udgifter til evt.
flytning af markvej pahviler udstykker. §10.24 tilfgjes, at beplantningen mod
vest skal feeldes inden udstykning af delomrade Ib. Samtidig sikres det, at
der bevares beplantning langs banestien (810.6).

Emne Resumé Administrative bemeerkninger Konklusion
D. (8) Elsebeth Jasper foreslar som Tankstation i omradet giver gget trafik, men en stor del af trafikken kerer p& | Forvaltningen anbefaler, at
Anvendelse potentiel tilflytter at udelade mulighed Gl. Arhusvej i forvejen. Tankstationen er med til at give gkonomisk bemaerkningerne ikke giver

for tankstation i omradet.

Evt. daginstitution foreslas placeret
ved indkarsel til omradet.

Viser interesse for bofeellesskab og
grund til et mindre hus.

(10) John Staaling mener, at
etageboliger i 4 etager i delomrade llla
er for hgjt og vil give indbliksgener til
hans ejendom.

rentabilitet ift. at realisere planlaegningen, og forvaltningen foreslar derfor at
fastholde muligheden. Omradet med butik og tankstation far egen adgang
fra rundkgrslen pa Gl. Arhusvej, s trafikken kan afvikles uden at blive
blandet med boligtrafikken.

Mulighed for daginstitution er placeret i delomrade Va i tilknytning til
banestien og ved busvejen gennem omradet, sa karsel hertil er ikke kun
tilrettelagt efter bilister.

Bofzellesskab er absolut en mulighed i omradet, og der kan netop udstykkes
mindre grunde ned til 600 m2 for individuelt byggeri eller 200-500 m? i alle
delomréader Il. Bebyggelsesprocent 30-50% afhaengig af etageantal.

Afstanden fra delomrade llla og boligen Sgndersgvej 86 er mindst 110 m.
Visualiseringer fra 3D-modellen viser, at indbliksgener fra etageboligerne er
begraensede Mellem boligen og etagebyggeri ligger en sg med beplantning,
der i nogen grad slgrer kig fra etagebyggeri til Sgndersgvej 86.

anledning til eendringer i
planforslagene.




Boliger ma etableres i lavere hgjde.end 4 etager. Udstykker er Staaling
selv, der dermed har mulighed for at pavirke placering og hgjde pa
bygninger i delomrade llla.

Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion
E. (9) Mulige tilflyttere til omradet foreslar | Arhusvej (rute 26) er en statsvej. Det indgér i Vejdirektoratets projekt for Forvaltningen vurderer, at
Stgj at etablere en stgjafskeermning langs | opgradering af rute 26 til motortrafikvej, at der etableres 3 meter hgje bemaerkningen ikke giver

rute 26 ved Gl. Arhusvej

stgjveegge ved Gl. Arhusvej. Tidshorisont for dette projekt er dog meget
uvis.

Med dagens trafik og uden stgjafskeermning er trafikstgjen under 53 Lden i
hele boligomradet og dermed under Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdi pa 58 Lden for trafikstaj i boligomrader. Forvaltningen
vurderer, at det ikke umiddelbart er ngdvendigt med stgjafskaermning og
foreslar at afvente Vejdirektoratets planlaegning.

anledning til eendringer i
planforslagene.




Emne Resumé Administrative bemaerkninger Konklusion

F. (6) Danmarks Naturfredningsforening Revas betragter Arnbjerg som et udviklingsomrade, hvor man kan afprgve Forvaltningen anbefaler, at
Affaldshand- | foreslar mere decentral lgsninger, men der er ogsa en ny kommunal affaldsplan under udarbejdelse | lokalplanforslaget eendres
tering affaldsindsamling teettere ved den (forventeligt 1. januar 2015). | den nye affaldsplan forventes at indga jf. bilag nr. 5, sa

enkelte bolig og ikke kun ved
landskabstorve.

DN bakker op om nedgravede
affaldscontainere og foreslar to
standpladser i omrader med taet-lav og
etageboliger, placeret max. 100 meter
fra boliger.

Dagrenovation, papir og emballage
skal hentes p& den enkelte grund.

DN foreslar desuden praeciseret, hvem
der skal anleegge og vedligeholde
nedgravede affaldscontainere.

udvidet hustandsindsamling, men det er ikke afklaret om dette skal ske
centralt eller decentralt ved den enkelte husstand.

Forvaltningen foreslar:

- at der kun ma etableres nedgravede container-lgsninger i Arnbjerg,

- at Arnbjerg bliver et forsggsomrade for central indsamling af
i omrader til &ben-lav (vejl. max. 75 meters afstand),

- at der fastholdes fuld affaldssortering (incl dagrenovation) ved
landskabstorve, da stier naturligt forbinder hertil,

- at det suppleres med fuld affaldssortering i delomrade Il (etageboliger) og
IV (butik) og ved delomrade Va

- at affaldssortering i delomraderne Il og Ill skal placeres, sa der ikke bliver
mere end 75-100 meter fra bolig til container.

Affaldssortering vil dermed blive som pé kortet herunder + frihed til at
placere affaldsger i delomrade Il (orange) strategisk, men max. 75-100
meter fra den enkelte bolia.

Boligtyper i

Fed cirkel = fuld affaldssortering i x5 )
. * Hvid = fritiggende boliger (parcelhuse)
(mindst 4 enheder) + Orange=teetdav
* Rgd=et:
Og 100 m afStand 4 etageri'ﬁllg::ag.e‘to boliger)
Lille cirkel = dagrenovation © smaerLllk, “ce. 00 boligen)

og 75 m afstand

Forhold vedrgrende vedii\gehold ma afklares mellem Revas og
grundejerforening.

bemeerkningen
delvist imgdekommes
(811.13 og ny 811.x)
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G. (6) Danmarks Naturfredningsforening Som anfgrt af DN er der ikke hjemmel i planloven til at forbyde brug af Forvaltningen vurderer, at

Drift foreslar tilfgjet et forbud mod brug af pesticider til ukrudtsbekaempelse i en lokalplan. Forslaget noteres som en bemeerkningen ikke giver
sprgjtemidler til ukrudtsbekaempelse mulighed, der kan tinglyses pa de evt. arealer Viborg Kommune kgber. anledning til eendringer i
pa arealer, Kommunen ejer. lokalplanforslaget.

Emne Resumé Administrative bemeerkninger Konklusion

H. (6) sparger til om forurening fra Det kan ikke afvises, at forurening fra autoophug kan findes uden for Forvaltningen vurderer, at

Forurening autoophug kan veere spredt til andre virksomhedens areal. bemaerkningen ikke giver

omrader og grundvand.

Dansk Miljgradgivning har netop afsluttet en undersggelse af evt.
jordforurening under arealet til fordelingsve;.

Her er der konstateret enkelte forureninger (olie/bly/benzin) i
overfladejorden. | dybereliggende jordlag og i grundvandet er der ikke
konstateret forurenede stoffer.

Forholdet skal vurderes neermere ift. fremtidig anvendelse.

Grundvandet er beskyttet af et tykt lag ler i ca. 5-25 meters dybde, og der er
ikke tegn pa forurening i drikkevandsboringen i Bruunshab.

anledning til eendringer i
lokalplanforslaget.

AV22-05-2014




DATO DOKUMENT SAGSBEHANDLER MAIL TELEFON N r 1
5. marts 2014 13/13894-9 Erik Sgbjerg eris@vd.dk 7244 2622

Viborg kommune, Teknik & Miljg, Plan
Prinsens Alle 5
8800 Viborg

Via plan@viborg.dk

@
V Vejdirektoratet

VEJDIREKTORATETS BEMARKNINGER VEDR.
LOKALPLANFORSLAG 421 FOR ET BOLIGOMRADE VED
ARNBJERG | VIBORG

Viborg kommune har den 9. januar 2014 sendt lokalplanforslag for er
boligomrade ved Arnbjerg i offentlig haring.

Vejdirektoratet er vejbestyrelse for hovedlandevejen Arhusvej (Rute 26) og de
tilharende rampeanleeg, som graenser op til lokalplanomradet.

Forud for lokalplanforslaget har der veeret dialog mellem Viborg Kommune og
Vejdirektoratet vedr. afgraensning af lokalplanomrédet, og udformningen af den
planlagte rundkersel, der skal vejbetjiene omradet. | samme forbindelse er der
udarbejdet en trafikal analyse, som Vejdirektoratet har afgivet bemaerkninger til i
brev af den 3. oktober 2013. Vejdirektoratet fastholder disse bemeerkninger.

Vejdirektoratet har ikke bemaerkninger til lokalplanforslaget, som giver
anledning til indsigelse. Idet det bemeerkes:

e atlokalplanforslagets § 7.27 indeholder bestemmelser, der sikrer at
vejbyggelinjen til hovedlandevejens ramper pa 25 meter plus hgjde og
passagetilleeg overholdes.

e at§ 174 og 17.5 beskriver, at Vejdirektoratet skal godkende det
endelige projekt for rundkarslen pa Gl. Arhusvej efter vejlovens § 70,
samt overkgrsler og skiltning ved tankanlaegget efter vejlovens § 104.

Kopi af dette brev er sendt til Naturstyrelsen.
Med venlig hilsen

ik C’@E*j*/%

Erik Sgbjerg
Fuldmeegtig

Niels Bohrs Vej 30 9220 Aalborg @st vd@vd.dk EAN 5798000893450
Postboks 8125 Telefon 7244 2200 vejdirektoratet.dk SE 60729018
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== Miljgministeriet
Naturstyrelsen

Viborg Kommune Tveargaende planlegning

Teknik & Miljo J.nr. NST-791-00038
Ref. mejoh

Sendt som mailpost til: anp@viborg.dk Den 18. marts 2014

Afgorelse om ophaevelse af sg- og 4-beskyttelseslinjen og
skovbyggelinjen for arealer beliggende inden for lokalplan 421 —
boligomrade i Arnbjerg, Viborg Kommune.

Viborg Kommune har sendt en ansggning om ophavelse af
naturbeskyttelseslovens sg- og a-beskyttelseslinje og skovbyggelinje for arealer
beliggende inden for et omrade omfattet af lokalplan 421.

Naturstyrelsens afgorelse

Naturstyrelsen ophaver hermed naturbeskyttelseslovens sg- og a-beskyttelseslinje
og skovbyggelinje for ovennavnte arealer som ansggt og som vist pa afgerelsens
vedlagte kort.

Ophavelsen begrundes med, at en reducering af ovennaevnte bygge- og
beskyttelseslinjer inden for lokalplanomrédet vil bevirke en vasentlig
administrativ forenkling for kommunen, og at reduceringen er ubetankelig i
forhold til de forhold til de beskyttelseshensyn, som bygge- og beskyttelseslinjerne
skal varetage.

Det indgér som en del af vurderingen, at der bliver fastholdt et storre ubebygget
omréde langs sgen, og at der udlaegges et offentligt grent omrade naermest
sebredden. Det indgéar ligeledes, at Naturstyrelsen tidligere har besigtiget omradet
og tilkendegivet, at man vil vaere sindet at reducere s@- og a-beskyttelseslinjen til
75 m fra Sgndre Mose.

Ophavelse af skovbyggelinjen begrundes med, at ophavelsen vil bevirke en
vasentlig administrativ forenkling for kommunen, idet der vil blive bygget ca. 210
nye boliger inden for omrédet, og at der i lokalplanen tages hensyn til at sikre
skovbryn, plante- og dyrelivet i og omkring skoven ved at der udlegges brede
gronne omrader uden bebyggelse langs skovkanten, sa der fremstar et 40-155 m
friareal. Ligeledes udlaegges der gkologiske forbindelseslinjer mellem skov- og
spomrader, og der udlaegges et centralt gront omride omkring to sger midt i
omrédet.

Ophavelsen sker i medfer af naturbeskyttelseslovens § 69, stk. 1, jf.
Miljgministeriets lovbekendtgarelse nr. 933 af 24. september 2009 og
bekendtggrelse nr. 1308 af 21. december 2011 om bygge- og beskyttelseslinjer.
Befajelsen er ved bekendtggrelse nr. 1411 af 8. december 2010
(delegationsbekendtgerelsen), § 15, stk. 1, nr. 47 henlagt til Naturstyrelsen.

Naturstyrelsen « Haraldsgade 53 » 2100 Kebenhavn @
TIf. 72 54 30 00 « Fax 39 27 98 99 « CVR 33157274 * EAN 5798000873100 « nst@nst.dk « www.nst.dk


mailto:anp@viborg.dk
vparj
Maskinskrevet tekst
Nr. 2


Sagen er endvidere vurderet i henhold til bekendtgarelse om udpegning og
administration af internationale naturbeskyttelsesomrider (bekendtggrelse nr.
408 af 1. maj 2007).

Naturstyrelsen har vurderet, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, kan pavirke internationale naturbeskyttelsesomrader
vaesentligt eller medfere beskadigelse eller gdelaggelse af plantearter eller af
yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
Iv.

Kommunen skal offentliggere afgarelsen, jf. § 7 i Miljeministeriets bekendtgarelse
nr. 1308 af 21. december 2011 om bygge- og beskyttelseslinjer.

Naturstyrelsens afggrelse kan ikke péklages til miljgministeren eller anden
administrativ myndighed, jf. § 42 i delegationsbekendtgerelsen.

Med venlig hilsen

Mette widding Johannsen
Mette Widding Johannsen
Fuldmaegtig

ort over ophavet skovbyggelinje inden for lokalplan 421. (red skravering)
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Nr. 3

"Dorte Stenholt" <dor-
te.stenholt@oncable.dk> Til <plan@viborg.dk>

02-03-2014 20:09 cc
Emne Indsigelse til Lokalplan 421

Indsigelse til lokalplan 421

Viborg Kommune
Teknik & Miljg, Plan
Prinsens Alle’5
8800 Viborg

Angéende planlaegning af en rundkersel beliggende pa Gl. Arhusvej.

Jeg bor i og ejer boligen Gl. Arhusvej 200 matrikel nr. 5600p 8800 Viborg. Rundkerslen er
planlagt til at ligge udenfor min ejendom. Min ejendom ligger ret taet op af Gl. Arhusvej
(mod gst) sa hvor mit hus ligger og der hvor rundkarslen skal ligge, vil der vaere fa meter fra
min stue og mit kgkken. Her teenker jeg meget pa stgj og larm fra trafikken. Der vil ogsa veere
gener ifm. et vindue, direkte ud til opstarten af rundkarslen. Der er ligeledes lavet en bereg-
ning der siger trafikken vil blive noget sterre end den er nu. Her taenkes pa de mange boliger,
der skal udstykkes ( ca. 375 stk. i farste omgang, senere ca. 750) og kun kan kare den vej til
omradet.

Der hvor jeg bor, ligger vi nogen huse i et trekantsomrade der er meget belastet af stgj fra
dels den nye Arhusvej A 26, toget til Arhus som ligger lige nede i vores baghave, s& jeg mener
ikke vores huse kan klare mere stgj og larmbelastning.

Der er ifglge den nye lokalplan, planlagt et mindre butikscenter og tankstation til at ligge i
forbindelse med rundkgarslen, som jeg ogsa vurderer til at skulle afgive mere stgj i omradet,
her taenker jeg pa de mange opstarter af biler der er inde og tanke og den store tunge trafik
til butik.

Jeg kan ikke se pa de nuveerende tegninger, hvordan der i rundkarslen skal vaere en indgang
til mit hus. Tidligere, da Gl. Arhusvej blev haevet og renoveret, blev min indkearsel til min
ejendom slettet. Der ligger papirer pa at jeg har lov at benytte mig af en vej (raderet), der
ligger pa min nabos grund Nr. 204 (nr. 202 er ifm. anleegning af den nye hovedvej til Arhus
blevet eksproprieret , sa den grund ligger gde bagved nr. 204), min garage ligger derfor nede
bagved mit hus og jeg har brug for en indkarsel derned.

Jeg ser det som et problem, at nar der ligger en rundkersel udenfor min bolig, er der ingen
parkeringsmuligheder for mine gaester, og andre der har brug for at komme hjem til mig.

Jeg stiller mig selvfalgelig til radighed for at fremvise diverse problematikker, som jeg mener den-
ne rundkersel giver mig.

Mvh.

Dorte Stenholt

Gl.Arhusvej 200

8800 Viborg

Mail dorte.stenholt@oncable.dk
TIf 22791503




NELLEMANN BJORNKJZAR

Viborg Kommune
Teknik & Miljg, Plan
Prinsens Allé 5
8800 Viborg

Sendt pr. e-mail til: plan@viborg.dk

Forslag til lokalplan nr. 421 — boligomrade i Arnbjerg, Viborg Syd (1. etape)
- £ndringsforslag
- Spndersgvej 88 — matr.nr. 2f S@garde, Asmild

Pa vegne af ejeren af ejendommen Sgndersgvej 88, 8800 Viborg (matr.nr. 2f Sggarde,
Asmild) fremsendes hermed bemarkninger og andringsforslag til det offentliggjorte
forslag til lokalplan nr. 421.

Udstykningsplan gnskes tilpasset eksisterende beboelsesbygning

Pa vedlagte kortbilag er de i lokalplanforslaget pa kortbilag 2 viste udstykninger
fremhaevet med gul streg. Vi har med bla streger vist forslag til 22ndrede skel i omradet
(lokalplanens delomrade le). £ndringsforslaget begrundes saledes:

De i lokalplanforslaget skitserede nye skel giver ikke mulighed for at opretholde den
eksisterende beboelsesbygning pa ejendommen, fordi de nye skel delvist gennemskaerer
bygningen.

De planlagte skel i omradet gnskes justeret, sa der bliver mulighed for at opretholde den
eksisterende beboelsesbygning pa ejendommen. Ejeren er indstillet pa at lade
udbygningerne nedrive i forbindelse med realisering af lokalplanen. Men
beboelsesbygningen er i god stand — og ejeren gnsker derfor udstykningen tilpasset, sa
der bliver mulighed for at bevare denne.

Vi har justeret skellet mod vejen ved at rykke det Ilsengere mod syd.
Boligvejen/torvepladsen i lokalplanen forekommer meget stor (med en bredde pa op til
knap 40m pa det bredeste sted) — og vi har derfor fundet det rimeligt at indskraenke
arealforbruget til vejen, saledes som vist pa vedlagte kortbilag.

Herved bliver der mulighed for at etablere nye skel omkring beboelsesbygning i
passende afstand fra denne.

Udstykningsplan gnskes tilrettet sa der kan udstykkes én ekstra grund

Som det fremgar af vedlagte kortbilag, har vi skitseret udstykning af 5 boliggrunde langs
delomradegraeensen mod omrade IIf. | lokalplanen er der skitseret 4 grunde. Som det
fremgar af vedlagte kortbilag, kan der uden problemer etableres 5 grunde med
fornuftige stgrrelser — hvorfor ejeren @nsker lokalplanens kortbilag 2 rettet i
overensstemmelse med vedlagte kortbilag.

Landinspektorfirmaet Nellemann & Bjernkjeer
Aalborg | Viborg | Frederikshavn | Thisted | Lemvig | Skagen | Dronninglund
www.nb.dk | CVR 20683880
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LE34

Viborg Landinspektgrkontor
v. NELLEMANN BJ@RNKIJZER

Fabrikvej 15
8800 Viborg
Tif.: 86 62 61 88
Fax:98 11 56 26

Sag nr. 1410084-si
Dato 03.03.2014

Partnere:

Mads Hvolby, Aalborg

Poul Dollerup, Aalborg
Frank E. Kristensen, Aalborg
Morten @rtved, Aalborg
Arne Kjeersgaard, Aalborg
Stefan Overby, Aalborg

Erik Dam, Thisted

Knud E. Klausen, Dronninglund

Morten Andersen, Lemvig
Sunelversen, Viborg
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NELLEMANN BJORNKJZAR

Grundstgrrelser

| h.t. Lokalplanforslagets §4.2 skal grunde til aben-lav bebyggelse i delomrade le
udstykkes med grundstgrrelser pa 600m2-800m?2.

Hertil vil vi bemaerke, at flere af de grunde som er skitseret i lokalplanforslagets kortbilag
2 overstiger 800m?2 i grundareal.

Med de skeleendringer vi foreslar pa vedlagte kortbilag, vil tre af grundene overstige
800m? i grundareal. To af disse grunde er hjgrnegrunde — og det forekommer ikke
hensigtsmaessigt, at disse grunde reduceres i stgrrelse. Den tredje grund som overstiger
800m? er grunden med den eksisterende bebyggelse. Af hensyn til bebyggelsens
placering og orientering forekommer det heller ikke hensigtsmaessigt, at denne grund
reduceres yderligere i stgrrelse.

Det foreslas derfor, at lokalplanens bestemmelser om grundstgrrelser rettes, sa
udstykningerne pa vedlagte kortbilag kan realiseres — enten ved at haeve den maksimale
grundstgrrelse for hele delomrade le, eller ved at indfgje saerbestemmelser om de
pageeldende grunde, evt. ved at tilfgje et ekstra delomrade.

Pa vegne af ejeren af Sgndersgvej 88 haber jeg, at Viborg Kommune vil imgdekomme
disse eendringsforslag.

De foresldede andringer bergrer (i begraenset omfang) naboejendommen mod syd,
matr.nr. 2e Sggarde, Asmild. Ejeren af Sgndersgvej 88 har oplyst mig om, at han har
orienteret ejeren af matr.nr. 2e om de gnskede justeringer af lokalplanen, og at ejeren af
matr.nr. 2e ikke har indvendinger mod disse.

Med venlig hilsen

Sune Iversen

Landinspektegr, partner

si@nb.dk

Dir. tIf. 86561673 - Mobil: 28196787

Kortbilag: £ndringsforslag til udstykningsplan

Kopi:
- Kim Kristian Jensen og Jette Kramer Jensen, Tostrupvej 41A, 8800 Viborg

Landinspektorfirmaet Nellemann & Bjernkjeer
Aalborg | Viborg | Frederikshavn | Thisted | Lemvig | Skagen | Dronninglund
www.nb.dk | CVR 20683880
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ADVOKATFIRMAET
JAN POULSEN
M@DERET FOR HBJESTERET Nr 5
AAGADE 8 . 9620 AALESTRUP
TELEFON 98 64 18 11 . TELEFAX 98 64 24 58 . REG.NR. 2560 KONTO NR. 0560 181 000 . ADVOKATANPARTSSELSKAB . CVR-NR 16723789

TERMIK DG MILIGEORVAL TRINGEN
SAG SAGSBEH.

BT 3 MRS, 2014

Viborg Kommune P

BIiLAG
Teknik og Milje, Plan
Prinsens Allé 5
8800 Viborg
Dato: Deres ref.: Vor ref.: Sekretar:
28. februar 2014 JX 18.830 Trine Rold Jeppesen

trje@advokatjanpoulsen.dk

Vedr.: Lokalplan nr. 421 - ejendommen, matr.nr. 2 t Swgarde, Asmild
Landsogn tilherende Pernille Kejborg og Jan Kristensen, Finde-
rupvej 10, 8800 Viborg.

Som advokat for agtefzllerne, Pernille Kejborg og Jan Kristensen, Vi-
borg, tillader jeg mig hermed at rette henvendelse til Viborg Kommune,
idet mine klienter ensker en mindre endring i lokalplanen, som for-
mentlig vil kunne imedekommes af Viborg Kommune.

Mine klienter er ejere af ejendommen, Sendersevej 86 A, 8800 Viborg,
ifglge adkomst tinglyst den 5. juli 2012.

Til Kommunens orientering vedlagger jeg kopi af udskrift af dom afsagt
den 30. maj 2012 af byretten i Viborg med vedheftet tinglysningspateg-
ning.

Overfor Kommunen fremsetter jeg hermed enske om, at den gstligste del
af mine klienters ejendom, hvis areal ifelge tingbogen er pad 2.540 m?,
indlemmes i det byggefelt, I b, der er vist pad kortbilag 3 til lokal-
plan nr. 421. Der er tale om den del af arealet, der er placeret ost
for den markvej, der naturligt deler arealet narmest pa midten. Pa det
nevnte kortbilag er med markering vist to mindre bebyggelser.

Der rejses sdledes indsigelse mod, at mine klienters ejendom udlagges
til "grent omrade”.

ADVOKATKONTOR ETABLERET | VESTHIMMERLAND 1 1904
E-MAIL: JPO@ADVOKATJANPOULSEN.DK . WWW.ADVOKATIJANPOULSEN.DK
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ADVOKATFIRMAET
JAN POULSEN

M@DERET FOR HBJESTERET
AAGADE 8 . 9620 AALESTRUP
TELEFON 98 64 18 11 . TELEFAX 98 64 24 58 . REG.NR. 2560 KONTO NR. 0560 181 000 . ADVOKATANPARTSSELSKAB . CVR-NR 16723789

Mine klienters anmodning om @&ndring er beskeden, idet byggefeltet IB
uden sterre @ndringer i lokalplanen kan @ndres saledes at mine klien-
ters del af den nevnte ejendom omfattes af byggefeltet, pad samme made
som den vestligste del af byggefelt I B. Ligeledes viser byggefelt II
f, at en naturlig afgrensning vil vere op til banevolden (Ner-
redstien), sdledes at omradets naturlige grznser folges.

Det er ligeledes mine klienters indtryk, at omradets karakter af na-
tur- og kulturlandskab ikke vil blive @ndret ved denne @ndring i lo-
kalplanen - tvertimod.

Det har gennem mange ar veret mine klienters enske at opfere en lav
boligbebyggelse pd arealet af arkitektur og materialer, der vil be-
virke at bebyggelsen naturligt vil falde ind i omradets toning.

S& vidt kortbilaget viser det, vil der efter lokalplanens vedtagelse
ikke blive megen behov for anvendelsen af den markvej, der forlegber i
nord-sydgdende retning, og som deler mine klienters ejendom som for
beskrevet. Hvis markvejen forbliver udlagt i omrddet, vil det vare
uden betydning for byggefeltets udvidelse, sdledes at ca. halvdelen af
mine klienters ejendom omfattes heraf.

Min anmodning er meget magtpaliggende for mine klienter. Mine klienter
har gennem mange ar haft et udtalt enske om at komme til at bo 1 omra-
det.

Det skyldes, at mine klienters, Jan Kristensens, bedstefader, sadelma-
germester Christian Virkelyst erhvervede arealet pr. den 31. oktober
1966. Han kegbte arealet af familien Weirsee, Viborg.

Ejendommen var i december maned 1938 blevet udstykket fra en nerlig-
gende landbrugsejendom, matr.nr. 2 a Segarde, Asmild. Formdlet med er-
hvervelsen, der skete af Christian Weirsee, var at omradet skulle an-
vendes til lertagning i1 forbindelse med Christian Weilrswees teglverk,
der var placeret pé& ejendommen, matr.nr. 1 ab Segdrde, Asmild Land-
sogr.

Jeg vedlagger kopli af et =ldre matrikelkort, der viser mine klienters
ejendom placeret med gul farve. Lertagning har angiveligt alene fundet
sted pa den vestlige del af ejendommen, der nu er beplantet med pri-
mert grantreer. Mine klienter har ikke noget imod, at dette areal ind-
gar 1 det grenne omrade safremt lokalplanen i evrigt tager hejde for
mine klienters enske.

ADVOKATKONTOR ETABLERET I VESTHIMMERLAND I 1904
E~MAIL: JPO@ADVOKATJANPOULSEN.DK . WWW,.ADVOKATJANPOULSEN.DK



ADVOKATFIRMAET
JAN POULSEN

M@DERET FOR HBJESTERET
AAGADE 8 . 9620 AALESTRUP
TELEFON 98 64 18 11 . TELEFAX 98 64 24 58 . REG.NR. 2560 KONTO NR. 0560 181 000 . ADVOKATANPARTSSELSKAB . CVR-NR 16723789

Ved Christian Virkelysts ded blev ejendommen overtaget af mine klien-
ters moder, Else Kristensen, der herefter overdrog ejendommen til Jan
Kristensen og Pernille Kejborg.

Nar det var nedvendigt at fere proces om adkomstforholdene til ejen-
dommen, var det angiveligt begrundet i den planlagte byudvikling, der
gjorde arealet interessant ogsd for fjerntstdende medlemmer af fami-
lien Weirsee. Disse kunne imidlertid 1 retten ikke nzrmere begrunde
deres enske om at f£& adkomst pa arealet.

Under processen var der fremlagt bilag, der illustrerede de kommunale
planer for omradet.

Christian Virkelyst anvendte ejendommen ganske intenst og boede ner-
mest pd stedet i sommermdnederne. Jan Kristensen har haft sin gang pa
ejendommen fra han var barn. Jeg vedlzgger et sat farvefotos, der kan
illustrere det sociale liv, der gennem mange ar udspandt sig pa ejen-
dommen .

Gennem aktindsigten kan jeg konstatere, at der er foresldet ganske
mange @ndringer fra beboerne i omradet til lokalplanen. En del af dis-
se @ndringer vil angiveligt blive fulgt ved den endelige, kommunale
fastleggelse af planen. Det vil derfor vere ubetaenkeligt - og ikke gi-
ve anledning til problemer af nogen art, sdfremt byggefeltet udvides,
sdledes at ca. halvdelen af mine klienters ejendom omfattes af det om-
rade, hvori der md opferes lav bebyggelse. Faktisk vil en endring give
omraddet en mere harmonisk fremtraden.

Mine klienter har deltaget i en del meder vedrgrende ejendommen og har
her igennem fdet bestyrket opfattelsen af, at der kunne opferes en bo-
lig pad ejendommen.

Ulemperne - og skuffelsen - ved for mine klienter at fa omradet udlagt
som grent omrdde, og dermed verdilest, vil vare uden proportioner med
den ubetydelige @ndring, som mine klienter ensker i lokalplanforsgla-
get. Da arealet i realiteten bliver ganske verdilest for mine klien-
ter, er jeg nedt til at forbeholde mig mine klienters erstatningskrav
svarende til det, en byggegrund i omradet ville koste.

Landinspekter Seren Kieldsen har udferdiget en skitse, der viser hvor-
ledes mine klienters ejendom kunne placeres pa arealet. Skitsen er
vedhaeftet et luftfoto. Det bemzrkes, at den nordlige graznse af arealet

ADVOKATKONTOR ETABLERET | VESTHIMMERLAND 1 1904
E-MAIL: JPOGADVOKATJANPOULSEN.DK . WWW.ADVOKATJANPOULSEN.DK
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tilnermelsesvis felger banevolden eller naturligt grenser sig til det
tidligere bane-areal.

Jeg vedlagger en af mine klienter udferdiget skitse der markerer hvor
bebyggelsen vil blive placeret, og hvilke arealer, der kan tiltrades
ulagt som grenne omrader.

Modtagelsen af nerverende skrivelse bedes venligst bekrzftet. Skrivel-

sen med bilag seges fremsendt pr. e-mail og sendes i evrigt pr. almin-
delig post til Viborg Kommune.

Med ve ]

-

ADVOKATKONTOR ETABLERET | VESTHIMMERLAND 1 1904
E-MAIL: JPO@ADVOKATJANPOULSEN.DK . WWW.ADVOKATJANPOULSEN.DK



BEBYGGELSESPLAN 1:1000

Vedr. matr. nr. 2t Segarde, Asmild
Beliggende Sgndersgvej 86A, 8800 Viborg

Bebygget areal: 120 m2 i to plan samt garage ca. 40 m?2-
Februar 2014.



BEBYGGELSESPLAN 1:1000

Vedr. matr. nr. 2t Sogarde, Asmild
Beliggende Sondersgvej 86A, 8800 Viborg
Bebygget areal: 120 m2 i to plan samt garage ca. 40 m?2-

Februar 2014.
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Viborg d. 4/3-2014
Bilag til indsigelse mod lokalplan 421.:

e Narmere bestemt Sgndersgvej 86A matrikel 2t, Pernille Kgjborg og Jan
Kristensen.

Billedet her viser hvorledes et hus pa matrikel 2t kunne se ud, gerne med grgnt
tag mod syd, saledes at det skemmer udsigten for de bagvedliggende grunde
mindst muligt.




Nr. 6

Afdeling Viborg

Formand Vagn Dissing

Ngrresghgjen 19,

8800 Viborg

tlf.: 86 67 50 25. Danmarks
E-mail: viborg@dn.dk Naturfredningsforening
www.dn.dk/viborg

Viborg den 4. marts 2014

Til Viborg Kommune, Teknik og Miljg
Plan

Prinsens Allé 5, 8800 Viborg

plan@viborg.dk

Bemeaerkninger til miljgvurdering af lokalplanforslag 421

Som bekendt er lokalplanen baseret péa strukturplan bl.a. med landskabsanalyse og "Det Bla
Band” som et meget veesentligt element. Og vi pataler manglen pa oplysninger om, hvorledes
dette realiseres.

Alligevel er sgbeskyttelseslinjen reduceret -Sgndre Mose er jo et unikt omrade ret teet pa byen, og
med et meget rigt fugle og dyreliv, som i takt med forbedring af vandkvaliteten vil blive endnu mere
veerdifuldt. Pt. yngler adskillige andefugle i omradet, bl.a. rigtig mange gragees, en stor
heettemagekoloni er der ogsa, isfuglen har rede i en af skraenterne - og fiskegrnen er adskillige
gange set fouragere i moserne.

Men lige som det er umuligt at lave en seggekage uden at sla aeg i stykker, er det umuligt at bygge
by i dette omrade uden at gdeleegge vaesentlige naturvaerdier.

Undergrundscontainere som opsamlingsbeholdere til affald er en god og miljg- og
arbejdsmiljgvenlig lgsning og godt at en fremtidsorienteret lgsning konsekvent gennemfares i et
ret stort omrade — hermed kan bade hensyn til gkonomi og aestetik tilgodeses. Samtidig undgas
skeemmende affaldsbeholdere. Men opsamlingsbeholdere til normalt, dagligt forekommende affald
i husholdningen bliver mest effektiv, nar opsamlingsbeholderne star samlet, f.eks. Randers
Kommune opstiller altid 3 undergrundscontainere samlet — dagrenovation, papir og emballage og
tilpasser stgrrelsen efter behovet. Det burde have veeret naevnet | miljgvurderingen.
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Andringsforslag til Lokalplan 421
| 10.14 udgar samt plads til nedgravede containere

Begrundelse: Optimalt skal opsamlingsbeholdere til affald vaere sa teet ved udgangsdgren fra
boligen som muligt. Husaffald — dagrenovation, papir og emballage — bgr hentes pa grunden af
affaldsselskabet og farst ved indsamling bar affaldet overga fra grundejeren til affaldsselskabet og
ikke sta pa offentligt vejareal— ogsa for at sikre renholdelsen omkring opsamlingsbeholderne.

Affaldssortering 11.13 Foreslas aendret til
11.13 Bortskaffelse af affald, opsamlingsbeholdere mv

| delomrade | og Il (Teet lav boligomrader og etageboligomrader) udlaegges 2 x 6 m2 standplads
med adgang til vej/tgmning med kran til undergrundscontainere, sa afstanden maksimalt bliver
100 m fra indgangsdgr, normalt pa grunden og 1 StK standplads pr 50 boliger

| delomrade Il (Aben-lav boligomrade) kan udleegges 2 x 6 m2 areal til standplads med adgang til
vejltgmning med kran til undergrundscontainere normalt pa en grund sa afstanden maksimalt
bliver 100 m fra et hus til standpladsen.

| delomrade IV (erhvervs- og institutionsomrader) udlaegges areal pa grunden til kildesortering til
undergrundscontainere efter behov.

| 812 Miljgforhold tilfgjes

1.3 Pa arealer, hvor der er tinglyst bestemmelse om at brug af pesticider er forbudt, ma gift ikke
bruges til at bekeempe ugnsket plantevaekst

Begrundelse: Kommunen kan ikke sa planmyndighed forbyde brug af kemikalier til at bekeempe
ugnsket planteveekst, men som ejer kan kommunen tinglyse bestemmelsen, der dermed bliver
bindende for fremtidige ejere. | denne lokalplan er baeredygtighed fremhaevet og der ogsa er
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saerlige drikkevandsinteresser er det rimeligt at en sddan bestemmelse tinglyses og oplyses i
lokalplanen, hvor mange andre veesentlige bestemmelser for omradet star.

Tilfgjelse til 814.10 efter afsnittet — De 3 grundejerforeninger skal bidrage til vedligehold efter antal
boliger

- Drift og vedligeholdelse af undergrundscontainere og affaldsbortskaffelse i
overensstemmelse med Kommunens affaldsregulativer og udgiften fordeles som
udgangspunkt efter antal boliger, men i gvrigt efter bestyrelsens naermere
bestemmelse

Tilfgjelse til §16 StK 1 ny bebyggelse ma ikke tages i brug...
- Standplads og undergrundscontainere er etableret

Begrundelse for forslaget: Undergrundscontainere er effektive og arbejdsmiljg- og miljgvenlige,
bl.a. fordi de kan tammes med kran, sa det manuelle arbejde med at tamme beholdere er
elimineret, samtidig med at stort volumen kan veere pa lille plads. Det betyder meget billig
indsamling. Erfaringen viser jo ogsa at kildesortering bliver bedst, nar opsamlingsbeholdere til
almindeligt forekommende affald star samlet. Undergrundscontainernes faste del er jo ogsa billigst
at lave inden belsegningerne og som en del af byggemodningen. Og som samlet Igsning kan de
indpasses aestetisk optimalt.

Mange grundejerforeninger varetager bl.a. containerordning til haveaffald og i fortszttelse heraf foreslas,
at Grundejerforeningen ogsa kan fa koordinerende og dermed samlet indflydelse pa hele
affaldsbortskaffelsen i overensstemmelse med de til enhver tid geeldende affaldsregulativer for at styrke
miljg og estetik, rationel drift og neerdemokrati. (Dette svarer ogsa til affaldslaug, som kendes fra andre
boligomrader)

Med venlig hilsen

Stig Jensen
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Til:

Cc: Carsten Andersen <carsten-a@mail.dk>, Frank Staugaard,
Bcc:

Emne: Lokalplan nr. 421

Fra: Tommy Erichsen <te.875@edc.dk> - Lerdag 22-02-2014 17:42

\ af
L
T

Til planafdeling.

| forbindelse med den offentlige haring til Lokalplanforslag nr. 421 skal jeg herved pa
vegne af Bruunshab Borgerforening opfordre Viborg Kommune til at medtage en
bestemmelse om belysning pa banestien fra Arhusvej til Bruunshabvej i Bruunshab.
Det er Borgerforeningens store gnske, at stien som jo bliver en vaesentlig del af
forbindelsesvejen for blgde trafikanter i - samt ind og ud af omradet, bliver oplyst. Vi
forestiller os som minimum, at der opseettes de lave lamper, tilsvarende som der er
rundt om sgerne.

Desuden ser vi gerne, at der forholdes til om banestien ma bruges af scootere og
heste, samt at der under alle omstaendigheder skiltes med tilladelse eller forbud — alt
efter beslutningen.

Giver ovenstaende anledning til yderligere, star vi selvfglgelig til disposition for en
droftelse eller en uddybning.

Med venlig hilsen

Tommy Erichsen
Indehaver / Statsaut. ejendomsmeegler, Valuar, MDE

EDC Svend Dgssing
Sl

Hjultorvet 1
DK-8800 Viborg

Telefon: 86625255
Direkte: 58587539
Mobil: 22930230

Bestil et gratis Salgstjek

og vind et 42” LED Smart-TV
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Elsebeth Jasper
<e.m.jasper2@hotmail.com> Til "teknik-miljoe@viborg.dk" <teknik-miljoe@viborg.dk>,

19-02-2014 10:46 cc

Em Arnbjerg - forslag inden 06.03.
ne

Det er et omrade, jeg absolut kunne mig at bo i.

Jeg synes dog ikke, at der skal veere en tankstation i omradet, dem har vi rigeligt af, de er forure-
nende og der bar ikke oprettes flere tankstationer end vi allerede har i Viborg, sd ma borgerne ke-
re lidt efter dem.

Desuden vil det give ekstra trafik ned i kanten af Arnbjerg, fordi mange vil kare forbi enten fra
neeromradet eller oppe fra den firsporede motorvej og jeg synes, at forurenende aktiviteter sasom
tankstationer skal begreenses.

Forhabentlig ikke for mange butiksbygninger, der efter et ar star tomme.

Evt. daginstitution placeres ved indfaldsvej, sa der ikke skal kares gennem hele omradet.

Er der boligselskaber, der bygger i omradet? - hvis ja, hvornar bygges der?

Kunne klyngerne haenge sammen som en slags frivillig bofzellesskab, sa man far interesse i vedli-
gehold og den fortsat granne tankegang?

Hvornar er det muligt at kebe en grund til et mindre hus? - hvad bliver prislejet for en grund?

Kan forureningen fra grunden med autoophugningen ikke veere sivet flere 100 m veaek? - er grund-
vandet forurenet langt omkring?

Venlig hilsen

Elsebeth Jasper
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Hgringssvar

Forslag til zendringer/tillaeg til lokalplan 421

1) Undertegnede g@r hermed indsigelse mod reducering af sgbeskyttelseslinjen ved omrade 3. Der ggres
ikke indsigelse mod omrade 3A da det i forvejen ligger bag eksisterende byggeri, og ikke har samme veerdi
for omradet. Der ggres heller ikke indsigelse i forhold til skovbeskyttelseslinjen.

Indsigelsen begrundes i, at der er mere end rigelig plads til det nye byomrade, hvorfor det ikke forekommer
hensigtsmaessig for naturvaerdierne, at bygge sa teet til sgen. Det forventes ligeledes, at der gar mange ar
inden hele omradet er udbygget, hvilket understreger omradets stgrrelse og at der er “plads nok”.

Det forringer ligeledes omradets herlighedsveerdi at bebygge for teet pa sgen.

Netop herlighedsveerdi bliver jo fremhavet i selve formalet i miljgredeggrelsens
afsnit 2.2 Lokalplanens indhold og formal, hvor fglgende udsagn er meget relevante:
- At udnytte de landskabelige kvaliteter i omradet til at skabe identitet

At understrege “sgbandet” og bygge taettest pa skreenter mod nordvest

At skabe sammenhang mellem landskab og bebyggelse

At sikre stgrre faelles friarealer og en samlet stistruktur

At udnytte udsigt i omradet og skabe adgang til sger og skov

Netop adgangen til hele arealet fra Gl. Arhusvej vil blive af en hel anden og fantastisk karakter, hvis der er
udsigt til arealet med sgerne nar man ankommer til omradet, i stedet for udsigt til det skitserede byggeri.
Set i det lys kunne adgangsvejen i sig selv godt placeres eksempelvis 130 meter fra sgen da den ikke hindrer
udsigten til sgen. Dermed skal der kun sgges dispensation til sgbeskyttelseslinjen pa ca. 20 meter.
Naturoplevelse vil ogsa blive bedre for de resterende grunde bagved omrade 3.

2) Vi vil anbefale at der pa rute 26, fra nedkgrslen til ny rundkgrsel til efter broen over Gl. Arhusvej laves en
stgjafskeermning til omradet. Stgjen fra rute 26 forplantes til omradet omkring sgen og ogsa for Bjergsnaes
Mose udstykningen. Dette vil vaere en stor kvalitet for beboelsen i omradet, at trafikstgjen fra rute 26
fiernes. Pa denne made reduceres en stgjkilde, hvor der modsat ma forventes mere st@j rundkgrslen og
butikscentret.

Med venlig hilsen

Peder Steffensen & Solvejg Pedersen.
Sedalvej 23, 8830.
(kommende beboer til lokalomradet)
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Martin Rasmussen <mar-
tin.rasmussen@bachgruppe Til "Viborg@viborg.dk" <Viborg@viborg.dk>,
n.dk>

14-03-2014 15:43

cC

Emne Indsigelse vedr. Lokalplan 421

Til rette vedkommende

| forbindelse med udarbejdelsen af loklplan 421, skal jeg hermed pa vegne af John Brejnbjerg Staa-
ling, Sendersgvej 86, Viborg, komme med indsigelse imod flere af lokalplanens elementer.

1. Delomrade Illai 4 etager, vil veere til vaesentlig ulempe for John Staalings ejendom, ligesom
det i hgj grad vil forekomme ude af trit med resten af omradet ned mod sgen. Et sadant byggeri vil
medfare en vaesentlig forringelse af ejendommen, ligesom sa store bygninger teet pa sgen, vil have
en stor og negativ indflydelse pa sgen og omradet omkring sgen.

2. Derudover fremgar det af skitserne, at John Staalings ejendom vil blive omkranset af stier.
Det er ligeledes en stor byrde for ejendommen, at blive omkranset af stier og den deraf fglgende
trafik i omradet. Saledes vil ogsa denne del af planen, have en meget stor negativ effekt pa veerdi-
en af John Staalings ejendom.

Safremt der er spergsmal til ovenstaende, bedes de kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen/ Best regards
Martin Rasmussen
Industrivej 22 - 8800 Viborg

TIf. +45 8727 0900 - Fax +45 8662 7528
Direkte. +45 87270933 - Mobil +45 28998625
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Notat fra mgde Sagsbehandler: Vpanp
Dato: 5. februar 2014
Emne: Offentligt mgde om forslag til lokalplan nr. 421

Mgdedeltagere: ca. 40 borgere
Teknisk Udvalg: Johs. Vesterby (JV), Torsten Nielsen, Flemming
Lund, Anders Korsbaek Jensen, Michael Nghr
Forvaltningen: Kare Jargensen (Teknisk direkter),
Anette Vinther (AV), arkitekt

Intro & velkomst

Teknisk Udvalgs fmd. Johannes Vesterby bad velkommen.

Forslaget til lokalplanen i Arnbjerg er en plan, som Teknisk Udvalg har set frem til
at praesentere. Det drejer sig om en helt ny bydel, her er et unikt landskab, god
infrastruktur og forventning om, at det bliver et efterspurgt omrade, at bosaette sig i.

AV gennemgik planforslag og hovedtraek i miljgrapporten samt viste lidt fra en 3D-
arbejdsmodel.

Debat
Spargsmal blev besvaret i forhold til lokalplanen, som den foreld pa mgdet.

e Sgndersgvej 86A — vil kommunen ekspropriere de granne omrader?
Svar: Der er ekspropriationshjemmel, til at ekspropriere de omrader, der er ngdvendige for realisering af
planen. | den forbindelse har granne omrader samme veerdi som bebyggelige omrader.

e Forurenet jord — far det indflydelse pa vejfgringen?
Svar: Nej, det vurderes ikke, at vejfgringen flyttes. Forureningsundersggelser er igangsat.

e Tidshorisont — hvornar forventes omradet klar? — og etape 2?
Svar: Lokalplan 421forventes klar medio/ultimo 2014, s& byggemodning kan starte fra 2015.
Udbud og efterspgrgsel styrer, hor hurtigt byggemodningen gar.
Etape 2 (omradet ved Sgndersgvej) igangsaettes, nar en vaesentlig del af lokalplan 421 er udbygget.

e Sgbeskyttelseslinje — hvor stor en del reduceres?
Svar: Sgerne i Sgndre Mose er tiisammen over 3 ha. Derfor er de omfattet af 150 m sgbeskyttelseslinje.
Kommunen ansgger Naturstyrelsen om at reducere sgbeskyttelseslinjen til 75 meter ved den eksiste-
rende virksomhed og den eksisterende bolig Sgndersgvej 86.

e Fjernes poppelhegn langs gstsiden af virksomheden?
Svar: Ja — det fungerer i dag som afskaermning af virksomheden, men virker ikke hensigtsmaessigt ift.
udsigt fra nye boliger.

e Fredsskov — dele af skoven pa Arnbjerg er ikke fredsskov og kan feeldes.
Svar: Tak for oplysningen.
Ja, den centrale del af skoven (Sgndersgvej 92A) er ikke registreret som fredsskov.
Generelt sikrer fredsskov dog ikke, at skoven ikke ma feeldes, men ejerne er forpligtet til at anvende
arealerne til skovbrugsformal, og der mé& ikke etableres anleeg, som forhindrer skovdrift.



e  Siti til Bjergsnaes Efterskole lukkes — forklar vejfgring
Svar: Bjergsnees Efterskole far adgang via ny fordelingsvej. Den eksisterende vej lukkes efter Bjergs-
naes Mose. Udformning af krydset Bjergsneesvej/fordelingsvej (landskabstorv 1) skal gives opmaerk-
somhed ift. cyklister fra Bjergsnaes.

e Centeromradet — butikken er flyttet mod syd. Betyder det at boliger laenge-

re mod nord ikke er omfattet af centeromrade leengere?
Svar: Nej, centeromradet er bare udvidet mod sydgst. Centeromradet omfatter fortsat flere eksisterende
boliger langs GI. Arhusvej — se kommuneplantilleegget (det lysergde omréde).
Konkret betyder det ikke noget ift. de eksisterende boliger. Hvis der viser sig en interesse for at etablere
flere butikker i omradet, kan kommunen senere igangseette planlsegning for en omdannelse fra boliger
til centerformal — i s& fald vil det kunne maerkes positivt pa ejendomsvaerdien af boligen.

~ \._E
vies 8402

Nye rammer efter vedtagelse af KPtilleg nr. 1
N ine

e Hvordan bliver indkgrsel til de eksisterende boliger Gl. Arhusvej 193A-B?
Svar: Det er ikke detailprojekteret, men en mulighed kunne veere en samlet indkarsel fra ny fordelings-
vej med god afstand til Gl. Arhusve;j.

>

I NN

e Indkarsel til Gl. Arhusvej 200 bliver sveert midt i en rundkgrsel
Svar: Det er korrekt, at der er en udfordring her. Trafikingenigrne mener, det kan lade sig ggre enten at
kare ud i rundkarslen eller at samle flere indkarsler i et 5. ben i rundkgrslen. Der skal projekteres neer-
mere pa dette.

e Trafikstgj pa Gl. Arhusvej — gares der noget for at afhjeelpe dette?
Svar: Nej, ikke i denne lokalplan. Det er en relevant bemeerkning at sende ind.

e Hankeanleeg fra Arhusvej bar fares direkte over i ny rundkgrsel
Svar: Dette har veeret drgftet med Vejdirektoratet, som er myndighed pa Arhusvej (rute 26) — f.eks. sa
Gl. Arhusvejs sydlige del bliver en "sidevej”. Det kraever penge at ombygge krydset, og etablering af-
heenger nok af, om der er behov pa kort eller leengere sigt.

e Der er stgj fra rute 26 — seerligt ved vind fra sydvest
Svar: Ifglge stgjberegninger burde der ikke veere et problem ift. nye boliger. Butiksdelen ligger netop
teettest pd Arhusvej, da den taler mere stg;j.

e Hvornar far vi at vide, hvor meget jord fra haven, | tager?
Svar: Det kreever en detailprojektering — p& nuveaerende tidspunkt er veje i lokalplanforslaget kun skitse-
projekteret, sa det bliver farst i 2015.



e Er der forskel pa, om man ejer meget eller lidt jord i omradet?
Svar: Nej, det er der ikke.

e Bliver der kommunale grunde i omradet?
Svar: | gjeblikket ejer Kommunen ikke jord i lokalplanomradet. Nar lokalplanen er tilvejebragt skal kom-
munen have klarhed over, hvem der selv vil udstykke, og hvem der er interesseret i at saelge til kommu-
nen.

Johannes Vesterby afrunder mgdet med at takke for fremmgade.

Teknisk Udvalg imgdeser hgringssvar inden 5. marts. P& baggrund heraf vil Byra-
det tage stilling til @2endringer i lokalplanen. Haber, at der er andre, som ogsa ser
frem til, at der etableres et nyt boligomrade.

AV/11-02-2014



