
 
Bilag 5: Notat med forslag til ændringer ved endelig vedtagelse af forslag til 
lokalplan nr. 440 for et boligområde ved Øster Teglgårdsvej i Viborg samt forslag til 
tillæg nr. 30 til Kommuneplan 2013 - 2025 
 
 
På baggrund af de indkomne høringssvar og forvaltningens ændringsforslag foreslås nedenstående 
ændringer: 
 
De konkrete ændringer/tilføjelser er fremhævet med kursiv. 
Overstregninger angiver tekst, der udgår. 
 
 
Lokalplanens bestemmelser 
§5.6 tilføjes 
Der skal sikres areal til stiforbindelse mellem punkterne a, b, c og d i princippet som vist på kortbilag 2. Stien 
skal etableres omtrent som grå eller orange stiplet streg viser og følge det naturlige terræn. 
 
§ 7.5 ændres til: 
Ny bebyggelse må kun placeres inden for de byggefelter, der er vist på kortbilag 2, idet bebyggelsen kan 
brydes af stier, parkering, vendepladser samt opholdsarealer beliggende inden for byggefelterne. 
Bebygget areal af hvert byggefelt B4 må højst udgøre 70 %.  

I byggefelt B2 kan det eksisterende hus bevares eller der kan opføres et nyt længehus,  inden for byggefelt 
B2 skal orienteret med gavl mod Søndersø, jf. kortbilag 2, og fremstå som højst to længeboliger. 

Byggefelt B2 må max. bebygges 200 m² i grundplan og det forudsætter dispensation fra søbeskyttelseslinjen 
af Viborg Kommune. 

§8.2: [Skema udgår og materialevalg gøres ens for nyt byggeri  i B2 og B4. Cortenstål og bearbejdet beton 
udgår som hovedmateriale]: 
Udvendige bygningssider i B2 og B4 skal udføres i  

Tegl (blank mur, pudset, tyndpudset eller teglklinker), træbeklædning/træspån, naturskifer og 
ophængte/monterede beklædninger som skærmtegl og lignende. 

Mindre dele af bygningssider kan udføres i andre materialer som metal, glas, zink, beton, eternit eller andre 
pladematerialer. 

§9.2 tilføjes en fodnote: 
Ved nedrivning af stald- og ladebygningen, Øster Teglgårdsvej 25A skal der undersøges for flagermus 
bestand inden nedrivning. Se også §17.3 
 
§10.1 tilføjes fodnote: 
Beplantning må ikke fældes før den er undersøgt for flagermus. Hule træer og træer med 
spættehuller/flagermus må ikke fældes i perioden 1. nov. – 31. aug. 
 

 
§ 17.1 ændres til: 
Viborg Kommune ansøger Naturstyrelsen om at reducere søbeskyttelseslinjen, som vist på kortbilag 2, i 
forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse. 
Der må ikke etableres byggeri inden for den reducerede søbeskyttelseslinje, jf. kortbilag 2.   
Byggefelt B2 må ikke bebygges uden forudgående dispensation  fra søbeskyttelseslinjen af Viborg 
Kommune. 

§ 17.3 tilføjes: 
Tilladelse til nedrivning af bevaringsværdige bygninger skal ske i henhold til Bekendtgørelse af lov om 
bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljøer og forudsætter, at kulturstyrelsen høres, at 
nedrivningsanmeldelsen har været offentligt bekendtgjort, og at Viborg Kommune har meddelt ejeren, om 
den efter planlovens §14 vil nedlægge forbud mod nedrivningen. 
Evt. udslusning af flagermus-bestand forudsætter dispensation fra Naturstyrelsen. 

 
Hvor der tilføjes nye §§ eller fjernes §§, konsekvensrettes dette i nummerering af efterfølgende §§. 

§10.9 tilføjes:
Der skal yderligere plantes mindst 4 nye lavere træer som f.eks. tjørn/kirsebær mellem de to overkørsler 
til området som afskærmning mod nabobebyggelse vest for lokalplanområdet, jf. kortbilag 2.



Kortbilag 2 ændres i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, så: 
 

 Reduceret søbeskyttelseslinje  følger  forkant af punkthuse og underjordisk parkeringsanlæg. 

 Eksisterende bygning mod Søndersø inden for byggefelt B2. 

 Afgrænsningen af B2 reduceres, så det følger gavle af eksisterende bygning. 

 Stiføring gøres fleksibel mellem punkt b og c, så den kan følge enten grå eller orange stiplet linje. 
Punkt b på stiføringen er rykket mod punkt a. 

 Signaturforklaring tilrettet mht. stiføring. 

 Der skal plantes 4 nye træer mod Øster Teglgårdsvej 

 
Forslag til ændret kortbilag 2 er indsat bagerst i dette notat. 
 
Lokalplanens redegørelse  
Ændringer i lokalplanens bestemmelser konsekvensrettes i lokalplanens redegørelse. 
 
Side 2, tilføjes afsnit om ”Offentlig høring”: 
Lokalplanforslaget har i overensstemmelse med lov om planlægning § 24 været fremlagt offentligt fra den 
29. januar til den 25. marts 2015. 

Der blev på baggrund af bemærkningerne til lokalplanforslaget indarbejdet følgende ændringer: 

- Den eksisterende bygning tættest på søen kan bevares, eller erstattes af 1 nyt længehus i max. 2 
etager og 8,5 meters højde, placeret vinkelret på Søndersø 

- Byggefelterne B4 må max. bebygges 70% i grundplan, så der sikres luft mellem husene. 

- Materialevalg for byggefelt B2 og B4 gøres ens 

- Der skal plantes 4 nye træer mod Øster Teglgårdsvej mellem de to indkørsler 

- Hensyn til evt. flagermus præciseres – beplantning skal undersøges for hule træer, som kun må 
fældes i sept-okt, og ladebygning må ikke nedrives før den er undersøgt nærmere. 

Side 2, afsnit F om ”Miljøvurdering” ændres, så 
Formuleringer ændres til datid 
 
Side 11(øverst), afsnit om ”Disponering”: [1 længehus udgår] 
Boligantal ændres til 32-34 boliger 
 
Side 15 (midt), afsnit om ”Flagermus” tilføjes: 
Hule træer og træer med spættehuller/flagermus må ikke fældes i perioden 1. november – 31. august. 
 
Side 15, afsnit om ”Kommuneplanlægning” 
[Afsnittet forkortes og beskrives ift. kommuneplantillæg nr. 30 og ændringer ift. relevante retningslinjer 
Tekstenændres, så det fremgår, at der er vedtaget et tillæg til kommuneplanen, og at lokalplanen herefter er 
i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser]: 

Lokalplanområdet er omfattet af Kommuneplan 2013 - 2025. 

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen er der vedtaget et tillæg nr. 30 til Kommuneplan 2013 - 2025. 

Lokalplanen er herefter i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for rammeområde 
VIBS.B3.02_T30, der fastlægger områdets anvendelse til etageboliger i indtil 4 etager med mulighed for at 
indpasse lavere byggeri. Lokalplanen er ligeledes i overensstemmelse med rammebestemmelser for 
rammeområde VIBS.R1.01_T30 med anvendelse til grønne arealer. 

Et værdifuldt landskab (retningslinje 11) udgik i den sydlige del af området i forbindelse med planlægningen. 

Lokalplanen forholder sig endvidere til retningslinje 7: Bevaringsværdige bygninger. Stuehuset (Øster 
Teglgårdsvej 27) skal bevares, mens stald- og ladebygning forventes nedrevet. Denne må dog ikke 
nedrives, før nedrivningsanmeldelsen har været offentligt bekendtgjort. 
 
Side 16 (midt), afsnit om ”Ledninger” tilføjes: 
Langs østsiden af Øster Teglgårdsvej har Energi Midt har en fiberbredbånds-ledning. 
 
Side 19 (nederst), afsnit om ”Søbeskyttelseslinje” ændres til: 
… 



På baggrund af planen har Viborg Kommune ansøgt Miljøministeriet (Naturstyrelsen) om, at 
beskyttelseslinjen reduceres i lokalplanområdet.  

Naturstyrelsen har meddelt, at de er indstillet på at ophæve søbeskyttelseslinjen til forkant af byggefelter til 
punkthuse, jf. kortbilag 2. 

Alle tilstandsændringer (herunder byggeri, beplantning og anlæg) inden for søbeskyttelseslinjen kræver 
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16. 

Nyt byggeri i bygggefelt B2 (et længehus vinkelret på Søndersø) forudsætter således, at Viborg Kommune 
meddeler efterfølgende dispensation fra søbeskyttelseslinjen. 

Med lokalplanen tages der hensyn til områdets sønære beliggenhed ved,  

- at der fastholdes et ubebygget område langs søen, og 

- at der fastlægges bestemmelser for placering og omfang af ny bebyggelse, beplantning og 
terrænreguleringer. 

Ny bebyggelse består af et  længehus i max. 2 etager og 8,5 meters højde i en afstand af mindst 25 meter 
fra Søndersø og punkthuse i op til 4 etager og 13,75 meters højde placeret med mindst 60 meters afstand til 
Søndersø 

 

Redaktionelle ændringer 
Forvaltningen bemyndiges til at foretage redaktionelle ændringer inden offentliggørelsen af planerne. 

 

Planlovens § 27, stk. 2
Ændringsforslagene vurderes ikke at påvirke andre borgere væsentligt, og planforslagene kan derfor
vedtages endeligt med ovennævnte ændringer uden fornyet høring.

Side 20 (midt), afsnit om "Beskyttet natur" tilføjes:

Desuden er der udpeget et vandhul som naturbeskyttet sø i den sydlige del af lokalplanområdet.

...

I forhold til vandhullet i den sydlige del af lokalplanområdet er Viborg Kommune indstillet på at
dispensere til nedlæggelse af dette vandhul på vilkår af, at der i nærområdet etableres en
erstatsningssø med om-trent samme størrelse af det nedlagte areal. Muligheden for etablering af en
erstatningssø sker på baggrund af, at der ved vandhullet ikke er observeret beskyttede arter opført på
EF-habitatsdirektivets bilag IV.

Tekst om miljøvurdering på side 21 ændres, så det fremgår, at der er udarbejdet en sammenfattende
redegørelse om miljøvurdering.

Kommuneplantillæg nr. 30

Forvaltningen foreslår at fastholde byggeri i indtil 4 etager og foreslår ikke ændringer af
kommuneplantillægget.



 
 

Nyt træ 




