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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar st@rre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&ndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udligbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 397 offentliggeres hermed i overensstemmelse med lov om plan-
lzegning § 24

fra den x til den x 202x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og miljgrapporten skal vaere mod-
taget senest den x 202x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden viborg.dk/indflydelse via bok-
sen "Indsend hgringssvar” - (veelg "Lokalplan” under emne).
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REDEG@RELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Dette lokalplantilleeg er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om
at give mulighed for et konkret projekt for varmepumpeanlaeg i forbin-
delse med Frederiks Varmevaerk samt et potentielt fremtidigt elkedel.
Projektet gnskes etableret indenfor eksisterende lokalplanomrade, hvor
der pt. er etableret solvarmeanlaeg.

Formal

Lokalplanen har til formal at muliggere etablering af yderligere tekniske
anleeg i lokalplanomradet i form af varmepumpeanlaeg og elkedel.

Lokalplanen fastlaegger rammerne for bebyggelsens placering og om-
fang, sa der sikres en hensigtsmaessig disponering af omradet.
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REDEG@RELSE

Foto 1. Overblik over solfangere og akkumu-
leringstank set fra vest.

Foto 4. Vejadgang til lokalplanomradet fra
Vestergade.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Der henvises udover nedenstaende til afsnittet om eksisterende forhold
i lokalplan nr. 397.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 2,7 ha og ligger i byzone.

Lokalplanen omfatter matrikel nr. 5an samt en lille del af nr. 5am, Hav-
redal By, Frederiks.

Omradet anvendes i dag til tekniske anleeg i form af solvarmeanleeg
med solfangere, akkumuleringstank og teknikbygning.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomradet bestar i dag af en akkumuleringstank og teknikbyg-
ning i omradets nordlige del, mens stgrstedelen af det resterende areal
er udbygget med anlaeggets solfangere.

Trafik
Vejadgang til omradet vil fortsat ske fra Vestergade som i dag.

Umiddelbart langs lokalplanomradets sydastlige side laber Alhedestien,
som er en rekreativ rute for gaende og cyklister.
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REDEG@RELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan nr. 397 udlaegger omradet til tekniske anleeg i form af solvar-
meanlaeg samt byggeri og anlaeg i tilknytning til disse anleeg.

Tillaeg nr. 1 til lokalplanen tilfgjer varmepumpeanleeg og elkedel til lokal-
planens anvendelse og fastlaegger de konkrete bestemmelser omkring
dette. Lokalplantillzegget udvider eksisterende byggefelt til bebyggelse
og gger bebyggelsesmuligheden fra 60 m? til 360 m? og den maksimal
hgjde pa 5 m til 6 m.

Derudover defineres et nyt byggefelt i lokalplanomradets sydligste om-
rade, hvor udeluftoptagere til varmepumpeanlaeg ma etableres. Disse
ma etableres i en hgjde pa op til 4 m. Desuden kan der etableres stojaf-
skeermning i dette byggefelt i en hgjde pa op til 5 m. Byggefeltet er pla-
ceret 5 m fra skel og har en afgraensning pa 50 x 60 m. Byggefeltet for-
hindrer ikke placering af solfangere i dette areal.
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 397

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Landsplanlagning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende be-
kendtggrelser.

Beskyttelse af grundvandet

Omradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Anlzegget ma derfor ikke forurene grundvand og drikkevand.

Hvis varmepumpeanlaeg anvender kglemidler, som indeholder miljg-
fremmede stoffer, skal anlaegget etableres med fast bund, sa der ikke
kan ske nedsivning til jord og grundvand.

Ved udarbejdelsen af lokalplan nr. 397 er der foretaget en vurdering i
forhold til placeringen af tekniske anleeg i dette omrade.

Pa det grundlag vurderes, at planen er i overensstemmelse med sta-
tens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Natura 2000-omréader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
sterre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 4 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 226 "Kongenshus Hede”. Der er ingen Ramsar-om-
rader i neerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
aendring i omradets karakter ikke - hverken i sig selv eller i sammen-
haeng med andre planer - er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for
udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-net-
veerket eller i omradernes integritet.

Bilag IV-arter

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade FRED.TA.01 i Kommu-
neplan 2017-2029.

Rammeomradet er omfattet af saerbestemmelser som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger

12
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13 Solenergianleeg

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 397 for et omrade til tekniske an-
leeg ved Vestergade i Frederiks.

Med den endelige vedtagelse af et tilleeg er lokalplan nr. 397 fortsat
geeldende med de tilfgjelser og sendringer, som fremgar af tilleegget.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutunderso-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Vedr. tinglyste ledninger mv. henvises desuden til redeggrelsen for
dette i lokalplan nr. 397

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Anlaegget ma derfor ikke forurene grundvand og drikkevand.

Hvis varmepumpeanlaeg anvender kglemidler, som indeholder miljg-
fremmede stoffer, skal anleegget etableres med fast bund, sa der ikke
kan ske nedsivning til jord og grundvand.

Ekspropriation til virkeliggorelse af en lokalplan

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfgart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

13



REDEGO@RELSE Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 397

- Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeliggerelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet falge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
beerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Der er ikke behov for forsyning med vand, varme og kloak. Overflade-
vand handteres ved nedsivning. Omradet optages derfor ikke i spilde-
vandsplanen.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsmin-
der i omradet, som derfor er frigivet til anlaegsarbejder efter museumsilo-
vens §§ 25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er udtaget af omrade-
klassificeringen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Varmeforsyning

En realisering af lokalplanen kreever, at Byradet godkender et projekt
herfor efter varmeforsyningsloven.
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F. MILJBVURDERING

Miljevurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfselde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget/ene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforsla-
get/ene er omfattet af lovens bilag 2, pkt. 3, litra a og pkt. 10, litra a.
Planforslaget pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Ifglge § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastla&egger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfagrer mindre aendringer i
forhold til den gaeldende planlaegning kun miljgvurderes, hvis de ma an-
tages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Da planforslaget omfatter et omrade, der i forvejen er udlagt til tekniske
anleeg, vurderer Viborg Kommune, at planforslaget alene omfatter min-
dre a&endringer i forhold til geeldende lokalplaner.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringlig-

gende bebyggelse,

- der ikke inddrages jomfruelig jord,

- naturinteresserne er begransede, og

- trafikbelastningen ikke gges veaesentligt.

Afggrelsen om, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-
vurdering, offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i
4 uger efter offentliggarelsen.

Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anleeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Planlaegningen giver mulighed for konkrete projekter i forhold til milja-
vurderingsloves bilag 2, punkt 3a og 10a, der evt. kan medfgre krav om
en screening og evt. efterfelgende miljgkonsekvensrapport.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anlaeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. miljgvurderingsloven, er projektets
karakteristika, projektets placering og den potentielle miljgpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes, og om
det i givet fald forudseetter en miljgkonsekvensvurdering ved sagsbe-
handlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af miljgvurde-
ringsloven gaelder, at bygherren skal indgive en skriftlig ansggning til
kommunen.
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 397

BESTEMMELSER

Laesevejledning:

Overstreget-sort-tekst-svarer-til
teksti-lokalplan-nr—397-som
slettes:

Sort tekst svarer til ny tekst
som bliver gaeldende fremover.

FORSLAG TIL TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 397 FOR ET
OMRADE TIL TEKNISKE ANLAEG VED VESTERGADE | FREDERIKS

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere &ndringer) felgende bestem-
melser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§ 1

at

§2

§3

§4

§5

§6

LOKALPLANENS FORMAL

, var-
mepumpeanlaeg og elkedel

g

sikre grundvandet mod forurening og forebygge, at nedsivning fra
omradet medfgrer forurening af jord, grund- og overfladevand

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

ANVENDELSE

, varmepumpeanlaeg og elkedel
0g op-
bevaring af fijernvarmerelaterede komponenter

Hvis anlaeg anvender kglemidler, som indeholder miljgfremmede
stoffer, skal anleegget etableres med fast bund, sa der ikke kan
ske nedsivning til jord og grundvand.

UDSTYKNING

Der henvises til bestemmelserne om udstykning i § 4 i lokalplan
nr. 397.

VEJE, STIER OG PARKERING

Der henvises til bestemmelserne om veje, stier og parkering i § 5
i lokalplan nr. 397.

TERRANREGULERING

Der henvises til bestemmelserne om terreenregulering i § 6 i lokal-
plan nr. 397.
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Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 397

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

samt
bygninger til varmeproducerende anlzeeg

Ved etablering af udeluftoptagere ma disse kun placeres inden for
det byggefelt til udeluftoptagere, der er vist pa kortbilag 2.1

6

Ved etablering af udeluftoptagere ma disse etableres med en
maksimal hgjde pa 4 m.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

ar, akkumulering-
stank, bygninger til varmeproducerende anlaeg
, stalplader

lori | | | stalnlader.

Dog-kan-akkumu-

§9 SKILTNING

Der henvises til bestemmelserne om skiltning i § 9 i lokalplan nr.
397.

" Byggefeltet er placeret med en afstand til skel pa minimum 5 m.
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Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 397

BESTEMMELSER

§ 10

10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

§ 11

§ 12

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier eller parke-
ring, skal henligge med grees, beplantning og lignende.

Beplantning og hegn

Der udlaegges areal til et mindst 5 m meter bredt og min. 3-raek-
ket beplantningsbaelte mod nordvest som vist pa kortbilag 2. Be-
plantningsbeeltet skal i udvokset stand have en hgjde pa mindst 3
m.

Der udlaegges areal til et mindst 5 m meter bredt og min. 3-raek-
ket beplantningsbaelte mod @st, syd og vest som vist pa kortbilag
2. Beplantningsbeeltet skal i udvokset stand have en hgjde pa
mindst 2 m.

Beplantningsbeelterne skal besta af en blanding af hjemmehg-
rende stedsegronne og lgvfeeldende traeer og buske.

Beplantningsbeelterne ma gennembrydes for en eventuel vejad-
gang fra vejen A -A og til gennemfgring af stien a -a.

Der kan etableres tradhegn i beplantningsbaelterne. Tradhegnet
placeres med min. 2 raekker beplantning pa ydersiden og min. 1
reekke beplantning pa indersiden.

Alternativt kan der — indenfor byggelinjerne - etableres tradhegn
omkring areal, hvor solfangerne opstilles.

Tradhegn ma max. veere 1,8 m hgije.
Oplag

Der ma ikke udendgars parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhangere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

Der ma ikke etableres udenders oplag.

Stojafskarmning

Der ma etableres stgjafskaermning indenfor byggefelt til udeluft-
optagere vist pa kortbilag 2.

Stgjafskaermning ma etableres i en hgjde pa op til 5 m og skal
mod skel etableres som en vaekstskaerm og beplantes.

TEKNISKE ANLAG

Elledninger og andre ledninger skal fremfgres som jordkabler.
Dette geelder dog ikke kabler og rar, der gar mellem udeluftopta-
gere og varmepumpebygning, der ma fgres op til en meter over
feerdigt terreen.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges ef-
ter ledningsejernes anvisninger.

SERVITUTTER

Der henvises til bestemmelserne om servitutter i § 12 i lokalplan
nr. 397.
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Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 397

§13

13.1

13.2

13.3

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug?, fars:

- Vejadgang er etableret jf. § 5.
- Stia-aeretableret jf. § 5.

Ny bebyggelse eller a&endret anvendelse af ubebygget areal ma
ikke tages i brug for:

- Beplantningsbaelter er etableret jf. § 10.

- Det er dokumenteret, at de vejledende greenseveerdier for
virksomhedsstgj er overholdt.

Tilladelser fra myndigheder

Projektet kreever kommunens tilladelse i henhold til miljgbeskyt-
telseslovens § 19 om beskyttelse af jord og grundvandet. | sags-
behandlingen tages stilling til, pa hvilke vilkar et anlaeg vil kunne
godkendes (krav til indretningen af anlaegget, overvagning m.v.).

2 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
lovens § 16, stk. 2 eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

3 Hvis der dispenseres til ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ga-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anlaeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 397 er godkendt til offentlig frem-
lzeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke “handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgegrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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