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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&endring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 &r efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hgring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentliggg-
res igen.

Offentliggarelse
Forslag til lokalplan nr. 481 offentliggagres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x til den x 2017.

Bemeerkninger, andringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og miljgrapporten skal veere mod-
taget senest den x 2017. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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BESTEMMELSER

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for at udvikle fa-
ciliteterne omkring Tinghallen, s& omradet i hgjere grad kan tiltreekke og
afvikle store events inden for musik, kultur og konferencer. Projektet har
arbejdstitlen Viborg Sport & Event.

Projektet omfatter ombygning af Tinghallen, en ny bygning til Paletten
(der flytter fra sin nuveerende placering pa Vesterbrogade) og en ny fael-
les foyer, der sammen med en gangbro til BDO Lounge i stadionhallen
binder alle funktionerne sammen. | den forbindelse skal Tingvej forlaeg-
ges i et bueslag mod vest, sa foyeren foran Tinghallen kan udvides. Vi-
borg Kommune er bygherre pa disse dele.

Derudover gnsker Byradet at give mulighed for, at en privat investor
kan opfere et hotel i op til 12 etager pa den grund, hvor Bankohallen
inkl. parkeringsplads ligger. | forbindelse med hotelbygningen kan der
indrettes boliger i begraenset omfang. | de 2 nederste etager skal hotel-
lets foyer bygges sammen med foyeren ved Tinghallen.

Formal

De geeldende lokalplaner for omradet giver ikke mulighed for at reali-
sere projektet. Der er derfor udarbejdet et forslag til ny lokalplan.

Lokalplanen udlzegger omradet til centerformal sasom hotel, restaura-
tion, forlystelse, idreets- og kulturformal, konferencevirksomhed, samt
boliger i begreenset omfang.

Lokalplanen sikrer bl.a., at facader udformes med en hgj arkitektonisk
kvalitet, herunder at de funktionelt bidrager til bylivet omkring Tingvej

(med indgange, indblik til aktivitet i stueetager, mv.). Endvidere sikres,
at hgjhusvolumenet i form og facadeudtryk opbrydes, sa det fremstar
med slankhed i forhold til Viborgs skyline.

Baeredygtighedshensyn er indarbejdet via bestemmelser om f.eks.
regnvandshandtering og begrgnning.
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet er en del af stadion-kaserneomradet, der er Viborgs
center for professionel idraet, kultur og uddannelse.

Lokalplanomradet afgreenses af Viborg Stadion og Stadionhallerne mod
vest, parkeringspladsen ved Region Midt og Faelledvej mod syd, Viborg
Lokalpoliti og Viborg Baptistkirke mod gst og Kasernevej 1-3 mod nord.

Nord for omradet ligger nogle af de tidligere kasernebygninger, som i

Passagen mellem Fotorama og Tinghallen set dag anvendes af The Animation Workshop (TAW).

a stadion - B Syd for omradet ligger hovedsaedet for Region Midt og en erhvervsbe-
E e RS pyggelse for b.la. Visit Viborg og ViborgEgnens Erhvervsrad, samt be-
Y ' ! I,ﬁj vaertningen Zwei Grosse Bier Bar.

| “‘-{_

Omradet er det hgjest beliggende omrade i Viborg midtby og hgje byg-
ninger og masteanlaeg er derfor synlige i byens 'sky-line’.

PSS

Omréadet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 3,5 ha.
Lokalplanen omfatter eiendommene Tingvej 2B og 4, samt Faelledvej 4.

Omréadet anvendes i dag til kulturformal som teater og koncerter, bio-
graf og bankocenter, samt parkering.

Landskab og beplantning

Omradet er i vid udstreekning bebygget eller befeestet. Det er forholds-
vist fladt med enkelte traeer og heekbeplantninger.

i = ZWE1 GRoyss

Langs Faelledvej er der et sammenhaengende beaelte af bevaringsvaer-
dige, hgje egetraeer. Parkeringsarealer ved Tingvej afgraenses af lave
bagehaekke. P& begge sider af Eksercerpladsen er der allé traeer.

Bebyggelse og anlaeg

: j De eksisterende bygninger bestar af biografen Fotorama og Tinghallen,
Zwei Grosse Bier Bar pa Feelledvej der begge fremstar i 2 etager ud mod Tingvej. Tinghallens bagvedlig-
gende scenetarn er 22 meter hgjt. Viborg Banko Center er opfarti 1
etage og ligger tilbagetrukket fra Tingvej op mod Markedsvej. Banko-
centeret forudsaettes nedrevet ved realisering af lokalplanen. Alle byg-
ninger er opfgrt med vidt forskellige facadeudtryk og materialekarakter.

P& pladsen mellem Stadion og Fotorama er der en glasoverdaekket
rampe til p-keelder.

Der er ingen bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet.

Trafik

Omradet trafikbetjenes primeert af Tingvej, som er den gennemgaende
fordelingsvej for biler, kollektiv trafik og cyklister med forbindelse fra In-
dre Ringvej til Skottenborg.

Parkering er etableret som feellesparkering for hele stadion-kaserneom-
radet. Der er parkeringsanleeg pa terreen ved Tingvej, Eksercerpladsen
og foran bankocenteret samt i parkeringskaelder langs med Tingvej.

Teknik

Inden for lokalplanomradet er opstillet molokker (nedgravede affaldsbe-
holdere) samt enkelte transformerstationer.

Egtraesbeplantningen langs Feelledvej
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BESTEMMELSER

Oversigtskort over delomrader

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udlzegger omradet til centerformdl sdsom hotel, restaura-
tion, forlystelse, idreets- og kulturformal, konferencevirksomhed, samt
boliger i forbindelse med hotelbyggeri.

Disponering

Omradets disponering tager udgangspunkt i, at der langs med Tingvej
skal kunne etableres en ny feelles foyer med gangbro til stadionhallen.
Dette medfarer, at Tingvej skal forlaegges i et bueslag uden om foyeren.
Der skal ogsa veere mulighed for at opfare et nyt spillested mellem
Tinghallen og Fotorama.

Syd for Tinghallen skal der veere mulighed for at opfare et hotel i op til
12 etager med tilhgrende konference- og restaurationsfaciliteter. | for-
bindelse hermed kan der indrettes boliger i begraenset omfang.

Mulighederne for biograf og parkeringshus ved Eksercerpladsen videre-
fares fra geeldende lokalplan nr. 306.

Anvendelse

Lokalplanen opdeles i fire delomrader med fglgende anvendelsesmulig-
heder:

Delomrdde |  Teater, biograf, spillested, idreets- og kulturformal, kon-
ference- og udstillingsfaciliteter, restauration samt funk-
tioner i tilknytning hertil, herunder kiosksalg.

Delomrade Il Hotel, restauration, kongresfaciliteter samt funktioner i
tilknytning hertil, herunder kiosksalg. Endvidere ma der
indrettes op til 2.500 m2 til boligformal.

Delomrade Il  Feellesparkering, evt. som parkeringshus

Delomréde IV Vej, torveareal og feellesparkering, herunder parkerings-
keelder

Boliger ma kun etableres pa etage 10-12, samt ind mod det udlagte P-
areal pga. af pavirkning fra vejtrafikstgj. Endvidere skal dele af den
nord-/gstlige facade i delomrade Il udfares med stgjisolerende foran-
staltninger pga. af stagjpavirkning fra vareindleveringer til Tinghallen.

| forbindelse med lokalplanens vedtagelse sikres, at stgj fra den neerlig-
gende forlystelse Zwei Grosse Bier Bar ikke overskrider Miljgstyrelsens
stajgreenseveerdier i forhold til hotel — og boligbyggeri i lokalplanomra-
det.

Bebyggelse

Byggemuligheden inden for de enkelte delomrader (etageantal og brut-
toetageareal) fremgar af § 7 og skal opferes inden for seerligt angivne
byggefelter som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanen giver bl.a. mulighed for at opfare en bygning i op til 12 eta-
ger. Denne vil veere markant i Viborgs skyline og der stilles derfor saer-
lige krav om, at byggeriet i form og facadeudtryk opbrydes sa det frem-
star med hgj arkitektonisk kvalitet og slankhed.

Lokalplanen fastleegger en udgangsbyggelinie for ny bebyggelse langs
den i dag ubebyggede del af Tingvej for at fastholde et bymaessigt ga-
derum.

11
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Forslag til lokalplan nr. 481

Generelt skal stuetager veere aktive og abne med publikumsorienterede
funktioner for at understgtte byliv. Facader skal derfor udfgres med vin-
duespartier og indgange fra Tingvej.

Beaeredygtighed og begrgnning

Ved opfarelse af ny bebyggelse (geelder ikke ombygning) og nye torve-
arealer skal baeredygtighedshensyn tilgodeses fx i form af regnvands-
handtering, grenne tage, taghaver, granne facader og traebeplantning.

Veje, stier og parkeringsforhold

Tingvej skal fortsat veere hovedfordelingsvej i omradet. Den planlagte
forleegning skal udfgres med to kgrebaner og midterhelle og med cykel-
baner i begge sider. Der gives desuden plads til afsaetning af taxi — og
buspassagerer.

Mellem Eksercerpladsen og Kasernevej udleegges areal til ny vejforbin-
delse. Forbindelsen forventes etableret, nar vejadgang gennem porten
ved Arsenalet p& Ragdevej (uden for lokalplanomrédet) nedleegges.

Langs med det kommende hotelbyggeri skal der etableres en stiforbin-
delse/fortov fra Tingvej til Markedsvej. Mellem Tinghallen og hotellet
tinglyses areal til faellesflugtvej.

Parkeringsarealer udlaegges som faellesparkering for hele stadion-ka-
serneomradet. Dog udlaegges areal til etablering af p-pladser forbeholdt
hotel og boliger i delomrade II.

Ubebyggede arealer

Torvearealerne mellem Stadion og Tinghallen og det kommende hotel-
byggeri skal befeestes og indrettes med lae, beplantning og siddemulig-
heder. Indretningen kan med fordel taenkes multifunktionelt, sa det bade
er rart at opholde sig der og opfordrer til beveegelse. Det kan f.eks.
veere niveauforskelle, beenke, "kantsten”, der kan bruges til at skate
pa/sidde pa etc.

Af hensyn til opholdsmiljget omkring port gennemkgarslen til hotelparke-
ringsplads skal der etableres beplantning til afhjselpning af vindgener.

Eksisterende allé treeer ved Tingvej og Eksercerpladsen samt egetraes-
beplantningen langs Feelledvej skal bevares.

12
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Eksempler pa hvordan
lokalplanen kan virkelig-
geres

(I
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Visualisering af ankomst til foyeren fra parkeringspladsen — set fra nord. Hotel-
byggeri er ikke vist.
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Forslag til lokalplan nr. 481

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomrédet er omfattet af rammeomrade VIBM.C3.01 i Kommu-
neplan 2017-2029.

Rammeomradet er omfattet af seerbestemmelser, der fastlaegger et
maksimalt etageantal pa 4 etager og en bygningshgjde pa 26 meter.
Rammeomradet méa udover centererhverv anvendes til restauration og
forlystelse samt kollegie boliger. Traeer ved Feelledvej skal bevares.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel (punkt 2.7)

6  Turisme, oplevelser og ferieanlaeg

14 Klimatilpasning

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angdr rammebestemmelser for anvendelse, bebyggel-
sesprocent, maksimalt etageantal og bygningshgjde.

Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget tilfgjes boliger og hotel til anvendelsesbe-

stemmelserne, bebyggelsesprocenten gges fra 100 til 145, etageantal

g&ndres fra 4 etager til 12 etager, bygningshgjde sendres fra 26 m til 45
m for den del af rammeomradet, der er omfattet af denne lokalplan.

Forslag til tilleeg nr. 3 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og er i
offentlig hagring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommuneplan-
tilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Fordebat

Kommuneplantilleegget medfarer en stgrre sendring af kommunepla-
nens rammebestemmelser. Byradet har derfor fra den 20. februar til
den 19. marts 2017 indkaldt ideer og forslag til planleegningen. Der blev
afholdt borgermgde pa borgerhuset Stationen den 9. marts 2017.

Der indkom ingen ideer, bemaerkninger eller forslag til planlsegningen.

14
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BESTEMMELSER

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 306, samt delvist af lokalplan nr.
349 og byplanvedtaegt nr. 17.

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokalplan nr.
306 i sin helhed. Endvidere ophaeves lokalplan nr. 349 og byplanved-
teegt nr. 17 for det omréde, der er omfattet af lokalplan nr. 481.

Arkitekturpolitik

Byradet vil bidrage til at skabe byer, landsbyer og landskaber med byg-
ninger og byrum, der tilfgrer kvalitet og veerdi til stedet. Der er udviklet
et arbejdsredskab i arkitekturpolitikken til screening af nye starre projek-
ter.

Lokalplanen tager udgangspunkt heri.
Viborg Midtbyplan

Viborg Midtbyplan er et idékatalog og opleeg til kommune- og lokalplan-
leegning og kan danne grundlag for vurdering af aktuelle projekter og
planforslag.

I midtbyplanen for omradet omkring Stadion og Tinghallen foreslas: "at
udbygge Viborg Stadionhaller til en multiarena, at udvide Tinghallen
med ny messehal/koncertsal samt at etablere hotel- og kongresfacilite-
ter”. Og videre, "at (stadion-kaserne) omradet skal deekke parkeringsbe-
hovet for de faste, daglige funktioner. Disse pladser kan sa dobbeltud-
nyttes ved arrangementer uden for almindelig arbejdstid”.

Der er i dag i alt 2.300 p-pladser pa stadion-kaserneomradet. Parke-
ringsbehovet for de faste daglige funktioner iht. kommuneplanens par-
kerings norm er i maj 2017 beregnet til ca. 1820 p-pladser.Dvs. at der
er et p-overskud pé ca 480 pladser. Lokalplanen medfarer, at ca. 165 p-
pladser ved Tingvej og nuveerende bankohal kan nedleegges. Ved reali-
sering af lokalplanen vil der herefter veere et parkeringsoverskud pé ca.
320 pladser. Hertil kommer en reservekapacitet pd 290 offentlige p-
pladser ved Region Midt og Politigdrden, som kan benyttes uden for al-
mindelig arbejdstid.

Der stilles ikke krav i lokalplanen om etablering af parkeringspladser til
nye faste daglige funktioner (hotel og boliger).

Lokalplanen vurderes at veere delvist i overensstemmelse med intentio-
nerne i Midtbyplanen.

Trafikplan for Viborg midtby

| trafikplanen for Viborg Midtby er der forudsat to rundkarsler pa Ting-
vej. Rundkgrslerne bevirker, at hastigheden holdes nede og sikrer, at
Tingvej ikke bruges som smutvej til midtbyen. De eksisterende cykelba-
ner langs Tingvej overvejes opgraderet til cykelstier, hvis der kan sikres
en tilfredsstillende bredde.

Lokalplanen giver mulighed for en forleegning af Tingvej, som fortsat vil
betjene biler, kollektiv trafik og cyklister. Der vil ikke veere tilstraekkelig
bredde til at opgradere cykelbanerne til cykelstier.

Passagen mellem Fotorama og Tinghallen er i trafikplanen udlagt til ny
gang- og cykelforbindelse. Lokalplanen udlaegger denne passage som

byggefelt. Dette vil forhindre den planlagte cykelforbindelse her. En luk-
ning af passagen kan derfor medfgre behov for, at der etableres fortov

langs vejen nord for Fotorama.
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Lokalplanen vurderes at veere delvist i overensstemmelse med intentio-
nerne i Trafikplanen.

Detailhandel

Der kan i tilknytning til tankstationer, togstationer, lufthavne, stadioner,
fritiggende turistattraktioner og lignende, der ligger uden for bymidter,
bydelscentre, aflastningscentre, lokalcentre og suppleringsomrader, ud-
leegges arealer til butikker til brug for de kunder, der i gvrigt benytter an-
lzegget pa grund af dets primaere funktion. Starrelse pa butikkerne fast-
leegges i hvert enkelt tilfaelde.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres én kiosk p& i alt
200 m2 bruttoetageareal, samt internt kiosksalg & 25 m2 i tilknytning til
den enkelte funktionelle enhed.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Energi Viborg og Viborg Fjernvarme har ledninger under Tingvej og un-
der passagen mellem Fotorama og Tinghallen, hvor henholdsvis ny
foyer og Paletten foreslas etableret. Energi Viborg har endvidere lednin-
ger og brgnde pa pladsen mellem Tinghal og Stadion, der hvor Tingvej
foreslas forlagt, og under byggefelt st for Fotorama.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Delomrade | og Il

Tinghallen og omradet til det kommende hotelbyggeri er p.t. faelleskloa-
keret.
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I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejiendom-
mens skelbrand.

Delomrade 1l og IV
Omradet mellem Tinghallen og Stadion, samt Eksercerpladsen er sepa-
ratkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

Der kan opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 m, nar szerlige betingelser er opfyldt.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlsegsarbejder efter museumslovens 8§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle arealer indenfor lokalplanomradet er omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtgerelsen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og a&endret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 49 - 50 og lov om pri-
vate feellesveje § 62 - 63.

F. MILIGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Planforslagene vurderes pa baggrund af en screening at kunne fa vee-
sentlig indvirkning pa miljget og er derfor omfattet af kravet om miljgvur-
dering.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslagene. Miljgrappor-
ten er i hgring sammen med planforslagene.

Ved den endelige vedtagelse af planforslagene bliver der udarbejdet en
sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i
planerne, og hvordan miljgrapporten og evt. hgringssvar er taget i be-
tragtning.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Ifglge Miljgvurderingsloven skal kommunen i nogle tilfaelde vurdere virk-
ninger p& miljget af et konkret projekt

Planleegningen giver mulighed for konkrete projekter som spillested, ho-
tel o. lign., der kan medfare krav om en screening for vurdering af pa-
virkning pa miljget og evt. efterfglgende redeggrelse for pavirkning pa
miljget.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. § 2, stk. 2 i Miljgvurderingsloven
(Lov nr. 448 af 10/05/2017), er projektets karakteristika, projektets pla-
cering og den potentielle miljgpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes for mil-
j@pavirkning ved sagsbehandlingen af det konkrete projekt. For projek-
ter omfattet af miljgvurderingsloven geelder, at bygherren skal indgive
en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER

- JFblvéq.,;,j -

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 481 FOR ET CENTEROMRADE |
VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planleegning (lovbekendtgga-
relse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere andringer) falgende
bestemmelser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
11

at
at

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udleegge omradet til centerformal, herunder hotel
udleegge areal til ny vejfgring for Tingvej

sikre arkitektonisk kvalitet, herunder at facader funktionelt bidra-
ger til bylivet omkring Tingvej

sikre, at hgjhusvolumen i form og facadeudtryk opbrydes, sa det
fremstar med slankhed

tilgodese baeredygtighedshensyn f.eks. via regnvandshandtering
og begragnning

AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 235ad, 235f, 235s,
235u, 235v, dele af matrikelnummer 235a af Viborg Markjorder,

samt dele af vejlitra 7000gc, 7000hk og 7000mq,

samt alle parceller, der efter den 1. juni 2017 udstykkes inden for
omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal sdsom hotel,
restauration, forlystelse, idraets- og kulturformal, konferencevirk-
somhed, samt boliger i begraenset omfang.

Lokalplanomrédet opdeles i 4 delomré&der, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Teater, biograf, spillested, idreets- og kul-
turformal, konference- og udstillingsfacili-
teter, restauration samt funktioner i tilknyt-
ning hertil, herunder kiosksalg jf. 3.4.

Delomréade Il Hotel, restauration i miljgklasse 1-2, kon-
gresfaciliteter samt funktioner i tilkknytning
hertil, herunder kiosksalg jf. 3.4. Endvi-
dere boliger i begraenset omfang, jf. 3.3.

Delomrade IlI Feellesparkering, evt. som parkeringshus

Delomrade IV Vej, torveareal og feellesparkering, herun-
der parkeringskaelder

Inden for delomrade Il ma der indrettes boliger svarende til hgjest
2.500 m? bruttoetageareal. Boliger ma aht. stgj kun indrettes pa
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etage 10 — 12, samt langs facader mod det udlagte P-areal, jf.
§12.

3.4 Der ma hgjst etableres i alt 200 m2 bruttoetageareal til detailhan-
del? i form af én kiosk inden for delomrade II.

Der ma derudover etableres internt kiosksalg i tilknytning til gvrige
funktioner i lokalplanomradet. Kiosksalget ma hgjst andrage 25
m2 pr. funktionel enhed.

3.5 Stueetager mod Tingvej ma kun indrettes til publikumsorienterede
funktioner, sdsom restauration, foyer, mgdelokaler mv. Hotelfoyer
skal have adgang fra Tingve;.

3.6  Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omréade.

84 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet méa kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur, som vist pa
kortbilag 2.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra de eksisterende
veje Skottenborg, Tingvej, Feelledvej, Eksercerpladsen, m.fl. som
vist pa korthilag 2.

5.2 Adgang til varegard og oplagring i delomrade | og Il ma kun ske
fra seerskilte vareindleveringslommer langs Markedsvej, som vist
pa kortbilag 2.

5.3 Vejadgang til delomrade Il skal ske fra Tingvej. Hvis der etableres
parkeringskzaelder i delomrade Il kan der desuden etableres ud-
karsel til Markedsvej. Vejadgang fra Tingvej kan da udfgres som
indkarsel alene. Begge som vist pa kortbilag 2.

5.4 Der udlaegges areal til forlaegning af Tingvej A-A i en bredde af 11
m med en kgrebanebredde pa mindst 8 m inkl. midterhelle pa 2 m
og cykelbanebredde pa mindst 1,2 m pa begge sider. Mellem
Tinghallen og stadion udlaegges desuden areal til afseetnings-
plads med 2,5 m i begge sider. | svingene etableres ikke midter-
helle.

1 Sa&fremt det efter forleegning af Tingvej og hastighedsnedseettelse kan dokumenteres, at stgjgreensevaerdier kan over-
holdes, kan der ogsa etableres boliger mod Tingvej.

2 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdaekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Keeldre, der anvendes til ovenneevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terraen. Ved
beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.
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55

5.6

5.7

5.8

59

5.10

511

§6
6.1

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3

Afsaetningspladser samt overgangszone mellem torvearealer pa
tveers af Tingvej, som vist pa kortbilag 2 pa hver side af Tingvej,
skal anleegges med belaegningssten/fliser.

Der udleegges areal til en tvaervej B-B mellem Eksercerpladsen
og Kasernevej i en bredde af 10 m med karebanebredde pa
mindst 6 m.

Der udleegges areal til stiforbindelse/fortov a-a i en bredde af
mindst 3 m mellem Markedsvej og Tingvej. Fortovet skal tilpasses
og folge facaden for det konkrete byggeri inden for byggefeltet,
der er vist pa kortbilag 2.

Der udlaegges areal til feelles flugtvej for ejiendomme i delomrade |
og Il, som vist med seerlig signatur pa kortbilag 2. Flugtvejen ting-
lyses pa ejendommen (Tinghallen).

Parkering

Parkeringspladser etableres som feellesparkering inden for sta-
dion- og kaserneomradet.

Inden for delomrade Il kan der dog etableres parkering forbeholdt
hotel og boliger.

Der udlaegges arealer til parkering som angivet med P pa kortbi-
lag 2.

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse p& mindst 2,5
X 5m.

Cykelparkering etableres som faellesparkering inden for stadion-
kaserneomradet. | delomréde |l skal der dog etableres mindst 2
cykelparkeringspladser pr. bolig.

TERRZANREGULERING

Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel.

Terreenregulering ma ikke udfgres med en haeldning stejlere end
1:2.

Der mé ikke etableres stgttemure.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Generelt

Bebyggelse ma kun opfares indenfor de anviste byggefelter, som
vist p& kortbilag 2.

Mindre bygningsdele som karnapper, tagudhaeng, facadeaptering
o.lign. ma overskride byggefeltet med op til 1 m.

Ejendomme ma sammenbygges over skel.

Den samlede byggemulighed svarer til en bebyggelsesprocent pa
under 145 % for lokalplanomradet under ét.

Tagterrasser skal ikke medregnes som en etage inden for lokal-
planomradet.
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7.4 Mindre bygningsdele som elevatortarne, tekniske installationer o.
lign. kan opfares op til 4 meter hgjere end den maksimale byg-
ningshgjde.

Ovenneevnte bygningsdele skal integreres i bygningens arkitektur
og have en afstand til bygningens facade, der er mindst lige sa
lang som den hgjde bygningsdelen rager op over bygningen.

7.5 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter samt stationaere telte ma ikke etableres
i omradet, jf. dog 7.15.

Delomréade |

7.6 Bebyggelse ma opfares i 2 til 3 etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa henholdsvis 10 m og 15 m. Dog ma scenetarn til
Tinghallen opfares i 6 etager med en hgjde pa op til 26 m. Interne
lysgéarde er undtaget.

Etageantal i de enkelte byggefelter fremgar af kortbilag 2.

7.7 Der ma opferes i alt 11.800 m? (bruttoetageareal) inden for del-
omrade |, heraf maks. 4.300 m2 for matrikel 235 u og 235 v af Vi-
borg Markjorder.

Delomréade II

7.8 Bebyggelse ma opfares i 2 til 5 etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa henholdsvis 10 m og 20 m.

Inden for et saerligt angivet byggefelt, som vist pa kortbilag 2, ma
bebyggelsen dog opfagres i op til 12 etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa 45 m.

Etageantal i de enkelte byggefelter fremgar af kortbilag 2.
7.9 Mod delomrade | skal facadebebyggelse opfares i 2 etager og

med samme bygningshgjde som den tilgreensende bebyggelse i
delomrade | (foyer).

| byggefeltet for 3-5 etager, som vist pa kortbilag 2, skal min. 50%
af bebyggelsen i den nordlige del opfares i 5 etager. @vrig bebyg-
gelse skal trappe ned til 3 etager mod Feaelledve;.

7.10 Der fastleegges en udgangsbyggelinje langs Tingvej/ torveareal,
som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse skal placeres med mindst 70% af stueetagens faca-
deleengde i denne linje.

7.11 Der ma opferes i alt 15.000 m? (bruttoetageareal) inden for del-
omrade I, heraf maks. 11.000 m2 inden for byggefeltet til 12 eta-
ger.

7.12 Ved etablering af boliger skal der etableres udendgrs opholds-
areal svarende til mindst 10% af boligbebyggelsens bruttoetage-
areal, heraf mindst 5% som feelles opholdsareal.

Opholdsarealerne kan anlaegges som altaner og tagterrasser.

Delomrade Il

7.13 Bebyggelse ma opfares i maks. 3 etager, ndr den gverste etage
(tagetage) udnyttes til udendgrs parkering. Bygningshgjden méa
veere maks. 9 m.
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7.14

7.15

§8

8.1

Der ma opfares i alt 4.600 m? (bruttoetageareal) inden for delom-
rade lIl.

Delomrade IV

Der ma kun opfares tekniske anlaeg, anlaeg til affaldssortering, cy-
kelskure, parkeringsanleeg med tilhgrende overdaekninger, o. lign.

Der ma dog inden for et seerligt markeret omrade, som vist p&
kortbilag 2, opfgres en gangbro, der forbinder bygningen i delom-
rade | med stadionfoyeren vest for lokalplanomradet. Gangbroen
skal etableres i en bredde pa maks. 5 m og med den ngdvendige
fringjde for trafik pa Tingvej.

Der ma endvidere etableres midlertidig bebyggelse som messe-
stande, sceneanlaeg mv. i forbindelse med afholdelse af festiva-
ler, kongresser, messer o.lign.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Beeredygtighed

Ved opfarelse af ny bebyggelse, skal der vaelges mindst to af ne-
denstaende lgsninger, der bidrager til begrgnning og beeredygtig-
hed i omradet? 4

Kravet gaelder ikke for om- og tilbygninger i delomrade I.

| delomrade 1l og IV er det et krav, at lgsning A veelges som den
ene af lgsningerne.

Lgsning B og D kan ikke veelges samtidigt.
Uanset valg af nedenstaende Igsninger skal tag- og overflade-

vand samtidig handteres i overensstemmelse med gaeldende spil-
devandsplan, herunder krav om max. aflabskoefficient.

A. Handtering af tag- og overfladevand

Foranstaltningen skal etableres sd mindst 25 % af tag- og over-
fladevand nedsives eller forsinkes inden for omradet. Mindst
halvdelen af denne vandmaengde skal handteres som nedsiv-
ning via aben vandhandtering (fx regnbede).

Taghave

Etablering af veekstlag med beplantning pa mindst 25 % af byg-
ningens tagflade, og mulighed for ophold péa yderligere mindst
25 % af bygningens tagflade. (Krav om opholdsareal geelder
dog ikke for parkeringshus delomrade I11)

C. Grgnne facader

3 Formalet er at fremme maengden og variationen af grgnne elementer, og at in-
tegrere miljg- og klimahensyn i omradet. Beplantningen bidrager til CO2 reduk-
tion, fordampning og lokal temperaturregulering, og regnbedene bidrager til for-
sinkning, fordampning og nedsivning af regnvand. Samlet set vil de forskellige
elementer ogsa sikre beboere og borgere i omradet et grant naermiljg og hgj re-
kreativ kvalitet.

4 Hvis planter, traeer og lign. gar ud eller fijernes, skal der genetableres beplant-
ning i samme omfang som beskrevet i § 8.1.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Etablering af beplantning, som i Igbet af en arraekke vil deekke
et areal svarende til mindst 20 % af bygningens primeere fa-
cade®, eller mindst 10 % af to bygningssider.

Beplantningen kan bade etableres som klatreplanter ved foden
af bygningen og/eller placeres i udspring, stativer eller fiberdug
pa bygningens facade.

Grgnt tag

Bygningens tagflade skal etableres som et levende grgnt tag
med beplantning. Hele tagfladen skal veere grgn undtagen vin-
duer, eventuelle energianleeg og gvrige tekniske hensyn.

Treeer

Plantning af mindst 1 tree for hver 300 m? bebygget areal inden
for det delomrade, hvor bebyggelsen er placeret.

Treeer, der placeres inden for belagte arealer, skal sikres mindst
10 m3 jord pr. tree.

Facader
Delomrade |

Facader pa gangbro og foyer mod Tingvej skal fremsta abne og
aktive i samspil med byrummet udenfor. Der skal etableres min. 3
adgange til bygningernes stueetage.

Facader skal opfares som glas/aluminiumspartier med et lodret
udtryk. Mindst 70 % af facadeleengen i stueplan skal etableres i
glas. Der ma kun veere synlige vandrette samlinger ved etagead-
skillelse og tag.

Delomrade | og Il

Facader i sammenbygning mellem delomrade | og Il mod Tingvej
skal fremsta helt identisk i facadeudtryk og materialevalg, jf. 8.2.

Sammenbygning mellem facader jf. 8.3 og den resterende bebyg-
gelse i delomrade Il mod Tingvej skal i de to nederste etager ske
ved etablering af et overgangsparti fx i form af et plant glasparti
eller en reces, der tydeligt adskiller de to bygningers arkitektur.

| de to nederste etager skal etageinddelingen fra delomrade |
desuden viderefgres - som minimum frem til port/vejadgang fra
Tingvej under byggefeltet, som vist pa kortbilag 2.

Delomréade Il

Facader i stueetage mod Tingvej skal fremsta &bne og aktive i
samspil med byrummet udenfor. Der skal etableres min. 2 ad-
gange til bygningernes stueetage, herunder skal én veere til hotel-
lets foyer.

Der skal etableres glaspartier i stueplan svarende til mindst 60 %
af facadeleengden. Glaspartierne ma ikke bleendes eller pa anden
vis tildeekkes.

5 Bygningens primeere facade defineres her som den, der ligger ud mod den
naermeste vej.
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Eksempler pa, hvordan hgjhusvolumenet kan un-
deropdeles i tre eller flere lodrette volumener.

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

Facader skal udfgres med holdbare og ikke-reflekterende materi-
aler, der patinerer smukt over tid. Materialerne ma ikke vaere re-
flekterende (udover vinduesglas).

Bebyggelse i op til 12 etager inden for saerskilt byggefelt - som
vist p& kortbilag 2- skal i form og facadeudtryk opbrydes s det
fremstar med hgj arkitektonisk kvalitet og slankhed og modvirker
vindturbulens.

Dette kan f.eks. ske ved:

» atlangsgaende facader underopdeles i to eller flere lod-
rette volumener, og/eller

» atdele af den langsgaende facade forskydes, sa byggeri-
ets facadelinje bliver brudt op i to eller flere dele, og/eller

« at bygningshgjden differentieres (gives forskellig hgjde)
for hver af disse underinddelinger.

» atfacader modelleres med facadefremspring og alta-
ner/terrasser

Facader skal derudover udformes, sa der opnas en reliefvirkning
og som understgtter et lodret udtryk, f.eks. med vinduesabninger
til gulv og tilbagetrukne facadepatrtier.

Delomréade IlI

Bebyggelse (parkeringshus) skal begregnnes med klatreplanter el.
lign., s& facaderne i lgbet af en arraekke vil fremsta med en sam-
menhgngende beplantning, der deekker mindst 25 % af hver en-
kelt facadeside.

Facader generelt

Udvendige bygningssider ma kun udfares i beton, natursten, glas,
stal, aluminium, ophaengte/monterede beklaedninger sdsom pla-
demateriale, lameller og lignende samt som pudsede facader
(puds-systemer).

Alternativt kan facader, der opfgres som grgnne facader, beklee-
des med beplantning. Beplantning kan bade etableres som klat-
replanter ved foden af bygningen og/eller placeres i udspring,
stativer eller fiberdug pa bygningens facade.

Mindre bygninger som udhuse, varegarde, garager og lignende
skal fremstd med samme materialevalg som de primaere bygnin-
ger eller i tree eller zink.

Tekniske anleeg pa bygningers tage skal integreres i bebyggel-
sens arkitektur og have en afstand til bygningens facade, der er
mindst lige sa lang som den hgjde bygningsdelen rager op over
bygningen, jf. 7.4.

Mindre bygningsdele som altaner, partier omkring vinduer og
dare, vinduesband, brystninger og skodder kan udfgres i andre
materialer end naevnt i § 8.9

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale inte-
greres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 20 cm. @vrig sokkel
ma kun udfares af facadematerialet.

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfar-
ver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse
farvers blanding med hvidt eller sort.
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8.16

8.17
8.18

8.19

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Steerke signalfarver ma kun anvendes pa mindre bygningsdele jf.
§8.12.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 10 ° .

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tagpap, zink, kobber, alumi-
nium, eternit eller grad/sorte natur- eller eternitskifer, singels-sten
samt glas ved ovenlys og indgangspartier.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, bekleedes med
mos-sedum, greestarv o. lign.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning stilles
pa eller integreres i tagflader. Hvis de stilles pa tage skal de pla-
ceres med en afstand til bygningens facader pd mindst 2 gange
solfangerens hgjde.

SKILTNING®

Den enkelte virksomhed mé kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Der kan ved museer, teatre, biografer, kulturhuse, sportshaller og
lignende ud over skilthing med stedets navn tillades skilte, hvor
der reklameres med arrangementer, forestillinger og lign.

Skiltene/ plakatene skal placeres pa facaden og de skal tilpasses
bygningens arkitektur.

Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo mé frem-
treede gennemlyste.

Billboards, bannere og skiltning ved seerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

Der kan opseaettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens starrelse og arki-
tektur og felge opdelingen af vinduer, dgre og porte, der ikke ma
tildeekkes. Der ma ikke skiltes over tagfod.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Starre fritstdende skilte

Der ma ikke opstilles fritstdende skilte/pyloner i lokalplanomradet.

6 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og
administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
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9.8

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§11
111

Flaggrupper

Der ma ikke opstilles faste flagsteenger og flaggrupper i lokalplan-
omradet.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier eller
parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

Torvearealer, som vist med seerlig signatur pa kortbilag 2, skal
indrettes med lae, beplantning og siddemuligheder. Torvearealer
skal befsestes med belaegningssten/fliser.

Ved vejadgang til delomrade Il (port under bygning) skal der etab-
leres beplantning til afhjeelpning af vindgener.

Handtering af overfladevand kan ske som nedsivning via aben
vandhandtering (f.eks. regnbede), jf. § 8.1

Hegn og beplantning
Eksisterende allé treeer langs Eksercerpladsen og Tingvej skal
bevares’, som vist pa kortbilag 2.

Eksisterende egetreesbeplantning (beplantningsbaelte) mod Feel-
ledvej skal bevares®, som vist pa kortbilag 2.

Varegarde og oplag

Varegarde og lignende til udendgrs oplag ma kun ske inden for
afskeermede arealer og kun inden for byggefelter som vist pa
kortbilag 2.

Afskeermning skal etableres i form af beplantning eller mure og
fast bekleedning i samme materiale som den tilhgrende bygnings
facader.

Belysning

Udendgrs belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, afskeermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 m og skal veere af-
skaermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

TEKNISKE ANLAEG

Der ma kun opfares mindre tekniske anlaeg til lokal forsyning som
f.eks. sma transformerstationer (‘kompaktstationer’) og lignende i
lokalplanomradet.

7 Hvis treeer gér ud eller fiernes, skal disse genetableres i samme omfang som
beskrevet i § 10.3 og 10.4. Der kan ske beskeering i forbindelse med vedlige-

hold.

8 Hvis treeer gér ud eller fiernes, skal disse genetableres i samme omfang som
beskrevet i § 10.3 og 10.4. Der kan ske beskeering i forbindelse med vedlige-

hold.
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11.2
11.3
114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Anleeggene skal opfgres med traebekleedning eller begrgnnes
med f.eks. klatreplanter.

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m ma
kun placeres pa tagflader. Afstanden til bygningens facade skal
veere mindst lige s& lang som den hgjde installationen rager op
over facadehgjden.

Affaldssortering

Der udlaegges areal til kildesortering af affald. Arealet skal place-
res i delomrade IV som vist pa korthilag 2.

Ledninger

Eksisterende kloak- og fiernvarmeledninger i delomrade | mellem
Tinghallen og Fotorama skal respekteres ved udnyttelse af byg-
gefeltet.

11.10 Eksisterende brgnde, mv. i delomrade IV skal omlaegges i forbin-

§12

12.1

delse med etablering af vejforleegning A-A (Tingvej).

MILIGFORHOLD

Stgj og vibrationer

Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. °

Ved etablering af fx spillesteder o. lign. skal det ved konkrete be-
regninger dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
seveerdier for virksomhedsstgj i centeromrader kan overholdes.

En stgjberegning har vist, at der pa dele af den nordgstlige fa-
cade i delomrade Il vil veere en mindre overskridelse af Miljgsty-
relsens vejledende stgjgraense i natperioden pa 40 dB(A) fra va-
reindleveringer til Tinghallen. Derfor skal bebyggelsen udferes, sa
sove- opholdsrum med abne vinduer overholder Miljgstyrelsens
greenseveerdi for indendgrs stgjniveau pa 28 dB(A). Ved etable-
ring af hotel og boliger skal det ved konkrete beregninger doku-
menteres, at dette er overholdt.

9 Virksomhederne mé som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for staj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveerdier af Milja-
styrelsens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende greenseveerdier er:
55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader.

30



Forslag til lokalplan nr. 481

BESTEMMELSER

12.2

§13
13.1

§14

14.1

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende:
Lden 58 dB

- Hoteller, kontorer og lignende: Lden 63 dB

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 306 i sin helhed. Endvidere ophaeves lokalplan nr. 349 og
byplanvedtaegt nr. 17 for det omrade, der er omfattet af lokalplan

nr. 481.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FR A
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse eller eendret anvendelse ma ikke tages i brug?®,
fortl:

- Konkrete beregninger har dokumenteret, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraensevaerdier for virksomhedsstgj kan over-
holdes, jf. § 12.1.

- Konkrete beregninger har dokumenteret, at stgjniveauet i
sove- og opholdsrum med &bne vinduer ikke overstiger 28 dB
(A) i natperioden, jf. § 12.1.

- Konkrete beregninger har dokumenteret, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenseveerdier for trafikstgj kan overholdes, jf.
§12.2.

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.3 0g § 11.4.

- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. § 5 i det en-
kelte delomrade.

- Transformere, affaldsstationer, redskabsskure, varegarde,
andre mindre bygninger og udendgrs oplag er afskaermet i
overensstemmelse med § 10.6 og/eller § 11.1.

10 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-

loven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

11 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gga-

res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggrelse af de naevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 481 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

33



BESTEMMELSER

Forslag til lokalplan nr. 481

34

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nér retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planleegning.
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Tilleeg nr. 3 til
Kommuneplan 2017-2029
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KOMMUNEPLANTILLAEG

REDEGOQRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2017 - 2029 er at
give mulighed for, at der i nuveerende rammeomrade VIBM.C3.01 kan
opfares hotel samt boliger i et begreenset omfang og at gge bebyggel-
sesprocent, etageantal og bygningshgijde.

Byradet gnsker med forslag til lokalplan nr. 481 at videreudvikle omra-
det omkring Tinghallen, s& rammerne i hgjere grad kan tiltreekke og til-
byde oplevelser inden for musik, sport, kultur og konferencevirksomhed.
Herunder seelger kommunen en byggegrund til opfgrelse af et hotel
med op til 200 veerelser.

Fordebat

Da der er tale om vaesentlige sendringer i forhold til kommuneplanen,
har der fra den 20. februar til den 19. marts 2017 veeret gennemfart en
fordebat i henhold til planlovens § 23 c. Der blev afholdt borgermade pa
borgerhuset Stationen den 9. marts 2017.

Der indkom ingen ideer, bemaerkninger eller forslag til planleegningen

Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i neerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.
Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i Kommuneplan
2017-2029:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2 Detailhandel (pkt. 2.7)

6  Turisme, oplevelser og ferieanlaeg

14 Klimatilpasning

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne for
VIBM.C3.01, der udleegger omradet til centererhverv. Omradet kan der-
udover anvendes til restauration og forlystelse, samt kollegieboliger.
Treeer ved Feelledvej skal bevares.

Der fastlaegges et maksimalt etageantal pa 4 etager og en maksimal
bygningshgjde pa 26 m (med undtagelse af lysmaster og stadionover-
deekning).
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Fremtidige planforhold

Fremtidige rammebestemmelser

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanfor-
slaget, hvad angar rammebestemmelser for anvendelse, bebyggelses-
procent, maksimalt etageantal og bygningshgjde.

Med kommuneplantilleeg nr. 3 eendres rammeomrade VIBM.C3.01 til
VIBM.C3.01_T3. Rammeomradet tilfgjes hotel og boliger til anvendel-
seshestemmelserne, gge bebyggelsesprocenten fra 100 til 145, etage-
antal aendres fra 4 etager til 12 etager og bygningshgjden aendres fra
26 m til 45 m.

For det nye rammeomrade VIBM.C3.01_T3 geelder endvidere retnings-
linjerne i Kommuneplan 2017 - 2029.

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Forlaget til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan vurderes pa bag-
grund af en screening at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og er
derfor omfattet af kravet om miljgvurdering.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslagene. Miljgrappor-
ten er i hgring sammen med planforslagene.

Der vil ved den endelige vedtagelse af planforslagene blive udarbejdet
en sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i
planerne, og hvordan miljgrapporten og evt. hgringssvar er taget i be-
tragtning.



Forslag til tillaeg nr. 3 KOMMUNEPLANTILLAEG

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIBM.C3.01_T3 aendres med vedtagelsen af tillaeg nr. 3 fal-
gende saerbestemmelser:

- Boligtype inkl. feellesanleeg: Kun kollegieboliger samt boliger i forbindelse med
hotelbyggeri. Eksisterende boliger kan opretholdes, men ma ikke selvstaen-
digt udstykkes.

- @vrige formal: Hotel, restauration og forlystelse
- Bebyggelsesprocent: Maks. 145
- Etageantal: Maks. 4 etager. Dog maks. 12 etager ved hotel- og boligbyggeri.

- Bygningshgjde: Maks 26m. Dog maks. 45 m for lysmaster og overdaekning til
stadion samt hotel- og boligbyggeri.

De gvrige rammebestemmelser for rammeomrade VIBM.C3.01_T3 viderefgres fra
rammeomrade VIBM.C3.01
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Forslag til tillaeg nr. 3 KOMMUNEPLANTILLAEG

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2017 — 2029 er vedtaget til of-
fentlig fremlaeggelse den X 2017.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017 - 2029 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planlaegning § 24

fraden x til den x 2017.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den x
2017. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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