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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma& der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse. (lov om planleegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pé grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme i omréadet kan fortsaette

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 435 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den 8. maj til den 2. juli 2014.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget af Viborg
Kommune senest den 2. juli 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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Forslag til lokalplan nr. 435

REDEGJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
anvende omradet til boligformal, som udpeget i kommuneplanen, og
lokalplanen skal veere med til at skabe nogle feelles rammer for omradet
som helhed.

Til grund for lokalplanen ligger ligeledes, at en privat bygherre har sggt
om landzonetilladelse til at nedrive et eksisterende lille sommerhus og 2
sma udhuse pa Sgndersgvej 55B, og i stedet opfare en helarsbolig.
Viborg Kommune har meddelt afslag til landzonetilladelse til det ansgg-
te, da man gnsker en overordnet planlaagning for omradet i form af
denne lokalplan.

Udover fgrneevnte, gnsker Byradet med lokalplanen, at forbedre stifor-
bindelsen langs Sgndersg inden for lokalplanomradet, sa stien far
samme bredde inden for lokalplanomradet, som den har langs Sgnder-
s@, sydvest for lokalplanomradet.

Lokalplanen beskriver, at fremtidig bebyggelse skal opfares mindst 2,5
m fra vejskel. Bebyggelse pa Sgndersgvej 55B kan ved lokalplanens
udarbejdelse sdledes opferes 2,5 m fra det nuveerende vejskel.

Formal

Lokalplanen sikrer bl.a., at

- omradet udlzegges til aben-lav boligbebyggelse, herunder at
der kan opfares helarsboliger pa de eksisterende sommerhus-
grunde.

- der tages hensyn til den sgneere beliggenhed, ved at der ud-
leegges en byggelinje, der sikrer en afstand pa mindst 15 m
mellem sgen og ny bebyggelse, og via bestemmelser om den
maksimale bebyggelseshgjde, bebyggelsesprocent og ny be-
byggelses udseende.
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Forslag til lokalplan nr. 435 REDEGJRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omréadet afgreenses af landbrugsejendomme mod sydvest, nord og @st,
Sgndersg mod nordvest, og en mindre sg mod syd.

Omréadet er iseer karakteriseret ved den meget sgnzere beliggenhed og
ved at laegge pa kanten af det sdkaldte "bla sgband”, der udggres af
Sgndersg mod nord samt Teglgravene, Vintmglle Sg og Vedsg mod
syd.

Omradet ligger ligeledes i den gstlige del af Viborgs "granne kvadrant”,
der spiller en vaesentlig rolle som byneert rekreativt omrade, og som har
et rigt og varieret friluftsliv og naturindhold.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1 ha.

Lokalplanen omfatter ejendommene Sgndersgvej 55A, 55B, 57A, 57B,
59, 64, 66, 68, 70 og 72.

Ejendommene pa s@siden af Sgndersgvej anvendes i dag til sma, eel-
. dre sommerhuse (se foto 2) samt en enkelt helarsbolig. P4 modsatte
2. /Eldre sommerhusbebyggelse pa San- side af vejen anvendes ejendommene til helarsboliger.

dersgvej 55B.
RSN A

Landskab

Terreenet falder kraftigt fra gst og ned mod Sgndersg mod vest, med et
fald pa op til 9 meter.

Bebyggelse og anleeg

Hovedbygningen pa Sendersgvej 57A (se foto 3) er i dag udpeget som
bevaringsveerdig med en SAVE-veerdi 4.

Trafik
Vejadgang til lokalplanomradet sker i dag via Sendersgvej, der lgber
3. Bygning p& Sendersgvej 57A, der i dag tveers gennem omradet.

er udpeget som bevaringsveerdig. Stien langs Sendersgvej indgar i stiforlabet rundt om Sendersg.

4. Nyere byggeri pa Sgndersgvej 70.

5. Omréadet set fra Sgndersg.
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SONDERS®

lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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REDEGJRELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udlzegger omradet til boligformal i form af aben-lav bolig-
bebyggelse.

Lokalplanen fastleegger desuden retningslinjer for ny bebyggelses pla-
cering, starrelse, udseende og grundenes bebyggelsesprocent og be-
plantning, som beskrevet nedenfor, s der tages hensyn til omradets
sgneere beliggenhed. Dette geelder i seerlig grad for de grunde, der er
placeret pa sgsiden af Sgndersgve;.

Disponering

Lokalplanen udlzegger et grant forareal mod Sgndersg, og en byggelin-
je, der sikrer, at der bl.a. ikke kan opfagres ny bebyggelse naermere end
15 m fra skel mod Sgndersg.

Bebyggelse

Pa s@siden af Sgndersavej kan ny bebyggelse opfgres med en hgjde
pa hgjst 2 etager og hgjst 7,5 m mod den lavest liggende del af grun-
den, som bygningen er placeret pa, samt med en bebyggelsesprocent
pa hgjst 25 %. | den gvrige del af omradet kan ny bebyggelse opfares
med en hgjde p& hgjst 2 etager og hgjst 8,5 meter, samt med en be-
byggelsesprocent pa hgjst 30 %.

De eksisterende helarsboliger inden for omradet er opfart i tegl, pudset
tegl, beton og lignende. For at skabe en helhed i omradet skal udvendi-
ge bygningssider, pa ny boligbebyggelse, derfor opfgres i lignende ma-
terialer.

For at mindske refleksioner mod Sgndersg og de sgneere arealer, ma
solceller og solfangere alene etableres pa tagflader og facader, der ikke
vender mod Sgndersg.

Den bevaringsveerdige bygning pa Sendersgvej 57A aendres til en
SAVE-veerdi 5 i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen. Der opta-
ges derfor ikke bestemmelser om bevaringsveerdig bebyggelse i lokal-
planen. Registreringen af Sgndersgvej 57A er fra 1990, og er ikke leen-
gere tidssvarende, da der er opfart en del nyt byggeri i omradet, og da
omradet som helhed derfor ikke har en bevaringsvaerdig karakter. Des-
uden er der lavet tilbygninger til bebyggelsen, der ikke er i overens-
stemmelse med den oprindelige byggestil.

Veje og stier

Lokalplanen udlzegger areal til den eksisterende vej i omradet (Sender-
sgvej), og udleegger herudover et areal til udvidelse af stien langs ve-
jen, sa stien far samme bredde inden for lokalplanomradet, som den
har langs Sendersg sydvest for lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udleegger arealet, pa sgsiden af den udlagte byggelinje,
som grgnt forareal mellem bebyggelsen og Sgndersg, og arealet vil
ligeledes fortsat veere omfattet af sgbeskyttelseslinjen. Der ma ikke
etableres beplantning, byggeri eller laves terraenregulering inden for det
grgnne forareal, og arealet skal henligge som "blomstereng”, graesmark
eller plaene.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrader i eller i neerheden af lokalplanomra-
det. Det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vee-
sentligt.

Det vurderes, desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBS.B1.03 i Kommu-
neplan 2013-2025 for Viborg Kommune, der fastlaegger omradets an-
vendelse til &ben-lav boliger.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

9  Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugn-
sket

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

12 Potentielle vidomrader og lavbundsarealer

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025 for
Viborg Kommune.

Lokalplaner

Omradet er ikke omfattet af en lokalplan.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer méa selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, der fremgar omtrentligt af lokalplanens
kortbilag 2. Det er ikke alle rar, kabler og ledninger, der er tinglyst. Der-
for bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes.
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REDEGJRELSE

Der er i lokalplanomradet tinglyst et rarlagt vandlgb, som vist pa kortbi-
lag 2. Ledningen har betydning for bygge- og anleegsarbejder pa en del
af grundende inden for omradet. Hvis der skal ske andringer med led-
ningen, forudseetter det, at der kagres en reguleringssag i henhold til
vandlgbsloven, at de pataleberettigede parter hgres, og at servitutten
evt. aflyses, inden jordarbejder padbegyndes pa eller ved ledningen. De
pataleberettigede er ejerne af matrikel nr.: 12a og 30, Overlund by,
Asmild sogn, 1c, 1a, 2a, 1l, 1d, 1p, 2b, 4a, 4c, 1k, Sggaarde, Asmild
Sogn, og 5u, 5f, 5e, Viborg Kgbstads Markjorder.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en naturgasledning med en 2 m be-
skyttelseszone omkring ledningen. Ledningen kan fa betydning for byg-
ge- og anleegsarbejder, og derfor bgr det relevante forsyningsselskab
hares, inden jordarbejder pdbegyndes. Ved lokalplanens udarbejdelse
er ejeren af ledningen HMN Naturgas.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en kloakledning til spildevand. Der er
en 5 m beskyttelseszone pa hver side af ledningen. Bade ledningen og
beskyttelseszonen ligger inden for det omrade, som lokalplanen udleeg-
ger til grgnt forareal mod Sgndersga, og som ikke ma beplantes, bebyg-
ges eller terreenreguleres. Ledningen vurderes derfor ikke at have be-
tydning for fremtidige bygge- og anleegsarbejder. Energi Viborg kan
kontaktes for yderligere oplysninger.

Zonestatus

Omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfares
det pa kortbilag nr. 1 markerede omréde til byzone.

Frikommuneforsgg om skovbyggelinje

Viborg Kommune kan som frikommune fastleegge, at lokalplanomradet
ikke efterfglgende kan blive omfattet af forbuddet i naturbeskyttelseslo-
vens § 17, stk. 1 mod placering af bebyggelse og lignende, hvis der
senere etableres en skov, som afkaster en skovbyggelinje, ved lokal-
planomradet.

Realiseringen af lokalplan nr. 435 kan saledes jf. frikommunelovens §
24a ikke komme til at forudseette dispensation fra skovbyggelinje jf.
naturbeskyttelseslovens § 17.

Landbrug

Nord og @st for lokalplanomradet er der landbrugsejendomme med
erhvervsmaessigt dyrehold.

Disse landbrugsejendomme vil med lokalplanens vedtagelse ikke umid-
delbart kunne udvide deres besaetninger i fremtiden, nar lokalplanom-
radet overgar fra landzone til byzone.

Udvidelser af eksisterende besaetninger eller opfarelse af nye staldan-
leeg o.lign. vil veere helt udelukket inden for en afstand af 50 meter fra
den kommende byzonegraense (forbudszone).

Udvidelser uden for forbudszonen vil vaere en mulighed, men kravene til
lugtpavirkning fra landbrug i neerheden af den kommende byzonegraen-
se, ogsa ud over forbudszonen, vil formodentlig ikke kunne overholdes
med den eendrede zonestatus.

Lokalplanen vil ikke hindre landbrugenes mulighed for at fortsaette med
uaendret drift i forhold til deres nuveerende produktionstilladelser.

13



REDEGYRELSE Forslag til lokalplan nr. 435

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vands forsyningsomrade.

Ifglge Viborg Kommunes Vandforsyningsplan 2012-22 skal omradet
forsynes med drikkevand fra Viborg Vand A/S.

Varmeforsyning

Omradet ligger i et omrade med naturgasforsyning, dog ikke matr. nr.
2n og 2p Sagéarde, Asmild.

Lokalplanen fastseetter ikke tilslutningspligt. Der er saledes mulighed
for, at grundejere kan veelge, om ny bebyggelse skal tilsluttes naturgas
(dog ikke muligt pa de ovennaevnte matrikler), eller om den skal forsy-
nes med andre individuelle varmekilder.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan pt. Spildevandsplan 2009-13 for Viborg Kommune. Der for-
ventes medio 2014 vedtaget en ny spildevandsplan 2014-2018, som
ikke eendrer p4 omradets spildevandsplanleegning.

Omradet skal jf. spildevandsplanen spildevandskloakeres, hvilket vil
sige, at husspildevand afledes i en ledning til renseanlaeg, mens alt tag-
og overfladevand nedsives pa egen grund. Der etableres ikke anleeg
eller ledninger til afledning af vejvand.

Antenneanlaeg

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomrédet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlseegsarbejder efter museumslovens 8§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE
Forurenet jord

Jorden inden for omradet er ikke omradeklassificeret, og der er ikke
registeret jordforurening inden for omradet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Sg- og abeskyttelseslinje

P& baggrund af planen sgger Viborg Kommune Naturstyrelsen om op-
heevelse af beskyttelseslinjen i den del af lokalplanomrédet, der ligger
pa den gstlige side af den udlagte byggelinje (se kortbilag 2).

Hvis beskyttelseslinjen ikke kan ophaeves, kraever tilstandsaendringer
(herunder byggeri, beplantning, anleeg og terraenregulering) inden for
150 meter fra Sgndersg dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16.
Den planlagte anvendelse kraever dispensation fra Viborg Kommune i
hvert enkelt tilfeelde.

Hvis beskyttelseslinjen ophaeves kraever tilstandsaendringer (herunder
byggeri, beplantning, anleeg og terraenregulering) pa sasiden af den
udlagte byggelinje (se kortbilag 2) fortsat dispensation fra natur-
beskyttelseslovens § 16.

Med lokalplanen tages der hensyn til omradets s@neere beliggenhed
ved, at der fastleegges stramme bestemmelser for ny bebyggelse og
udendgrs arealer - i szerlig hgj grad pa sgsiden af Sendersgve;.

Pa sgsiden af Sgndersgvej:

- kan der ikke etableres ny bebyggelse, beplantning eller foreta-
ges terreenregulering naermere end 15 m fra skel mod Sgnder-
s,

- ma ny bebyggelse opfares med en hgjde pa hgjst 2 etager og
hgjst 7,5 m,

- seettes den maksimale bebyggelsesprocent til 25 %.

| den @vrige del af omradet:

- ma ny bebyggelse opfgres med en hgjde pa hgjst 2 etager og
hgjst 8,5 m,

- seettes den maksimale bebyggelsesprocent til 30 %.

Desuden geelder det for hele omradet, at hegn i skel kun ma etableres
som levende hegn.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 70 - 71 eller lov om
private feellesveje § 62 - 63.

Grundvandssankning

Pa grund af den sgneere beliggenhed, kan det blive ngdvendigt at
grundvandsaenke i forbindelse med nybyggeri. Viborg Kommune skal,
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inden anleegsarbejder padbegyndes, sages om tilladelse til en midlertidig
grundvandssaenkning, hvis dette bliver ngdvendigt.

Det forventes, at der kan gives tilladelse til en midlertidig grundvands-

saenkning, mens byggeriet star pa, hvis en raekke vilkar bliver overholdt.

Der kan ikke forventes tilladelse til en permanent grundvandssaenkning
inden for omradet.

F. MILIZVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer 8 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Lokalplan nr. 435 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne
fa en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- der ikke er beskyttede naturtyper inden for planomradet,

- lokalplanen sikrer, at der tages hensyn til omradets sgnaere
beliggenhed via krav til ny bebyggelses omfang og placering
samt krav til ubebyggede arealer,

- det forventes kun, at der kan gives tilladelse til en midlertidig
grundvandsseaenkning i forbindelse med nybyggeri, og dette
kun p& baggrund af en ansggning til Viborg Kommune, og
hvis en raekke vilkar bliver overholdt.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

16



LOKALPLANENS
BESTEMMELSER



Forslag til lokalplan nr. 435

BESTEMMELSER
1a ‘
8 N
"‘7)‘ r
Q
&
)
o
[ )
)
(%)
“' . 2
[
o
» b ;’
Sendersg f 24 $ tam
s .
[
o 2P | L#%00b
o >
o
qf y
4 Y .. L]
v \ 2x
[ ]
.. 5 48 2 ;
.GHHD *‘oly o
OJ] :
; 4c ‘P
.{ .
6\ 4a
g5
50°
5ep
2ad 2a 8
5f
: L N N )
=S .: Lokalplangraense
Matrikelskel
Vejudieeg Lokalplan nr. 435
' | | | l Overfores til byzone ved lokalplanleegning Kortb”ag 1 = Matri kelkort
Mal ca. 1:2.000

18

Viborg Kommune, december 2013



Forslag til lokalplan nr. 435

BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 435 FOR ET BOLIGOMRADE VED
SONDERS@VEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at

§2
2.1

2.2

§3

3.1
3.2

3.3

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omréadet til boligomrade i form af &ben — lav bolighebyg-
gelse,

der tages hensyn til omradets sgnzere beliggenhed, ved at der
udlaegges en byggelinje, der sikrer en afstand mellem sgen og ny
bebyggelse, og via bestemmelser om den maksimale bebyggel-
seshgjde, bebyggelsesprocent og ny bebyggelses udseende.

AFGRZANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 2n, 2p, 2q, 2u, 2v, 2z
samt dele af matrikelnummer 2z, 20, 2r, 2y, 4c og 7000b af Sg-
garde, Asmild samt alle parceller, der efter den 1. december 2013
udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentliggarelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa korthilag 1 til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade.
Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.
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84 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet mé& kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag nr. 2.

4.2 Grunde til &ben-lav bebyggelse skal have et areal pa mindst 650
m?2 og hgjst 1400 m=.

§5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Der udlzegges areal til eksisterende vej (Sgndersgvej) som vist
pa kortbilag 2.

5.2 Der udlaegges areal til eksisterende sti langs Sgndersgvej, areal
til udvidelse af stien, sa den kan udvides til en bredde af 3 m fra
vejkant, samt areal til terreenregulering i forbindelse med udvidel-
sen, som vist pa kortbilag 2.

5.3 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Sgndersgvej.

Parkering

5.4 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst 2 p-pladser pa egen grund ved
aben-lav bebyggelse, heraf mindst 1 plads i det fri.

5.5 Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.3.

5.6 Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pa mindst 2,5
X 5m.

8§86 TERRANREGULERING

6.1 Terraenet ma reguleres med hgjst +/- 0,5 m i forhold til eksiste-
rende terreen indtil 1 m fra skel, og terraenregulering ma ikke ud-
fares med en haeldning stejlere end 1:2.

Dette gaelder dog ikke for omrédet til terreenregulering eller omra-

det til udvidelse af sti, som vist pa kortbilag 2, hvor der ikke er re- %

striktioner for terreenregulering. FE '
= e

Der ma ikke laves terraenregulering pa sgsiden af den udlagte ﬁ s

byggelinje, som vist pa kortbilag 2. 4 1

6.2 Der ma kun etableres stgttemure inden for omradet til udvidelse
af sti som vist pa kortbilag 2.

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Pasgsiden af Sgndersgvej ma bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 25 %.

I den gvrige del af omradet ma bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 30 %.

7.2 Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager.
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7.5

7.6

7.7

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Pa sgsiden af Sgndersgvej ma bygningshgjden ikke overstige 7,5
m malt fra terreen mod den lavestliggende del af grunden, som
bygningen er placeret pa.

| den gvrige del af omradet, ma bygningshgjden ikke overstige
8,5 m malt fra terraen.

Bygningshgijde pa garager, mindre bygninger mv. jf. § 7.5 ma ikke
overstige 4,5 m malt fra terreen.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse i 1 etage eller 1 etage med udnyttet tagetage ma ikke
opfares neermere end 2,5 m fra naboskel, vejskel og stiskel.

Bebyggelse i 2 etager ma ikke opfgres naermere end 5 m fra na-
boskel, vejskel og stiskel.

Garager og carporte kan sammenbygges over skel. Hgjden i
naboskel ma hgjst vaere 4,5 m malt fra terreen. Sidefacader pa
sammenbyggede garager og carporte ma ikke veere hgjere end
2,5 m malt fra terreen til overkant af tag (jf. illustration).

Uden sammenbygning skal garager og carporte, samt redskabs-
skure, cykelskure, drivhuse og lignende mindre bygninger opfares
mindst 1 m fra naboskel (inkl. udhaeng og tagrende), og mindst
2,5 m fra vejskel. Hgjden ma ikke overstige en skra linje fastlagt
fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters hgjde i en afstand af 2,5
m fra skel (jf. illustration). Hgjder males fra terraen.

Der ma ikke etableres nogen former for bebyggelse mellem Sgn-
dersg og den udlagte byggelinje, som vist pa kortbilag 2, hvilket

sikrer, at ny bebyggelse ikke kan opfgres nsermere end 15 m fra
skel mod Sgndersg.

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre byg-
ninger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Ved ny bebyggelse skal udvendige bygningssider udfares i tegl
(blank mur, pudset eller tyndpudset tegl), beton, ophaeng-
te/monterede facadematerialer/beklaedninger som skaermtegl,
eternitbekleedning og lignende samt som pudsede facader (puds-
systemer).

Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger eller i tree
eller zink.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder kan udfares
i andre materialer end naevnti § 8.1.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader, men ma alene etableres pa
facader, der ikke vender mod Sgndersg.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfares af facadematerialet.
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8.6  Steerke signalfarver kan anvendes pa mindre bygningsdele jf. §
8.3.

8.7 Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen, som
vist pa bilag 1, eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Tage
8.8 Tage pa nye bygninger i:
- 1 etage ma udfares med en taghaeldning pa hajst 20°.

- 1 etage med udnyttet tagetage ma udfgres med en tag-
haeldning pa hgijst 45°.

- 2 etager ma udfgres med en taghaeldning pa hgjst 20°.

8.9 Til tagbeklzedning ma kun anvendes teglsten, vingetegltagsten,
beton/cementtagsten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, alumi-
nium, eternit eller gra/sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10° kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning op-
haenges pa, stilles pa eller integreres i tagflader, men ma alene
etableres pa tagflader, der ikke vender mod Sgndersga.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, bekleedes med
mos-sedum, greestarv o. lign.

8.10 Til tagbekleedning ma der ikke anvendes plast, gummi eller stal-
tage.

8.11 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stgrre end 20." Dette geelder dog ikke solceller
eller solfangere.

89 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.
Ubebyggede arealer

9.1 Arealet, der pa kortbilag 2 er udlagt som grgnt forareal, skal hen-
ligge som "blomstereng”, graesmark eller pleene, og der ma ikke
etableres beplantning eller byggeri pa arealet.

Hegn og beplantning

9.2 Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som leven-
de hegn.?

Hegn langs stiskel og vejskel ma kun etableres som levende
hegn og skal holdes pa egen grund.

Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.

! Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
2 Medfgrer at der ikke kan etableres faste hegn inden for 1,75 m fra skel.
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Oplag

9.3 Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

9.4 Affaldsstationer, redskabsskure, andre mindre bygninger og
udendgrs oplag skal afskeermes mod omgivelserne med beplant-
ning. Hegning skal udfares i overensstemmelse med § 9.2.

§10 TEKNISKE ANLAG

10.1 Transformere og lignende kan opstilles, nar de indhegnes med
haekbeplantning eller espalier.

10.2 Elledninger, antennekabler og andre ledninger skal fremfgres
som jordkabler.

10.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

10.4 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

10.5 Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

10.6 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 2 m over terreen. Antenner placeret
pa terreen skal afskaermes af beplantning.

§11 MILIOFORHOLD

Stgj og vibrationer

11.1 Ved ny bebyggelse og sendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, s Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udenders stgjniveau fra vejtrafikstgj ved boligomrader og
udendgrs opholdsarealer Lden 58 dB.

8§12 SERVITUTTER.

12.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

8§13 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

13.1 Ny4bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brugs,
for™

3 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.
* Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse
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- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-

syning jf. § 10.3 og 10.4.

- Transformere, affaldsstationer, redskabsskure, andre mindre

bygninger og udendgars oplag er afskeermet i overensstem-
melse med § 9.4 og 10.1.

13.2 Tilstandseendringer (herunder byggeri, beplantning, terreenregu-

lering, anlaeg) inden for sgbeskyttelseslinjen kraever dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 16 i hvert enkelt tilfaelde.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 435 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den
30. april 2014.

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den XX

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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