EDC Svend Dgssing
V Ejendomsmaegler, valuar MDE,
CVR nr. 11992994

Viborg Kommune
Prinsens Alle’5

8800 Viborg

Att. Torben Nergaard

Viborg, den 13. september 2016
Sagsnr. 875-04511
TE/JA

Vedrerende: Vurdering af jorden (ekskl. bygninger) pi matr. nr.: 2 E Segirde, Asmild,
beliggende Senderssvej 92B, 8800 Viborg.

Efter aftale med jurist Torben Nergaard fra Viborg Kommune har jeg mandag den 12. september
2016 besigtiget ovennzvnte ejendom (ekskl. bygninger).

Ejendommen (ekskl. bygninger) blev fremvist af ejer Knud Callesen, der beredvillig besvarede
de stillede sporgsmal.

Viborg Kommune gnsker at f& en vurdering af grundarealet (ekskl. bygninger) — gerne som en
kvm. pris, i forbindelse med forhandlinger om keb.

Ejendommen er en del omréidet omfattet af lokalplan nr. 421 — 1. etape af boligomradet
Arnbjerg, Viborg Syd.

Lokalplanen giver mulighed for at udvikle Viborg by mod syd. Omradet skal udvikle sig til en
baredygtig ny bydel — Arnbjerg - som knytter sig naturligt til Viborg by. Lokalplanen skal sikre,
at der er attraktive boliggrunde i Viborg. Lokalplanen giver mulighed for at etablere ca. 375
boliger samt en lokal butik. Lokalplanen er 1. etape af en helhedsplan, som Byradet har vedtaget.
Lokalplanen sikrer en udvikling af Viborg by i et omrdde med meget attraktiv natur i form af
socr og skov. Lokalplanen fastlegger, hvor der ma bygges, og hvor der skal bevares sterre
grenne omrader. Formélet er at skabe et varieret boligomréde med god kontakt til naturen.

Det overordnede princip er at bygge tattest pa skreenterne mod Sendre Mose, sé flest mulig far
udsigt. P4 de fladere arealer mod est kan der bygges mere dbent og lavt — dog med undtagelse af
et enkelt omréde mod skoven, hvor der ma bygges i op til 6 etager.

Byggemulighederne styres ved hjalp af bebyggelsesprocenter.

Ejendommen har et samlet grundareal pa 150.609 kvm. Ejendommen bestér udover en pen
beboelsesejendom og driftsbygninger af en juletraes- og klippegrentsproduktion samt ca. 2,8 ha
fredskov.

Ifelge oplysninger fra ejer er der 9.300 stk. 2 &r gl. juletraer samt 3.600 stk. juletrzer kiar til salg
samt 2 store arealer med traeer til klip. Treeerne til klip giver ca. 17 tons &rligt og har en
restlevetid pa ca. 20 ar.
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Ejendommens grundareal er noget af det bedre i hele omradet, idet jorden er meget skrdende
mod nord og vest — ind mod seerne og Viborg by (udsigt).

Ifglge lokalplanen er ejendommens jorder udlagt med felgende betegnelser: le, If, IIb, VII og
Vd, hvor:

Ie betyder dben-lav (fritliggende parcelhuse med 1 bolig pr. ejendom).

If betyder dben-lav (fritliggende parcelhuse med 1 bolig pr. ejendom).

ITTb betyder etageboliger med tilherende faelleshus.

VII betyder vejareal.

Vd betyder grenne omrader med mulighed for at indpasse rekreative og teckniske anleg.

Lokalplanomrédet skal udstykkes som vist pa kortbilag nr. 2.

Grunde til &ben-lav boligbebyggelse skal udstykkes med felgende grundsterrelser:
Delomrade Ia 900-1.400 kvm.

Delomrade Ib og Ic 750-900 kvm.

Delomrade Id og Ie 600-900 kvm.

Bebyggelsesprocent for delomrade I (ben-lav): 30 % af den enkelte grund hvis 1 etage eller
35 % af den enkelte grund hvis 2 etager eller 1 etage med udnyttet tagetage.
Bebyggelsesprocent for delomrade I1I (etageboliger) IIIb: 60 % af delomradet, svarende til
10.900 kvm. i op til 6 etager. I delomréde IIIb skal boliger opfores som punkthuse. Kun

op til 15 % af grundens arcal mé bebygges i grundplan.

Det er aftalt, at der ikke udarbejdes en sterre vurderingsrapport, men at de vasentligste punkter
for vurderingen og prisfastsattelsen fremsendes i brevform.

Ejendommen er med vedtagelsen af lokalplanen beliggende i bade by- og landzone.

Vurderingstemaet;
e Markedspris.
o [okalplan nr. 421.

Verdiansaettelsen sker ud fra princippet om pétaenkt salg til 3. mand til markedsprisen i handel
og vandel med en rimelig tidshorisont, hver handelsvaerdien er det beleb som grundarealet
(ekskl. bygninger) vil kunne indbringe ved et salg mellem kyndige, ikke interesseforbundne
parter, pa det Abne marked indenfor en rimelig salgsperiode.

Nuvzrende vurdering forudsatter desuden:

at der ikke findes skjulte fejl og mangler ved ejendommen.

at der p4 ejendommen ikke findes skov eller fredpligtigt areal udover det i nervaerende
vurdering naevnte areal pa ca. 2,8 ha.

- at der ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder.
- at ejendommen ikke er under omvurdering.

at der ikke verserer sager eller udstedt pdbud, der vedrerer ejendommen.
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at alt overtages som det er og forefindes.
at alle miljeforhold er i orden og kan godkendes af offentlige myndigheder.

at der ikke i szlgers ejertid er etableret affaldsdeport, losseplads eller i avrigt sket
forurening af undergrunden med kemikalier eller andre srligt forurenende stoffer, og at
det overdragne slger bekendt heller ikke forud herfor er forurenet som anfert, samt der
szlger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav i den anledning fra offentlige myndigheder.

- atder selger bekendt ikke er udfert arbejde cller afsagt kendelser, hvor udgifterne senere
vil blive palagt ejendommen, udover ovenfor nevnte tilslutningsafgifter.

- at keber overtager eventuel momsreguleringsforpligtigelse.
P4 grundlag af de foreliggende oplysninger, forudsaetninger, besigtigelse samt diverse
beregninger, fastsetter jeg grundarealets (ekskl. bygninger) handelsveerdi til at veere ved pateenkt

salg til 3. mand til markedsprisen i handel og vandel med en rimelig tidshorisont til:

Juletrees- og klippegrentskulturen jzvnfer ovenstiende vurderes til:
Kr. 900.000,00, skriver kroner nihundredetusinde.

Grunden/jorden vurderes som udgangspunkt til:

Kr. 125,00, skriver kroner ethundredetotifem pr. kvm.,
svarende 150.609 kvm. x kr. 125,00 = kr. 18.826.125,00.
Hertil et tilleg for byggeret pr. etagemeter for ITTb: 60 % af delomradet, svarende til 10.900 kvm.
pa: Kr. 450,00, skriver kroner firehundredefemti pr. kvn. byggeret,

svarende 10.900 kvm. x kr. 450,00 = kr. 4.905.000,00.

Vurderingsforretningen er udfort efter mit bedste skon og overbevisning. Jeg erklerer, ikke at
have andre interesser i sagen end narverende vurdering.

Vurderingen, der ikke uden vores skriftlige tilladelse, ma benyttes af andre end rekvirenten, til
andre formal end angivet, hverken helt eller delvist, er udferdiget i et eksemplar.

Er der sporgsmal til det fremsendte eller hvis jeg pa anden méde kan vere behjelpelig, str jeg
til Deres fulde disposition.

Med venlig hil
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REDEGG@RELSE Lokalplan nr. 421

Luftfoto ca. 1: 15.000



Signaturforklaring

: : : Lokalplangraanse:

essss Delomrdegranse

=== Reduceret sabeskytielseslinje
Udstyiming

Byggefettar
45 m Byggelin|e for & etager {18m)
32,5 m bygoelinje for 4 etager (13m)
20 m byggelinje
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€—> Lmngdaretning for boliger

Grent omride

B Eksisterende beplantning, bevares
B Ny beplantning
S Regnvandsbassin
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Lokalplan nr. 421 Y
/Kortbilag 2 - Anvendelsesplan 1

a’- Mal ca. 1:4.000 (ved print i A3 - 100%)

/' Viborg Kommune

I : Parcethuse
II : Taet-lav
III : Etageboliger
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Lokalplan nr. 421

BESTEMMELSER

6.8 | delomrade IVb kan starre terraenreguleringer tillades. Lodrette
stettemure ma dog max veere 3 meter haje mod syd og er ikke til-
ladt mod GI. Arhusvej.

Yderligere terreenregulering skal ske med en hazldning pa max. 1: 2.
Stettemure skal beplantes.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
7.1 Omfang af byggeri pa den enkelte ejendom ma ikke overstige:

{etageboliger)

svarende til 5.800 m?

Omrade Bebyggelsesprocent Etager Mak-
simal
hejde

Delomrade | 30% af den enkelte grund | hvis 1 etage 75m

{&bendav) =

35% af den enkelte grund | hvis2 etager | 8,5m
eller 1 etage
med udnyttet
tagetage
Delomréade I 35% af den enkelte grund | hvis 1 etage 7.5m
(test-lav) 45% af den enkelte grund | hvis 2 etager | 8.6 m
eller 1 etage
med udnyttet
tagetage
lla og IIf: 50% af den i op til 2% 10m
enkelte grund etage
Delomrade |l| llla: 30% af delomradet, i op til 4 etager { 13 m

Illb: 60% af delomradet,
svarende til 10.900 m?

iop til 6 etager | 18 m

Delomrade IV | [Va: 20% af delomradet, ioptil 2 etager | 10m
{centeromrade) | svarende til ca. 2.300 m?
IVb: 60% af delomrédet, |ioptil2 etager [ 10m
svarende til 5.650 m?
Delomrade V Va; max. 2.000 m? i optil 1% 85m

etage (1 etage
med udnyttet
tagetage

Bygningshgjder males i forhold til byggemodnet terraen, undtaget
i delomréde Ia, IIb og llc, jf. §7.12 og §7.13.

Generelt

7.2 Andel i selvsteendigt matrikulerede fzelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte

ejendom.

7| delomrade la m& boligbyggeri fremsta i 3 etager og indtil 10 meters hejde mod den lavest liggende del af grunden,

if. §7.14.
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Der er sggt pa felgende
matrikel:

® 2e Sggdrde, Asmild,
Viborg Kommune

Placeringen af matriklen
kan ses pa kortet. Her kan
du ogsa se om der er
"registreringer” i
nzerheden.
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Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger pa den pagaeldende matrikel.

Region Midtjylland kortlsegger, underseger og oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent
drikkevand, overfladevand og menneskers sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige

legepladser.

F3 yderligere oplysninger om jordferureningsloven hos Region Midtjylland:

Telefon: 7841 1999
Mail: miljoe@ru.rm.dk
www.jordmidt.dk

Du kan desuden fi oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

Attest udarbejdet 05-09-2016
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TINGBOGSATTEST

Udskrevet: 05.09.2016 08:28:58
EJENDOM:
Adresse: Senderspvej 92B
8800 Viborg
Samiet areal: 150609 m2
Heraf vej: 4955 m2
BFE-nummer: 7542623
Appr.dato: 26.03.2015
Landsejerlav: Segarde, Asmild
Matrikelnummer: 0002e
Areal: 150609 m2
Heraf vej: 4955 m2
Retskreds: 0069
HOVEDNCOTERING:
Hovednotering: Landbrugsejendom
NOTERINGER:
Dato: 09.10.1995
Matr.nr. 2e Sggarde, Asmild (750157) Foretaget notering om
Fredskov pa matrikelnummeret: 28000 m?
ADKOMSTER
DOKUMENT:
Dokument type: Skode
Dato/lsbenummer: 21.03.1994-16855-69
QVERFGRT:

Overfart fra gammelt system:

ADKOMSTHAVERE:

Navn:
CPR:
Ejerandel:

KOBESUNM:
Kontant kebssum:

05.09.2016 08:28:58

Ja

Knud Caliesen
311252-****
1/1

1.250.000 DKK
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Kebesum i alt:

1.250.000 DKK

DOKUMENT:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokument type:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

KEREDITORER:
Navn:
CVR:

DEBITORER:

Navn:
CPR:

BETALT

TINGLYSNINGSAFGIFT:

HAEFTELSER

23.07.2015-1006579596
3

Realkreditpantebrev
1.998.000 DKK

-0,0532 %

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

Knud Callesen
311252-x***

17.860 DKK

DOKUMENT:

Datof/labenummer:

Prioritet:
Dokument type:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

XREDITORER:
Navn:

05.09.2016 08:28:58

23.07.2015-1006579607
4

Realkreditpantebrev
1.111.000 DKK

0%

Obligationslan
Refinansiering

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

NYKREDIT REALKREDIT A/S
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CVR:

DEBITORER:
Navn:
CPR:

BETALT

TINGLYSNINGSAFCIFT:

12719280

Knud Callesen
311252-*+**

18.360 DKK

DORKUMENT:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokument type:
Hovedstol:

Rente:

SENEST PATEGNET:
Dato:

OVERFGRT:

Overfart fra gammelt system:

Konverteret til digital
pantebrev:
Beskrivelse:

KREDITORER:
Navn:
CPR;:

FULDMAGTSBESTEMMELSER:

Fuldmagtshaver:

CVR:

THLAEGSTEKST:

05.02.2016 08:28:58

05.03.1999-8475-69
5

Ejerpantebrev
323.954 DKK

var

23.07.2015 13:22:30

Ja

Ja
Ejerpantebrev med medd

Knud Callesen
311252-****

SPAREKASSEN KRONJYLLAND
Tronholmen 1
8960 Randers S@

17912828
Fuldmagtshaver bemyndiges til p4 mine vegne at underskrive

pategninger af enhver art herunder kvitterings-, transport-,
moderations- og relaksationspategninger.

Tillaegstekst
Hovedstolen tilskrives rente
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DOKUMENT:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokument type:

OVERFORT:

Overfert fra gammelt system:

FARDSEL:

FTILLAGSTEKST:

SERVITUTTER

08.08.1923-916175-69
1
Servitut

Ja

Vejret

Andet

Tillaegstekst
Dok om feerdselsret mv

DOKUMENRT:
Dato/lebenummer:
Pricritet:
Dokument type:

OGSA LYST PA:
Antal:

OVERFZRT:

Overfgrt fra gammelt system:

Filnavn:

THLLAEGCSTEKST:

05.09.2016 08:28:58

06.02.1986-28597-69
2
Servitut

Ja
69_VO_651

Anmaerkning
anm haftelser

Tillaegstekst
Dok om kabelanlaag mv
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(TML; vedr. evt. 1i, 1au)

OVRIGE OPLYSNINGER
EJENDOMSVURDERING:
Ejendomsveerdi: 10.900.000 DKK
Grundveerdi: 8.978.100 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2015
Kommunekode: 0791

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 104181

NDSKANNET AKT:
Filnavn: 69 _VO_651
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