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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes péa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag zendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 493 offentligg@res hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x 201x til den x 201x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den x
201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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REDEGYJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
anvende den aflukkede erhvervsgrund, Solvaenget 1, til at etablere et
nyt detailhandels- og boligomrade centralt i Frederiks.

Omradet bestar i dag af en nedlagt temmerhandel, der lukkede pr. 1. ja-
nuar 2016.

Formal

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at etablere et detailhan-
delsomrade, hvor der kan etableres dagligvare- og udvalgsvarebutikker
med et samlet butiksareal pa op til 1200 m2.

Det er hensigten at det nye detailhandelsomrade i kraft af dets udform-
ning og placering, skal bidrage til at skabe et attraktivt torvemiljg cen-
tralt i Frederiks.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at etablere et boligomrade,
med en blanding af &ben-lav og teet-lav bebyggelse. Via nye sti- og vej-
forbindelser og ved at viderefgre principperne for et eksisterende be-
plantningsbaelte langs Solveenget, skal lokalplanen sikre at der skabes
sammenhaeng mellem det nye boligomrade og omgivelserne.
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Foto 1: Sydastligt hjerne af lokalplanomradet,
hvor gang- og cykelsti mgde med Solvaenget.

Foto 2: Den bevaringsveerdige blodbgg.

Foto 3: Den eksisterende indkgrsel fra Solveen-
get til lokalplanomradet.

Foto 4: Sirenemast og treebeplantning i lokal-
planomradets nordgstlige higrne.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet afgraenses af den offentlige vej Solveenget mod syd og en
gang- og cykelsti mod gst (se foto 1). Den gvrige del af omradet er om-
kranset af parcelhusgrunde.

Omradet ligger centralt i Frederiks, i neerheden af byens eksisterende
dagligvarebutik, der ligger syd for omradet, p& den modsatte side af
Solveenget.

Omréadet

Lokalplanomradet er pa ca. 1,9 ha og omfatter ejendommen Solvaenget
1.

Omradet som en nedlagt teammerhandel og er omkranset af hegn, hvor-
for omradet er aflukket og utilgeengeligt.

Landskab og beplantning
Omradet bestar af fladt terreen med begraenset beplantning.

| det nordestlige hjgrne af omradet, er et areal pa ca. 1600 m?2 beplantet
med traeer. Derudover findes der i omradets vestlige del en blodbgg
som gnskes bevaret (se foto 2).

Bebyggelse og anlaeg

Indenfor omradet findes seks eksisterende bygninger. Alle bygningerne
har tilknytning til den nedlagte temmerhandel.

Trafikal adgang

Omradet vejbetjenes af Solveenget i syd. Som det fremgar af foto 3, er
indkerslen dog aflast, og har veeret det siden tammerhandlen lukkede
ved udgangen af 2015. Der er altsa i dag ingen trafik til og fra omradet.

Langs omradet mod @st lgber der en cykel- og gangsti.

Tekniske anleeg

Indenfor lokalplanomradet er der registreret to tekniske anleeg. Det ene
er en tank p& under 6000 liter til mineralske olieprodukter, der blev
etableret i 1980. Det andet er en mast med sirene ejet af beredskabs-
styrelsen. Den er placeret i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne som
vist pa foto 4.
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Figur 1: Lokalplanomradet inddelt i delomrader.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et detailhandelsomrade samt
et omrade til ny boligbebyggelse og fastleegger bestemmelser for be-
byggelsens placering, starrelse og udformning, sa der tages hensyn til
omgivelserne.

Anvendelse

Planomradet inddeles i tre delomrader med forskellige anvendelsesmu-
ligheder (se figur 1)

Delomrade I: Butiksformal pa hgjst 1200 m2 med dertil-
hgrende parkeringsomrade og vareindle-
vering.

Delomrade II: Aben-lav bolighebyggelse i form af fritlig-

gende parcelhuse

Delomrade I Teet-lav boligbebyggelse i form af reekke-
kaede-, gardhave- eller dobbelthuse

Bebyggelse

Der er i delomrade | udlagt et byggefelt til butiksformal. Indenfor bygge-
feltet ma der bebygges i op til to etager og i en hgjde pa op til 12 m.

Ved etablering af butik skal der etableres et indgangsparti pa den fa-
cade, der vender mod Sgndergade. Derudover skal der etableres vin-
duer pa& mindst 20 % og 10 % af facadernes areal mod henholdsvis
Sgndergade og Solvaenget. Dette skal medvirke til at skabe abne og
indbydende facader mod naboomraderne.

| delomrade Il ma der opfgres parcelhuse i op til 1% etage og med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 30.

| delomréade Il ma der opfares teet-lav bebyggelse i op til 2 etager og
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40.

Veje, stier og parkeringsforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes af Solvaenget.
Som vist pa illustrationsplanen side 10, skal;

- butiksomradet forsynes med 2 veijtilslutninger til Solveenget, og
- boligomradet forsynes med 1 vejtilslutning til Solveenget.

Veijtilslutningen naermest krydset ud imod Ngrregade, skal etableres
som en indkarsel til butiksomradets parkeringsareal. Parkeringsarealet
skal ensrettes séledes at butiksomradets anden vejtilslutning, kommer
til at fungere som parkeringsarealets udkgrsel. Denne vejtilslutning skal
derudover fungere som ind- og udkgrsel for butiksomradets vareindle-
vering.

Boligomradet forsynes med en fordelingsvej, der forgrener sig i bolig-
vej/e, der hver iseer forsynes med en vendeplads.
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Ubebyggede arealer

Langs Solveenget, gst for lokalplanomradet, er en eksisterende treebe-
plantning. Dette beplantningsbeelte skal viderefares langs boligomra-
dets sydlige greense.

| forbindelse bolighebyggelsen i delomrade Il og Il skal minimum 5 %
af det samlede areal, udlaegges som feelles opholdsarealer. Hvert op-
holdsareal skal mindst vaere 100m?2,

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade FRED.C1.03 i Kommu-
neplan 2017-2029, der udleegger omradet til blandede boliger og er-
hverv.

Rammeomradet er omfattet af seerbestemmelser, der fastlaegger at alt
indkarsel til omradet skal ske fra Solvaenget.

Lokalplanomradet er desuden omfattet af retningslinje 2 om detailhan-
del og butiksomrader. | detailhandelsramme FRED.D3.1 udleegges om-
radet til suppleringsomrade til szerlig pladskraevende varer (SPV-
omrade). Dette skyldes lokalplanomradets tidligere anvendelse som
temmerhandel.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med detailhandelsrammen.
Derfor er der udarbejdet et tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029.

Med kommuneplantilleegget ophaeves SPV-omrade FRED.D3.01 og de-
tailhandelsarealet i omrade FRED.D1 udvides til ogsa at omfatte lokal-
planens delomrade I.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.
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Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse.

Der er i lokalplanomradet tinglyst felgende ledninger, der menes at
kunne fa indflydelse pa bygge- og anleegsarbejde;

- en fijernvarmeledning
- en offentlig kloakledning, og
- en privat kloakledning

Til hver af de ovenngevnte ledninger er der tinglyst beskyttelseszone i
en bredde af 2 meter pa hver side af et lodret plan gennem ledningens
midte, som vist pa kortbilag 2.

Viborg Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.
der fremgar omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar rele-
vante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Anvendelse af arealet under og i neerheden af en hgjspaendingsledning
begreenses af steerkstramsreglementet. Oplysninger om dette fas hos
Eniig.

Oplysninger om naturgasledningen fas hos HMN Naturgas I/S.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 1200 m2 detail-
handel. Den enkelte butik m& have et max. bruttoetageareal pa 1200
m?2,

Sammenlignet med hidtil at veere udlagt til SPV-omrade, med mulighed
for at etablere op til 6000 m2 erhverv med udvalgsvarer, vurderes lokal-
planen at have en positiv indvirkning pa omradets pavirkning af bymil-
joet.

Lokalplanen vil bl.a. bidrage til:
- atder kun kan etableres erhverv indenfor miljgklasse 1 — 31

- at et aflukket areal, med en central placering i byen, abnes op,
og vil kunne anvendes som et naturligt mgdested samt et at-
traktivt boligomrade.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
og ca. 500 meter fra vandboringer tilhgrende Frederiks Vandvaerk.
Dette betyder, at der indenfor omradet skal tages seerlige hensyn i for-
hold til beskyttelse af grundvands ressource, hvorfor det ma forventes,
at der indenfor lokalplanomradet, stilles seerlige krav til handtering af
regnvand.

1 Miligklasserne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne. Ved planlaegning for erhverv i miljg-
klasse 1 — 3 begr der som udgangspunkt veere en afstand pa 100 m til forureningsfalsomme anvendelser.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Frederiks Vandveerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Frederiks Varmeveerks forsyningsomrade og er udlagt
til fiernvarme.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebaerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlaegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Lokalplanomradet er optaget i kommunens spildevandsplan som “feel-
leskloakeret”.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejendom-
mens skelbrand.

Antenneanlaeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlaegsarbejder efter museumslovens 88
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle arealer indenfor lokalplanomradet er omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Veje
Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg

Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §8 49-50 og lov om pri-
vate faellesveje 8§ 62-63.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Lokalplan nr. 493 og tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029 er ikke
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene giver dog mulighed for
gvrige anleegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal sddanne planer
kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Byggeriet afviger ikke veesentligt fra omkringliggende bebyg-
gelse

- Der inddrages ikke jomfruelig jord

- Naturinteresserne i omradet er begreensede

- Stgjgener forebygges gennem krav om afskeermning

Afggrelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-

jevurdering offentliggeres sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentligggrelsen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 493 FOR DETAILHANDEL OG ET
BOLIGOMRADE VED SOLVZNGET | FREDERIKS

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere andringer) falgende
bestemmelser for et omrade, der afgreenses i § 2:

81
11
at
at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udleegge et omrade til butiksformal
udleegge et omréade til boligbebyggelse

sikre etableringen af et grant opholdsareal

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 20r Havredal By, Fre-
deriks, samt alle parceller, der efter den 18. oktober 2017 udstyk-
kes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til centeromrade i form af bo-
lighebyggelse og detailhandel.

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomréade | Butiksformal i miljgklasse 1-32 (se § 3.4)
Delomréade I Aben-lav boligbebyggelse
Delomréade Il Teet-lav bolighebyggelse

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Der ma hgijst etableres i alt 1200 m2 bruttoetageareal? til detail-
handel i form af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.

Den enkelte butik ma have et bruttoetageareal p& max. 1200 m2.

2 Detailhandel uden aktiviteter eller vareindlevering i tiden kl. 18-07 er som udgangspunkt miljgklasse 1-3. Detailhandel
med vareindlevering i aften og natperioder er som udgangspunkt miligklasse 4. Lokalplanen giver saledes ikke
mulighed for vareindlevering om aftenen og om natten.

3 Ved beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.
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84 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet méa kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag 2.

Delomrade I

4.2  Grunde skal have et areal p& mindst 700 m2 og hgjst 1100 m2,
Delomrade Il

4.3 Gunde skal have et areal pad mindst 350 m2.

4.4 Delomradet kan udstykkes som storparcel til taet-lav bebyggelse.
Bebyggelse skal opfgres i henhold til § 7 og § 8.

4.5 Det granne forareal, vist pa kortbilag 2, skal udstykkes selvsteen-
dig.
Dette gar sig dog ikke geeldende, hvis delomradet udstykkes som
én storparcel.

Generelt
4.6 Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskaeres.

4.7 Ejendomme til tekniske anleeg, transformere og lignende kan ud-
stykkes med mindre grundstgrrelser, dog mindst s grunden sva-
rer til anleeggets sokkelflade + 1 m herom.

§5 VEJE, STIER OG PARKERING

Delomréade |

5.1 Vejadgang til butiksomradet méa kun ske via veijtilslutninger til Sol-
vaenget i syd, efter princippet som vist pa korthilag 2:

- Butiksomradets kundeparkering skal etableres med et ensrettet
vejforlgb efter princippet for vejforlab B — B.

- Butikkens vareindlevering skal etableres efter princippet for vej-
forlgb C — C.

Delomrade Il & Il

5.2 Vejadgang ma kun ske via en overkgrsel til Solvaenget, efter prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

5.3 Der udleegges areal til vej A — A, som vist pa kortbilag 2, i en
bredde af mindst 8 m med en karebanebredde p& mindst 5 m og
mindst 1,5 m rabat p& hver side.

5.4 Fravej A— A ma der kun etableres én yderligere vejforsyning til
delomrade lll. Denne skal etableres med samme udleeg som vej
A-A.

Vejforsyning til delomrade Ill ma dog ikke udleegges naermere lo-
kalplangraensen end 5 m.

Generelt

5.5 Ved blinde boligveje skal der udlaegges areal til en vendeplads pa
mindst 14 x 14 m, heraf mindst 12 x12 m belagt areal.
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BESTEMMELSER

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

514

5.15

Veje ma kun belaegges med fast belaegning sdsom asfalt, beton-
sten, brosten etc.

Stier

Der udlaegges areal til stierne*a —a, b —b og ¢ — ¢ som vist pa
kortbilag 2.

Stierne skal fglge det naturlige terreen og udlaegges i en bredde
pa mindst 3,5 m, hvoraf mindst 2 m skal veere anlagt sti.

Parkering
Delomrade |

I delomrade | skal parkeringsarealer placeres som vist pa kortbi-
lag 2.

For hver 8. parkeringsplads skal der plantes mindst et trae inden
for parkeringsarealet eller til afgraensning af parkeringsarealet.

Treeer, der placeres inden for belagte arealer, skal sikres plante-
ger svarende til mindst 10 mz jord pr. tree.

Generelt

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

- Delomrade I: 1 parkeringsplads pr. 25 m2 butiksbruttoareal.

- Delomréade II: 2 p-pladser pa egen grund, heraf mindst 1
plads i det fri

- Delomréade Ill: 1% p-plads pr. bolig i form af 1 p-plads pa
egen grund og ¥ pr. bolig pa feelles parkeringsareal eller 2 p-
pladser péa feelles parkeringsplads.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.3.

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
X 5m.

Der skal etableres tilstreekkelig cykelparkering indenfor lokalplan-
omradet.

| delomrade | dog mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2bu-
tiks bruttoetageareal.

Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og belaeg-
ningssten/asfalt.

Overfladevand skal afledes til kloak eller ledes til regnbede, eller
faskine efter forudgdende passage af bundfaeldningsbassin.

Belysning

Belysning af stier, veje og parkeringsarealer ma kun etableres
ved opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 4 m.

4 Stierne a —a b — b og ¢ — ¢ forventes udlagt som private feellesstier i henhold til lov om private feellesveje.
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8§86 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet ma hgjst reguleres med +/- 0,5 m i forhold til bygge-
modnet terreen og indtil 1 m fra skel.

6.2 Terreenregulering ma ikke udfares med en haeldning stejlere end

1:2 (se illustration) 1 l

6.3 Dermaidelomrade | etableres stattemure pa op til 0,5 m. Stat- _ = 1
temure ma ikke veere synlige fra Solveenget. 2 7

4 7

Der ma ikke etableres stgttemure i delomréade Il og lIl.

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer, kan ikke
medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom.

7.2 Byggemuligheden for de enkelte delomrader fremgar af nedsta-

ende skema:
Delomrade Max. be- Max. an- | Max. bygnings-
byggelses | tal eta- hgjde (Fra bygge-
% ger modnet terreen)
Delomrade | 50 % 2 12m
Delomrade Il 30 % 1% 7,5m
Delomrade lll | 40 % 2 8,5m

Hvis delomrade Il udstykkes som én storparcel til teet-lav bebyg-
gelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 % for ejen-
dommen som helhed.

7.3 Bygningshgjde pa mindre bygninger som garager, cykelskure, af-
faldsskure, kundevognsskure mv. ma jf. § 7.10 ikke overstige 3.5
m malt fra terreen med en facadehgjde pa hgjst 2,5 m.

7.4  Tekniske installationer og lignende, der rager op over bygnings-
hgjden, skal have en afstand til bygningens facade, der er mindst
lige s& lang som den hgjde installationen overstiger bygningshgj-
den.

Bebyggelsens placering
Delomrade |

7.5 Butikker med et samlet areal p4 max. 1200 m2 ma kun opfares in-
denfor det udlagte byggefelt.

Der skal som minimum etableres en indgangsfacade, der place-
res med front ud imod Sgndergade, som vist pa kortbilag 2.

Detailhandelsomradets vareindlevering skal placeres som vist pa
kortbilag 2.

Delomréade II

7.6 Bebyggelse ma ikke opferes neermere end 2,5 m fra naboskel og
stiskel og ikke neermere end 5 m fra vejskel.
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T A v el

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

§8

8.1

8.2

8.3

Ved mindre bygninger kan der dog jf. § 7.10 afviges fra dette.

Delomréade Il

Ved teet-lav bebyggelse kan bygninger sammen bygges over
skel.

Mod vejskel, stiskel og naboskel uden sammenbygning ma teet —
lav bebyggelse, under 2 etager, ikke bygges naermere end 2,5 m
fra skel.

Mod vejskel, stiskel og naboskel uden sammenbygning ma teet —
lav bebyggelse, i 2 etager, ikke bygges naermere end 5 m fra
skel.

Generelle

Der mé ikke etableres baraklignende bygninger, midlertidige pa-
villoner og andre bygninger af midlertidig karakter samt statio-
neere telte.

Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og lig-
nende mindre bygninger ma ikke placeres naermere end:

- 5 m fra vejskel ved aben — lav bebyggelse
- 2,5 m fra vejskel ved teet — lav bebyggelse

Garager og lign. skal opfgres mindst 1 m fra naboskel og stiskel
(inkl. udheeng og tagrende). Hajden ma ikke overstige en skra
linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters hgjde i en af-
stand af 2,5 m fra skel (jf. illustration). Hgjder males fra terraen.

| omrader der udleegges til faelles opholdsarealer ma kun der op-
fares legehuse, legepladser og lignende i overensstemmelse med
omradets anvendelse til rekreative formal.

BEBYGGELSENS UDSEENDE
Facade

Delomrade |

Ved etablering af butik, indenfor det udlagte byggefelt, skal der
etableres vinduer svarende til mindst:

- 20% af sydvestvendte indgangsfacader.
- 10 % af sydgstvendte facader langs Solveenget.

Der ma hgist tildaekkes 30% af det enkelte vindue. Tildeekningen
skal udfgres med ensartet film, sandbleesning eller lignende. Dis-
krete mgnstre og hgjst ét logo eller butiksnavn pr. vindue kan tilla-
des.

Delomrade IlI

Tilbygninger til teet-lav boligbebyggelse skal udfgres med samme
konstruktioner, materialer og taghaeldning som beboelsesbygnin-
gen (se 8 8.4 0g § 8.10 - 8.12).

Mindre bygninger som garager, carporte, udhuse, udestuer og
lign. skal opfares med et ensartet udtryk og et sammenhaengende
materiale- og farvevalg for bebyggelsen under et.
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Generelt

8.4 Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), stal, beton, glas, ophaengte/monterede fa-
cadematerialer / bekleedninger som skaermtegl, plademateriale,
eternitbekleedning og lignende samt som pudsede facader (puds-
systemer.

8.5 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree,
zink eller ophaengte/monterede facadematerialer/bekleedninger
som skaermteg|, eternitbeklaedning og lignende.

8.6 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt ud-
huse og lignende kan udfgres i andre materialer end naevnt i §
8.4

8.7 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
heenges pa eller integreres i facader.

8.8  Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

8.9 Steerke signalfarver kan anvendes i begreenset omfang p& mindre
bygningsdele jf. § 8.6.

Tage
8.10 Tage ma kun opfares med en taghzeldning pad mellem 0° og 45°.

8.11 Til tagbeklzedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, aluminium, eternit eller
gré/sorte natur- eller eternitskifer.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, bekleedes med
mos-sedum, greestarv o. lign.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10 gr. kan der desuden an-
vendes sort tagpap uden listedaekning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklsedning ophaen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader.

8.12 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20°. Dette geelder dog ikke ved sol-
celler, solfangere eller ved glastage pa udestuer.

§9 SKILTNING®

9.1 Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker. Dog undtaget skiltning som beskrevet i § 10.9

9.2  Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

5 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

6 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
9.9

9.10

§10

10.1

Billboards, bannere, og skiltning ved saerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

Der kan opseettes mindre antal funktionsbestemte henvisnings-
og oplysningsskilte?. Skilteflade ma veere pa max 1 m2 og have
en hgjde pa hgjst 1,2m over terraen.

Stgrre fritstdende skilte

Der kan kun i delomrade | opstilles hgijst ét fritstdende skilt/ pylon
med et areal over 1 m2 pr.

Skiltet ma hgjst veere 6 m hgjt malt fra terraen, og skiltefladens
areal ma ikke overstige 12 m2.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
’Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Skilte skal placeres vinkelret p& vejskel og mé ikke placeres i
oversigtsarealer ved adgange. Skiltet skal holde en afstand pa
mindst 5 m til naboskel og mindst 1 m til vej- og stiskel.

Facadeskiltning

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur og fglge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma
tildeekkes.

Der mé ikke skiltes over tagfod.
Facadeskiltning ma kun placeres i stueetagen.
Skilte m& hgjst udgare 50 % af facadeleengden.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,25
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgijt og m& have en skilteflade pa hgjst 0,5

Flaggrupper

Der kan hgjst opstilles én flaggruppe i lokalomradet. Denne skal
placeres i delomrade | og mé& hgijst besta af tre flagsteenger i 12
meters hgjde.

Flaggruppen skal etableres mindst 5 m fra vejskel og mindst 10 m
fra naboskel.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve,
stier, terrasser eller parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

7 F.eks. et til kundeparkering, et til vare ind- og udlevering og et til udkarsel.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Mindst 5% af det samlede areal for delomrade Il og Il skal ud-
leegges til feelles opholdsareal.

Det enkelte opholdsareal skal veere mindst 100 mz.

Hegn og beplantning
Delomrade |

Der skal etableres faste hegn i form af vaekstskaerme i forbindelse
med stgjafskeermning jf. 10.11.

Hvor der ikke etableres afskeermning, i form af fast hegn (jf. 8
10.8), skal der etableres levende hegn, der forhindre adgang
imellem butiksomradets p-areal og varegard, som vist pa korthilag
2.

Levende hegn skal have en hgjde pa mindst 1,2 m og bekleedes
indvendigt (ind mod varegarden) med tradhegn.

Delomrade Il og IlI

Hegn i naboskel og hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles op-
holdsareal ma kun etableres som levende hegn og skal holdes pa
egen grund.

Levede hegn kan dog indadtil suppleres med tradhegn.

Det granne forareal, vist pa kortbilag 2, skal beplantes med mini-
mum 1 trae pr. 10 m.

Oplag og udstilling

Delomréade |

Varegard i tilknytning til butiksomradet pa op til 1200 m2 (jf. § 3.5)
ma kun placeres som vist pa kortbilag 2.

Udendgrs oplag ma kun ske i indhegnede og afskeermede vare-
garde og oplagspladser.

Afskaermningen skal besta af et fast ugennemsigtigt hegn eller
mur, og skal desuden etableres som en veekstskaerm og beplan-
tes, sa afskaermningen fremstar som en sammenhaengende be-
plantning.

Oplagring ma ikke veere hgjere end afskeermningens hgjde.

Udstilling ma kun ske pa arealer i tilknytning til indgangspartier og
ma ikke placeres ud til Solveenget. Der kan i forbindelse med sa-
dan et udstillingsareal etableres mindre midlertidig skiltning, der
forteeller om udstillede produkter.

Udstilling ma kun etableres i form af preesentabel opstilling af pro-
dukter. Der mé ikke opstilles produkter i emballage eller ikke feer-
diggjorte produkter.

Generelt

10.10 Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres indregistrerede ka-
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retgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg.

Alt parkering og oplagring af ovenstaende skal finde sted pa fast
bund og beleegningssten/asfalt.
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Stgjafskeermning

10.11 Der udleegges areal til stgjafskeermning langs greensen af delom-

rade | mod det nye boligomrade mod @st og de eksisterende boli-
ger mod nord og vest som vist pa kortbilag 2.8

Stgjafskaermning skal placeres pa egen grund med en udstraek-
ning og hgjde, sa de vejledende stgjgraenser for virksomheder
mod boligomrader kan overholdes.

Stagjskeermen skal etableres som en vaekstskaerm og beplantes,
sa afskaermningen fremstar som en sammenhaengende beplant-
ning pa begge sider af stajskaermen..

Belysning

10.12 Udendgars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af

§11
11.1

11.2

11.3
114
115

11.6

11.7

11.8

11.9

bygningsdele, afskeermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 m.

Belysning skal desuden etableres som nedadrettet belysning med
en maksimal udbredelsesgrad pa 45°, og skal veere afskeermet,
sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

Belysning af veje skal ske jeevnfgr § 5.14.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med hzekbeplantning eller espalier.

Ved flytning af eksisterende sirene ma den kun genetableres in-
denfor delomrade I.

Ledninger skal fremfagres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning?®.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1 m over terreen. Antenner placeret
pa terraen skal afskeermes af beplantning.

Affaldssortering

Der skal udlaegges et feellesareal til kildesortering af affald.

8 Udformning af stgjafskeermning skal fastsaettes efter en konkret stgjberegning.

91 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfa-
res som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres
opfarelse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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Ledninger

11.10 Eksisterende hgjspeendingsledning skal omleegges eller kabel
leegges i forbindelse med byggemodningen.

8§12 MILIGFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. 1°

Ved etablering af detailhandel, skal det ved konkrete beregninger
dokumenteres, at Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejle-
dende greenseveerdier, for stgj fra virksomheder, kan overholdes i
forhold til de omkringliggende boliger mv.

12.2 Ved ny bebyggelse og sendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstoj:

- Boligomrader, udendgars opholdsarealer, og lignende: Lden 58
dB

12.3 Lokalplanomradet ligger inden for et fremtidigt indvindingsomrade
for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) Af hensyn
til grundvandsbeskyttelse geelder fglgende:

- Der skal etableres fast bund under parkeringsarealer og arealer
til udendgrs oplag jf. § 5.13 og § 10.10.

§ 13 GRUNDEJERFORENING

13.1 Der skal oprettes en feelles grundejerforening for delomrade 11 og
11l med medlemspligt for alle ejere af ejendomme.

13.2 Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
veje, stier, vendepladser, beplantning og feelles opholdsarealer in-
denfor delomrade Il og Ill, jf. § 5 og § 10.

13.3 En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteen-
dige foreninger.

13.4 Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50 % af enten del-
omrade Il eller 11l er solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

13.5 Grundejerforeningen skal udarbejde vedteegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. A£ndringer af vedteegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

10 virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og
3/2003. De vejledende greenseveerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs-
og centeromrader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for bo-
ligomrader med aben-lav bebyggelse.
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13.6

§14
14.1

§15

151

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfare de opgaver som i medfar
af lovgivningen henlaegges til foreningen.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
traenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug?,
fart2;

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.4 - 11.6.%3

Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. § 5 pa den en-
kelte ejendom.

Feelles opholdsarealer er anlagt jf. § 10.1-10.2.

Hegn og beplantning er etableret, jf. § 10.3 - 10.4.

Der er etableret et grgn forareal med treebeplantning jf. 810.6.
Stgjafskeermning!4 er etableret i delomrade | i henhold til §
10.11 og §12.1

Teette beleegninger og opsamling af forurenet regnvand er
etableret, jf. § 5.13 far dagligvare- eller udvalgsvarebutikker
kan tages i brug.

11 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding efter bygnings-

reglementet.

12 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation geres betinget af, at der stilles sikkerhed for

feerdigggrelse af de naevnte anleeg.

13 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.

14 Udformning af stajafskaermning skal fastsaettes efter en konkret stgjberegning.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 493 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den x
201x.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé& der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlsegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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Forslag til tilleeg nr. 13

KOMMUNEPLANTILLAG

Viser lokalplanomradets inddeling i
delomréader.

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029 er at
eendre detailhandelsrammerne for Frederiks bymidte, sdledes at det gares
muligt at etablere detailhandel pa Solveenget 1, jf. lokalplanforslag nr. 493,
samt at bringe overensstemmelse mellem de faktiske forhold og planlaegnin-
gen.

Nuveerende planforhold

Solveenget 1 er omfattet af rammeomrade FRED.C1.03 i Kommuneplan 2017-
2029, der udleegger omradet til blandede boliger og erhverv. En seerbestem-
melse i rammen, bestemmer at al indkersel til omradet skal ske ad Solvaen-
get.

Solvaenget 1 er tilmed omfattet af detailhandelsramme FRED.D3.1, som ud-
leegger ejendommen som suppleringsomrade til saerlig pladskreevende varer
(SPV-omrade). Baggrunden for dette er at ejendommen frem til udgangen af
2016, har veeret anvendt til tammerhandel.

Forslag til lokalplan nr. 493 udleegger tre delomrader jf. vignetten. Delomrade |
skal anvendes til detailhandel, delomrade Il og 1l skal anvendes til boligfor-
mal.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med detailhandelsrammen.
Derfor er der udarbejdet et tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029.

Med dette tilleeg:

e Opheeves detailhandelsramme FRED.D3.1 i sin helhed.

e /Endres afgraensningen af Frederiks bymidte. Detailhandelsrammen
FRED.D1_T13 erstatter saledes den geeldende detailhandelsramme
FRED.D1, s& der gives mulighed for etablering af en detailhandel ved
Solveenget 1.

Detailhandelsredeggrelse

Eksisterende detailhandel

Frederiks er en centerby med ca. 1.900 indbyggere. Der er udlagt en bymidte
til detailhandel med en detailhandelsramme pa 5.000 m2 butiksareal
(FRED.D1). Der er i dag registreret 2.564 m2 detailhandel i Frederiks fordelt pa
falgende vis:

- 649 m?til K.S. Autoservice APS

391 m? til Byens Kagemand

- 83 m? Lotte Holm — Kunsthandvaerk og maleskole
994 m? til Daglig Brugsen

447 m2 til Spar Frederiks (lukket)

Solveenget 1, hvor der jf. lokalplanforslag nr. 493, skal gives mulighed for dag-
ligvare- og udvalgsvarebutikker, ligger i umiddelbar tilknytning til Frederiks by-
midte og byens eksisterende dagligvarebutik. Ejendommen er pa ca. 1,9 ha
og udlagt til SPV-omrade med en detailhandelsramme pé 6.000 m2. Rammen
har veeret fuldt udnyttet til tsmmerhandel, som nu er lukket. Der er derudover
et SPV omrade i byens erhvervsomrade med en ramme pa 5.000 m2, som p.t.
er uudnyttet. Der er i Frederiks altsa udlagt 11.000 m2 til erhverv med szerligt
pladskreevende varegrupper, som p.t. alle er uudnyttede.

Argumentation for ophaevelse af detailhandelsramme FRED.D3.1
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| andre sammenlignelige centerbyer, i Viborg Kommune, som Hammershgij,
Karup, Laggstrup, Mgldrup, Rgdkeersbro, Skals, Stoholm og @rum, er der ud-
lagt mellem 3.000 m? og 7.000 m? til erhverv med seerligt pladskraevende va-
regrupper. Set i lyset af dette og set i lyset af, at der pt. ikke er registret nogen
form for erhverv, der forhandler seerligt pladskreevende varegrupper i Frede-
riks, vurderer Viborg Kommune, at byens behov er tilstreekkeligt deekket ind
med 5.000 m? udlagt til seerligt pladskraevende varegrupper.

Ved at ophaeve detailhandelsramme FRED.D3.1 sikres det, at butikker der for-
handler seerligt pladskreevende varegrupper, fremadrettet skal placere sig in-
denfor afgreensningen for detailhandelsramme FRED.D3.2, der ligger i er-
hvervsomradet nord for Frederiks bymidte. Viborg Kommune vurderer, at det
vil veere positivt for Frederiks og byens fremtidige udvikling, at butikker, der
forhandler seerlige pladskreevende varegrupper, fremadrettet placere sig i by-
ens erhvervsomrade.

Argumentation for udvidelse af Frederiks bymidte

Med de 2.564 m2detailhandel der findes i Frederiks i dag, er der rummelighed
til yderligere 2.436 m2 detailhandel i Frederiks bymidte. Safremt detailhandels-
ramme FRED.D3.1 opheeves i sin helhed og safremt Frederiks bymidte udvi-
des med ca. 0,5 ha, som vist pa kortet side 2, kan den konkrete ansggning,
om at opfgre en ny dagligvarebutik ved Solvaenget 1 (ca. 1.200 m?), alts& rum-
mes inden for den eksisterende detailhandelsramme for Frederiks bymidte.

Et af formalene med planloven er at sikre varieret detailhandelsudbud. Det
vurderes, at med en udvidelse af bymidten i Frederiks gives netop mulighed
for flere butikker — konkret en dagligvarebutik, og dermed sikres mulighed for
et varierende udbud, som planloven foreskriver. Samtidig sikres muligheden
for et lokalt butiksudbud decentralt, som medvirker til at fremme bymiljget og
mindsker transport samlet set. Neermeste detailhandelsbutikker findes i lands-
byen Skelhgije, hvor der ligger en lille kgbmandsbutik ca. 4 km veek, i Karup —
i ca. 10 km afstand, og Viborg — ca. 15 km afstand.

Det ledige areal, ved den nedlagte tsmmerhandel, ligger centralt placeret i
Frederiks, har gode parkeringsmuligheder og adgangsforhold, og fremstar
som det mest oplagte omrade for etablering af ny detailhandel i Frederiks. Det
giver dermed god mening, at udvide bymidten som vist pa kortbilag 2.

Fremtidige rammebestemmelser

Pa baggrund af ovenstaende udvides den fysiske afgraensning af bymidten i
Frederiks, FRED.D1, mod @st, sa den fremadrettet ogsa omfatter delomrade 1
i lokalplan nr. 493. Samtidig fiernes rammeomrade FRED.D3.1 — omrade til
SPV.

Ved justering af rammeomradets afgreensning, udleegges et nyt rammeom-
rade: FRED.D1_T13. Rammeomrade FRED.D3.1 aflyses ved vedtagelsen af
kommuneplantillzegget.

Det nye rammeomrader FRED.D1_T13 har samme rammebestemmelser som
det tidligere rammeomréde FRED.D1.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa veesent-
lig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr. 493. Af-
gerelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen af planforslagene.
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Falgende aendres ved vedtagelsen af dette tillaeg:

OPHAVELSE

Rammeomrade FRED.D3.1ophaeves i sin helhed

RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade FRED.D1_T13 eendres med vedtagelsen af tillaeg nr. 13:

- AEndring af afgreensning
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget til offentlig
fremlaeggelse den x 201x.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentligggrelse

Forslag til tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fraden x 201x til den x 201x.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den x
201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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