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Indledning

Dette tilleeg til Kommuneplan 2013-2025 ud-
arbejdes med baggrund i Helhedsplanen for
banebyen og de omdannelser, der pa sigt skal
muliggares for denne bydel.

Viborg Byrad vedtog Helhedsplanen for
Viborg Baneby i juni 2013. Helhedsplanen er
udarbejdet pa baggrund af vinderprojektet i
konkurrenceprojektet for byplankonkurrencen
om Viborg Baneby.

Helhedsplanen viser, hvordan Viborg Baneby
skal tage sig ud i et langsigtet perspektiv.
Helhedsplanen er en fysisk plan, der angiver
de overordnede rammer for den fremtidige
bebyggelse, byrum og bystruktur. At realisere
planen er en stor opgave, der skal Igses i feel-
lesskab med mange aktarer.

Viborg Baneby omfatter omraderne syd for
baneterraenet. Her er bl.a. et eeldre erhvervs-
omrade, udbygget i 1960-erne, hvor det var
fordelagtigt for virksomheder at etablere sig
naer jernbane og ringvej. Gennem de sene-
ste 10-15 ar er flere virksomheder lukket, og
feerre nye flyttet til.

En gradvis omdannelse til lettere erhverv
pagar. Bl.a. er den tidligere slidbanefabrik ved
Erik Glippingsvej blevet opkgbt med agnske
om at omdanne arealet til boliger og lette
erhverv. Vestas’ fabrik pa Marsk Stigs Vej er
lukket og ejendommen er under omdannelse
til administration, plejecenter og undervisning.
Gardit A/S, der er den eneste stgrre industri-
virksomhed i omradet i dag, har indgaet en
byomdannelsesaftale med Viborg Kommune,

der sikrer at virksomheden inden 5 &r ned-
bringer stgjen til et niveau, der muligggr en
omdannelse af omgivelserne til stgjfalsomme
formal.

Planomradet omfatter ogsa 2 boligomrader
syd for banen: 'Middagshgjkvarteret’ med ca.
70 villaer/ boliger, opfert i 1920 - 1940 til jern-
baneansatte og et teettere boligomrade med
den almene etage-bebyggelse Klostervaenget
og plejecenteret Klosterhaven.

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kom-

muneplan 2013 - 2025 er saledes, at justere
afgreensningen mellem rammeomraderne og
2&ndre indholdet af rammerne, s& byomdan-
nelse kan realiseres, og sa rammerne tilpas-
ses Byradets helhedsplan for Viborg Baneby.

Offentliggorelse

Viborg Byrad offentligger hermed Forslag
til Kommuneplantillaeg nr. 33 til Kommu-
neplan 2013 — 2025 i overensstemmelse
med lov om planlaegning § 27.

Forslaget er i hering fra d. 7. maj til den
1. juli 2015

Kommuneplan 2013-2025 bestar af:
Hovedstruktur og retningslinjer, Byskitser
og Rammer for lokalplanlaegningen

Her kan du se planforslaget:
www.viborg.dk/annoncer og offentliggerel-
ser



Retningslinje

1.

2.

Der kan ske en omdannelse af omradet
afgreenset af Falkevej, Banegards Allg,
Arhusvej, Nellikevej og Primulavej, som
vist pa kort modstaende side, i henhold til
Byradets vedtagne Helhedsplan for Viborg
Baneby, der geaelder for omradet. Arealet
omfatter ca. 70 ha.

Byomdannelsen sker fra aeldre erhvervs-
omrade til bycenter med boliger, institu-
tioner, detailhandel og andre bymaessige
faciliteter.

Der etableres:

en nord-sydgaende bymeaessig sti, der

synligger forbindelsen mellem Haerve-

jen og den historiske by og Domkirken.
Stien, der kaldes ""Haervejsstien”, kryd-
ser banen via en ny Banebro

en gst-vestgaende stiforbindelse og
parkrum, kaldet "Den Grgnne Sti,” der
kobles til de to banestier (Himmerlands-
stien og Alhedestien) og skal give direkte
adgang fra Viborg Baneby til Sendersa

et nyt torv ved krydsningen mellem
"Heervejsstien” og "Den grgnne sti”.
Pladsen kan danne forplads til en offent-
lig institution som skole, uddannelsesin-
stitution, kulturcenter eller lign.

et sterre grant omrade i ny bebyggelse
pa mindst 10.000 m2.

Nye veje, "Heervejsstien” og "Den grgnne sti”

placeres i princippet som angivet pa kort side

3. Det skal gennem lokalplanleegningen

sikres, at der udlaegges sma stier og sma
lokale friarealer/ lommeparker. Stierne
placeres fortrinsvis langs matrikelskel.

. Omdannelsen af byomradet skal ske pa

et baeredygtigt grundlag. Der skal etable-
res lokale anleeg til afledning af regnvand
(LAR) som en del af den grenne struktur
og "Heervejsstien” i omradet.

. De generelle parkeringsbestemmelser

geelder for Viborg Baneby, dog saledes at
"Stationsnaerhed” defineres som vaerende
indenfor omradet, der afgreenses af Jern-
banen mod @st, Marsk Stigs Vej mod syd
og Indre Ringvej mod vest. De generelle
parkeringsbestemmelser og reduktions-
faktorer for dobbelt udnyttelse for Viborg
Midtby geelder tillige indenfor dette om-
rade.

Byomdannelsesomradet Viborg Baneby jf.
Helhedsplanen
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Nye rammer for Viborg Baneby

Der gives med dette forslag til kommune-
plantillzag mulighed for bade boliger, liberalt
erhverv, almen service og detailhandel inden-
for byomdannelsesomradet Viborg Baneby.
Der udleegges pa den baggrund nye ramme-
omrader i form af C1 omrader — omrader til
bycenter.

Omradet nord for Falkevej - Holstebrovej 6 -
medtages i rammerne for Viborg Midtby.

Det grenne omrade ved Riegels grund pa
Arhusvej - rammeomrade VIBM.R1.01 - med-
tages ikke i planforslaget, idet der ikke skal
&ndringer af rammerne for omradet.

Byomdannelsesomradet Viborg Baneby aen-
dres fra at veere en del af Viborg Sydvest til at
blive en del af Viborg Midtby.

Rammeomraderne: VIBSV.C3.01, VIBSV.
E1.04, VIBSV.B3.05_T5, VIBSV.C3.02_T8,
VIBSV.E1.03, VIBSVB4.01 nedleegges.

Rammeomrade VIBSV.B3.02, VIBM.C1.15 og
VIBM.TA.01 aendres i afgreensning.
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Folgende nye rammer oprettes:
Viborg Midtby Bycenter og bydelscenter - 185Y.B3.01
VIBM.C1.15_T33 VIBM.C1.02
Viborg Midtby Bycenter og bydelscenter -

VIBM.C1.17_T33
Viborg Midtby Bycenter og bydelscenter -

VIBM.C1.18_T33
Viborg Midtby Bycenter og bydelscenter - *
.
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VIBM.C1.19 _T33
Viborg Midtby Bycenter og bydelscenter - :%%‘35‘-01

VIBM.C1.20_T33 .
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VIEM.B4.06_T33

Viborg Midtby Centererhverv -
VIBM.C3.03_T33

VIBM.C1.20_T33

.

Viborg Midtby Blandede boliger -

VIBM.B4.06_T33
Viborg Midtby Blandede boliger -

VIBM.B4.07_T33

VIEM.B4.0T_T33 viemtrao1/T33

Viborg Midtby Tekniske Anleeg -
VIBM.TA.01_T33
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For rammeomrade VIBM.C1.15_T33 galder falgende: (Stationsomradet)

Omfang og anvendelse

C1 - bycentre og bydelscentre

Maks. bebyggelsesprocent

Aben-lav 30% , teet-lav 40 %, ovrige 50 %

Etageantal

Max. 2 ved aben/teet-lav
Jvrige: max. 22

Maks. byggehgijde

12 meter, aben/teet-lav dog maks 8,5 meter.

Boligtype inkl. feellesanlaeg

Ja

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV
i D3-omrader jf. Kommuneplanens retningslinje 2 for detailhan-
del.

Almen service

Ja

Liberale erhverv

Ja

Egentlige erhverv

Kun mindre produktion i tilknytning til @vrige funktioner

@vrige formal

Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske
anlaeg. Restauranter, spillesteder, bevaertninger, bodegaer,
diskoteker og forlystelser kan kun indpasses i omrader, hvor de
ikke medfgrer stgj- og lugtgener for de omkringboende.

Vejledende miljgklasse

MK 1-2. Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2, indpasses
butikker i op til miljgklasse 3.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse

Supplerende bestemmelser, se "Viborg Bymidte” i Kommune-
plan 2013 - 2025.

I'nu're Rin gve)
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For rammeomrade VIBM.C1.17_T33 gzelder felgende: (Ved ny banebro)

Omfang og anvendelse

C1 - bycentre og bydelscentre

Maks. bebyggelsesprocent | 175
Etageantal Min. 3, max. 8
Maks. byggehgijde Max. 26 m
Boligtype inkl. feellesanlaeg | Ja

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV
i D3-omrader jf. Kommuneplanens retningslinje 2 for detailhan-
del.

Almen service

Ja

Liberale erhverv

Ja

Egentlige erhverv

Kun mindre produktion i tilknytning til @vrige funktioner

@vrige formal

Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske
anlaeg. Restauranter, spillesteder, bevaertninger, bodegaer,
diskoteker og forlystelser kan kun indpasses i omrader, hvor de
ikke medfgrer stgj- og lugtgener for de omkringboende.

Vejledende miljgklasse

MK 1-2. Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2, indpasses
butikker i op til miljgklasse 3.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse
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For omrade VIBM.C1.18_T33 gaelder felgende (Holstebrovej 6):

Omfang og anvendelse

C1 - bycentre og bydelscentre

Maks. bebyggelsesprocent |50

Etageantal Min. 2 max 5 etager
Maks. byggehgijde Maks. 26 m
Boligtype inkl. feellesanlaeg | Nej

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel.

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV
i D3-omrader jf. Kommuneplanens retningslinje 2 for detailhan-
del.

Almen service

Ja

Liberale erhverv

Ja

Egentlige erhverv

Kun mindre produktion i tilknytning til @vrige funktioner

@vrige formal

Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske
anlaeg. Restauranter, spillesteder, bevaertninger, bodegaer,
diskoteker og forlystelser kan kun indpasses i omrader, hvor de
ikke medfgrer stgj- og lugtgener for de omkringboende.

Vejledende miljgklasse

MK 1-3. Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2 indpasses
i miljgklasse 4 i centeromrader (butikker med natlevering), hvor
de ikke medfgrer veesentlige stagjgener for de omkringboende.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse
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For omrade VIBM.C1.19_T33 galder folgende (langs Falkevej):

Omfang og anvendelse

C1 - bycentre og bydelscentre

Maks. bebyggelsesprocent | 175
Etageantal Min. 3 max. 4
Maks. byggehgjde Maks. 15 m
Boligtype inkl. feellesanlaeg | Nej.

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV
i D3-omrader jf. Kommuneplanens retningslinje 2 for detailhan-
del.

Almen service

Ja

Liberale erhverv

Ja

Egentlige erhverv

Kun mindre produktion i tilknytning til gvrige funktioner.

@vrige formal

Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske
anlaeg. Restauranter, spillesteder, bevaertninger, bodegaer,
diskoteker og forlystelser kan kun indpasses i omrader, hvor de
ikke medfgrer stgj- og lugtgener for de omkringboende.

Vejledende miljgklasse

MK 1-3. Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2 indpasses
i op til miljgklasse 3 og butikker i miljgklasse 4 i centeromrader
(butikker med natlevering), hvor de ikke medfgrer veesentlige
stgjgener for de omkringboende.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse
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For VIBM.C1.20_T33 galder felgende: (Det store centrale omrade, inkl. den tidligere slidbanefabrik og
Vestas hallerne)

Omfang og anvendelse C1 - bycentre og bydelscentre
Maks. bebyggelsesprocent | Se kort side 18
Etageantal Se kort side 19

For dele af omradet ma der opfegres bebyggelse i indtil 6 etager,
dog maksimalt 20% af bebyggelsens bebyggede jordareal.

Maks. byggehgijde Se kort side xx
Boligtype inkl. feellesanlaeg | Ja

Detailhandel jf. Ramme for | Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV

detailhandel i D3-omrader jf. Kommuneplanens retningslinje 2 for detailhan-
del.
Almen service Ja
Liberale erhverv Ja VIBM.C1.20 T33
Egentlige erhverv Kun mindre produktion i tilknytning til @vrige funktioner, hvor det

kan indpasses uden gener for boliger og opholdsarealer.

@vrige formal Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske
anlaeg. Restauranter, spillesteder, bevaertninger, bodegaer,
diskoteker og forlystelser kan kun indpasses i omrader, hvor de
ikke medfgrer stgj- og lugtgener for de omkringboende.

Vejledende miljgklasse MK 1-2 . Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2 indpasses
butikker i op til miljgklasse 3 og butikker i miljgklasse 4 i cen-
teromrader (butikker med natlevering), hvor de ikke medfgrer
vaesentlige stgjgener for de omkringboende.

Erhvervsrelateret undervisning dog MK 1-3

Fremtidig zonestatus Byzone

Saerbestemmelse Der skal etableres grgnne kiler og opholdsarealer arealer igen-
nem bebyggelserne. Disse kan etableres som LAR projekter.

12



For omrade VIBM.C3.03_T33 galder folgende (Gyldenrisvej):

Omfang og anvendelse

C3 - centererhverv

Maks. bebyggelsesprocent

Se kort side 18

Maks. etageantal

2

Maks. byggehgijde

8,5m

Boligtype inkl. feellesanlaeg

Nej. Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger
kan opretholdes, men ma ikke selvsteendigt udstykkes.

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV
i D3-omrader jf. Kommuneplanens retningslinje 2 for detailhan-
del.

Almen service

Nej

Liberale erhverv

Kun administrative erhverv

Egentlige erhverv

Kun engroshandel samt mindre produktion og veerksted i til-
knytning til @vrige funktioner.

@vrige formal

Kun restauration og forlystelse samt mindre tekniske anleeg.

Vejledende miljgklasse

MK 1-3

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse
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For omrade VIBM.B4.06_T33 gzlder folgende (Middagshgjvej):

Omfang og anvendelse

B4 - Boligomrader - Blandet bolig

Maks. bebyggelsesprocent

Aben-lav 30 % , teet-lav 50?% , @vrig anvendelse 50%

Maks. etageantal

2

Maks. byggehgijde

8%2m

Boligtype inkl. feellesanlaeg

Aben-lav, teet-lav og etage

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel

Enkeltstaende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til omradets
daglige forsyning efter kriterier i Kommuneplanens retningslinje
2.

Almen service

Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
daegninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Liberale erhverv

Kun erhverv i egen bolig er tilladt jf. definition. Kun liberale
erhverv, der kan indpasses i omradets karakter.

Egentlige erhverv

Nej

@vrige formal

Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets
karakter samt mindre tekniske anlaeg.

Restauranter, spillesteder, bevaertninger, bodegaer, diskoteker

og forlystelser kan kun indpasses i omrader, hvor de ikke med-
farer stgj- og lugtgener for de omkringboende.

Vejledende miljgklasse

MK 1-2. Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2 indpasses
lokale butikker i op til miljgklasse 3 i boligomrader.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse
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For omrade VIBM.B4.07_T33 gzelder folgende (Klostervanget):

Omfang og anvendelse

B4 - Boligomrader - Blandet bolig

Maks. bebyggelsesprocent

Se kort side 18

Maks. etageantal

Se kort side 19

Maks. byggehgjde

15 m

Boligtype inkl. faellesanlaeg

Aben-lav og teet-lav samt etage

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel

Enkeltstaende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til omradets
daglige forsyning efter kriterier i Kommuneplanens retningslinje
2.

Almen service

Plejecenter, daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt
mindre dggninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Liberale erhverv

Kun erhverv i egen bolig er tilladt jf. Kommuneplanens defi-
nition, og kun liberale erhverv, der kan indpasses i omradets
karakter.

Egentlige erhverv

Nej

@vrige formal

Vejledende miljgklasse

MK 1-2. Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2 indpasses
lokale butikker i op til miljgklasse 3 i boligomrader og butikker i
miljgklasse 4 i centeromrader (butikker med natlevering), hvor
de ikke medfgrer veesentlige st@jgener for de omkringboende.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse

VIBM.B4.07_T33
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For omrade VIBM.TA.01_T33 gzelder folgende (Banegraven):

Omfang og anvendelse

TA - Tekniske anleeg

Maks. bebyggelsesprocent

30% for omradet som helhed

Maks. etageantal 2
Maks. byggehgijde 8,5m
Boligtype inkl. feellesanlaeg | Nej
Detailhandel jf. Ramme for | Nej
detailhandel

Almen service Nej
Liberale erhverv Nej
Egentlige erhverv Nej

@vrige formal

Kun tekniske anlzaeg til almene formal

Vejledende miljgklasse

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse

Der kan etableres parkering i parkeringshus og pa terraen
indenfor omradet
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For omrade VIBSV.B3.02_T33 galder falgende (Sendermarksvej):

Omfang og anvendelse

B3 - Boligomrader - etage boliger

Maks. bebyggelsesprocent

Etage 60%. @vrig anvendelse 40%

Maks. etageantal 3,5
Maks. byggehgijde 15m
Boligtype inkl. feellesanlaeg | Etage

Detailhandel jf. Ramme for
detailhandel

Enkeltstaende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til omradets
daglige forsyning efter kriterier i Kommuneplanens retningslinje
2.

Almen service

Plejecenter, daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt
mindre degninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Liberale erhverv

Kun erhverv i egen bolig er tilladt jf. Kommuneplanens defi-
nition, og kun liberale erhverv, der kan indpasses i omradets
karakter.

Egentlige erhverv

Nej

@vrige formal

Vejledende miljgklasse

MK 1-2. Der kan jf. Kommuneplanens retningslinje 2 indpasses
lokale butikker i op til miljgklasse 3 i boligomrader og butikker i
miljgklasse 4 i centeromrader (butikker med natlevering), hvor
de ikke medfgrer veesentlige stagjgener for de omkringboende.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse

.!ndre R'!"’Q'Vaj
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VIBM.C1.18_T33

VIBM.C1.17_T33

VIBM.TA.01 T33

[IBM.B4.07_T33 30

50

VIBM.C3.03 T33 |

VIBSV.B3.02.T33

Bebyggelsesprocenter for delomrader.
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Etageantal fastsat for delomrader.

~ Banegargs pjer

VIBM.C1.18_T33

WIBM.C1.15_T33

VIBM.C1.17_T33
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Redeggarelse
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Planomradet Viborg Baneby
Planomradet Viborg Baneby omfatter et areal
pa ca. 70 ha., og fremgar af kortet pa side 5.

Planomradet omfatter omradet nord for bane-
terraenet, station og omradet syd for baneter-
reenet, hvor der er et aldre erhvervsomrade,
udbygget i 1960-erne. Gennem de seneste
10-15 ar er flere virksomheder lukket, og
feerre nye flyttet fil.

Planomradet omfatter desuden 2 boligomra-
der syd for banen: 'Middagshgjkvarteret’ med
ca. 70 villaer/ boliger, opfert i 1920 - 1940 til
jernbanearbejderne og et teettere boligomrade
med den almene etage-bebyggelse Kloster-
vaenget og plejecenteret Klosterhaven.

Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kom-
muneplan 2013 - 2025 er, at supplere ret-
ningslinje 1 i Kommuneplan 2013-2025 med
bestemmelser for byomdannelse af omradet
syd for stationsomradet: Viborg Baneby.

Det er endvidere formalet at justere afgraens-
ningen mellem rammeomraderne og aendre
indholdet af rammerne, sd byomdannelse
kan realiseres, og sa rammerne tilpasses
Byradets helhedsplan for Banebyen, samt at
udvide Viborgs bymidte med Viborg Baneby.

| neervaerende planforslag foretages en juste-
ring af rammebestemmelserne for anvendel-
ser, bygningshgjder og bebyggelsesprocenter
i overensstemmelse med konkrete projekter
og den planlaegning, der er igangsat efter, at
helhedsplanen er vedtaget af byradet.

Forudgéaende hering

Omradet er i kommuneplanens hovedstruktur
udpeget som byomdannelsesomrade. Der kan
derfor udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen
uden afholdelse af forudgaende haring. Der
har, i forbindelse med forarbejdet til helheds-
planen for Viborg Baneby, veeret afholdt forde-
bat i august 2011.

Viborg Byrad vedtog den 19. juni 2013 Hel-
hedsplan for Viborg Baneby. Helhedsplanen
er udarbejdet af Viborg Kommune i samar-
bejde med tegnestuen vandkunsten pa bag-
grund af vinderforslaget i byplankonkurrencen
“Viborg Baneby”.

Et forslag til helhedsplan var i offentlig haring

fra den 4. april til den 1. maj 2013. Der indkom
i alt 8 bemaerkninger. Der blev afholdt borger-
mgde om planforslaget den 9. april 2013.

Efter haringsperioden er fglgende sendringer
af helhedsplanen indarbejdet:

» ejendommen Erik Glippings Vej 2 frihol-
des fra det grenne areal

» etageantal i omradet omkring Erik Glip-
pings Vej, Marsk Stigs Vej m.fl. £Endres
fra 2 - 3 etager til 2-4 etager

» det preeciseres, at den endelige stil-
lingtagen til vejfering af banevejen skal
ske efter en helhedsvurdering af savel
udformning og anlaegsgkonomi, som
pavirkning af arkitektoniske vaerdier og
oplevelse af byrum.

+ forslag til hvilke bygninger, der kan gen-
anvendes, revideres

» Heervejsruten flyttes lsengere mod vest
pa straekningen, hvor den krydser Marsk
Stigs Vej, og

* mindre redaktionelle rettelser.

Nuvarende planforhold
Landsplanleegning

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet er i omrade med drikkevands-
interesser og udenfor indvindingsopland il
vandvaerker. P& det grundlag vurderes, at
planen er i overensstemmelse med landsplan-
lzegningen, hvad angar grundvandsinteresser.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Der er ikke beskyttede naturtyper eller habi-
tatomrader indenfor planomradet.

Planen er i overensstemmelse med lands-
planleegningen.

Kommuneplanlaegning

Planomradet er i Kommuneplan 2013 - 2025
udlagt som en del af Viborg Sydvest, og
anvendelserne er fastlagt til centerformal,
erhverv op til miljgklasse 5 og boligformal.
Omradet er desuden udlagt til byomdannel-
sesomrade i kommuneplanens retningslinje 1.

Byradet vedtog den 19. juni 2013 "Helheds-
plan for Viborg Baneby”. Helhedsplanen fast-
lzegger principper for omradets fysiske plan-
leegning: anvendelse, bebyggelsens hgjde og
teethed, veje, stier, granne omrader m.m.

| helhedsplanen laegges op til en omdannelse
af erhvervsomradet, samt en fortaetning af



omradet omkring stationen og de eksisteren-
de boligomrader.

Kommuneplanen og geeldende lokalplaner gi-
ver mulighed for at etablere erhverv i omradet.
Etablering af nyt erhverv kan forhindre, at der
kan etableres boliger eller anden stgjfglsom
anvendelse i omradet. Der er, i forbindelse
med Byradets kgb af en del af Gardits ejen-
dom, opnaet sikkerhed for, at stgjbelastningen
fra virksomheden vil ophgre inden for 5 ar.

Pa baggrund heraf er naerveerende tilleg til
Kommuneplan 2013 — 2025 udarbejdet, hvori
rammerne for fremtidig lokalplanlaegning
andres i overensstemmelse med helhedspla-
nen og dermed giver mulighed for at realisere
helhedsplanen.

Lokalplanlaegning

Der er en raekke geeldende lokalplaner for
Banebyomradet og tilstedende omrader. Flere
af disse er mere end 15 ar gamle og fastlaeg-
ger bl.a. arealer til produktionserhverv. Flere
af lokalplanerne vil af hensyn til den fremtidige
omdannelse blive aflyst.

Viborg Kommune kan desuden, som frikom-
mune, aflyse utidssvarende lokalplaner uden
ny lokalplanleegning, jf. frikommuneforsgg.

Redegorelse til retningslinje 1
Omdannelsesomradet
Omdannelsesomradet omfatter arealer nord
for baneterraenet, herunder Viborg station og
leengst mod vest en fredet rundremise, en af

de eldst bevarede i Danmark, samt et stort
omrade syd for jernbanen.

Omradet skal gennemga en gradvis omdan-
nelse til lettere erhverv og boliger m.m.

Planomradet omfatter desuden 2 boligomra-
der syd for banen: 'Middagshgjkvarteret’ med
ca. 70 villaer/ boliger, opfert i 1920 - 1940 {il
ansatte ved jernbanen, og et taettere bolig-
omrade med den almene etage-bebyggelse
Klosterveenget og plejecenteret Klosterhaven.

| Helhedsplanen for Viborg Baneby er et grant
areal ved Sgndersg, 'Riegels Grund’, som
naturligt kan indga i en ny og mere direkte
forbindelse mellem Banebyen og Sgndersg.
Dette omrade er dog ikke medtaget i naer-
veerende forslag til kommuneplantillzeg, idet
geeldende rammer er i overensstemmelse
med helhedsplanen, og omradet er en del af
Viborg Bymidte.

Dele af planomradet er belastet af stgj og
vibrationer fra veje og jernbanen., og dele af
omradet er belastet af stgj fra Marsk Stigsvej,
Indre Ringvej, jernbanen og virksomheder

i omradet. Der kan kun planlaegges for og
etableres stgjfelsom og vibrationsfglsom
anvendelse, nar det i forbindelse med plan-
lzegningen kan sikres at stgj- og vibrationspa-
virkningen af bebyggelse og udearealer ikke
overstiger Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for stgj.

Infrastruktur
Der etableres en ny vej langs banetracéet,

kaldet Banevejen. Vejen skal aflaste straek-
ningen Banegards Allé/ Sct. Jergens Vej og
give nem og hurtig adgang til regionshospi-
talet. Banevejen bliver fort pa terraen imellem
stationen og banetracéet. Langs banen og
banevejen etableres en direkte stiforbindelse,
som forbinder Himmerlandstien og Alhede-
stien og giver nem og hurtig adgang til station
og busterminal.

Ved omdannelse af det nuveerende erhvervs-
omrade til bolig og lette erhverv vil der veere
behov for at tilpasse omradets vejstruktur, sa
det kan afvikle mere biltrafik. Som led heri
nedlaegges Absalonsvej og erstattes af en ny
fordelingsvej pa det nuveerende godsbane-
tracé. Der etableres en direkte adgangsvej til
denne fra Indre Ringvej. Erik Glippingsvejs
udkersel til Marsk Stigsvej og Middagshgj-
vejs udkgrsel til Indre Ringvej nedlaegges for
biltrafik.

Parkering

De fremtidige parkeringsforhold i Viborg
Baneby tager udgangspunkt i de geeldende
parkeringsbestemmelser, som er i Kommune-
plan 2013-2025 for Viborg Kommune. Parke-
ringsnormen for Viborg Baneby er suppleret
med saerbestemmelse, som sigter mod at
optimere antallet af udlagte parkeringspladser
i forhold til behovet:

Stationsnaerhed: For at understgtte brugen
af kollektiv trafik, kan parkeringsnormen for
omrader, der ligger teet pa Viborg Rutebilsta-
tion samt Viborg Banegard, reduceres med
en faktor for boliger pa 0,9, for indkgb pa 0,8
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og for gvrig anvendelse pa 0,7. Omradet er
defineret, som det omrade, der afgreenses
af baneterraennet, Marsk Stigs vej og Indre
Ringvej.

Dobbeltudnyttelse: Kommuneplan 2013 -
2025’s geeldende bestemmelser om dobbelt-
udnyttelse geelder for samme afgraensede
omrade. For at opna en optimal udnyttelse af
parkering kan der ved sta@rre bebyggelser med

mindst 100 p-pladser, ske en reduktion i det &

samlede parkeringskrav efter en beregning af
mulig dobbeltudnyttelse. Det er en forudsaet-
ning at parkeringen anlaegges som fallespar-
kering.

| helhedsplanen er, til inspiration, forskellige
modeller for, hvordan parkering kan integre-
res i nybyggeri.

Pladser, torve, grenne rum og stier

| Helhedsplanen for Viborg Baneby er forslag
til forskellige byrum, stiforlgb og grenne rum.
De store byrum skal suppleres af mindre loka-
le byrum, der udlaegges i forbindelse med ud-
vikling af de enkelte byggefelter og vil fungere
som lokalomradets mgdesteder. | kanterne af c
matrikelskellene anlaegges 'matrikelstier’, der
udger et underliggende netveaerk af forbindel-
ser i planen. Den diagonale grenne sti star
ligeledes i forbindelse med stinettet og ender

i et mere spektakuleert forlgb ved Klostervaen-
get og Sendersa.

"Heervejsstien” ledes gennem Viborg Baneby .
i et bymaessigt intenst gang- og cykelforlgb .
- via en ny bro over Indre Ringvej ved de ’'to .
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hgje’ i vest, ad den nuvaerende Erik Glippings-
vej, over banen via Banebroen til Bane-
gardspladsen og videre ad Jernbanegade il
Domkirkepladsen.

Helhedsplanen foreslar to nye forlab gennem
Banebyen, der kobler Himmerlandsstien og
Alhedestien: Den Grgnne Sti, der krydser
banen via Banebroen og snor sig diagonalt
gennem Banebyen, og en ny sti langs banen
og den nye banevej, der giver let adgang til
station, busterminal og regionshospitalet og
synligger stiernes oprindelige tilknytning til
banen.

Udvalgte stiforlgb kan etableres med mulig-
hed for genveje, “shared space’ og brandveje.
De kan blive en del af byomradets grenne
struktur, seerligt i forbindelse med de meget
store matrikler, der p4 den made opdeles til
mindre enheder.

| takt med fortaetningen og omdannelsen af
Viborg Baneby andres vejstrukturen for om-
radet som vist pa kort side 22.

Der skal etableres en ny fordelingsvej med en
omtrentlig placering pa det tidligere godsba-
netrace som vist pa kortet (A-A).

Der skal etableres en ny vejadgang til denne
fra Indre Ringvej (a-a).

Absalonsvej, Middagshgjvej mellem Absa-
lonsvej og Indre Ringvej samt Erik Glippings-
vej mellem Absalonsvej og Marsk Stigsvej
skal i den forbindelse nedlaegges (B-B).

Der etableres et sammenhaengende stiforlgb
for gdende og cyklister (C-C). Stien indgar i
vandreruten 'Haervejsstien’. Pa dele af straek-
ningen kan stien udvides til byrum og/eller for
karende trafik.

Der etableres et stiforlgb mellem den nuvee-
rende Erik Glippingsvej til Sendersg, kaldet
"Den grenne sti”. Langs dele af stien etableres
stgrre grenne omrader pa mindst 10.000 m2.

Baeredygtighed

Det er byradets intention, at byomdannelsen
skal ske pa et baeredygtigt grundlag. Omradet
skal betjenes af kollektiv trafik og gives gode
cykel og gangforbindelser i og til omradet.

| en teet by er det naerliggende, at byrum og
grenne passager er med til at Igse handtering
af overfladevand. Det kan vaere med til at give
rummene en saeregen karakter gennem for-
skellig behandling. Nar regnvandshandtering
kobles til brugen af det grgnne, vil rummene
variere over tid og tilbyde forskellige oplevel-
ser, nar man feerdes i omradet.

Tilsvarende kan byrum og gren struktur fun-
gere som friarealer og andehuller for teettere
boligbebyggelser. Der skal i udbygningen af
omradet laegges seerlig vaegt pa, at by- og
frirum samt grenne passager far en tilstraek-
kelig hgj kvalitet til at blive made- og opholds-
steder for byen. Dette gaelder ogsa funktionelt
preegede arealer som parkeringspladser.

Rammer for lokalplanlaegningen

En del af midtbyen

Kommuneplanens rammer for lokalplanlzeg-
ningen aendres i overensstemmelse med
helhedsplanens intention om omdannelse af
omradet til midtbyfunktioner. Derfor sendres
samtlige rammebestemmelser indenfor Viborg
Baneby og rammerne overfgres til Viborg
Midtby. Samtidig aendres afgraensningen af
tilstadende rammeomrader, som forbliver i
Viborg Sydvestomradet.

Rammerne suppleres med mere detaljerede
kort, der viser bebyggelseshgjder og bebyg-
gelsesprocenter for dele af rammeomraderne.

For alle rammeomrader geelder endvidere
retningslinjer i Kommuneplan 2013 - 2025.

Anvendelsesmuligheder

For at opna en god funktionsblanding i by-
delen tillades en stor bredde i anvendelser,
nar dette ikke er til hinder for, at eksisterende
virksomheder kan fungere som hidtil. Pa
ud-valgte steder f.eks. omkring pladser og
torve og langs "Heervejsstien” laegges op il
seerlige funktioner for at understotte et aktivt
byliv. Byomdannelsesomradet Viborg Baneby
udlaegges derfor til C1 omrader, C3 omrade
og boligomrader.

I henhold til Helhedsplanen for Viborg Baneby
planlaegges der langs Indre Ringvej fortrins-
vist for erhvervsbyggeri, da trafikstgjen fra
Indre Ringvej gor omradet uegnet til boliger.
Ogsa langs Marsk Stigs Vej vil der primeert
ligge erhvervsbyggeri, dog med mulighed for

23



24

boliger og plejehjem, hvor stgjforholdene til-
lader det.

Langs "Haervejsstien” (rammeomrade VIBM.
C1.20_T33) planlaegges en blanding af bolig,
erhverv, nar dette ikke er til hinder for, at eksi-
sterende virksomheder kan fungere som hidtil.
Der planlzegges endvidere for mindre butikker
med indslag af kultur og offentlig service for at
understgtte et levende bymiljg.

Ved Marsk Stigs Vejs udmunding i Indre Ring-
vej og dele af Banebroen, hvor tilgeengelig-
heden er bedst, kan placeres flere og starre
butikker. Omkring "Haervejspladsen” kan filli-
ge indpasses boliger, der kan drage nytte af
at bo i et travlt bykvarter, f.eks. ungdoms- og
eeldreboliger. Der skal ved boligbyggeri i dette
omrade tages hensyn til stgj fra jernbanen og
den nye baneve;.

Neer de eksisterende boligomrader i planom-
radet (rammeomréade VIBM.B4.06_T33 og
VIBM.B4.07_T33) planleegges fortrinsvist for
boligbyggeri.

Erhverv og almen service

Langs Indre Ringvej (rammeomrade VIBM.
C1.19_T33 og del af VIBM.C1.20_T33)
planlaeg-ges fortrinsvist for erhvervsbyggeri,
da trafikstgjen fra Indre Ringvej ggr omradet
uegnet til boliger. Her har firmaer mulighed for
at blive eksponeret for trafikken langs Indre
Ring-vej og fa et ansigt mod den omgivende
by. Ogsa andre erhvervslignende funktioner,
der kan have fordel af den eksponerede belig-
genhed og ikke skeemmer, sasom enkelte

stgrre udvalgsvarebutikker, kundeorienteret
service mm. Ogsa langs Marsk Stigs Vej vil
der primeert planlaegges for erhvervsbyggeri,
dog med mulighed for boliger, hvor stajforhol-
dene tillader det.

Bygningshgjder

Viborg er karakteriseret ved en relativt beske-
den skala. Hovedparten af den gamle bykerne
eri 2 til 4 etager, og bortset fra domkirken,
Toldbodcentret og hospitalet er der ikke
mange hgje bygninger

Grundleeggende fastholdes skalaen i den
omkringliggende by i Viborg Baneby. Bydelen
vil blive den teette by fremfor den hgje by.
Koncentreret omkring Banebroen kan skalaen
dog lgftes, og der kan implementeres en eller
to markerer i op til 6 til 8 etager med tydelig
profil og signalveerdi for omradet.

Kommuneplantillaegget fastleegger, at omradet
omkring Indre Ringvej udbygges forholdsvis
intenst med en bebyggelse i 3 til 4 etager.

Den centrale del af Viborg Baneby udbygges
fortrinsvis i 2 til 4 etager og den sydlige del
(syd for Marsk Stigs Vej) i 1 til 2 etager som
en tilpasning til nabokvarteret. Angivelserne
pa kort side 19 skal opfattes som generelle
fastleeggelser af hgjdeprofilet, hvor der kan
forekomme lokal variation.

Bebyggelsestatheder
Kommuneplantillaegget abner mulighed for en
betydelig hgjere udnyttelse af omradet end
tilfeeldet er i dag. Samlet set betyder det, at
der i alt kan etableres ca. 350.000 m2 inden

for omradet og pa baneterreenet inkl. bevaret
bebyggelse. Det er ca. en tredobling af den
nuveerende taethed og dermed et anseeligt 1aft
af byggeretten i den nye bydel. Udnyttelsen er
teettest indenfor den stationsnaere afstand pa
400 m fra Viborg Station og langs Indre Ring-
vej, og lavest i overgangen til de omkringlig-
gende boligomrader. De nye taetheder skaber
en kompakt by fremfor en hgj by og indlejrer
sig dermed i skalaen fra den omgivende by.
Det giver mulighed for, at byomdannelsen kan
opleves i gjenhgjde med en tydelig relation
byggefelterne imellem, snarere end enkeltsta-
ende ikoniske byggerier.

En fuld udnyttelse af byggemulighederne pa
den enkelte ejendom kan kraeve, at parkering
etableres under terraen eller i konstruktion.

Udnyttelsesgraderne er fastsat generelt for et
delomrade som helhed. Der vil ved lokal-plan-
lzegning kunne forekomme variation mellem
de enkelte byggefelter. Kort med bebyggel-
sesprocenter er pa side 18.

Detailhandel

Der udarbejdes seerskilt tilleeg nr. 24 til Kom-
muneplan 2013 - 2025 for detailhandelsbe-
stemmelserne for bydelen jf. frikommunefor-
seg. Kommuneplantilaegget fastlsegger de
naermere bestemmelser for antallet af kva-
dratmeter til detailhandel indenfor de enkelte
omrader.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 24 er i
offentlig hering samtidig med nzervaerende
tillaeg.



Miljgvurdering af planer og programmer

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og
programmer (jf. bekendtggrelse nr. 939 af 3.
juli 2013 af lov om miljgvurdering af planer og
programmer), skal der udarbejdes en milja-
vurdering, nar der skal tilvejebringes planer
inden for fysisk planleegning, hvis planen
fastlaagger rammerne for fremtidige anlaeg
eller arealanvendelser for projekter omfattet af
bilag 3 eller 4, eller hvis planen pavirker et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade veesent-
ligt. Derudover skal der udarbejdes en miljg-
vurdering, nar der tilvejebringes avrige planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der
kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Neerveerende forslag til kommuneplantillaeg

er ikke omfattet af bilag 3 og 4. Neervaerende
forslag til kommuneplantilleeg giver dog mulig-
hed for gvrige anleegsprojekter, og ifglge § 3,
stk. 1, nr. 3 skal sddanne planer kun miljg-
vurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er gennemfgrt en screening (forundersg-
gelse) efter de kriterier, der er angivet i lovens
bilag 2. | screeningen er anvendt et skema
med de miljgtemaer, en miljgvurdering jf.
lovens § 1, stk. 2, skal omfatte.

Planforslaget vurderes pa baggrund af scree-
ningen ikke at kunne fa en vaesentlig ind-
virkning pa miljget og er derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer,
da:

» planlaegningen ikke pavirker beskyttede
naturtyper samt bilag IV-arter

» udvidelsen af bydelen sker, hvor der er
grundlag for og infrastruktur til yderligere
byudvikling og boligudbygning

+ omdannelsen fra erhverv til centerfunk-
tioner, herunder boliger ikke medfarer
veesentlige trafikgener eller miljggener.

Planforslaget giver i sig selv ikke mulighed for
konkrete anlaeg, der vil kunne have vaesentlig
indvirkning pa saerlige miljgforhold.

Fremtidige anvendelser forudseettes fastlagt
under hensyn til trafikstgj og nar virksomheds-
stgj er ophart.

Der er teenkt en hgj grad af baeredygtighed
ind i planen, herunder naerhed til station/kol-
lektiv trafik, arealudnyttelse inden for eksiste-
rende by, sociale mgdesteder og adgang til
grenne rekreative arealer, mv.

Afggrelsen kan paklages i 4 uger efter offent-
liggerelsen af planforslaget.

Bergrte myndigheder

Realisering af planen kraever ikke tilladelse,
godkendelse eller dispensation fra andre
myndigheder.

Der er saledes ikke bergrte myndigheder,
der skal hgres, inden der treffes afgerelse
om miljgvurdering jf. lov om miljgvurdering af
planer og programmer § 4, stk. 3.
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Nye rammer for Viborg Baneby




