
II
I

f-7:tñl

Viborg Kommune, Planafd.
Prinsens Allé 5
BB00 Viborg
Att: Mette Hilsløv Hummelshøj

.ANMODNING OM UD^ÃBBEIDELSE AF [OKAtptAN FOR:

Nordstiernen Fripleiehiem i Spcrkær
På vegne af Nordstjernen Firplejehjem, vilvi hermed anmode om udarbejdelse af lokalplan for
Nordstjernen Friplejehjem.

Basisoplysninger

Område/matrikler:
Lokalplanforslagets område omfatter matrikel nr
6a, 6x samt del af 5a. Sparkær By, Nr. Borris.

Lokalplanens adresse:
Borrisvej og Østervang, Sparkær, BB00 Viborg

Zonestatus:
Byzone (matr. 6x)og landzone (matr. 5a og 6a)

Areal:
Samlet areal for området er ca. 11.497 m2

Gældende planlægning:
Der foreligger ikke en lokalplan for området, men området er omfattet af
kommuneplanens lokalpla n ra mmer SPAR.AI .02 og SPAR. 84.02.

Lokal planforslagets formål og om rådets fremtidige anvendelse:
Lokalplanen skal sikre at:

o Matrikel 6a og 6x samt del af 5a kan anvendes til almenservice som
friplejehjem med indtil 40 plejeboliger samt serviceareal og fælles boligareal
samt boliger.

o Der kan bebygges i2It3y2 etager med en bebyggelsesprocent på op til600/o
o Der kan anlægges indkørsler fra Borrisvej og Østervang, jf . bilag
o Der tages hensyn til evt. indbliksgener til naboejendomme syd for Østervang.
o Der tages hensyn til evt. sigtelinie. bygningshøjder og kirkebeskyttelseszone

ved Sparkær Kirke.
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Lokal planforslagets forhold til anden plan lægn ing :

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplanen, hvor del af det
aktuelle område ligger i landzone. Der skal således udarbejdes et tillæg til
kommuneplanen hvor området defineres som byzone.

Proiektoplysninger

Nordstjernen Friplejehjem står foran en udvidelse og modernisering. Der anmodes derfor om
udarbejdelse af lokalplan for at muliggøre de f remtidige planer form plejehjemmet.

Den eksisterende bygning har et samlet bruttoetageareal på ca. 2350 m2. Der forefindes i

dag 25 plejeboliger, som med tiden forventes reduceret i antal, da 20 af boligerne er
utidssvarende både hvad angår størrelse og indretning.

Man ønsker at sikre en samlet kapacitet på 35-40 tidsvarende boliger, men i en overgangsfase
kan det samlede boligantalvære ca.55 boliger, da man af logistikhensyn opfører nye boliger
inden man reducerer eksisterende boliger. Samlet set ønsker man en kapacitetsudvidelse på

10-15 boliger udover de eksisterende 25.

Facader med overvejende del i tegl og med vinduespartier og lette partier, strukturerer
facaden. Mellembygninger med stor transparens. Tag i sort eller grå tagpap med valgf ri
hældning. Nybyggeriets arkitektur udformes i en skala, der harmonerer med den eksisterende
bebyggelse i Sparkær.

Overordnede ønsker til lokalplanområdet:

o Områdets anvendelse: Almen Service og Boliger, som ældreboliger, plejeboliger og

familieboliger
o Samlet maksimalt bruttoetageareal på min. 6.000 m2
¡ Samlet antal boliger 35-40, med mulighed for maksimalt 55 boliger i en

overgangsperiode under udbygning.
¡ Forventet antal ansatte 35 - 55 personer.

o Parkeringsbehov 1/z P-plads prældrebolig plus 1 P-plads pr50 m2 serviceareal og2P-
plads pr familiebolig.

o lfølge naturbeskyttelseslovens 5 19 må bygninger ikke være højere end 8,5 m
indenfor en radius af 300 m f ra kirken. Vi foreslår derfor, at ny bebyggelse ikke må

overstige kote 34,50, som svarer til 8,5 m over den eksisterende terrænkote ved Villa

Nordstjernen.

Til orientering er kote på terræn ved Villa Nordstjernen ca. kt. 26,00 og kote på terræn ved

kirken kote ca. kT.27,00. Se i øvrigt vedhæftet terrænsnit.

Vedhæftede forslag til byggefelt er udformet, så det sikrer indkig til kirken fra Borrisvej samt

sikrer Nordstjernens udviklingsmuligheder og samtidig tager hensyn til evt. indbliksgener til

eksisterende boliger s Østervang.

a

s¡oe 2 af 3



Bilcg

. Bilag 1

Forslag til lokalplanområde og byggefelt

. Bilag 2
Snit af eksisterende forhold

Skulle der være behov for f lere oplysninger i forbindelse med ovennævnte, bedes kommunen
kontakte undertegnede på mail id@kpf .dk eller tlf . 22 42 05 55.

Med venlig hilsen
Joakim Dahl
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