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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

BESKRIVELSE OG BILLEDER

rIFH

il TE

Orange=14ha
(boliger)

Gul=09ha
(institution)

Grgn=15ha
(grent)

Red=2,7 ha
(rest m/boligen)
-heraf09 ha. andre stecer enc i Taphece.

matr. 20z Tapdrup By, Tapdrup: §.310 m2
matr. 381, Vejrumbro, Vejrum: 551 m2

I forbindelse med kommende lokalplan - kommuneplantillzeg 37 - gnskes foretaget 2 vurderinger.

Vurderingerne omfatter matriklerne 13b, 13c, 14b, 14i, 15b, 15e, 16b, 16d, 17a samt 20z, Tapdrup By, Tapdrup og matrikel
nummer 381, Vejrumbro, Vejrum - Randersvej 82, 8800 Viborg.

Bemaerk, at matriklerne 13c, 14i, 15e,16d og 17a er beliggende i byzone, medens resten er beliggende i landzone.

Der udfgres ingen naermere beskrivelse, da rekvirenten er bekendt med arealet.

16. juni 2021 Side 3 af 16



PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

VURDERINGSFORRETNING

Ejendommen

Randersvej 82, 8800 Viborg

Ejerforhold
Lotte Bak Rasmussen Ejerandel 50%50%

Jens Ole Rasmussen
Randersvej 82, 8800 Viborg

Rekvirent
Viborg Kommune

Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
TIf.: 87878787

Formal
Baggrund:

Rekvirenten gnsker at fa foretaget to vurderinger i forbindelse med kommende lokalplan.

Tema 1:

Fastseettelse af kontant markedsvaerdi pd grundstykke - stgrrelse 2,3 ha - omfattende nordlige del af matriklerne 13c, 14i,
15e, 16d, Tapdrup By, Tapdrup og en del af matrikel nr. 13b, 14b, 15b, 16b, og 17a, Tapdrup By, Tapdrup - arealet teenkes
kgbt pd ekspropriationslignende vilkar.

Tema 2:

Fastsaettelse af kontant markedsvaerdi pa restareal - stgrrelse ca. 4,1 ha - samt landbrugsejendom beliggende pa arealet.
OBS: pa dette restareal er der beliggende, et fortidsminde med en beskyttelseslinje p& 100 m.

"Markedsvaerdien er den vurderede sum, for hvilken en ejendom skal kunne omsaettes pa vurderingsdagen mellem en villig

kgber og en villig saelger i en normal handel mellem gensidigt uvildige parter efter en rimelig markedsfgring og forhandling,
hvori parterne hver iszer har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang. Markedsleje kan forstas analogt hermed".

Besigtigelse
Besigtigelse er foretaget den 14.06.2021

Tilstede ved besigtigelsen var Christian Guldager, Plus Maeglerne, Viborg

Vurderingsrapport

Vurderingsrapporten er tilsendt rekvirenten som pdf.

Vurderingsmaegler
Plus Meaeglerne ApS

Christian Guldager

Skottenborg 12-14, 8800 Viborg
TIf.: 40869715

Mail: cg@plus-maeglerne.dk
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

TEMA / FORUDSATNING

Forudsaetninger

Det forudsaettes, at:

ejendommen i sin helhed er lovlig opfgrt, indrettet og benyttet,

alle installationer er lovlige og funktionsdygtige,

ejendommen ikke er behaeftet med fejl og mangler herunder at klimaskal (tag, vinduer, vaeg) er i orden,
der ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder overfor tredjemand,

der ikke pahviler ejendommen utinglyst gzeld til det offentlige eller andre,

der ikke er afsagt kendelser eller vedtaget betalingsvedtaegter vedrgrende anlaegsarbejder, hvoraf der senere pa-
laegges ejendommen udgifter

evt. momsreguleringsforpligtelse medfglger ejendommen uden seerligt vederlag ved tiltreedelse af ssedvanlig er-
klaering overfor Skat.
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

VURDERING

Vurderingsanseaettelse

Tema 1:

Vurderingssummen: Kr. 3.000.000.

Bemaerk dog, at veerdien i fri handel, med baggrund i en lokalplan er noget hgjere.

Safremt et salg vil vaere omfattet af loven om pdlaegning af moms pa salgssummen, betales dette ud over vurderingssum-
men.

Ligeledes ud over salgssummen afholder kgber alle handelsomkostninger.

Tema 2:
Vurderingssummen: Kr. 4.300.000.

Safremt et salg vil vaere omfattet af loven om palaegning af moms pa salgssummen, betales dette ud over vurderingssum-
men.

Ligeledes ud over salgssummen afholder kgber alle handelsomkostninger.

16. juni 2021 Side 6 af 16



PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001712

FAKTA

Ejendommen

Beliggende Randersvej 82, 8800 Viborg

Kommune Viborg

Region Region Midtjylland

Zonestatus Byzone

Matr. nr. Areal heraf vej
13 b Tapdrup By, Tapdrup 10.855 m?

13 ¢ Tapdrup By, Tapdrup 579 m?

14 b Tapdrup By, Tapdrup 10.804 m?

14 i Tapdrup By, Tapdrup 587 m?

15 b Tapdrup By, Tapdrup 10.741 m?

15 e Tapdrup By, Tapdrup 556 m?

16 b Tapdrup By, Tapdrup 10.906 m?

16 d Tapdrup By, Tapdrup 493 m?

17 a Tapdrup By, Tapdrup 10.781 m? 40 m?
20 z Tapdrup By, Tapdrup 8.310 m?

38 | Vejrumbro, Vejrum 551 m?

Areal i alt ifglge Kommunale oplysninger 65.163 m2 40 m2
Arealfordeling

Grundareal 65.163 m? heraf vej 40 m?
Bebygget areal 543 m?
Erhvervsareal 308 m?
Boligareal 235 m?
Etageareal i alt 543 m?

Fredning
Vedr.: Matrikel nr. 15B, Tapdrup By, Tapdrup

Servitut 2:
11.11.1939 - 909064-69

Hgj, "Store Mandshgj", 6 - 7 m hgj, 35-40 m i Tveerm. Siderne afgravede rund om og staaende med stejle, mos S. indtil 4
m hgje Brinker. Huller i Top. Gennemgravning forsggt fra NV, hvor der er en bred Grgft.

Beskrivelse fra Kultur Ministeriet - Slots- og Kulturstyrelsen

"Store Mandshgj", 7 *35-40 m, siderne afgravede, med stejle, mod S indtil 4 m hgje brinker. Huller i top. Gennemgravning

forsggt fra NV, hvor der er en bred grgft.
NMI: (Trods beskadigelserne et meget anseligt mindesmaerke).

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 3 - Randersvej 82, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 1950

- bebygget areal 120 m?

- etageareal 120 m?

- antal etager 1

Enhed

Randersvej 82, 8800 Viborg Etageareal 120 m?

Lade-Hestestald-Fyrrum Type
Erhvervsareal
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PLUS MAGLERNE APS

Sagsnr. 88001712

Bygning nr. 4 - Randersvej 82, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 2007

- bebygget areal 90 m?

- etageareal 90 m?

- antal etager 1

Enhed

Randersvej 82, 8800 Viborg Etageareal 90 m?

Stald til kvaeg, far m.v. Type
Erhvervsareal

Bygning nr. 5 - Randersvej 82, 8800 Viborg

- opfgrt / ombygget 2016

- bebygget areal 235 m?

- etageareal 235 m?

- antal etager 1

Enhed

Randersvej 82, 8800 Viborg Etageareal 235 m?

Stuehus til landbrugsejendom Type

Boligareal

Bygning nr. 6 - Randersvej 82, 8800 Viborg

- opfert / ombygget 2018

- bebygget areal 98 m?

- etageareal 98 m?

- antal etager 1

Enhed

Randersvej 82, 8800 Viborg Etageareal 98 m?

Garage Type
Erhvervsareal

Bygningerne er ikke saerskilt opmglt.

Offentlig vurdering

Ar 2019 Belgb i kr.

Ejendomsveaerdi 3.200.000

- heraf grundveerdi 260.400

Ejerboligveerdi 2.487.600

Tekniske installationer - Igsgre

Installationer forsyninger

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedreen

Udledningstilladelse: Udledningstilladelse til enkeltprivat renseanlaeg

Matrikel 14B - Slanger til jordvarme - etablerings ar 2016 - i drift
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

Offentlige forhold / planer
Lokalplaner

Kommuneplaner:

VIB@.B4.15_T37 - Viborg @st blandede boliger
VIB@.B4.16_T37 - Viborg @st Blandede boliger
VIB@.B4.17_T37 - Viborg @st Blandede boliger
VIB@.C1.04_T37 - Viborg @st Bycenter og bydelscenter
VIB@.A1.07_T37 - Viborg @st Almen service
VIB@.R1.11_T37 - Viborg @st Grgnne arealer
VIB@.C1.04_T68 - Viborg @st Lokalcenter Taphede

Lokalplaner:
535 - Boligomrade nord for Randersvej i Taphede, Viborg @st

Tingbog og servitutter

Randersvej 82, 8800 Viborg:

Servitut 1:
01.04.1931-909063-69 - Dok om byggelinier m.v., Vedr. 13C, 141, 15E, 16D, 17A

Servitut 2:
11.11.1939-909064-69 - Dok om fredning, vedr. 15B

Servitut 3:
03.01.1994-137-69 - Kabler m.v. Ikke til hinder for prioritering

Der henvises til egendommens blad i tingbogen.

@KONOMI

Driftsudgifter

Udgift Belob i kr.
Ejendomsskatter, &r 2021 1.831
I alt, anslaet 1.831
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

BILAG / HABILITET / COPYRIGHT

Bilag
Modtagne bilag / indhentede oplysninger

Vurderingen bygger p& oplysninger modtaget fra rekvirenten samt oplysninger indhentet p& Udviklings- og Forenklingssty-
relsens hjemmeside www.ois.dk, tinglysningen.dk, Arealinfo, Kulturarv, Viborg Kommune og Region Midtjylland

Bilag til vurderingsrapporten
Folgende dokumenter er gennemgaet:
Jordforureningsattester
BBR-meddelelser

Elektroniske tingbogsattester

Servitut
Lokalplan - 535 - Boligomrade nord for Randersvej i Taphede, Viborg @st

Habilitet

Denne vurdering er foretaget ud fra mit indgdende kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i gvrigt efter skgn
og bedste overbevisning.

Samtidig erklaerer undertegnede ejendomsmaegler, at jeg ikke har personlig tilknytning til ejeren eller parter i sagen, lige-
som jeg ikke har personlig interesse i vurderingssummens stgrrelse.

Copyright

Vurderingen mé& ikke uden skriftlig tilladelse fra Plus Maeglerne ApS benyttes af andre end rekvirenten, til andre formal end
angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

Underskrift

Viborg, den 16.06.2021

Plus Maeglerne ApS
Christian Guldager
Skottenborg 12-14, 8800 Viborg
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

KORT

Kort

A=y

Orange = Ca. 1,4 hektar til
boligformal/vejadgang

Gul = Ca. 0,9 hektar til
institutionsformal

Arealet, som forventes at
indga i naste lokalplan syd
for Randersvej stopper ca.
hvor jeres skov starter og
\ hvor vejen "slar et knak”.

Skovareal og smalt grent
omrade @st for forventes
forst at indga i en senere
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

Matr. 38L, Vejrbro, Vejrum — 551 m?
Ikke omfattet af kommuneplan eller lokalplan
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

Kort med beskyttelslinje ved fortidsminde.
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

Kort med fredet fortidsminde
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PLUS MAGLERNE APS Sagsnr. 88001712

KONTAKTINFORMATION

Plus Maeglerne er et uafhaengigt erhvervsmaeglerfirma.

Vi er selvsteendige og uafhaengige af finansielle institutter.

Ingen kunder er ens og derfor arbejder vi ud fra individuelle og fleksible samarbejdsaftaler.

Vi er specialister indenfor: salg, udlejning, rédgivning og vurdering af alle typer af erhvervsejendomme og -lokaler.
Vi er specielt steerke i Midtjylland, men Igser ogsa opgaver i sdvel Kgbenhavn, Odense som Aalborg.

Vi er alsidige og har et stort netveerk, stort lokalkendskab samt stort engagement.

Vi ved, at samarbejde skaber faelles succes for os samt ikke mindst for vores kunder.

EJENDOMSMZAGLER Abningstider Kontakt
Plus Maeglerne ApS Mandag 08.30-16.30 Christian Guldager
Skottenborg 12-14 Tirsdag 08.30-16.30
8800 Viborg Onsdag 08.30-16.30
Torsdag 08.30-16.30
Telefon: 70 211 213 Fredag 08.30-14.00 Mobil: 40869715
E-mail: kontakt@plus-maeglerne.dk Lgrdag Lukket Direkte: 40869715
Hjemmeside: www.plus-maeglerne.dk Sgndag Lukket E-mail: cg@plus-maeglerne.dk
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