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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma& der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse. (lov om planleegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pé grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme i omréadet kan fortsaette

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 430 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fraden 20. december 2013 til den 13. februar 2014.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget af Viborg
Kommune senest den 13. februar 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk




Redeggarelse

Bestemmelser

Bilag

Forslag til lokalplan nr. 430
Erhvervsomrade ved Lundborgvej i Viborg

Indholdsfortegnelse

OVEISIGISKOM. ... 6
A. Lokalplanens baggrund og formal...........ccccccoeveienieirenennaee. 7

LUFEFOTO et 8
B. Eksisterende forhold...........cccooveiiiiiiii i 9

HIUSTratioNSPIAN ... 10
C. Lokalplanens indhold............cooooiiiiiiiiiieeccecccece e 11
D. Lokalplanens forhold til anden planlaegning ...........cccoeeeeeeennn. 12
E. Bindinger pa planomradet ............ccoocviviveveiiene e 13
F. MIlJEVUPAEIING ... 14
Kortbilag 1 - matrikelkort............ccco oo 16
§1 Lokalplanens fOrmMal...........ccccveieieeieiiie e 17
§2 Afgraensning 0g ZONESTALUS .......ceveeeiiriiiiiiieee et e e 17
§3 ANVENCEISE ..ottt 17
§4 USEYKNING ..t nne e 17
§5 VEjE 0Q PATKEIING ...eveieiriiieieesiee st snee e 18
§6 TerraenreguIETiNg ........cueie i 18
§7 Bebyggelsens omfang og placering .........cccccovveeeeiniieeeiniineen, 18
§8 Bebyggelsens udseende ..........cccocvieiiienienie e 19
§9 SKIEMING ©ve ettt sreeraenne 19
§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m. .........cccccceeeiiiiiiinnnn. 20
811  Tekniske @nlaeg .......ccccccvveiiieiiiiece e 21
8§12  MilIBforhold ........ceeeviiieiiie e 21
8§13  Ophaevelse af lokalplan ..........ccceevieiiiie e 22
814 SEIVIULEL teveiiveeeieeeeiie e et st e tee e e et e e se et e et e e et eesnreeenees 22
§ 15  Betingelser for ibrugtagning og tilladelser fra myndigheder. ... 22
VEALAGEISE ...t 23
Lokalplanens retSVIrKNINGEr ........ccoovuiiiiiiiiiie e 24
Kortbilag 2 - anvendelsesplan ...........ccccooiiiiiiiiieee e, 25
Kommuneplantillaeg

Forslag til tillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommu-
ne er vedlagt som bilag bagest.

Lokalplanen er udarbejdet af Viborg Kommune.






LOKALPLANENS
REDEGYJRELSE



Forslag til lokalplan nr. 430

REDEG@RELSE

planomrade

Lokal

Oversigtskort mal ca. 1: 5.000



Forslag til lokalplan nr. 430 REDEGJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for et konkret projekt - en udvidelse af den eksisterende
virksomhed péa Lundborgvej 25.

Virksomheden hedder DLT Group A/S, og pa virksomheden arbejder
man med forskellige former for treebearbejdning.

Formal

Lokalplanen har til formal at udleegge omradet til erhverv i miljgklasse 2
-4,
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omréadet afgreenses af Lundborgvej og et erhvervsomrade mod gst, et
erhvervsomrade mod syd, granne omrader mod vest og granne omra-
der og et kolonihaveomrade mod nord.

Omréadet
Lokalplanforslaget omfatter et omrade pa ca. 1,5 ha.

Lokalplanen omfatter eiendommen Lundborgvej 25.

Den sydlige del af omradet anvendes i dag til erhverv, mens den nordli-
ge del i dag er beplantet med treeer (se foto nr. 5).

Bebyggelse og anlaeg

Den eksisterende virksomhed er den eneste bebyggelse inden for lo-
kalplanomradet. Bebyggelsen bruges hovedsageligt til forskellige for-
mer for treebearbejdning, lager og kontor.

Trafik

Lundborgvej laber gst for omradet.

2. Overdeekket areal, der bl.a. bruges fil
gennemkgrsel for lastbiler.

Virksomheden har i dag en overkarsel til Lundborgvej i den sydlige del
af omradet (se foto nr. 1), og denne bibeholdes.

Virksomheden har ligeledes en eksisterende brandvej med overkarsel
til Lundborgve;j (se foto nr. 3), der kun ma benyttes af brandvaesnet, og
denne fjernes, mens der i stedet etableres en ny brandvej, med over-
karsel til Lundborgvej, nord for den eksisterende.

Teknik

Der er placeret en hgjspeendingsledning og en naturgasledning umid-
delbart vest for omradet samt en transformerstation i omradets nordlige
del, hvilket kan have betydning for bygge- og anleegsarbejder. Ejerne af
disse skal derfor hgres, inden jordarbejder padbegyndes.

3. Eksisterende brandvej mod Lundborgvej -

kun indkagrsel for brandveesnet. Ved lokalplanens udarbejdelse ejes hgjspaendingsledningen af Energi

Viborg A/S, transformerstationen ejes af Energi Viborg Elnet A/S, mens
naturgasledningen ejes af HMN Naturgas.

Hgjspaendingsledningen er sikret ved en tinglyst deklaration. Udnyttelse
af arealerne under og i naerheden af hgjspsendingsledningen er be-
stemt af den til enhver tid geeldende steerkstramsbekendtgarelse.

Ved naturgasledningen er der tinglyst et deklarationsareal pa 5 m fra
rermidten pa hver side af ledningen. Inden for dette areal ma der bl.a.
ikke bebygges, beplantes, foretages terreenregulering der reducerer

jorddeekningen eller ske anden udnyttelse, der er til gene for lednings-
4. Det nye byggefelt placeres ved virksom- anleegget.
hedens nordlige gavl.

5. Nuveerende beplantet omrade, som lokal-
planen udlzegger til erhvervsomréde. 9
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Gennemkersel
for lastbiler

ca. 1: 1.250
lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeligggres
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REDEGJRELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse
Lokalplanen udleegger omradet til erhverv i miligklasse 2 - 4.

Lokalplanen fastlaegger retningslinjer for bebyggelsens placering, om-
fang og materialer, som beskrevet nedenfor, sa der tages hensyn til
omgivelserne.

Bebyggelse
Der ma kun opfares ny bebyggelse inden for det udlagte byggefelt.

Ny bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager og med en hgjde pa hgjst 10
m. Bebyggelsesprocenten, for den enkelte ejendom, ma ikke overstige
50 %.

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremstd som en helhed med
hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v. Udvendige bygningssi-
der skal udfgres i beton, tegl, skeermtegl, glas, eternit, metalbeklsedning
eller tree.

Ovennaevnte retningslinjer stemmer overens med det omfang, som
lokalplanlzegningen giver mulighed for i de tilstgdende erhvervsomrader
- syd for lokalplanomradet. De vil derfor medbvirke til, at omradet frem-
star som en helhed i sammenhaeng med de gvrige erhvervsomrader.

Veje og parkeringsforhold

Lokalplanen udleegger areal til en eksisterende vej inden for omradet.

Lokalplanen fastleegger, at virksomheden ma kun vejforsynes med en
enkelt overkarsel til den eksisterende vej i omradets sydlige del.

Der skal herudover etableres en ny overkgarsel til Lundborgvej i omra-

dets nordlige del. Denne overkgrsel ma kun fungere som brandvej, og
overkarslen skal forsynes med en aflast port. Overkarslen skal beleeg-
ges med graesarmeringssten, saledes at den bliver en naturlig fortseet-
telse af den grgnne vejrabat.

Virksomheden skal etablere det ngdvendige antal parkeringspladser pa
egen grund - dog mindst 1 p-plads pr. 150 m? bruttoetageareal.

Ubebyggede arealer

Der udleegges areal til en stgjvold i omradets nordlige del. Arealet ud-
leegges, da det kan blive ngdvendigt med en stgjvold, hvis der etableres
en virksomhed nordgst for lokalplanomradet.

I lokalplan nr. 325 er der udlagt en stgjvold til stgjafskeermning mellem
virksomheden, som lokalplan nr. 325 giver mulighed for, og kolonihave-
omraderne vest herfor. Da en mindre del, af det udlagte areal til stgj-
vold, nu inddrages til erhverv i lokalplan nr. 430, udleegges der derfor et
nyt areal til stagjvold.

Der skal opretholdes/etableres beplantning i eller langs skel mellem
virksomheden og Lundborgvej i form af lgvfeeldende treeer med undta-
gelse af omradet, der er udpeget til overkgrsel for brandvej. Der ma
hgjst vaere en afstand pd 7 meter mellem traeerne. Traeerne skal vaere
med til at opblgde indtrykket af virksomheden fra Lundborgve;j.

11
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.
Det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBNV.E1.05, der fast-
laegger anvendelsen af den sydlige del af omradet til lettere erhverv i
miljgklasse 1 - 3, samt rammeomrade VIBNV.R1.07, der fastleegger
anvendelsen af den nordlige del af omradet til grgnne arealer.

Rammeomrade VIBNV.E1.05 er omfattet af saerbestemmelser, der
fastleegger, at ny bebyggelse ma opfgres i en hgjde af hgjst 3 etager og
hgjst 12 m, samt at der kan etableres erhverv i miljgklasse 2 - 4.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan o e
2013-2025 for Viborg Kommune, hvad angar rammeomradernes af-
graensning, samt seerbestemmelser for rammeomrade VIBNV.E1.05.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune.

Med kommuneplantilleegget justeres rammeomradernes afgraensning,
som vist pa illustrationen, og der tilfgjes en seerbestemmelse til ramme-
omrade VIBNV.E1.05, saledes at den maksimale bebyggelsesprocent
fastleegges til 50 %.

Forslag til tilleeg nr. 12 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantillaegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Mye fammer efee vedtageiee f KPtiting .12 Il Mt

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 147B for et erhvervsomrade ved
Lundborgvej og Vestre Ringvej, lokalplan nr. 325 for et erhvervsomrade
ved Lundborgvej i Viborg, samt lokalplan nr. 61 for en 60 KV ledning —
Engelsborg nord.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 430 ophaeves lokalplan nr.
147B og lokalplan nr. 325 for dette omrade.

Lokalplan nr. 61 aflyses ikke af naerveerende lokalplan.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,

12
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REDEGJRELSE

kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger delvis i byzone og delvis i landzone. Med vedtagelsen af
lokalplanen overfgres det pa kortbilag nr. 1 markerede omrade til byzo-
ne.

Frikommuneforsgg om skovbyggelinje

Viborg Kommune kan som frikommune fastleegge, at lokalplanomradet
ikke efterfglgende kan blive omfattet af forbuddet i naturbeskyttelseslo-
vens § 17, stk. 1 mod placering af bebyggelse og lignende, hvis der
senere etableres en skov, som afkaster en skovbyggelinje, ved lokal-
planomréadet.

Realiseringen af lokalplan nr. 430 kan saledes jf. fikommunelovens §
24a ikke komme til at forudseette dispensation fra skovbyggelinje jf.
naturbeskyttelseslovens § 17.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vands forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i et omrade med naturgasforsyning.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan pt. Spildevandsplan 2009-13 for Viborg Kommune.

Omradet skal jf. spildevandsplanen separatkloakeres.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens 8§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Jorden inden for lokalplanomrédet er ikke omradeklassificeret, og der er
ikke registreret jordforurening inden for omradet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge 8 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 8 70 - 71 og lov om
private feellesveje § 62 - 63.

F. MILIZGVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer 8 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Lokalplan nr. 430 og tillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 for Vi-
borg Kommune vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne f&
en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Lokalplanen sikrer, at der opretholdes/etableres traebeplantning
i eller langs skel mellem virksomheden og Lundborgvej.

- Der ikke vurderes at veere naturbeskyttelsesinteresser inden for
omradet.

- Der ikke forventes en meerkbar stigning i trafikken.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggeres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 430 FOR ET ERHVERVSOMRADE
VED LUNDBORGVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal
at udleegge omréadet til erhverv i miljgklasse 2 - 4,

at  sikre afskeermende beplantning mellem virksomheden og Lund-
borgvej,

at udlaegge areal til en stgjvold.

§2 AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 560alc, dele af matri-
kelnummer 560aae og 560alf af Viborg Markjorder samt alle par-
celler, der efter den 1. oktober 2013 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger delvis i byzone og delvis i landzone.

Med Byradets offentliggarelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealet vist pa kortbilag 1 til byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhverv i miljgklasse 2 - 4.

3.2 Der mai tilkknytning til produktionsvirksomheden etableres salg af
egne produkter’ svarende til hgjst 300 m? bruttoetageareal.
Salgsomradet skal have selvsteendig indgang og veere tydeligt af-
graenset fra den gvrige del af virksomheden. Der ma ikke veere
kundeadgang til den gvrige del af virksomheden.

§4 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omréadets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag nr. 2.

4.2 Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskeeres.

! Der kan etableres detailhandel med salg af egne produkter i tilknytning til en virk-
somheds produktionslokaler, nar det kun er virksomhedens egne produkter, der
forhandles. Produktionslokaler defineres som lokaler, hvor der sker egentlig produkti-
on eller forarbejdning af produkter
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BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 430
85 VEJE OG PARKERING
5.1 Der udlaegges areal til den eksisterende vej A - Ai en bredde af 8
m og med en kgrebanebredde pa mindst 5 m.
5.2 Virksomheden ma kun vejforsynes med en enkelt overkarsel til
vej A - A som vist pa kortbilag 2.
Virksomheden ma herudover kun vejforsynes med en enkelt
overkgrsel til Lundborgvej som vist pa korthilag 2. Denne over-
karsel skal fungere som brandvej, og ma kun benyttes af brand-
veesen. Overkgrslen skal forsynes med en aflast port, og over-
karslen skal belaegges med greesarmeringssten.
5.3 Vej A- A makun etableres med fast belaegning som asfalt, be-
tonsten, brosten og lignende.
Parkering
5.4 Parkering skal placeres inden for det udlagte parkeringsareal eller
det udlagte byggefelt som vist p& kortbilag 2.
5.5 Virksomheden skal etablere det ngdvendige antal parkerings-
pladser p& egen grund, dog mindst 1 p-plads pr. 150 m? brutto-
etageareal.
5.6 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
X5m.
86 TERRANREGULERING
6.1 Terreenet ma hgjst reguleres med +/- 1 m i forhold til byggemod-
net terraen indtil 1 m fra skel.
Dette geelder dog ikke for stgjvolde, der kan etableres inden for 2:
det udlagte areal, som vist pa kortbilag 2 (jf. § 10.4). 1 [
|
6.2 Der ma ikke etableres stattemure hgjere end 1,5 m. Stgttemure [ v i
ma ikke etableres nzermere end 2 m fra skel. 2 ¥
4
§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang
7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 50 %.
7.2 Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager.
7.3 Bygningshgjden ma ikke overstige 10 m malt fra terraen.
Tekniske anleeg til omradets forsyning, skorstene, siloer og lig-
nende, der er ngdvendiggjort af en bygningsfunktion, kan opfares
med en hgjde p& op til 12 m.
Antennemaster kan opfgres hgjere end 12 m.
Bebyggelsens placering
7.4 Bebyggelse ma kun placeres inden for det udlagte byggefelt, der
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er vist pa kortbilag 2.

Tekniske anleeg kan dog ligeledes placeres inden for det udlagte
areal til parkering, der er vist pa kortbilag 2, nar disse ikke opfg-
res naermere end 1 m fra vejskel og naboskel.
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Tekniske anlaeg, der er hgjere end 5 m, skal placeres mindst 5 m
fra vejskel mod Lundborgve;j.

7.5 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre byg-
ninger af midlertidig karakter samt stationzere telte ma ikke etab-
leres i omradet.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider skal udfares i beton, tegl (blank mur,
pudset eller tyndpudset tegl), skeermtegl, glas, eternit, metalbe-
kleedning eller tree.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

8.3 Mindre bygningsdele som partier omkring vinduer og dgre, vindu-
esband, gavle, brystninger og lignende kan udfares i andre mate-
rialer end naevnti § 8.2.

8.4 Synlig sokkelhgjde fra terraen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

8.5 Steerke signalfarver og mgnstre ma kun anvendes pa mindre
bygningsdele jf. § 8.3.

Tage
8.6 Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 0° og 30°.

8.7 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stgrre end 20.°

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning op-
haenges pa, stilles pa eller integreres i tagflader.

§9 SKILTNING®

9.1 Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn, logo samt salg af egne produkter (jf. § 3.2). Der ma ikke re-
klameres for enkeltprodukter og meerker ud over dette.

Skiltning til salg af egne produkter ma kun etableres i form af et
mindre facadeskilt pa hgjst 0,5 m2.

9.2  Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

9.3 Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved saerlige ar-
rangementer ma kun ske i henhold til ’Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

2 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

3 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og
administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

§10

10.1

10.2
10.3

10.4
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Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Starre fritstdende skilte

Der kan kun opstilles ét fritstaende skilt med et areal over 0,7 m2
pr. ejendom.

Skiltet ma hgjst veere 12 m hgijt malt fra terreen, og skiltefladens
areal ma ikke overstige 4 m2.

| tilfeelde af flere virksomheder pa en ejendom, skal skiltning ske
ved en feelles skiltepylon eller et faelles skilt for virksomhederne
pa ejendommen.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Langs Lundborgvej skal starre fritstdende skilte jf. § 9.5 etableres
mindst 1 m fra vejskel.

Starre fritstaende skilte skal placeres vinkelret pa vejskel og ma
ikke placeres i oversigtsarealer ved overkarsler.

Facadeskiltning

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens starrelse og arki-
tektur og felge opdelingen af vinduer, dgre og porte, der ikke ma
tildeekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

Skilte méa kun placeres over vinduespartier eller dgre.

Flaggrupper

Der kan hgijst opstilles én flaggruppe pr. ejendom med hgist tre
flagsteenger i op til 12 meters hgjde. Flaggruppen skal etableres
mellem 1 og 5 m fra vejskel mod Lundborgvej og mindst 10 m fra
naboskel.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje eller parkering,
skal fremstd som grenne omrader (med fx greesbeplantning), og
kan beplantes med treeer eller buske.

Tradhegn ma etableres med en hgjde pa hgjst 2 m.

Der skal opretholdes/etableres beplantning i eller langs skel mel-
lem virksomheden og Lundborgvej i form af lgvfeeldende traeer,
med undtagelse af omradet, der er udpeget til overkarsel for
brandvej som vist pa kortbilag 2. Der ma hgjst vaere en afstand
pa 7 meter mellem traeerne.

Stgjvolde/Stgjafskeermning

Der ma kun etableres stgjvold inden for arealet udlagt til det som
vist pa korthilag 2.
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Der kan etableres beplantning pa stgjvolden, sa leenge dette ikke
strider med det udlagte deklarationsareal omkring naturgasled-
ningen - jf. § 11.6.

Stgjvolden skal opbygges med en haeldning pa mindst 1:1,5.
Toppen af stgjvolden skal vaere mindst 1 m bred. Der skal veere
mindst 3 m fra stgjvoldens fod til vejskel.

Belysning

10.5 Udendgars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, afskeermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
kun etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 m og skal veere
afskaermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

8§11 TEKNISKE ANLAEG

11.1 Der kan etableres tekniske anleeg, antennemaster og lignende i
omradet.

11.2 Elledninger, antennekabler og andre ledninger skal fremfgres
som jordkabler.

11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.4 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Ledninger

11.5 Der er placeret en 60 kV hgjspaendingsluftiedning umiddelbart
vest for omradet som vist pa kortbilag 2. Luftledningen er sikret
ved en tinglyst deklaration. Udnyttelse af arealerne under og i
naerheden af hgjspaendingsluftledningen er bestemt af den til en-
hver tid geeldende steerkstramsbekendtggarelse, og kraever tilla-
delse fra Energi Viborg A/S.

11.6 Der er placeret en naturgasledning umiddelbart vest for omradet
som vist pa kortbilag 2. Der er tinglyst et deklarationsareal pa 5 m
fra rgrmidten pa hver side af ledningen. Inden for dette areal ma
der bl.a. ikke bebygges, beplantes, foretages terraenregulering
der reducerer jorddaekningen eller ske anden udnyttelse, der er til
gene for ledningsanlaegget. Udnyttelse af arealet kraever tilladel-
se fra HMN Naturgas.

§12 MILJOFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. *

* Virksomhederne m& som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graenseveerdier af Miljgstyrel-
sens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende graenseveerdier er: 60/60/60
for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs- og centeromra-
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12.2

§13
131

814

14.1

§15

15.1

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
graenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgars stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og lignende: Lden 58
dB

- Rekreative omrader i det abne land og lignende Lden 53 dB
- Kontorer og lignende Lden 63 dB

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 147B og lokalplan nr. 325 for det omrade, der er omfattet
af lokalplan nr. 430.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug®, for®:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.3 og 11.4.

- Veje, parkeringspladser og overkarsler er etableret jf. § 5.
- Hegn og beplantning er etableret, jf. § 10.

- Der er etableret beplantning i eller langs skel mellem virk-
somheden og Lundborgvej, jf. § 10.3.

der, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og
45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-lav bebyggelse.

° Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

® Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation
gares betinget af, at der stilles sikkerhed for faerdiggarelse af de naevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 430 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
18. december 2013.

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den XX

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.



:..... L k Il
e ooy LOKalplangreense

|_ ‘ Eksisterende bebyggelse
N
b Byggefelt

Parkering og interne veje

RSN Mulighed for stajvold

- Naturgasledning

[ Sikkerhedszone
for naturgasledningen

e Beplantning

Hojspaendingsledning
A Eksisterende overkersel

A

Brandvej

y /.

( Lokalplan nr. 430 /
Kortbilag 2 - Anvendelsesplan
‘Mal ca. 1:1.500 (ved printi A4 - 100%)

~ Viborg Kommune | v







Tillaeg nr. 12 til
Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune

Rammeafgransning for lettere erhverv og grenne arealer
Rammeomrade VIBNV.E1.05 og VIBNV.R1.07

Vester Tostrup

Tilleeggets omrade

Ulbjsrg
. Maldrip
Sundstrof Roum

Kigjtrup:

Nerre Rind

Layglip- SHingstrup Bjortegrav

Vamger'

or
Hiarbeek Vortying
HKalsen -

Hampershe)
Kvarnirig

Logstrup'

Tastiumr Radding Foulum

Gammelstrup ‘Mollerup

Igls Stoholm - - Sparkeer Qrurh
Ko 64 y Tindgeek
Lovskal
Vridste 5 Ravnsirip ¥
Vridsted Lanurh Maitdted VTSP Vibhry Tapdtop- Veindmbro
Vroe Daugbierg S
Vrote o g
Sjarup ) Bruunshab Lge
4\ virkeal Hiortriede
Findérdp Marifen

HeldFoy Ringghoim’
Birgitslyst

Hjegnind

Bjefring 2
Vindum " Bigmribro

Resen Dellerup, Almind

Grafho) S
Skelneje

| yelsded N 1= Radizbrspro TgB0e Gllev

Frederiks Hebjerg Saht

Havredal

ViBORG
KOMMUNE




KOMMUNEPLANTILLAG Forslag til tilleeg nr. 12

Pt
,f
f
/
/
/
/
,!
/
{
]
.
VIBNV.R1.07
/!
/]
| VIBNV:E1105
i
/]
Ekiisterende rammer '[' H'
/|
[,7J Erhvervsomrade :‘::::: Byzonegreense H[“”“” Pladskraevende varegrupper
[k Rekreativt omrade H I [ [ | Overfares til byzone
/
/
™I
P 'J
TN ’
P’
W
o le. o -
e oly .i‘
VIBNV.R1.07_T12
/!
VIBNV:E1105| T12
]
/!
/
]
/
Nye‘rammer efter vedtagelse af KPtillaeg nr.12 /'/(‘




Forslag til tilleeg nr. 12

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013-25 for Vi-
borg Kommune er, at justere afgreensningen mellem rammeomrade
VIBNV.E1.05 og VIBNV.R1.07, s& et mindre areal, der i dag benyttes til
grent omrade inddrages til erhverv. Med justeringen gnsker Byradet at
give mulighed for en mindre udvidelse af den eksisterende virksomhed
pé Lundborgvej 25.

Nuveerende planforhold

Landsplanlaegning

Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.
Det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det vurderes, desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBNV.E1.05, der fast-
leegger anvendelsen af den sydlige del af omradet til lettere erhverv i
miligklasse 1 - 3, samt rammeomrade VIBNV.R1.07, der fastleegger
anvendelsen af den nordlige del af omradet til grgnne arealer.

Rammeomrade VIBNV.E1.05 er omfattet af saerbestemmelser, der
fastlaegger, at ny bebyggelse ma opfares i en hgjde af hgjst 3 etager og
hgjst 12 m, samt at der kan etableres erhverv i miljgklasse 2 - 4.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025 for Viborg Kommune, hvad angar rammeomradernes af-
graensning, samt saerbestemmelser for rammeomrade VIBNV.E1.05.

Med kommuneplantilleegget justeres rammeomradernes afgraensning,
som vist pa illustrationen side 2, og der tilfgjes en seerbestemmelse til
rammeomrade VIBNV.E1.05, saledes at den maksimale bebyggelses-
procent fastlaegges til 50 %.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr.
430. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af planfor-
slagene.

Fremtidige planforhold

Planen justerer afgraensningen mellem de eksisterende rammeomrader
VIBNV.E1.05 og VIBNV.R1.07.
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Rammeomrade VIBNV.R1.07_T12 har ueendrede rammebestemmel-
ser, mens der tilfgjes en saerbestemmelse til rammeomrade
VIBNV.E1.05_T12, sdledes at den maksimale bebyggelsesprocent
fastlaegges til 50 %.
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KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommu-
ne er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 18. december 2013.

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den XX 201X

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune offentliggares hermed i
overensstemmelse med lov om planleegning § 24

fra den 20. december 2013 til den 13. februar 2014.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den 13. februar 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

E-mail: plan@viborg.dk
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