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CVR nr. 11992994

Viborg Kommune
Kommunaldirekterens omrade
Stabs- og Byradssekretariatet
Prinsens Alle 5

8800 Viborg

Att. Torben Nergaard

Viborg, den 17. april 2019
Sagsnr. 875-06784
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Vedrerende: Vurdering af grundarealer — del af ejendommen Holstebrovej 89, 8800
Viborg.

Efter aftale med Jurist Torben Nergaard har jeg tirsdag den 16. april 2019 besigtiget ovennavnte
grundarealer.

Arealerne er beliggende som en del af ejendommen Holstebrovej 89, 8800 Viborg,
Arealerne er beliggende vest for Mpgelvang — syd for ejendommen Holstebrovej 89.

Arealerne er opmalt og er opdelt 3 enheder:
Enhed I er ifolge det oplyste pa 15.435 kvm.
Enhed Il er ifolge det oplyste pa 9.132 kvmm.
Enhed 11 er ifalge det oplyste p& 45.617 kvm.

Areal I og delvis areal IT et omfattet af lokalplan nr. 494 og er benavnt henholdsvis som
delomrade [ og delomrade 111a.

Det er aftalt, at der ikke udarbejdes en sterre vurderingsrapport, men at de vasentligste punkter
for vurderingen og prisfastsattelsen fremsendes i brevform.

Vurderingstema:
Kommunen skal bruge en vurdering af nogle arcaler, som er en del af Holstebrovej 89 — vist ndf.

Den beige del er omfattet af den nye lokalplan 494, som kommunen @nsker at erhverve tillige
med det bl areal, som skal bruges til regnvandsbassin. Det gremne areal ensker ejeren, at
kommunen ogsa skal overtage, fordi det bliver afskéret og irreguleert.

Se vedhaftede kort med placering oplyst af rekvirenten.
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Vurderingstemaet;
¢ Markedspris.
» Arealet er omfattet af lokalplan nr. 494.
¢ Samtlige omkostninger ved en evt. handel vil blive palagt keber.

Vardianszttelsen sker ud fra princippet om pétenkt salg til 3. mand til markedsprisen i handel
og vandel med en rimelig tidshorisont.

Omrédet ligger pa et attraktivt skranende landbrugsareal med flot udsigt mod vest og sydvest.
Omrédet har en central beliggenhed i Viborgs syd-/vestby. Det ligger teet pa bydelens institution,
indkebs-muligheder i Viborg Storcenter og Center Vest - og med cykelstisystem til Viborg
centrum,

Ca. 2 km. sydest for omridet ligger Liseborg centret, der er et sterre idretsanleg med haller og
udvendige baner til bl.a. fodbold, cricket, tennis mv.

Arealet er omfattet af lokalplan nr. 494,

Delomréde I Aben-lav boligbebyggelse. Parcelhuse (delomrade I)

* For delomréade I fastsattes bebyggelsesprocenten til max. 30 %.

* For delomrédet skal afstand til vej- og stiskel vaere min. 2,5 m fra bebyggelse.

» For bebyggelse i 1 etage og 1 etage med udnyttet tagetage skal afstand til naboskel vere min.
2,5 m, For bebyggelse i 2 etager skal afstand til naboskel vaere min. 5,0 m.

* Parcelhuse i 1 etage (uden udnyttet tagetage) ma opferes med en max. hejde pa 6 m over
byggemodnet terran.

» Parcelhuse i 1 etage med udnyttet tagetage og parcelhuse i 2 etager mé opferes med en max.
hgjde pa 8,5 m over byggemodnet terran.

Grunde til ben-lav boligbebyggelse skal have et areal pd mindst 700 kvm. og hejst 1.100 kvm.
Delomride Illa udlegges til grenne felles friarealer for de enkelte boligenheder. Der ma
opsattes legeredskaber og tekniske anlag pa arealet.

Narvarende vurdering forudseatter desuden:

at der ikke findes skjulte fejl og mangler ved ejendommen.

at der pa ejendommen ikke findes skov eller fredpligtigt areal.

- at der ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder.

- at ejendommen ikke er under omvurdering.

- atder ikke verserer sager eller udstedt pabud, der vedrerer ejendommen.
at alt overtages som det er og forefindes.

- atalle miljeforhold er i orden og kan godkendes af offentlige myndigheder.




- at der ikke 1 sxlgers ejertid er ctableret affaldsdeport, losseplads eller i avrigt sket
forurening af undergrunden med kemikalier eller andre serligt forurenende stoffer, og at
det overdragne sxliger bekendt heller ikke forud herfor er forurenet som anfort, samt der
selger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav i den anledning fra offentlige myndigheder.

- at der szlger bekendt ikke er udfert arbejde eller afsagt kendelser, hvor udgifterne senere
vil blive pélagt ejendommen.

- at handelsveerdien er det beleb som grunden vil kunne indbringe ved et salg mellem
kyndige, ikke interesseforbundne parter, pa det 4bne marked indenfor en rimelig
salgsperiode.

Pé grundlag af de foreliggende oplysninger, forudsatninger, besigtigelse samt diverse
beregninger, fastsetter jeg arealernes handelsvardi til at veere ved patankt salg til 3. mand til
markedsprisen ekskl. kloaktilslutningsbidrag og ekskl. moms, i handel og vandel med en rimelig
tidshorisont:

Enhed I pa 15.435 kvm.:

Kr. 2.006.550,00 kontant,
skriver kroner tomillionersekstuindefemhundredefemti 00/00 kontant,

svarende til kr. 130,00 pr. kvm.

Enhed 11 pa 9.132 kvm.:

Kr. 456.600,00 kontant,
skriver kroner firehundredefemtisekstusindesekshundrede 00/00 kontant,

svarende til kr. 50,00 pr. kvm.

Enhed 111 pi 45.617 kvm.:

Kr. 912.340,00 kontant,
skriver kroner nihundredetolvtusindetrehundredefireti 00/00 kontant,

svarende til kr. 20,00 pr. kvim.

Vurderingsforretningen er udfert efter mit bedste sken og overbevisning. Jeg erklerer, ikke at
have andre interesser i sagen end narvarende vurdering.

Vurderingen, der ikke uden vores skriftlige tilladelse, m4 benyttes af andre end rekvirenten, til
andre formal end angivet, hverken helt eller delvist, er udfzrdiget i et eksemplar.
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Er der spergsm4l til det fremsendte eller hvis jeg pd anden méade kan vazre behjzlpelig, stir jeg
til Deres fulde disposition.
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Med venlig hilsen
Med venlig hilsen

Torben Nergaard
jurist
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