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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse. (lov om planlaegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 426A offentliggares hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den xx til den xx 2016.

Bemeerkninger, andringsforslag og indsigelser til lokalplanforslagene og miljgrapporten skal veere
modtaget af Viborg Kommune senest den xxx 2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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ses pa viborg.dk.

Lokalplanen er udarbejdet af Viborg Kommune.
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REDEGYRELSE

Forslag til lokalplan nr. 426A

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for en udvidelse af aflastningscenteret ved Holstebrovej i
Viborg.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et frikommuneforsgg, der
skal sikre mulighed for yderligere veekst i Viborg Kommune.

Lokalplan nr. 426A er et tilleeg til lokalplan nr. 396 for butiksomrade ved
Holstebrovej i Viborg og lokalplan nr. 426 for udvidelse af butiksomrade
ved Holstebrovej i Viborg. Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr.
426A er lokalplan nr. 396 og lokalplan nr. 426 fortsat geeldende, med de
tilfgjelser, som fremgar af tilleegget.

| denne lokalplan nr. 426A reguleres alene muligheden for detailhandel.
@vrige anvendelsesmuligheder, byggemuligheder, disponering, vej-
struktur og beplantning fremgar af hhv. lokalplan nr. 396 for det eksiste-
rende aflastningscenter og lokalplan nr. 426 for udvidelsen af aflast-
ningscenteret.

Forslag til lokalplan nr. 426 og 426A er i hgring samtidig, og udnyttelse
af starstedelen af detailhandelsmulighederne i lokalplan nr. 426A forud-
seetter, at lokalplan nr. 426 vedtages.

Formal

Lokalplanen har til formal, at give mulighed for mere detailhandel i det
eksisterende og det udvidet aflastningscenter ved Holstebrovej i Viborg,
samt planlaegge for store udvalgsvarebutikker over 2.000 m2.

Det er lokalplanens hensigt, at den samlede rammen for detailhandel i
aflastningscenteret gges med 20.000 m2, svarende til en samlet detail-
handelsramme pa 66.275 m2.

Udvidelsen kan alene anvendes til udvalgsvarebutikker over 2.000 m2.

Lokalplanen sikrer endvidere at 10.000 m? af de 20.000 m? kun kan an-
vendes til butikker der forhandler store udvalgsvarer sasom kakkener,
mgbler, harde hvidevarer, teepper og gulve, bgrneudstyr, breendeovne,
belysning, jagt- og fiskeriudstyr, knallerter, motorcykler, cykler ol.
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Forslag til lokalplan nr. 426A

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed
Omradet ligger ved Holstebrovej i Viborgs vestlige bydel.

Omradet afgreenses af Sgndre Ringvej og af erhvervsomrade ved Arg-
vej mod gst.

Nord for omradet ligger erhvervsomradet ved Livavej og Morsgve;.

Syd for omradet ligger suppleringsomrade med bl.a. plantecenter og
syd herfor boligomrader ved Mggelkeer og Liseborg.

Vest for omradet ligger suppleringsomradet Center Vest, hvor der ligger
flere butikker der forhandler saerlig pladskraevende varer.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 23 ha.

Lokalplanen omfatter det eksisterende aflastningscenter med Viborg
Storcenter, Elgiganten og Harald Nyborg samt Bilka, Selta, og ejendom-
mene Livgvej 7-11.

Lokalplanen omfatter endvidere ejendommene Livgvej 16, 18, 19, 20 og
22, der anvendes til erhverv, samt AErgvej 21-29, der anvendes til er-
hverv, kontor og lign.

Landskab og beplantning

Der er tale om et udbygget byomrade, og landskabet er relativt fladt.
Der er dog en del terraenforskel i form af vejanlaeg mod Holstebrovej
samt omkring rundkgrselen ved Sgndre Ringvej og Holstebrove;j.

Der er ingen bevaringsvaerdig beplantning i planomradet.

Bebyggelse og anlaeg

Bebyggelsen i planomradet bestar af stgrre bygningsvolumener, der an-
vendes til butikker og erhverv. Der er tale om forholdsvist lukkede byg-
ninger, der ved butikker primaert har vinduer omkring indgangspartierne.
Ved erhverv er der primaert vinduer omkring administration, hvorimod
lager- og produktionsbygninger fremstar lukkede.

Bebyggelse til butikker er kendetegnet ved starre parkeringsarealer,
hvor bebyggelsen til erhverv har savel parkeringsarealer samt udendgrs
oplag, lager mv.

Trafik

Omradet gennemskeeres i retningen gst - vest af Holstebrovej (rute 16)
og i retningen nord- syd af Vestre Ringvej (rute 13, 16 og 26). Det er
statsveje, der indgar som en del af det overordnede vejnet.

Det nuveerende aflastningscenter vejforsynes fra Holstebrovej, Maggel-
toft, Jeegersborgvej og Christiansminde. Ejendomme nord for Holste-
brovej vejforsynes fra Livave,j.

Livevej 19 og 20 vejforsynes fra Livavej og Morsgvej. Livavej 16, 18 og
22 vejforsynes fra Livavej. Ergvej 21-29 vejforsynes fra Argvej.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet er udlagt areal til udbygning af
rute 16/26.
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REDEGYRELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Detailhandel

Den nuveerende detailhandelsramme i det eksisterende aflastningscen-
ter er 46.275 m?2 bruttoetageareal til detailhandel. Detailhandelsrammen
er disponeret i lokalplan nr. 396 for et butiksomrade ved Holstebrove;.

Denne lokalplan giver mulighed for, at der kan etableres yderligere
20.000 m2 butikker til udvalgsvarehandel, svarende til en samlet detail-
handelsramme pa 66.275 m2. Udvidelsen kan alene anvendes til ud-
valgsvarebutikker over 2.000 m2.

Af de samlede 20.000 m? detailhandel kan 10.000 m2 kun anvendes til
udvalgsvarehandel med store udvalgsvarer s som kakkener, mgbler,
harde hvidevarer, teepper og gulve, bgrneudstyr, braendeovne, belys-
ning, jagt- og fiskeriudstyr, knallerter, motorcykler, cykler og lignende,
Der er tale om varer der ofte afhentes med trailer og derfor bl.a. af hen-
syn til trafikafvikling og parkering ikke er egnede til en placering i bymid-
ten.

Der gives ikke mulighed for dagligvarebutikker eller udvalgsvarebutikker
med saerlig pladskraevende varer.

Lokalplanomradet inddeles i 2 omrader:

- Omrade A, der omfatter delomrade la, Ib og Il i lokalplan nr.
426 for det udvidet aflastningscenter, og

- Omrade B, der omfatter delomrade 1, Il og Il i lokalplan nr. 396
for det eksisterende aflastningscenter.

Udvidelsen fordeles sa 16.000 m2 kan placeres i omrade A, mens de
gvrige 4.000 m? kan etableres inden for omrade B.

Omrade A - Udvidelse af aflastningscentret (tilleeg til lokalplan nr. 426)

| det udvidede aflastningscenter kan der pa ejendommene Zrgvej 21-
29 (delomrade 11) kun etableres en udvalgsvarebutik p& 2.000-2.200 m2.

Pa Livevej 19 (delomrade la) kan der i alt etableres 3.800 m2 udvalgs-
varehandel, mens der pa Livavej 16, 18, 20 og 22 (delomrade Ib) i alt
kan etableres 10.000 m? udvalgsvarehandel. Heraf skal en udvalgsva-
rebutik veere 4.000 m2 — 6.000 m?, og op til 4 udvalgsvarebutikker pa
2.000 m? — 5.000 m>.

Der gives saledes mulighed for i alt op til 6 nye udvalgsvarebutikker
over 2.000 m? i det udvidede aflastningscenter.

Krav til placering og udformning af bebyggelse, gvrige anvendelsesmu-
ligheder, trafikafvikling, beplantning mv. fremgar af lokalplan nr. 426.

Omrade B - Eksisterende aflastningscenter (tilleeg til lokalplan nr. 396)

Inden for omrade B (delomréde I, Il og Ill i lokalplan nr. 396) fastholdes
de nuvaerende byggemuligheder, bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser og vejstruktur i lokalplan nr. 396.

Denne lokalplan giver mulighed for, at der kan etableres yderligere
4.000 m2 udvalgsvarehandel i omrade B. Den enkelte butik skal mindst
veere 2.000 m2 og hgjst 3.000 m2.



REDEGYRELSE

Forslag til lokalplan nr. 426A

Omradet er naesten udbygget, hvorfor 1.500 m? af disse kun kan anven-
des til udvidelse af de eksisterende butikker. De gvrige 2.500 m? kan
anvendes til en ny udvalgsvarebutik pd 2.000 — 2.500 m2 eller til udvi-
delse af eksisterende udvalgsvarebutikker.

Der er saledes alene mulighed for én ny selvsteendig butik, og pga. byg-
gemuligheder og behov for parkering kan den reelt kun placeres nord
for Holstebrovej — p& Livavej 7, 9-11 eller 13-15.

Lokalplanen giver dermed mulighed for at der indenfor det eksisterende
aflastningscenter, der er omfattet af lokalplan nr. 396, er mulighed for
op til 4 udvalgsvarebutikker over 2.000 m?, hvoraf 3 butikker kan etable-
res som udvidelse eller omdannelse af eksisterende butikker.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse registreret 41.354 mz2 detailhandel
i det nuveerende aflastningscenter, sa lokalplan 426A giver mulighed
for, at der kan etableres 24.921 m2 ny detailhandel.
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REDEGYRELSE

D. Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Frikommuneforsgg

Viborg Byrad har som frikommune mulighed for at udvide aflastnings-
centeret ved Holstebrovej i Viborg og mulighed for at planleegge for ud-
valgsvarebutikker over 2.000 mz2.

Denne lokalplan er en del af ovenngevnte frikommuneforsgg. Frikom-
muneforsgget gennemfgres med hjemmel i lov om frikommuner, § 19-
22.

Frikommuneforsgget og planlaegning som fglge heraf afsluttes d. 1.juli
2017. Lokalplaner og kommuneplantilleeg vil dog kunne udnyttes indtil
1. juli 2018. Herefter bortfalder de. Hvis en lokalplan alene er udnyttet
delvist, bortfalder de dele, der ikke er udnyttet.

Landsplanlaegning
Beskyttelse af grundvandet
Der er ingen seerlige drikkevandsinteresser.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anlseg m.v.

Det vurderes, at planleegningen ikke pavirker Natura 2000-omrader vee-
sentligt.

Det vurderes, at planleegningen ikke pavirker de seerligt beskyttede ar-
ter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende rammeomrader i Kommune-
plan 2013-2025 for Viborg Kommune:

Livevej 16 — 22 er omfattet af rammeomrade VIBV.E1.01, der er udlagt
til lettere erhverv. Rammeomradet er omfattet af sserbestemmelser, der
fastleegger en bebyggelsesprocent p& maks. 50, en bygningshgjde pa
maks. 10 m, en grundstarrelse p& mindst 2.500 m2, samt at ejendom-
mene ma anvendes til erhverv i miligklasse 1-4.

Livavej 19 er omfattet af rammeomrade VIBV.C3.03, der er udlagt til
centererhverv. Rammeomradet er omfattet af seerbestemmelser, der
fastlaegger et bebyggelse ma etableres i maks. 2 etager, med en byg-
ningshgjde ma maks. 10 m, samt at omradet endvidere kan anvendes
til almen service i form af administration og erhvervsrelateret uddan-
nelse, og at oplag skal afskeermes mod Holstebrovej.

Argvej 21-29 er omfattet af rammeomrade VIBSV.C3.03, der er udlagt
til centererhverv. Rammeomradet er omfattet af sserbestemmelse, der
fastlaegger en bebyggelsesprocent pd maks. 70, bebyggelse ma opfa-
res i maks. 3 etager og med, en bygningshgjde ma maks. 12 m, samt at
omradet ogsa kan anvendes til liberale erhverv og almen service til ad-
ministration og erhvervsrelateret uddannelse.
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Forslag til lokalplan nr. 426A

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

Erhvervsomrader, der graenser op til boliger, skal afgreenses visuelt
med afskeermende beplantning eller lign.

Ved planlaegning for arealer langs indfaldsveje skal det sikres, at be-
byggelse og forarealer opleves som en helhed bl.a. ved at sikre:

- sammenhaeng og helhed i bebyggelsens placering
- atder stilles praecise krav til facadeudformning,

- ensartede sammenhangende forareal og sammenheengende
beplantning

- tilpasset og nedtonet skiltning mod vejene, og

- at arealet mellem bebyggelsen facade og vejen friholdes for op-
lag og hegning

2  Detailhandel og butiksomrader

En del af omradet er omfattet af retningslinje 2.

Hovedparten af omradet er udlagt til butiksomrade VIBV.D2.1 for af-
lastningscenteret ved Holstebrove;j.

Livevej 19 (VIBV.D3.1) og Argvej 21-29 (VIBSV.D3.3) er udlagt til
suppleringsomrade med seerlig pladskraevende varer.

3 Veje og gvrig infrastruktur

Planomradet ligger p& begge sider af Holstebrovej (rute 16) samt
greenser mod Vestre Ringvej (rute 13 og 26) og Sgndre Ringvej (rute
13, 16 og 26), der er statsveje.

Der skal ved byudvikling, byggeri og anleeg holdes en afstand pa
mindst 50 m fra vejskel. Alternativt kan der etableres en ugennem-
sigtig og ugennemtraengelig beplantning. Der er tale om et udbygget
erhvervs- og centeromrade, og afstande til veje fastlaegges i over-
ensstemmelse med geeldende planlaegning og tinglysninger.

Syd for planomradet ligger vejreservation til udbygning af rute 26, s&
den kan forbindes med rute 16. Planlaegningen bergrer ikke vejre-
servationen.

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Omradet ligger i kanten af det geologiske interesseomrade Fald-
borgdalen. Der er dog tale om en grund i et udbygget byomrade.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025 for Viborg Kommune hvad angar rammer og retningslinje for
detailhandel.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2013-2025 for
Viborg Kommune.

Med kommuneplantilleegget udvides rammeomrade VIBV.C3.01 til at
omfatte ejendommene Livgvej 16, 18, 19, 20 og 22, samt /Argvej 21-
29.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje 2 om detailhandel og butiksomrader. Med kommuneplantil-
laegget udvides butiksomradet for aflastningscenter VIBV.D2.1 med om-
raderne VIBV.D2.1B_T15 der omfatter ejendommene Livgvej 16, 18,
19, 20 og 22, og VIBV.D2.1C_T15 der omfatter /Ergvej 21-29. Samtidig
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REDEGYRELSE

omdgbes VIBV.D2.1 til VIBV.D2.1A_T15. Den samlede bruttoetage-
areal til detailhandel, mens den maksimale butiksstgrrelse for udvalgs-
vare til 5.000 mZ2.

Forslag til tillaeg nr. 15 er i offentlig hagring samtidig med dette lokalplan-
forslag og lokalplanforslag nr. 426. Efter vedtagelsen af kommuneplan-
tilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Forudgaende hgring og redeggrelse

Tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune medfg-
rer en andring af kommuneplanens butiksstruktur.

Byradet har derfor indkaldt ideer og forslag til planlaegningen fra d. 28.
marts til d. 10. april 2013. Fordebatten havde bl.a. til formal, at afklare
agnsker om udvidelse af omradet. | hgringsperioden er der kommet 9
forslag og bemaerkninger til planlaegningen.

Der har i henhold til lov om frikommuner, § 21 veeret en redeggrelse for
udvidelsen af aflastningscenteret og udvalgsvarebutikker over 2.000 m2
i offentlig hgring fra d. 9. juli til d. 2. september 2013.

Lokalplaner

Livavej 20-22 og Argvej 21-29 er omfattet af byplanvedtaegt nr. 35. Li-
vgvej 19 er omfattet af lokalplan nr. 81.

FAErgvej 21-29 og Livavej 19 er endvidere omfattet af lokalplan nr. 140,
der regulerer skiltning og beplantning langs Holstebrove;j.

En del af vejarealet ved Livavej er omfattet af lokalplan nr. 396.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 426 opheeves byplanved-
teegt nr. 35, lokalplan nr. 81, lokalplan nr. 140 og lokalplan nr. 396 for
dette omrade.

Servitutter (under udarbejdelse)

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Réadighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse.

Der er inden for planomradet tinglyst byggelinjer mod de overordnede
veje, oversigtsarelaer samt adgangsbegraensning. Disse servitutter afly-
ses ikke. Lokalplanen er i overensstemmelse med servitutterne.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Der er inden for lo-
kalplanomradet tinglyst en raekke ledninger, rar og kabler, men det er
ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Oplysninger om naturgasledningen fas hos HMN Naturgas I/S.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Vandveerk Syd, Viborg Vand A/S forsyningsomrade.

Ifglge Viborg Kommunes Vandforsyningsplan 2002-2013 skal ny bebyg-
gelse tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Varmeforsyning
Omradet ligger i et omrade med naturgasforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebaerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlaegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand
Omradet er p.t. separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejiendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlseegsarbejder efter museumslovens 88
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle arealer indenfor lokalplanomradet er omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtgerelsen.

14
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Ved lokalplanens udarbejdelse er der registreret mulig forurening (vi-
densniveau 1) pa matr. nr. 4ak, Viborg markjorder.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 70 - 71 og lov om pri-
vate feellesveje § 62 - 63.

Overkgrsler ved tankanleeg kraever godkendelse efter vejlovens § 104.

Vejadgange skal etableres i overensstemmelse med lokalplan nr. 426.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforsla-
gene giver mulighed for infrastrukturprojekter — anleegsarbejder i byzo-
ner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringspladser, der er
omfattet af lovens bilag 4, og det vurderes, at planerne (lokalplan nr.
426, 426A og kommuneplantillaeg nr. 15) ikke er omfattet af lovens und-
tagelsesbestemmelser.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslagene. Miljgrappor-
ten er i hgring sammen med planforslagene.

Der vil ved den endelige vedtagelse af planforslagene blive udarbejdet
en sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i
planerne, og hvordan miljgrapporten og evt. hgringssvar er taget i be-
tragtning.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Ifglge VVM-bekendtggrelsen skal kommunen i nogle tilfeelde vurdere
virkninger p& miljget (VVM) af et konkret projekt.

Planleegningen giver mulighed for, at der kan etableres konkrete projek-
ter, der kan medfagre krav om VVM-screening og evt. efterfalgende
VVM-redeggrelse.

Det vurderes, at projekter i omradet kan veere omfattet af to punkter pa
VVM-bekendtggrelsens bilag:

Bilag 1, pkt. 35: Detailhandelscentre, der pa grund af stgrrelsen har re-
gional betydning.

Bilag 2, pkt. 11: Infrastrukturanleeg a) Anlsegsarbejder i byzone, herun-
der opfarelse af butikscentre og parkeringspladser

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. § 3, stk. 2 og 3 i VVM-
bekendtggrelsen, er projektets karakteristika, projektets placering og
den potentielle miljgpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtgarelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.

15



REDEGYRELSE Forslag til lokalplan nr. 426A

16



Forslag til lokalplan nr. 426A

BESTEMMELSER

LOKALPLANENS
BESTEMMELSER

17



Forslag til lokalplan nr. 426A

BESTEMMELSER
[gac | ] = ~ dcd
4be 4z | I‘ N
| 449y e — =g S o | | . 7_6’01%:‘_ | 4cc r
e * e 7
|| . ¢, 0
R dai ;o dad I 5
449ae \ e
o 2
t = — g 4cu
= — eseeeeen I > .
4cv
4 L J 4ac 4p
‘ i/ 4ak T ) 2 I
| S —— — ®
oo o000 ';
- _—1 i (3 7000ku ( 4x
ST 2 ¢
— e |
‘ 4aa 4oz ° | 4y | =
|
I ‘ = e i iR ‘ l 4v
4490 b dct \ i B I S —
oz 40 - ®  Ox5vej 7000fa
g | o (]
Q
e 1 I ® L4
e | 4 pé
L — | CY )
’ 49 o o 0®® | 7000 \ » L 4
- eees - A / : ® ’
e g o
# [ | — , ,
® ' |4 7000l o ® eetey,
449aa ® 472i | arte || || & *® 7000m
° | L L ° 70001t o
472h \ e ® 12
. | |\ ce®®®®’ ‘
\ / - o e /
— 0 oo e®® ™ PP S N
00000000 Ho\stebrove! e ad .
= 7000i e s 8 ®d ,‘
so® e esestoased - \
P A729-~==7] 2bp )
560bd @ | [ 1 ®
. | 9 \
) w ‘
. 2o ' : Vo
~— . & 10¢ * ‘
. il & | ® 750 |
] A& . 3b
& 3 ’
® Hes 2p 8
7000nc |G '® |
» ) i | ' \.
60adt @ W\ S L
I f e Ay o RS TN \ s \ \
%b ‘ ‘
e - [ 2bs % o® /f Vo
/| e e Y o* L. i g ‘
| 2f Doyl s 20y . 7 o".
T .;..'- 2v L4 .'.«.
f B . e
/o 84, | e e 2k
560a0f 4480 2h : "gpej S 7000ne) |
524 el :IQOOnd e /
E N N N )
Lokalplan nr. 426A

%oinie & Lokalplangranse

I Matrikelskel

Vejudlaeg

18

Kortbilag 1 - Matrikelkort
Mal ca. 1:4.000

Viborg Kommune, november 2016



Forslag til lokalplan nr. 426A BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 426A FOR UDVIDELSE AF
AFLASTNINGSCENTER VED HOLSTEBROVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planleegning (lovbekendtga-

relse nr. 1529 af 23. november 2015) falgende bestemmelser for et om-
rade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at udleegge omréadet til aflastningscenter med mulighed for detail-
handel med udvalgsvarer,

at fastleegge butiksstarrelser og placering af butikker, og

at sikre, at en del af butikkerne kun kan forhandler stgrre udvalgs-
vare.

§2 AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 2bp, 2bq, 2br, 2bs,
2bt, 2p, 2t, 4aa, 4ac, 4ad, 4ak, 4ct, 4cee, 4di, 4m, 4t, 4@, 10c,
471a, 471e, 471f, 4729, 472h, 472i, 7000lu samt dele af matrikel-
nummer 2e, 2f, 2k, 2v, 449a, 7000dg, 7000fa, 7000fl, 7000nc,

i g 7000nc og 7000ne, Viborg Markjorder samt alle parceller, der ef-
vased 5 ter den X udstykkes inden for omradet.
— Eg 2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.
—a—— -%EE
———
— -
= -gorstze\{rcfyéi:. 3.1 Lokalplanomradet m& anvendes til detailhandel med udvalgsva-
iletatatatat tatail . rer.l
. L ]

b B '.. T 3.2 Lokalplanomradet opdeles i 2 omrader, som er vist pa kortbilag 2.
.. . o Omrade A Delomrade la, Ib og Il i lokalplan nr. 426.
te, et P Omrade B Delomrade |, Il og Il i lokalplan nr. 396.

Yes® . (b %
. ,* n

3.3 Der ma hgjst etableres i alt 66.275 m?2 bruttoetageareal? til detail-
handel inkl. eksisterende detailhandel, som fordeles jf. nedensta-
ende skema og bestemmelser for omrade A og B.

Lokalplan nr. 396
——— Lokalplan nr. 426

#*° % | okalplan nr. 426A

feem?

1 Lokalplanomrédet kan endvidere anvendes i overensstemmelse med lokalplan nr. 396 og lokalplan nr. 426.

2 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdeekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Kaeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terreen. Ved
beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, abne overdaekninger og lignende kun den del af
arealet, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2010, bilag 1 B.1.1.3 stk. 4.
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|

Eksisterende Yderligere ny ramme
ramme jf. Lokal- | jf. Frikommuneforsgg
plan nr. 396
Max. detailhan-
del

Delomrade I, Il og lll i 46.275 m2 4.000 m2

lokalplan nr. 396

Delomrade la i lokalplan 3.800 m?

nr. 426

Delomrade lb i lokalplan 10.000 m?

nr. 426

Delomrade Il i lokalplan 2.200 m?

nr. 426

| alt 46.275 m2 20.000 mz

20.000 m2 af ovenngevnte detailhandelsmulighed kan alene an-
vendes til udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal pa mindst

2.000 m2. 3

Heraf kan 10.000 m2 alene anvendes til udvalgsvarebutikker, der
forhandler store udvalgsvarer, som kgkkener, mgbler, harde hvi-
devarer, teepper og gulve, bagrneudstyr, breendeovne, belysning,
jagt- og fiskeriudstyr, knallerter, motorcykler, cykler og lignende.*

Omréade A (ny § 3.4-3.7 i lokalplan nr. 426)

3.4 |delomrade la, Ib og Il ma der hgjst etableres 16.000 m2 detail-
handel med udvalgsvarebutikker.

Delomrader i lokalplan nr. 426

3.5 Der maide enkelte delomrader hgjst etableres detailhandel som

falger:
Maksimalt brutto- | Minimum bruttoetage- | Maksimalt bruttoeta-
etageareal til de- areal udvalgsvarebu- | geareal udvalgsvare-
tailhandel tikker pr. butik butikker pr. butik
Delomréde la | 3.800 m? 2.000 m2 3.800 m2
Delomrade Ib | 10.000 m? 2.000 m2, dog en 5.000 m2, dog en
butik pa mindst butik pa op til 6.000
4.000 m2 m?
Delomréade I 2.200 m? 2.000 m2 2.200 m2

3.6 Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i delomrade la, Ib og II.

Der ma ikke etableres butikker der alene forhandler szerlig plads-
kreevende varer i delomrade Ia, Ib og Il.

VI

0%

Delomrader i lokalplan nr. 396

320.000 m? detailhandel til store udvalgsvarer er et fikommuneforsgg med hjemmel i frikommunelovens § 19 og § 20.
Lokalplaner for dette frikommuneforsgg bortfalder, hvis de ikke er udnyttet senest 1. juli 2018. For lokalplaner, der kun
er udnyttet delvist, bortfalder de dele, der ikke er udnyttet.

4 Der er tale om udvalgsvarer, der oftest vil kreeve, at varerne afhentes med trailer, og som bl.a. af hensyn til trafik ikke
er hensigtsmaessige at placere i bymidten.
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3.7

Nye butikker skal etableres som selvstaendige butikker med sepa-

rat indgang. Der kan dog etableres indgang fra feelles foyer til to
butikker®

Leesevejledning:

Gra tekst svarer til tekst i lokal-
plan nr. 396, som fortsat er

geeldende.

Overstregetsort-tekstsvarer-til
tekstilokalplan-nr-396-som

slettes-

Sort tekst svarer til ny tekst
som bliver geeldende fremover.

3.6

3.7

Detailhandel

| delomrade I, Il og Ill ma der hgjst etableres i alt 46-275-m2
50.275 m? bruttoetageareal® til detailhandel inkl. eksisterende de-
tailhandel.”’

Heraf kan 46.275 m2 (inkl. eksisterende detailhandel) detailhandel
etableres i overensstemmelse med lokalplan nr. 396.

falger:

Omrade B (aendringer til § 3.6 og 3.7 i lokalplan nr. 396)

4.000 m2 detailhandel kan alene anvendes til udvalgsvarebutikker
med et bruttoetageareal over 2.000 m2.

Der ma i de enkelte delomrader hgjst etableres detailhandel som

Maksimalt brut-
toetageareal til

Eksisterende
bruttoetageareal

Rest til etable-
ring ved lokal-

Maksimalt bruttoetage-
areal dagligvarebutik-

Maksimalt bruttoetage-
areal udvalgsvarebutik-

(seerlig pladskree-
vende varer)

detailhandel til detailhandel® | planens udar- | ker pr. butik ker pr. butik
bejdelse
12.966 m? 12.751 m2 215 m2 3.500 m2 pr. butik 2:000-m2 3.000 m? pr. bu-
| alt hgjst 3.500 m2 til tik
dagligvarehandel. Dog én butik pa op til
9.468 m2°
1] 16.204-m2 14.258 m? 1.946 m? 1.500 m2 pr. butik 2:000-m2 3.000 m? pr. bu-
18.204 m? | alt hgjst 3.000 m2 til tik
dagligvarehandel.
1] 17.105-m2 12.496 m? 4.609 m?, heraf | 0 m2 2:000-m2 3.000 m? pr. bu-
19.105 m? 1.500 m2 jf. § tik
3.11 Dog en butik pa op til
8.018 m21°
v 5.000 m? 3.354 m2 1.646 m? 0 m? 5.000 m2 pr. butik
(seerlig pladskree-
vende varer)
\% 5.000 m2 0 5.000 mz 0 m2 5.000 m2 pr. butik

5 Der kan séledes ikke etableres et overdaekket butikscenter

6 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdaekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsreglemen-
tet. Keeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terraen. Ved bereg-
ningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, abne overdaekninger og lignende kun den del af area-
let, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2010, bilag 1 B.1.1.3 stk. 4.

7 Delomrade |, 1l og lll udger tilsammen kommuneplanens aflastningscenter VIBV.D2.1.

8 Opgarelse over eksisterende detailhandel ved lokalplanens udarbejdelse. Der er fradrag for op til 200 m?2 til personale-
faciliteter for den enkelte butik samt udendgars overdaekninger i overensstemmelse med byggelovens bestemmelser ved
byggeriets opfarelse. Ilgangvaerende byggesager indgar i opgarelse af eksisterende detailhandel

9 Den eksisterende udvalgsvareforretning kan indga i planlaegningen jf. planlovens § 5 r, stk. 2.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 426A er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den
X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den XX

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a&endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for s vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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