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Del | :

INDLEDNING



Ingen krav om handlepligt

. Lazservejledning

Et lokalplanforslag skal fungere bidde som en
redeggrelse til borgerne om forslagets ind-
hold og konsekvenser og som et juridisk doku-
ment, der fastlagger bindende bestemmelser
for lokalplanomriddet.

Lokalplanforslaget er derfor, for overskue-
lighedens skyld, delt op i 3 dele.

Del 1 beskriver i et let tilgengeligt sprog,
hvad en lokalplan er, og hvordan den er pla-
ceret i plansystemet.

Del 2 redeggr for denne lokalplans ideer,
foruds=tninger og konsekvenser.

Del 3 beskriver i en juridisk udformet tekst

.bestemmelserne for denne lokalplans omrade.

Opdelingen skulle give bedre mulighed for at
overskue og vurdere lokalplanforslagets kon-
sekvenser og dermed medvirke til en bredere
debat.

2. Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan for et mindre omridde
i kommunen.

Formdlet er at fastlmgge bindende bestemmel-
ser for, hvordan ejere, lejere og brugere ma
anvende og udforme ejendomme og udendgrsarea-
ler i det omrdde, lokalplanen omfatter.

En lokalplan kan omfatte mange forhold, lige
fra bestemmelser om hvordan nye boligomrider,
erhvervsomrdder, stier, veje og lignende skal
placeres og udformes, til bevarende lokalpla-
ner, hvor et bestemt miljg s@gges opretholdt.

Vedtagelsen af en lokalplan medf@grer ikke i
sig selv et krav om handlepligt for grund-
ejerne, ej heller pi anden made pligt til at
realisere de anlag m.v., der er indeholdt i
planen.

Men skal der foretages =ndringer i de eksi-
sterende forhold, f.eks ved nybygning eller
ved =ndret anvendelse af bestdende bygninger,
md det kun ske i overensstemmelse med lokal-
planen.



2.1 LOKALPLANEN - EN DEL AF EN STYRRE SAM-
MENHENG

Et samfund som det danske er som andre in-
) dustrialiserede samfund undergivet en stadig
udvikling og forandring.

Forandringerne har pad godt og ondt stor be-—
tydning for den enkelte danskers levevilk3r
og for byudviklingen.

Landsplanlzgnipg

Et samfund i stadig forandring krever bade
samordning af de mange forskellige former for
offentlig planl=gning og en gget offentlig

styring af blandt andet den kraftige byudvik-
ling.

En styring der er med til at fremme en lige-
lig udvikling af Danmark.

Loven om kommune- og lokalplanl=gning trddte
sidledes i kraft i 1977 og var sidste etape af
en planlovsreform.

KOMMUNEPLANLOVEN er plangrundlaget for al fy-
+sisk planl=gning i kommunerne.

Kommuneplanle

Efter planlovsreformen foregdr den fysiske
planl=gning pd flere niveauer:

LANDSPLANLEGNINGEN omfatter en r=kke direkti-
ver for forhold, som ngdvendigggr landsdmk-
kende retningslinjer. F.eks placering af Tv-2
master, hovedtransmissionsnet for naturgas og
reservation af arealer til en Storebeltsbro.
Amterne og kommunerne er underlagt disse bin-

dende retningslinjer.

Lokalpianlegning

A Ol T 2y ¥ REGIONPLANLEGNINGEN varetages af amtsridet.
Regionplanl=gningen tager sigte pd, ud fra en
helhedsbetragtning, at fastlz=gge rammerne for

kommunernes planl=gning.

3 KOMMUNEPLANLEGNINGEN varetages af kommunen.
Kommuneplanl=gningens formdl er at bidrage
til en udvikling, der er gunstig for befolk-
ningens trivsel, ved bl.a at skabe gode ar-

bejds- og boligmiljger, samt udnytte de givne
ressourcer. Kommuneplanlzgningen er underlagt
rammerne i regionplanl=gningen.

LOKALPLANLEGNINGEN er en virkeligggrelse af
kommuneplanens intentioner og udarbejdes, nar
der er behov derfor af kommunen.
Lokalplanerne skal udarbejdes inden for ram-
merne af kommuneplanen.




2.2 LOKALPLANEN - EN ZNDRING AF OMGIVELSERNE

Det fysiske milj¢, d.v.s. omgivelserne om-
kring os udggr en helhed, en sammenh®=ng der
er bestemmende for vores muligheder for at
bo, f=rdes og trives.

N&r c* lokalplanforslag udarbejdes, betyder
det almindeligvis en =ndring i de vante omgi-
velser.

Men trods hensyntagen til helheden i lokal-
samfundet kan der alligevel ve=re delte menin-
ger om det hensigtsmessige i en plan.

Vi stiller nemlig alle forskellige krav til
vore omgivelser og har forskellige gnsker for
fremtiden.

.Sdledes kan et stgrre byggeri, oml=gning af
den kollektive trafik, en =ndret anvendelse
af en ejendom vmre i den enkelte borgers el-
Lokalplanl=gning ler offentlige myndigheds interesse, mens na-
vedrgrer os alle boer og andre kan se mere skeptisk pa projek-
. tet og maske endda fg@gle sig generet af det.

Det er derfor vigtigt at vere opmerksom pi,
hvilke konsekvenser et lokalplanforslag kan
fd, bade i forhold til ens egen hverdag, men
ogsd i forhold til lokalsamfundet.

2.3 LOKALPLANPROCEDURE

En lokalplan, der udsendes for fgrste gang,
er at betragte som et forslag, der i henhold
til reglerne i kommuneplanloven kan =ndres,
hvis der indkommer forslag fra:

- bergrte ejere og brugere af ejendomme in-
denfor omradet

- dets n=rmere omgivelser

- andre der mdtte fgle sig bergrt af fors-
laget.

For at bringe interessemods=ztninger frem i
lyset er lokalplanforslaget, efter dets ved-
tagelse i Byrddet, fremlagt til offentlig de-
bat i mindst 8 uger.

I denne periode kan alle fremsende indsigel-
. ser, kommentarer og ®=ndringsforslag, som mi-
men meningerne ske kan v=re med til at =ndre planen i den
kan vere delte retning, man gnsker.




Kommunen gennemgar
alle forslag

Nér indsigelsesfristen er udlgbet, tr=ffer
Byrddet beslutning om, hvorvidt lokalplan-
forslaget skal =ndres som fglge heraf eller
endelig vedtages uden zndringer.

Hvis der fremsattes ®ndringsforslag i indsi-
gelsesperioden, kan den endelige vedtagelse
tidligst finde sted 1 mdned efter indsigel—
cesfristens udlgb.

I henhold til kommuneplanlovens § 25 skal
Amtsrddet pdse, at forslaget er i overens—
stemmelse med gmldende planlzgningslove m.m.
Fremsztter Amtsrddet indsigelser inden udlg-
bet af fremlmggelsesfristen, kan Byridet ikke
vedtage planen endeligt, fgr der er opniet e-
nighed mellem Amtsrddet og Byrddet om de ngd-
vendige ®ndringer af forslaget. Opndes en si-
dan enighed ikke, kan sp¢rgsmalet indbringes
for Miljgministeren.

Beslutter Byrddet sig for =ndringer, skal de,
der bergres af lokalplanen, forinden have
lejllghed til at udtale sig. Er =ndringerne
s& vesentlige, at der reelt foreligger et nyt
planforslag, kan vedtagelsen fgrst ske efter
fornyet offentligggrelse efter ovenstiende
regler.

Nar forslaget til lokalplanen er behandlet og
endelig vedtaget af Byradet efter ovenn=vnte
procedure, sker der offentlig bekendtggrelse
herom efter nmrmere fastsatte regler.
Bekendtggrelsen, der bl.a skal indeholde op-
lysninger om, hvorvidt planen afviger fra det
tidligere offentliggjorte forslag, tilsendes
ejerne af de ejendomme, der omfattes af pla-
nen.



Del li:

REDEGORELSE FOR LOKALPLANENS IDEER,
FORUDSZATNINGER OG KONSEKVENSER



Redeggrelse for lokalplanens ideer, forudsatninger
og konsekvenser.

Denne lokalplan er udarbejdet i overensstem-
melse med kommuneplanlovens §16, som bl.a.
pdl=gger Byrddet at udarbejde lokalplaner,
fégr der udfgres stgrre udstykninger og bygge-
og anlzgsarbejder.

Lokalplanforslaget fastlegger de bestemmel-
ser, der skal vere geldende for lokalplanom-
rd&dets fremtidige anvendelse.

I de fglgende tre punkter gpres der n=zrmere
rede for, hvilke ideer, der ligger bag lo-

kalplanforslaget samt for de forudsetninger,
der indgdr i planen.

1. Beskrivelse af lokalplanens indhold.

1.1 Omrddets beliggenhed og karakter

Lokalplanomrddet er beliggende ved Stamrkarvej
og Bredgade i den sydlige bydel af Bjerring-
bro.

Omrdadet afgrz=nses mod nord og syd af boligom-
rdder og mod ¢gst af et varmevaerk og erhverv-
somride. Mod vest granser lokalplanomrddet op
mod et omrdde udlagt til blandet bolig og
erhverv.

Lokalplanomradet fremstdr som et blandet bo-
lig- og erhvervsomrade, dog med en overvagt
af boliger.

Omradets karakter =ndres ikke ved vedtagelsen
af nerverende lokalplan.

Lokalplanomrddets
beliggenhed



1.2 Lokalplanens formil

Formdlet med lokalplanen er, at:

- tilvejebringe det planmessige grundlag for
anvendelsen af omrddet til erhvervs- og bo-
ligformdl,

- fastlegge retningslinier for samlokalise-
ring af boliger og erhverv i omrddet,

- sikre at lokalisering af erhvervsvirksomhed
sker ud fra miljghensyn til boligerne i om-
radet,

- sikre at der ikke lokaliserer sig virksom—
heder, der med stgj, r#g, rystelser, lugt
m.v. er til gene for omgivelserne.

1.3 Lokalplanens hovedideer

Zonestatus

omradet er i dag beliggende i byzone og lo-
kalplanen medfgrer ikke =ndringer i omrddets
zonestatus.

Anvendelse

Lokalplanomrddet udggr 5 delomrdder, opdelt
efter deres nuverende og pidtznkte anvendelse
som vist pd kort nr. 2.

Delomr3de I: Eksisterende omrdde for =ldre
boligbebyggelse. Arealet md i fremtiden an-
vendes til boligformdl af typen dben/lav eta-
geboliger.

Der kan i omrddet i tilknytning til boligerne
etableres liberalt erhverv.

Delomrdde II: Eksisterende forenings—- og
forsamlingslokale. Arealet md i fremtiden an-
vendes til boligformdl af karakteren dben/-
lav. Der kan tillades opfgrt og indrettet be-
byggelse til offentlige og private-fzlles
formil.

Ligeledes kan der tillades etableret erhverv-
svirksomhed i tilknytning til boligerne, sa-
fremt det er af typen liberalt erhverv/servi-
cevirksomhed.

Delomrd3de III: Eksisterende lettere fremstil-
lingsvirksomhed i tilknytning til bolig. A-
realet md8 i fremtiden anvendes til boligfor-
ma1 af karakteren dben/lav. Der kan tillades
etableret erhvervsvirksomhed i tilknytning
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til boligerne, safremt det er af typen libe-
ralt erhverv/servicevirksomhed og lettere
st fremstillings— og hdndverksvirksomhed,

Delomrade IV: Eksisterende garageanl=g. Gara-
geanlagget forudsmttes nedlagt og omriddet md
i fremtiden anvendes til boligformdl af ka-
rakteren &ben/lav, t=t/lav. Der kan tillades
etableret erhvervsvirksomhed i tilknytning
til boligerne, sdfremt det er af typen libe-
rale erhverv.

Delomrdde V: Eksisterende miljggodkendt
(1988) taxi-vognmandsvirksomhed, drevet fra
ejerens bop=l. Omrddet m3d i fremtiden anven-
des til boligformdl af typen &ben/lav.
Der kan tillades etableret erhvervsvirksomhed
i tilknytning til boligerne, sdfremt det er
af typen mindre vognmandsvirksomhed, liberalt
g erhverv, servicevirksomhed og lettere frem-
stillings- og handverksvirksomhed.

—
—
A

- Ve T =\ U
VNIRRT T\ S A/ M\
Lokalplanomrddets opdeling og anvendelse

Bebyggelse

Bebyggelsesprocenten md i delomraderne ikke
overstige 30% for den enkelte ejendom.

Fra delomrd3de I II og III md der ikke udstyk-
kes grunde mindre end 700 m  og fra delomrade
IV md_ der ikke udstykkes grunde mindre end
400 m~ for t=t/lav boligbyggeri og 700 m~ for
dben/lav.



I delomrdde I og II md boligbebyggelse ikke
opfgres i mere en 2 etager og bygningshgjden
md ikke overstige 8,5 m.

Der kan i delomrdde I tillades indrettet og
opfgrt 8 udlejningsverelser pd matr. nr. 10
bf.

I delomrade III md& boligbebyggelse ikke opfg-
res i mere end 1 1/2 etage og bygningshgjden
md ikke overstige 8,5 m.

I delomrdde IV g=lder, at boligbebyggelse ik-
ke md opfgres i mere end 1 1/2 etage og at
bygningshgjden ikke md& overstige 8,5 m. Bo-
ligbebyggelse skal opfgres og indrettes, si-
ledes at vinduesfacader minimeres og soverum
ikke vender direkte ud mod delomrdde V.

Dette for at forebygge miljgkonflikter.

Fra delomridde V md ger ikke udstykkes grunde
pad mindre end 1000 m" .

Bebyggelsen m& ikke opfgres i mere end 1 1/2
etage og bygningshgjden m3d ikke overstige 8,5
m.

Udvidelsesmuligheder

For virksomheder i delomrdderne I, II, III og
IV g=lder, at udvidelse kan finde sted, sa-
fremt bebyggelsesprocenten kan overholdes, at
udvidelsen ikke vil medfgre ggede mil jgmessi-
ge gener, og at udvidelsen ikke vil kreve
godkendelse efter miljgbeskyttelsesloven.

I delomrade V kan eksisterende virksomhed kun
tillades udvidet, sdfremt det ikke vil medfg-
re ggede gener for de omkriﬁgboende i form af
stédj, lugt og luftforurening.

Ligeledes foruds=z=ttes en udvidelse ikke at
ville krave lempelser i forhold til den gel-
dende milj@ggodkendelse.

Fremtidige virksomhedsetableringer kan tilla-
des udvidet, sidfremt udvidelsen dels er i o-
verensstemmelse med lokalplanens miljgkrav,
dels i overensstemmelse med retningslinierne
for samlokalisering af boliger og erhverv i
omrddet samt kan opfylde kravene i en evt.
miljggodkendelse.

Fzlles for delomrdderne gelder, at virksom-
hedsejere ikke md eje flere parcelgrunde,
hvorpa der drives samme virksomhed i lokal-
planomradet.
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Fjernvarmeforsyning i omradet

Ubebyggede arealer

Der md@ for delomraderne ikke permanent fore-
findes udendgrs oplagsplads.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives et ordentligt

udseende.

Adgangsforhold

Adgangen til delomrdderne I, II og V skal ske
ad Sterkervej.

I delomrdderne III og IV kan adgangen ske fra
henholdsvis Sterkervej og Bredgade.

Stiadgangen mellem Starkarvej og Bredgade,
via Tranevej, skal opretholdes.

Stiadgangen fra Bredgade til transformersta-
tionen opretholdes ligeledes.

Miljgforhold

Alle virksomhedsetableringer skal ske ud fra
miljghensyn til boligerne i omrddet.

Sdledes ma der ikke lokalisere sig virksomhe-
der, der ved stgj, rédg, lugt, rystelser m.v.
er til gene for omgivelserne.

vaimeforsyning

I overensstemmelse med varmeforsyningsloven
har kommunen besluttet, at varmebehovet i lo-
kalplanomrddet fremover skal dzkkes af fjern-
varme.

Kommunens varmeplanlzgning er indarbejdet i
lokalplanen, sdledes at tilslutningspligt
normalt krzves fgr ibrugtagen af ny bebyggel-
se.

2. Lokalplanens forudsaetninger.

Som nevnt under punkt 2.1 i del I skal kommu-
nens lokalplanla=gning vere 1 overensstemmelse
med al anden offentlig fysisk planl=gning.

Bjerringbro kommune skal sdledes ved udarbej-
delse af lokalplaner bl.a. tage hensyn til
den amtskommunale planlegning samt kommunens
egen kommune- og sektorplanl=gning.



Regionpian

Kommuneplan

Rammer lor
lokalplanlzgning

Lokalplan

Den enkelte ejendom

2.1 Lokalplanens sammenh=ng med den amtskom—
munale planl=gning

Lokalplanomradet er beliggende i Bjerringbro
sydlige bydel og er i kommuneplanen udlagt
til blandet bolig- og erhvervsomride.

Omrddet gra=nser op mod henholdsvis blandet
bolig- og erhvervsomrdde, boligomrdder og of-
fentligt omrdde udlagt til fjernvarmeverk.

Byrddet gnsker med denne lokalplan at tilve-
jebringe de planmessige rammer for et levende
bymiljg, hvor boliger og erhverv pd en hen-
sigtsmessig mdde udggr et hele.

Rammer som Byradet finder er i overensstem-
melse med regionplanens hovedmal og udvik-
lingspolitik for byudvikling.

Der ggres 1 det fglgende nermere rede for de
plan- og milj@gmessige premmisser for en samlo-
kalisering af boliger og erhverv.

Med udgangspunktet, at forebygge miljgkon-
flikter bdde mellem de enkelte delomrdder og
i forhold til de nere omgivelser er lokalpla-
nomrddet opdelt efter deres fremtidige anven-
delsesmuligheder.

Pramisser for samlokalisering af boliger og

erhverv.

I delomrdderne I og II er der kun tilladt
erhvervsudgvelse i tilknytning til boligerne
af typen liberale erhverv/servicevirksomhed,
sdfremt disse ikke er serligt trafikskabende
eller har et stort parkeringsbehov.

I delomrdade III er der tilladt erhvervsudg-
velse i tilknytning til boligerne af typen
liberale erhverv, servicevirksomhed og lette-
re hdndverksvirksomhed, siafremt de ikke ved
rgg, stgv, lugt eller rystelser vil vere til
gene for de omkringboende.

Desuden md& virksomhederne ikke producere i
aften— og nattimerne og virksomhedsetablering
md ikke kr=ve miljgdgodkendelse.

I delomrdde IV er der kun tilladt erhvervs-
udgvelse i tilknytning til boligerne af ty-
pen liberale erhverv, sifremt disse ikke er
serlig trafikskabende eller har et stort
parkeringsbehov.

Boligbebyggelse i delomrdde IV skal opfgres
og indrettes sdledes at vinduesfacader mini-
meres og soverum ikke vender direkte ud mod
delomrade V.
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’ I delomrdde V, hvor eksisterende miljggod-
kendt taxi- og vognmandsvirksomhed er belig-
gende, kan der fortsat i fremtiden drives
denne form for virksomhed.

Endvidere tillades der foruden servicevirk-
somhed, liberale erhverv og lettere fremstil-
lings- og ha&ndverksvirksomhed, sdfremt de ik-
ke ved rgg, lugt, stgj og rystelser vil vere
til gene for de omkringboende.

Felles for delomraderne er, at alle udstyk-
ninger og virksomhedsetableringer f@gr bygge-
tilladelse kan gives, skal vere i overens-
stemmelse med Byrddets overordnede mdlsetning
for lokalplanomradet og at bebyggelsesplanen
skal forevises og godkendes af Byrddet.

Der vil i forbindelse med virksomhedsetable-
ringer/virksomhedsudvidelser blive kr=vet do-
kumentation for, at miljglovens vejledende

st@jgraenser
overholdes.
Stgjgre=nser
muneplanens

i og udenfor lokalplanomrddet kan

som fastlz=gges i forhold til kom-
rammeinddeling.

Kommuneplanens rammeinddeling

11
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Regionplan

—

Rammer for
lokalplaniz=gning

Lokalplan

Den enkelte ejendom

Da Byrddet gnsker, at bevare omri3dets nuve-

rende karakter kan ingen virksomhed tillades

udvidet:

- hvis bebyggelsesprocenten ikke kan overhol-
des,

- hvis udvidelsen medfgrer gget miljgmessige
gener,

- hvis virksomheden kraver milj@dgodkendelse.
Delomrdde V undtaget.

- hvis virksomhedsejeren ¢gnsker at sammen-
l=gge eller eje flere parcelhusgrunde,
hvorpa-der gnskes drevet samme virksomhed.

2.2 Lokalplanens sammenheng med kommunepla-
nen.

Lokalplanomradet er identisk med rammedelsom-
rade G.019.

Oomrddet er i kommuneplanen udlagt til et
blandet bolig- og erhvervsomrdde.

Lokalplanudarbejdelsen er bade i overensstem-
melse med kommuneplanens overordnede m3lsst-
ninger for byudvikling og med kommuneplanens

rammebestemmelser.

Rammer for omrdde G.019 eksisterende blandet
bolig- og erhvervsomrade:

For omrdde G.019 ved Stmrksrvej eksisterende
blandet bolig- og erhvervsomrade, gmlder:

Anvendelse

- at omrddet fastlmgges til blandet bolig- og
erhvervsomrade,

Bebyggelsesregulering

- at bebyggelsesprocenten ikke mid overstige
50,

- at bebyggelse ikke md opfgres i mere end 2
etager,

- at hgjden af bygninger ikke md overstige
8,5 m.

12



retsvirkninger nar
forslaget er udarbejdet

3. Retsvirkninger.

Lokalplaner, der: bliver udarbejdet, har bade
nogle midlertidige retsvirkninger og nogle
endegyldige retsvirkninger, alt afhengig af,
om der er tale om et lokalplanforslag eller
en endeligt vedtaget lokalplan.

3.1 Midlertidige retsvirkninger

* Nir lokalplanforslaget er offentliggjort mi
de ejendomme og de arealer, forslaget ved-
rgrex ikke udnyttes pd@ en siddan mide, at de
kan komme i strid med den endelige lokal-
plan.

Der gelder derfor ifglge kommuneplanlovens
§ 22 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og =ndret anvendelse.

Men den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme og arealer kan fortsette som hid-
til.

* N3r nedennavnte frist for indsigelser er
udlgbet den xx.xx.1988 kan byrddet give sin
tilladelse til udnyttelse af en ejendom el-
ler et areal i overensstemmelse med forsla-
get.

* Disse midlertidige retsvirkninger gelder
fra den 03.08.1988 og indtil forslaget er
endeligt vedtaget. Dog hgjst indtil et &r
efter denne dato.

3.2 Endegyldige retsvirkninger

* Nar byrddet endeligt har vedtaget lokal-
planforslaget og igen har offentliggjort
planen, sd er lokalplanen gm=ldende.

* Det betyder at bebyggelse, udstykning og
anvendelse af ejendomme og arealer i lo-
kalplanomrddet skal vere i overensstemmelse
med lokalplanen.

* Men den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme og arealer kan fortsette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anl=g m.v.,
der er indeholdt i lokalplanen.
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* Dispensationer fra lokalplanen kan forekom-

me, ndr Byrddet giver tilladelse til mindre
- vesentlige lempelser af lokalplanens be-

stemmelser.

Men det foruds=tter, at =ndringerne ikke

=ndrer vesentligt i de forhold, som lokal-

planen tilsigter.

Hvis der er gnsker om mere vasentlige afvi-

gelser fra lokalplanen, kan disse kun gen-

nemfgres ved, at der udarbejdes en ny lo-

kalplan.

* Ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme kan foretages i
henhold til § 34 i kommuneplanloven.

Dette sker, ndr ekspropriationen vil vere
af wvesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen.

* Ved lokalplanens ikrafttredelse oph=ves
private byggeservitutter og andre gz=ldende
planer for omrddet, hvis de er uforenelige
med lokalplanen.

3.3 Frist for indsigelser og =ndringsforslag

Forslaget til denne lokalplan er of-
fentliggjort i tidsrummet 31.08.1988
til 26.10.1988.

Lokalplanforslaget er offentligt til-
gengeligt og er sendt til de parter,
lokalplanen vedrgrer direkte. Derudo-
ver kan lokalplanforslaget l=ses pa
biblioteket eller mod et mindre belgb
afhentes pa Riadhuset.

Eventuelle indsigelser eller =ndring-
sforslag til lokalplanforslaget skal

skriftligt vere Byradet i h=nde inden
alle forslag er velkomne udlgbet af ovenn=vnte tidsfrist.
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LOKALPLAN for et omrade udlagt til

BLANDET BOLIG OG ERHVERVSFORMAL
beliggende ved

STARKARVEJ | BJERRINGBRO BY



ha

BJERRINGBRO KOMMUNE

Lokalplan nr. G.019 -1

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i punkt 2 nmvn-
te omride.

1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formdl at:

- bevare og styrke et levende bymiljg,

- tilvejebringe det planmessige grundlag for anvendelsen af om-
rddet til erhvervs- og boligformil,

- fastl=gge retningslinier for samlokalisering af boliger og
erhverv i omrddet,

- sikre lokalisering af erhvervsvirksomhed sker ud fra miljg-
hensyn til boligerne i omradet,

- sikre, der ikke lokaliserer sig virksomheder, der ved stgj,
r¢g, lugt, rystelser m.v. er til gene for omgivelserne.

2. Omradeafgraensning og zonestatus

Lokalplanomradet afgrenses som vist pd vedh=ftede kort nr. 1 og
omfatter fglgende matr. nre.: 10 ab, 10 ac, 10 dk, 10 cg, 10
bg, 10 an del af 10 bv, 10 gg, 10 ao, 10 ap, 10 ag, 10 bf, 10
dx, 10 du, 10 cq, 10 cx, 10 bx, 3 bd, 3 bc og 3 cl Gullev by,
Ejerringbro. T o

Lokalplanomradets status som byzone @ndres ikke ved bekendtgp-
relsen af den vedtagne lokalplan.



3.5

3. Lokalplanomradets opdeling og anvendelse

Lokalplanomrddet opdeles i 5 delomrdder udfra deres anvendel-
sesmligheder.

Delomrade I: Eksisterende zldre boligomride.
Anvendelse: Boligformal af typen &ben/lav - etagebnlig.

Der kan i omrddet, i tilknytning til boliger-
ne, tillades etableret liberalt erhverv, som
ikke forudsmtter et stort parkeringsbehov el-
ler er serlig trafikskabende.

Der kan tillades indrettet og opfgrt 8 udlej-
ningsverelser pd matr. nr. 10 bf Gullev by,

Bjerringbro.
Delomrade II: Eksisterende forenings- og forsamlingslokale.
Anvendelse: Boligformdl af typen dben/lav - etagebolig.

.Der kan tillades opfgrt og indrettet bebygge-
lse til formdl, som er felles for kvarterets
beboere og beskmftigede, herunder forsamling-
sbygning.

Der kan ligeledes tillades etableret erhverv-
svirksomhed i tilknytning til boligerne, s&f-
remt det er af typen liberalt erhverv/servi-
cevirksomhed.

Delomrade III: Eksisterende lettere fremstillingsvirksomhed
: i tilknytning til bolig.

Anvendelse: Boligformial af typen dben/lav.

Erhvervsvirksomhed kan tillades, s3fremt det
er af typen liberalt erhverv/servicevirksom—
hed og lettere fremstillings- og hidndverk-
svirksomhed.

Delomrade IV: Nedlagt garageanl=g, som i fremtiden forud-
settes nedrevet.

Anvendelse: Boligformdl af typen &ben/lav, tat/lav.
Der kan tillades etableret erhvervsvirksomhed

i tilknytning til boligerne, sdfremt det er
af typen liberale erhverv.

Delomrade V: Eksisterende miljggodkendt taxi-vognmand-
svirksomhed.
Anvendelse: Boligformdl af typen &ben/lav.

Dexr kan tillades etableret mindre vognmand-
svirksomhed, liberalt erhverv, servicevirk-
somhed og lettere fremstillings- og handverk-
svirksomhed.
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4. Pramisser for samlokalisering af boliger og erhverv

Lokalisering af erhvervsvirksomhed.

I delomrdderne I og II er der kun tilladt erhvervslokalisering,
sdfremt disse ikke er s®rlig trafikskabende ©°g ikke vil medfgre
et stort parkeringsbehov.

I delomradde IITI er erhvervsudgvelse kun tilladt, sdfremt det
ikke ved rggq, lugt, stgj, stgv, rystelser m.v. vil vere til ge-
ne for de omkringboende.

Desuden md& virksomheden ikke producere i aften- Og nattimerne
©g virksomhedsetablering, mi ikke kreve miljggodkendelse.

I delomrdde IV md der kun etablere sig erhvervsvirksomhed, der
ikke er s=rlig trafikskabende eller har et stort Parkeringsbe-
hov.

I delomrdde V er erhvervsudgvelse kun tilladt, sdfremt de ikke
ved rgg, lugt, stdj, stgv, rystelser m.v. vil vere til gene for
de omkringboende.

Stgjniveauet md i delomr3derne ikke overstige de generelle
grenseverdier for stgj i et blandet bolig- og erhvervsomridde.

5. Udstykninger

Fra deloaréde I, IT og III m& der ikke udstykkes grunde mindre
end 700 m“.

Fra delomrdde IV m3 der ikke udstykkes grunde mindre end 400 m2
for tmt/lav boligbyggeri o0g 700 m~ for 3ben/lav.

Fra delomrdde V md& der ikke udstykkes mindre grunde end 1.000
m*.

6. Vej-og adgangsforhold

Adgangen til delomrdderne I, II ©g V skal ske ad Sterkervej.

Adgangen til delomrdde ITI ©g IV kan ske henholdsvis fra Ster-
k=rvej og Bredgade.

Stiadgangen mellem Stzrk=rvej og Bredgade, via Tranevej, skal
opretholdes.
Ligeledes opretholdes stiadgangen fra Bredgade til transformer-

stationen.
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7. Byggelinier m.v.

Der fastlzgges ingen byggelinier udover de i lovgivningen fast-
lagte bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Ny erhvervsbebyggelse skal placeres mindst 5 m fra naboskel,
med mindre der er tale om kontor, butikker uden fremstilling
Mm.v.

Byradet kan, sifremt miljghensyn eller andre forhold taler her-—
for, =ndre byggeliniekravene.

Byrddet kan, sdfremt miljghensyn eller andre forhold taler her-
for, =ndre byggelinie-kravene.

8. Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 30%.

I delomrdde I og II md bolig- og erhvervsbebyggelsen ikke opfg-
res i mere end 2 etager og bygningshgjden md ikke overstige 8,5
me.

I delomrade III, IV og V md bolig- og erhvervsbebyggelsen ikke
opfgres i mere end 1 1/2 etage og bygningshgjden mi ikke over-
stige 8,5 m.

For delomrdde IV g=lder, at boligbebyggelsen skal opfgres og
indrettes, sdaledes at vinduesfacader minimeres og at soverum
ikke vender direkte ud mod delomrdde V.

Dette for at begrense miljgkonflikter.

Felles for delomrdderne er, at alle udstykninger og virksomhed-
setableringer, fg¢r byggetilladelse kan gives, skal vere i ove-
rensstemmelse med Byrddets overordnede mdlsetning for lokalpla-
nomrddet og at bebyggelsesplanen skal forevises og godkendes af
Byradet.

Der krz=ves, ved virksomhedsetableringer/virksomhedsudvidelser,

dokumentation for, at miljglovens vejledende st@gjgr=nser i de

pageldende omrader kan overholdes.

Da Byradet gnsker at bevare omrddets nuverende karakter, kan

ingen virksomhed tillades udvidet, sdfremt:

- bebyggelsesprocenten ikke kan overholdes,

- udvidelsen medfgrer dget miljgmessige gener,

- virksomheden kraver miljggodkendelse. Delomrdde V undtaget.

- virksomhedsejeren gnsker at sammenl=gge eller eje flere par-
celhusgrunde, hvorpd der gnskes drevet samme virksomhed.



10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.1

11.2

9. Bebyggelsens ydre fremtraden

Der md& ikke anvendes materialer til udvendige bygningssider og
tagflader, som efter Byrddets skgn virker skammende.

Til udvendige bygningsflader samt tagflader mid der kun anvendes
jordfarverne: okker, terra de sienna, ombra, engelskrgdt, ita-
lienskrgdt, dodenkop, teglfarver eller disse farvers blanding
med hvidt, grdt eller sort.

Séfremt s®rlige hensyn taler herfor vil andet farvevalg kunne
anvendes efter Byrddets godkendelse.

Udendgys skiltning og reklamering, som i udstrekning overstiger
0,25 m”, md8 kun finde sted med Byrddets godkendelse.

10. Ubebyggede arealer

Der md for delomriderne ikke permanent forefindes udendgrs op-
lagsplads.

Ubebyggede arealer skal, hvor der drives virksomhed, ved bep-
lantning, bef=stelse 0g lignende gives et ordentligt udseende.

Arealer mellem vej og byggelinie skal af hensyn til helheds-
virkningen for boligbebyggelsen - bortset fra udkgrsler og
p-pladser - anlzgges og vedligeholdes som have eller prydhaver.

I omriddet md& kun kgretgjer pd indtil 2500 kg totalvegt vmre
hjemmehgrende eller tilstadighed weere henstillet pPa parkering-
spladser.

Vejarealer md ikke af beboerne eller besk=ftigede pd ejendomme-
ne anvendes til varig holdeplads eller langtidsparkering for
mortorkgretgjer, pdhengsvogne og lignende - herunder ogsi cam-

pingvogne.

11. Forudszetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Bebyggelsen indenfor omrddet skal vere tilsluttet offentlig af-
1gbsanleg, Bjerringbro Varmeverk a.m.b.a. og I/S Sgnderbro
Vandvaerk med de rettigheder og forpligtelser dette indebmrer.

Byrddet kan tillade, at der anvendes alternative former for e-
nergi til varmeforsyning af boligerne. Opvarmning ved alminde-
ligt oliefyr og el-varme betragtes i sd henseende ikke som
"alternativ" energi.
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12.1

12.2

12.3

13‘1

13.2

14 .1

1501

15.

3%

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, fgr der foreligger de ngd-
vendige tilladelser i henhold til gmldende bestemmelser i byg-
geloven herom.

12. Kloak~o0g forsyningsaniag

Stikledninger for fjernvarme-, telefon-, el- og vandforsyning
samt aflgbsanl=qg, skal placeres og tilsluttes de offentlige
forsyningsledninger og aflgbsanlag i overensstemmelse med pla-
ner, der er godkendt af Byradet.

El- og telefonledninger md& ikke fremfgres som luftledninger,
men m& alene udfgres som jordkabler.

Omgivende beplantning skal veere sdledes placeret og beskdret,
at der er rimelig uhindret adgang til de pageldende anl=zg.

13. Servitutter

Servitutter, der ikke er i overensstemmelse med nerverende lo-
kalplan, fortrenges af denne.

Privat fzllesvej over matr. nr. 3 bc nedl=gges i henhold til
privatvejsloven.

14. Pataleret

pdtaleret vedrgrende overholdelse af denne lokalplan har alene
Bjerringbro Byradd.

15. Dispensationer og aandringer i lokalplanen

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne lokalplan
kan indrgmmes af Byrddet, sdfremt karakteren af det omrdade, som
lokalplanen spyer at skabe eller fastholde, ikke derved bliver
ezndret.

Endringer i lokalplanen kan ske med Byrddets godkendelse efter
reglerne om vedtagelse og godkendelse af lokalplaner.



16. Godkendelse fra andre myndigheder

16.1 Der krmves ikke godkendelse fra andre myndigheder.

Sdledes vedtaget af Bjerringbro Byrdd, den 23. august 19883,

- =G Laa. _
V#5446 Raaby 74

Kent Pedersen
borgmester

afdelingsingenigr

Endelig vedtaget af Bjerringbro Byrid, den 3. november 1988.

—
aaby P d Kent Pedersen
gmester afdelingsingenigr
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Tilleeg 1 til Lokalplan nr. G.019-1

Omrade til blandet bolig og erhverv ved
Steerkeervej i Bjerringbro

i ViIBORG
my KOMMUNE




Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade méa bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar arealer skal
overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse. Lokalpla-
nen skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig haring

Lokalplanforslaget har i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 veeret fremlagt offentligt fra
den 15. januar til den 11. februar 2015.

Tillaeg 1 til lokalplan nr. G.019-1 er vedtaget endeligt den 23.02.2015 og offentliggjort den
26.02 20158




Redeggrelse

Bestemmelser

Tilleeg 1 til lokalplan nr. G.019-1 omrade til blandet bolig og er-
hverv ved Steerkaervej i Bjerringbro.

Indholdsfortegnelse

(@Y S To | 70 ] PO SRR 6
A. Lokalplantilleeggets afgreensning, baggrund og formal ............. 7

T} 11 0] (o PP PPPPURRI 8
B. Eksisterende forhold...........cccocveeiiiiiiiiii e 9
C. Lokalplantilleeggets indhold .............coooociiiiieie e 9
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86 Adgangsforhold ..........ccccviieiicesc e 12
8§14  Grundejerforening.....c.cccveceerieeiieesieeiie e see e 12
VEALAGEISE ...t 13
Lokalplanens retSVIrkNiNGer..........oouveveiiiiiieie e 14
Kortbilag 2 - Anvendelsesplan...........ccooveeeiiiiiiiiiiiee e 15

Lokalplantilleegget er udarbejdet af Viborg Kommune.
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Tilleeg 1 til lokalplan nr. G.019-1

BESTEMMELSER

A. LOKALPLANTILLAGGETS BAGGRUND OG FORMAL

Afgreensning

Dette tilleeg nr. 1 til Lokalplan G.019-1 omfatter ejendommene
Steerkeervej 16, 18 og 20 samt ejendommene Bredgade 21 og 23.

Baggrund

Tilleeg 1 til lokalplan nr. G.019-1 er udarbejdet p& baggrund af Byradets
gnske om at give mulighed for et konkret projekt for etablering teet / lav
bebyggelse ved Steerkeervej i Bjerringbro

| den geeldende lokalplan G.019-1 er delomrade Il udlagt til aben / lav
boligformal med lettere fremstillingsvirksomhed. Det ansggte projekt
omfatter teet / lav boligbebyggelse, hvilket er i strid med den gaeldende
lokalplan for sa vidt angér ejendommen Steaerkaervej16. Delomrade IV er
i lokalplan G.019-1 udlagt til teet / lav boligbebyggelse.

Viborg Kommune er udpeget som frikkommune og deltager i den forbin-
delse i en raekke forsag inden for Planlovens omrade. Et af forsggene
omfatter en forenklet procedure for eendring af lokalplaner, og giver
mulighed for, at der kan laves tillaeg til en geeldende lokalplan.

Det er en forudsaetning for udarbejdelse af et lokalplantilleeg, at der er
tale om mindre sendringer eller tilfgjelser, som ikke medfagrer vaesentlige
aendringer i det bestaende miljg, eller i sig selv er lokalplanpligtige. Det
er ogsa en forudsaetning, at aendringerne er i overensstemmelse med
Kommuneplanen.

Viborg Kommune vurderer, at en aendring af anvendelsen, samt aen-
dring af minimum grundstgrrelse opfylder betingelserne for frikommune-
forsgget.

Formal

at udvide delomrade IV, s det fremover omfatter baAde omrade Il
og IV

at at fastseette grundstarrelsen for teet/lav bebyggelse i omrade 1V
til minimum 350 m?.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplantilleegget er Lokalplan G.019-1
fortsat geeldende men med de eendringer tillaeg 1 indeholder.



BESTEMMELSER

Lokalplangraense for lokalplan nr. G.019-1

Tillaeg 1 til lokalplan G.019-1




Tilleeg 1 til lokalplan nr. G.019-1

BESTEMMELSER

Kig mod nord ad Tranevej

Ejendom ved Steerkaervej

Bebyggelse langs Steerkeervej

Lindetrae i omradet

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgreenses af Steerkzervej, Bredgade, Tranevej og blandet
bolighebyggelse af aben/lav og teet /lav.

Omradet ligger omgivet af blandede boliger og erhverv.

Der er bade aben/lav og teet/lav bebyggelse i og omkring omradet.
Terreenet er fladt.

Omréadet

Lokalplanen omfatter ejendommene Steerkeervej 16, 18 og 20 samt
ejendommene Bredgade 21 og 23.
Omradet anvendes i dag til &ben/lav og taet/lav bolig med erhverv.

Trafik

Omradet har i dag vejadgang fra Steerkeervej, Tranevej og Bredgade.

C. LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplantillaegget eendrer afgraensningen mellem delomrade 1l og
delomrade 1V, sdledes at delomrade |1l ophaeves og arealet indgar i
delomrade 1V. Samtidig sendrer tilleegget minimumsgrundstarrelsen for
teet/lav i delomrade IV til 350 m®.

D. LOKALPLANTILLAGGETS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

Lokalplanleegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. G-019-1 for et omrade udlagt til
BLANDET BOLIG- OG ERHVERVSOMRADE beliggende VED
STARKARVEJ] | BJERRINGBRO. Med den endelige vedtagelse af
tillaeg 1 til lokalplan G.019-1 er lokalplan nr. G. 019-1 fortsat geeldende
med de eendringer tilleegget indeholder.

Kommuneplanleegning

Lokalplantillzeggets omrade er omfattet af rammeomrade BBRO.B4.02 i
Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-
2025.

Spildevandsplan

Omradet ligger i separatkloakeret opland, og kloak skal ved nybygning
og/eller renovering udfgres som separatkloak pa egen grund.

E. MILIGVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3 stk. 2 skal
planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pé lokalt plan
eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til den geeldende plan-
laegning kun miljgvurderes, hvis de ma antage at kunne fa en vaesentlig



BESTEMMELSER

Tilleeg 1 lokalplan nr. G.019-1

indvirkning pa miljget.

Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. G.019-1 vurderes, pa baggrund af en
screening, ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vur-
deres derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer,
da:

tilleegget omfatter en mindre aendring af anvendelsen fra

aben/lav til teet/lavboliger i forhold til geeldende lokalplan nr.
G.019-1 som beskrevet ovenfor samt en reduktion af minimums
grundstgrrelse.

tilleegget er i overensstemmelse med gvrig geeldende planlaegning.

aendringen af anvendelsen péavirker ikke bilag IV-arter, naturbeskyt-
tede omrader eller Natura 2000-omrader.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med lokalplantilleegget og kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen..
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TILLAEG 1 TIL LOKALPLAN NR. G.019-1 FOR ET OMRADE TIL Laesevejledning:
BLANDET BOLIG OG ERHVERV VED STARK/ERVE] |
BJERRINGBRO

G.019-1

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) samt lov om frikommuneforsag (lov nr. Overstreget sort tekst svarertil
550 af 18/06/2012) falgende bestemmelser for et omrade, der afgreen- tekst ilokalplan-nr_G-019-1
sesi§2: som-slettes:

Sort tekst svarer til ny tekst
83 ANVENDELSE som bliver geeldende fremover.
33 Delomrade il Eksi o : " .

§5 UDSTYKNINGER
og |l egHH

5.2 400
350

§6 VEJ- OG ADGANGSFORHOLD
H-oeg henheldsvis bade

§14 PATALERET

§ 14 GRUNDEJERFORENING

14.1 Der skal oprettes grundejerforening for delomrade IV med med-
lemspligt for alle ejere af ejendomme i delomradet.

14.2 Efter anlaeg af omradet skal grundejerforeningen desuden vare-
tage nyetableringer i de feelles opholdsarealer

14.3 Den enkelte grundejerforening skal oprettes, nar mindst 50 %
omradet er solgt, eller nar Viborg Kommune kreever det.

14.7 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. Andringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan nr. G.019-1 er vedtaget til offentlig frem-
leeggelse den 7. januar 2015

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den 23. februar 2015

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlzegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenzevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8§ 58 i lov om
planlzegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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