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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.
Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse. (lov om planlaegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre en-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendomme i omradet kan fortsaette

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag aendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse

Forslag til lokalplan nr. 437 med Kommuneplantillzeg nr. 34 offentligg@gres hermed i overensstemmel-
se med lov om planleegning § 24
fraden 27. marts til den 21. maj 2015

Bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget af Viborg
Kommune senest den 21. maj 2015. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

E-mail: plan@viborg.dk
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Solvarmeanlaeg i Frederiks opfart 2013

Solvarmeanlaeg i Karup opfart 2013

Bebyggelse teet pa solvarmeanleeg ved
Frederiks

5 meter beplantningsbeelte i 4 meters af-
stand fra solpanelerne i Frederiks

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for et konkret projekt for etablering af et solvarmeanlaeg
med op til 7.000 m? solfangere. Anlaegget kan daekke ca. 18-20 % af
det arlige varmeforbrug i Lagstrup, og der udledes dermed ca. 1655
tons mindre CO2 — aekvivalenter om aret i forhold til den eksisterende
produktion.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for placering af et solvarmeanleaeg i tilknyt-
ning til den eksisterende kollektive varmeforsyning fra Lagstrup Varme-
veerk. Lokalplanomradet ligger mellem 300 og 1200 m fra varmeveerket
ved Kglsenvej 14 A

Planen giver mulighed for etablering af solfangere, opfarelse af en tek-
nikbygning, placering af en glykoltank samt en op til 17 m hgj akkumu-
leringstank (varmt vand). | tilknytning til teknikbygningen, som skal kun-
ne rumme varmeveksler, pumper, ventiler og styring samt en el-dreven
varmepumpe, skal der udlaegges areal til parkeringspladser og oplag af
udstyr til anleeggets drift.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der etableres beplantningsbaelter omkring
hele anlaegget.

Lignende anlaeg
Nedenstdende fotos viser eksempler pa eksisterende solvarmeanlaeg i
Viborg Kommune opfart inden for de senere ar.
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Kig fra Villumhgj over omradet

Kig mod delomrade | fra Kglsenvej

Kig mod bebyggelse ved Ladehgjvej vest for
omradet

Kig mod delomréde | fra nordvest

Kig til delomrade Il fra vest

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet ligger st for Lagstrup og afgreenses af Kalsenvej mod syd.
Lokalplanen er inddelt i to adskilte delomrader.

Delomrade |

ligger umiddelbart @st for L@gstrup pé et fladt terraen.

Nord for delomrade | er en landbrugsejendom, Villumbjerggard.
Omradet afgreenses mod vest af en alle, der farer hen til Villumbjerg-
gard. Vest for alleen er et parcelhuskvarter bag ved et dyrket areal.
Mellem delomrade | og Kalsenvej er en beboelsesejendom.
Delomradet afgreenses mod gst af et landbrugsareal.

Delomrade Il

ligger gst for delomrade | og er fritiggende i det bne land. Det afgraen-
ses af Kglsenvej mod syd, af en kratlignende bevoksning mod gst, af et
dyrkningsareal mod nord og af et levende hegn mod vest.

Starstedelen af terraenet skraner mod syd, en mindre del af terrsenet
skréner mod vest.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa i alt ca. 3 ha., som i dag anvendes
til landbrugsdrift.

Lokalplanen omfatter en del af efendommen Kglsenvej 23 og en del af
ejendommen Hvidbjergvej 11.

Landskab og beplantning

Omradet ligger i &bent land og landskabet neermest byen er fladt.
Leengere mod gst er terraenet mere kuperet. Syd for omradet stiger
terraenet op til boligbebyggelsen Villumhgj. Terreenet falder nordpa mod
fiorden. Landskabet er preeget af nord /sydgéende laehegn mellem mar-
kerne. | omradet er der fortidsminder i form af gravhgie.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at opfare et solvarmeanlaeg med dertil
hgrende teknikbygning, akkumuleringstank samt glykoltank og oplag af
rgr og muffer til drift og vedligehold af fiernvarmenettet. Der kan etable-
res en el-dreven varmepumpe i teknikbygningen.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der etableres en skaermende beplantning
omkring anlzegget og at anleeggets pavirkning pa landskabet begrzen-
ses.

Anvendelse

Lokalplanen udleegger omradet til tekniske anleeg til energiforsyning i
form af solvarmeanlaeg samt byggeri og anleeg i tilknytning til disse
anleeg.

Bebyggelse

Lokalplanen fastleegger et byggefelt i delomrade I, der regulerer, hvor
der kan opfares byggeri og anleeg. Med byggefelt reguleres, hvor der
kan opfares hgje bygningsanleeg. Akkumuleringstanken ma opfares i
en hgjde af maks. 17 m.

Den optimale placering af tanken er sa teet pa det eksisterende varme-
veerk som muligt, med mindst muligt tab i transmissionsledningen. |
placeringen af byggefeltet indgar hensyn om, hvor feerrest mulige na-
boer far anleegget teet pa.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om akkumuleringstanken, tek-
nikbygningen og solfangernes hgjde, omfang, udformning, materiale -
og farvevalg m.v. Lokalplanen sikrer, at farven pa akkumuleringstanken
bliver lys gra, sé tanken pavirker kystlandskabet mindst muligt. Der
fastseettes bestemmelser om antirefleksbehandling af solfangerne for at
hindre gener som refleksion.

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanen fastleegger vejadgang fra Kalsenvej til delomrade | ad en
vej vinkelret pa Kalsenvej for at oversigten sikres. | delomrade | kan der
parkeres. Der forventes meget lidt trafik i omradet. Delomrade Il vejbe-
tienes fra Kalsenvej.

Beplantning

For at mindske den visuelle pavirkning af omgivelserne indeholder lo-
kalplanen bestemmelser om etablering af beplantningsbaelter hele ve-
jen rundt om anleegget. | delomrade | sikres beplantningsbezelte til af-
skeaermning af lokalplanomradet i en hgjde af minimum 3 m.

Der friholdes et 4 m bredt areal mellem beplantningsbeaelterne og byg-
gelinjerne for at skabe luft omkring solvarmeanlaegget og sikre mulig-
hed for vedligehold af beplantningsbaelterne.

Beplantningsbeelterne i delomrade Il skal i udvokset stand have en hgj-
den af mindst 2 m. Hgjden pa beplantningsbaelterne har til formal at
sikre lysindfald til solvarmeanleegget, og kan opnés ved valg af plante-
arter, som har en begreenset veeksthgjde. Den eksisterende beplant-
ning ved de udlagte delomrader vil indga som en del af den skaermende
beplantning. Der tilfgjes en bestemmelse om plantning af ammetraeer,
for at sikre relativt hurtig afskeermning.

Visualisering

Der er udarbejdet visualiseringer, som illustrerer hvordan omradet ser
ud, ved den maksimale udnyttelse af planen. Disse findes pa side 26 —
29.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaegning

Planerne er omfattet af Kommuneplantilleeg nr. 17 for solvarmeanlaeg,
som giver retningslinjer for placeringen af solenergianlaeg.
Lokalplanomradet er ikke omfattet af et rammeomrade i Kommuneplan
2013-2025.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:
1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
| landsbyer kan der ske et beskedent nybyggeri, séfremt det sker
under hensyntagen til og med respekt for landsbyens bygnings-
miljg og strukturer. Hensynet til de landskabelige, kulturhistori-
ske, natur- og miljgmaessige interesser prioriteres hgijt.

8 Landbrug og fiskeri

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologi-
ske omrader

5Kystlandskaberne skal frinoldes for byggeri og anleeg, der ikke
planleegningsmaessigt eller funktionelt er afheengig af en kystnaer
beliggenhed. Der kan gives tilladelse til byggeri, hvis det ansggte
har helt underordnet betydning i forhold til nationale interesser.
Kystbaglandet er den del af kystnaerhedszonen, som ikke opleves
som en veesentlig del af kystlandskabet.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar rammer. Der er udarbejdet et tillaeg nr. 34 til
Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget udleegges nyt areal til teknisk anlaeg.
Forslag til tillaeg nr. 34 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantilleegget medfarer en stgrre sendring i kommuneplanens
rammebestemmelser.

Forudgaende haring
Byradet har derfor fra den 6. november til den 3.
I hgringsperioden er der indkommet to forslag.
e Det ene foreslar en placering af anlaegget indenfor de allerede
udlagte erhvervsomrader.
e Det andet foreslar at placere akkumuleringstanken i tilknytning
til solpanelerne.
Ingen af forslagene er imgdekommet.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for

at gennemfgre planen.
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Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus og bonusvirkning

Omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfgres
det pa kortbilag nr. 1 markerede delomrade I til byzone.

Delomrade Il ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, der er ngdvendige for lo-
kalplanens virkeligggrelse og har dermed bonusvirkning. Der kraeves
saledes ikke seerlig landzonetilladelse i medfar af Planlovens § 35, stk.
1 til etablering af de i lokalplanen omtalte solfangere med tilhgrende
glykoltank og anleeg.

Tilladelserne er betinget af, at solpanelerne nedtages, hvis de ikke har
veeret i brug i 1 &r, samt at arealerne reetableres til landbrugsmaessig
drift. Dette skal ske uden udgifter for det offentlige. Hvis fjernelse og
reetablering ikke er sket inden for ét ar, kan kommunen lade arbejdet
udfgre for grundejerens regning.

Kystnaerhedszonen

Hvis lokalplanen muligger bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af
byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der ifglge planlovens §
16. stk. 4 redeggares for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger
vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i om-
radet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanen muligger opfagrelse af en akkumuleringstank i max. 17 m
hgjde. Akkumuleringstanken skal placeres i delomrade | i tilknytning til
byen. Der er udarbejdet visualiseringer af akkumuleringstanken. Disse
viser, at tanken med dens farve og dens placering foran en landbrugs-
ejendom ikke pavirker kystlandskabet vaesentligt Visualisringerne kan
ses pa side 26 - 29. Solfangerne vil vaere skjult af den skaermende be-
plantning og placeringen i landskabet vil mindske synligheden fra be-
byggelser i omradet. Desuden er der tale om et mindre solvarmeanlaeg
med solpaneler i en beskeden hgjde. Der stilles krav om, at anleegget
skal nedtages, senest et ar efter det er taget ud af brug.

Der er i Lggstrup udlagt areal i Kommuneplanen til erhverv. Det er un-
dersggt, om disse omrader kunne anvendes til solvarmeanlaeg. De
omrader, der er til radighed ligger begge i for stor afstand fra det eksi-
sterende varmeveerk til, at det vil veere rentabelt for varmeveaerket at
udnytte dem til formalet.

Delomrade | ligger umiddelbart op til byen. Delomrade 1l ligger i landzo-
ne i et omrader der ikke er omfattet af naturbeskyttelsesinteresser. Det
er landbrugsjord ligesom det omkringliggende. At det ikke har veeret
muligt at placere delomréde Il nsermere pa byen skyldes hensynet til
landbruget samt behovet for et sammenhaengende areal med mulighed
for udvidelse af anleegget. Da omradet ligger i Kystnaerhedszonen har
det veeret vigtigt, at det ligger indenfor kystbaglandet.

14
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D Lokalplangranse

fErkaeclogi - Risiko for
vaesentlige fortidsminder

[ F0hepyg;

Landbrug

Lokalplanen vil ikke hindre landbrugenes mulighed for at fortsaette med
uaendret drift i forhold til deres nuveerende produktionstilladelser.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omrédet ligger i Energi Viborg Vands forsyningsomrade.

Spildevand

Da omradet ikke er optaget i kloakopland i kommunens spildevandsplan
skal spildevand afledes via bundfeeldningstank med nedsivning, samle-
tank eller minirenseanleeg. Det pahviler grundejer at undersgge om
nedsivning er mulig, saledes at alt spildevand kan nedsives.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er stor sandsynlighed for at stgde pa arkaeolo-
giske fund i omradet.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkeeologisk forundersggelse (prgve-
gravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens §
25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage
en forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.
Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Landbrugspligt

Ejendommene i omradet omfattet af landbrugspligt. De bergrte ejen-
domme er derfor reguleret af lov om landbrugsejendomme. Landbrugs-
pligten skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i lov om landbrugsejendomme,
inden ejendommene kan udstykkes og overga til den planlagte anven-
delse
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TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Beskyttelseslinje ved fortidsminder

Tilstandsaendringer (herunder byggeri, beplantning og anlaeg) inden for
100 meter fra gravhgjen kreever dispensation fra naturbeskyttelseslo-
vens § 18. Lokalplanen fastleegger byggelinjer sa solpanelerne opstilles
udenfor gravhgjens beskyttelseslinje.

Delomrade Il udleegger areal til opstilling af solpaneler udenfor beskyt-
telseslinjen.

Beskyttelseslinjen omkring fortidsmindet er vist pa oversigtskortet side 6
og kortbilag 2.

Varmeforsyning

En realisering af lokalplanen krzever, at Byradet godkender et projekt
herfor efter varmeforsyningsloven.

F. MILIZVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Lokalplan nr. 437 og tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurde-
res p& baggrund af en screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirk-
ning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

« der ikke findes beskyttede naturtyper

» planerne ikke pavirker landskabet veesentligt

» lokalplanen sikrer bestemmelser om bebyggelsens udseende
(herunder farvevalg), omfang og placering

» lokalplanen sikrer etablering af beplantningsbeelter

» lokalplanen sikrer antirefleksbehandling af solpanelerne.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Planlaegningen giver mulighed for et konkret projekt , der kan medfare
krav om en VVM-screening og evt. efterfglgende VVM-redeggrelse i
medfar af bekendtggrelse nr. 1184 af 06/11/2014 om vurdering af visse
offentlige og private anleegsvirkning pa miljget (VVM) i medfar af Lov
om Planleegning. Projektet vurderes at veere omfattet af
VVM.bekendtgarelsens bilag 2m pkt. 3.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. § 3, stk. 2 og 3 i ovennaevnte be-
kendtgarelse, er projektets karakteristika, projektets placering og den
potentielle miligpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtggrelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER

Viborg Kommune fastseaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

81

11
at
at
at
at

§2
21

2.2

2.3

§3
3.1

§4
4.1

§5
51

5.2

5.3

54

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omradet til tekniske anleeg i form af solvarmeanleeg,
reducere den visuelle pavirkning fra anlaegget,

sikre etablering af beplantningsbeelter.

mindske pavirkningen pa kystlandskabet.

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 1i Vorde By, Vorde og
del af matr. nr. 4p Kglsen By, Vorde

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentligggrelse af den vedtagne lokalplan overfa-
res areal i delomrade | vist p& kortbilag 1 til byzone. Areal i delom-
rade Il forbliver i landzone.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til udstykning, be-
byggelse og anleeg samt eendret anvendelse i landzone, som er
ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse jf. lov om planlaeg-
ning, § 35, stk. 1.

Hvis brugen af solvarmeanlaegget ophgrer, skal solpanelerne
fiernes senest 1 ar efter, at driften er ophart. Arealerne skal re-
tableres til jordbrugsmaessig drift. Dette skal ske uden udgift for
det offentlige. Hvis fjernelse og retablering ikke er sket senest 1
ar efter, at driften er ophart, kan kommunen lade arbejdet udfagre
for grundejerens regning.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet méa kun anvendes til tekniske anleeg til energi-
forsyning i form af solvarme- og varmepumpeanlaeg samt byggeri
og anlaeg i tilknytning til disse tekniske anlaeg.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet mé kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets disponering, som vist pa kortbilag nr. 2.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Kglsenvej som vist
pa kortbilag 2.

Der udleegges areal til vej A — A placeret som vist pa kortbilag 2.
Vejen anlaegges i en bredde af min. 5 m med 1,5 m rabat pa hver
side. Vejen skal fglge det naturlige terraen.

Der kan anlaegges interne veje, hvor det er mest hensigtsmaessigt
i forhold til bygninger og anleeg.

Der kan etableres en kombineret vende- og p-plads indenfor byg-
gefeltet jf. 8 7.3.
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8§86 TERRANREGULERING

6.1 Ved byggemodning af omradet kan terreenet reguleres, sd mindre
lavninger og forhgjninger kan udjaevnes og tilpasses det omkring-
liggende terraen.

Ved tilpasning af terreen mod Kglsenvejs niveau skal udligningen i 2
fortrinsvis ske indenfor det 5 m brede beplantningsbeelte jf. § 1,_ l
10.3. [ v !

6.2 Terraenregulering ma ikke udferes med en heeldning stejlere end 2 ¥
1:2. :

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

7.1 Bebyggelse ma kun opferes indenfor byggefelterne, der er vist pa
kortbilag 2.

7.2 | byggefelt A ma kun opfares en akkumuleringstank med en mak-
simal hgjde af 17 m malt fra terreen.

7.3 | byggefelt B ma der opfares bygninger med et samlet areal pa op
til 350 m2, og i en hgjde, der ikke ma overstige 8,5 m malt fra ter-
reen.

Delomrade ||

7.4 Inden for de byggelinjer, der er vist pa kortbilag 2 kan der etable-
res solfangere med et samlet areal pa op til 7.000 m2.

7.5 Solfangerne kan etableres med en maksimal hgjde pa 2,5 m.

7.6 Der kan etableres en glykoltank indenfor byggelinjerne.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Solfangere

8.1 Solfangerne skal veere antireflekterende, sé der ikke opstar re-
fleksgener for omkringboende og forbipasserende.

Bygninger m.v.

8.2 Udvendige bygningssider pa teknikbygningen og andre mindre
bygninger kan udfgres i tree eller monterede facadematerialer
samt teglsten. Dog kan akkumuleringstank etableres med stalpla-
der.

8.3 Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 0° og 35°.

8.4 Til tagbekleedning kan anvendes sort tagpap med eller uden liste-
deekning. Endvidere kan tagene anleegges som grgnne tage.

8.5 Udvendige bygningsflader skal fremtraede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller
disse farvers blanding med hvidt eller sort. Dog skal akkumule-
ringstanken fremsta i en lys gra farve.

8.6 Pa udvendige bygningsflader (herunder akkumuleringstanken)
ma der ikke benyttes blanke eller reflekterende materialer, hvor
glanstallet overstiger 20.

8.7 Hegn/afskeermninger ved bygninger skal fremsta med samme
materiale- og farvevalg som teknikbygningen jf. § 8.2.
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§9
9.1

9.2

9.3

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

8§11

111
11.2

11.3

SKILTNING!?

Der ma ikke opsaettes/opstilles skilte og reklamer, undtagen et
mindre skilt med virksomhedens navn og logo opsat pa teknik-
bygningen. Dog kan der pa syd og vestvendte sider af teknikbyg-
ningen (jf. § 8.2) opseettes informationstavler om solfangeranleeg-
get.

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
Der ma ikke opstilles flagsteenger.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier eller parke-
ring, skal henligge med graes, beplantning og lignende.

Beplantning og hegn

Der udleegges areal til et mindst 2 m bredt og min. 3-raekket be-
plantningsbeelte i delomréde | som vist pa kortbilag 2. Beplant-
ningsbeeltet skal i udvokset stand have en hgjde pa mindst 3 m.
Der udleegges areal til et mindst 5 m bredt og min. 3-reekket be-
plantningsbeelte i delomrade 1l som vist pa kortbilag 2. Beplant-
ningsbeeltet skal i udvokset stand have en hgjde pa mindst 2 m.
Beplantningsbzelterne skal besta af en blanding af hjemmehgren-
de stedsegrgnne og lgvfeeldende traeer og buske og skal etable-
res med ammetreeer.

Beplantningsbaelterne ma gennembrydes for en eventuel vejad-
gang fra vejen A -A . og til adgang til delomrade II.

Der ma etableres tradhegn i beplantningsbaelterne. Tradhegnet
skal | delomrade | placeres indenfor 1 raekke beplantning.
Tradhegnet skal i delomrade Il placeres med min. 2 reekker be-
plantning pa ydersiden og min. 1 reekke beplantning pa indersi-
den.

Alternativt kan der — indenfor byggelinjerne - etableres tradhegn
omkring areal, hvor solfangerne opstilles.

Tradhegn ma max. veere 1,8 m hgje.

Oplag

Der ma ikke udendars parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bAde, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

Der ma kun etableres udendgrs oplag af rgr, muffer og andet
tilbehgr til vedligeholdelse af fiernvarmenettet..

TEKNISKE ANLAEG

Elledninger og andre ledninger skal fremfgres som jordkabler.
Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisninger.

Spildevand skal bringes til bundfeeldningstank eller lignende pa
egen grund.

1 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik
og administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
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114

§12

12.1

§13

131

13.2

13.3

Overfladevand skal nedsives pa egen grund.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug?, fars:

- Vejadgang er etableret jf. § 5.

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse af ubebygget areal ma
ikke tages i brug far:

- Beplantningsbeelter er etableret jf. § 10.

Tilladelser fra myndigheder

Projektet kreever kommunens tilladelse i henhold til miljgbeskyt-
telseslovens § 19 om beskyttelse af jord og grundvandet. | sags-
behandlingen tages stilling til, p& hvilke vilkar et anleeg vil kunne
godkendes (krav til indretningen af anlaegget, overvagning m.v.).

2 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller faerdigmelding
efter bygningsreglementet.

3 Hvis der dispenseres til ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles sikkerhed for
feerdigggrelse af de naevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 437 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
25. marts 2015

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

kommunaldirektar
Borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr
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24

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for s vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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Visualiseringer - fotostandpunkter :

Visualisering af 17 meter hej akkumuleringstank og 8,5 meter hgj teknikbygning
Vedr. lokalplan nr. 437 - Solvarmeanlzg ved Kolsenvej i Logstrup

PlanEnergi / 17.02.2015
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Visualisering 1
Fremtidige forhold set fra ost
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Visualisering 2
Fremtidige forhold set fra syd
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Visualisering 3
Fremtidige forhold set fra nord
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Tilleeg nr. 34 til
Kommuneplan 2013-2025

Rammebestemmelser for et omrade til tekniske anleeg ved

Kalsenvej i Lagstrup
Rammeomrade LAGS.TA.03 og LAGS.TA.04.
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Forslag til tillaeg nr. 34

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGYRELSE

Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er at
udleegge to nye rammeomrader idet Byradet gnsker at give mulighed
for et konkret projekt for etablering af et solvarmeanleeg i tilknytning til
den eksisterende kollektive varmeforsyning i Lagstrup.

Forudgaende haring

Da der er tale om veaesentlige sendringer i forhold til kommuneplanen,
har der fra den 6. november til den 4. december veeret gennemfgrt for-
udgaende hgring i henhold til planlovens § 23 ¢. Der indkom 2 forslag til
planlaegningen.

Nuveerende planforhold

Med vedtagelse af dette Kommuneplantillaeg er planen i overensstem-
melse med Kommuneplanen.

Fremtidige planforhold

Byradet gnsker med dette Kommuneplantilleeg at muliggare et konkret
projekt til opfarelse af et solvarmeanlaeg som supplement til den nuvee-
rende kollektive varmeforsyning i Lagstrup. Afstanden til det eksiste-
rende varmevaerk har afggrende betydning for valget af placeringen ved
Kalsenvej. Bade anleegsomkostninger og afregningspris er afhaengig af
afstanden til varmevaerket, som skal vaere sa kort som muligt. Det er
ikke muligt at opfgre anlaegget pa varmevaerkets nuveerende adresse,
da der ikke er plads. Der er uudnyttede kommuneplanlagte erhvervsom-
rader i Lggstrup, men disse ligger for langt fra det eksisterende varme-
veerk i forhold til varmetab pa og etableringsomkostninger ved fjernvar-
meledningerne. Solvarmeanleeg skal jfr. Kommuneplantilleeg nr. 17 for
solvarmeanlaeg ligge i tilknytning til byomrader. Derfor er denne place-
ring valgt.

Kystneerhedszonen

Hvis lokalplanen muligger bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af
byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der ifglge planlovens § 16
stk. 4 redeggares for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesent-
ligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet,
skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanen muligger opfgrelse af en akkumuleringstank i max. 17 m
hgjde. Akkumuleringstanken skal placeres i delomrade | i tilknytning til
byen. Der er udarbejdet visualiseringer af akkumuleringstanken. Disse
viser, at tanken med dens farve og dens placering foran en landbrugs-
ejendom ikke pavirker kystlandskabet vaesentligt. Solfangerne vil vaere
skjult af den skaermende beplantning og placeringen i landskabet vil
mindske synligheden fra bebyggelser i omradet. Desuden er der tale
om et mindre solvarmeanlaeg med solpaneler i en beskeden hgjde. Der
stilles krav om, at anleegget skal nedtages, senest et ar efter det er
taget ud af brug.

Der er i Lggstrup udlagt areal i Kommuneplanen til erhverv. Det er un-
dersggt, om disse omrader kunne anvendes til solvarmeanleeg. De
omrader, der er til radighed ligger begge i for stor afstand fra det eksi-
sterende varmeveerk til, at det vil veere rentabelt for varmeveerket at
udnytte dem til formalet.
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Delomrade | ligger umiddelbart op til byen. Delomrade 1l ligger i landzo-
ne i et omrader der ikke er omfattet af naturbeskyttelsesinteresser. Det
er landbrugsjord ligesom det omkringliggende. At det ikke har veeret
muligt at placere delomrade Il nzermere pa byen skyldes hensynet til
landbruget samt behovet for et sammenhaengende areal med mulighed
for udvidelse af anleegget. Da omradet ligger i Kystnaerhedszonen har
det veeret vigtigt, at det 1& indenfor kystbaglandet.

Fremtidige rammebestemmelser

Der udleegges to nye rammeomrader LOGS.TA.03 og LOGS.TA.04
Dee nye rammeomrader LOGS.TA.03 og LOGS.TA.04 udlaegges som
to af kommuneplanens TA rammeomrader. Omraderne kan anvendes
til tekniske anlaeg.

| forhold til de generelle rammebestemmelser for TA-rammeomrader
har de nye rammeomrader L@GS.TA.03 og LAGS.TA.04 fglgende
seerbestemmelser:
e atder kan opfares bebyggelse i en hgjde af max. 17 m i
LOGS.TA.03
e at den fremtidige zonestatus i LAGS.TA.03 er byzone

For de nye rammeomrader LOGS.TA.03 og LOGS.TA.04 geelder end-
videre retningslinjer i Kommuneplan 2013 - 2025.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
veesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redeggarelsen til lokalplan nr.
324. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen af planfor-
slagene.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade LAGS.TA.03. geelder:
- De generelle rammebestemmelser for kommuneplanens TA—omrader
- Retningslinjer
- Fglgende saerbestemmelser:
Der kan opfgres en tank i op til 17 meters hgjde.
Den fremtidige zonestatus er byzone.

For rammeomrade L@GS.TA.04 viderefgres de faelles rammebestemmelser i
Kommuneplan 2013 - 2025.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 34 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse den 25. marts 2015

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

kommunaldirektar
Borgmester

Kommuneplantillaegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

kommunaldirektar
Borgmester

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentligggres hermed i overensstemmelse med

lov om planlaegning § 24
fraden 27. marts til den 21. maj 2015.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget af Viborg Kom-

mune senest den 21. maj 2015. De skal sendes til:
Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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