
Bygningsinspektioner Pleje- og omsorgscentre
Viborg kommune

Midtvejsstatus 

Godt halvdelen af pleje- og omsorgscentrene i Viborg Kommune er nu gennemført og der 
foreligger nu en status over de gennemførte bygningsinspektioner, med hovedvægt især lagt på 
generelle fejl og mangler konstateret i forbindelse med disse inspektioner.

Inspicerede centre til dato:

- Skovvænget Bjerringbro
- Sjørup ældrecenter
- Birkegården Stoholm
- Åbrinken Karup
- Toftegården Møldrup
- Kildedalscentret Skals
- Højvangen Ørum
- Pensionistgården Vammen.

Observationsområder:

1. Bygningerne indvendigt
2. Udvendig skalsikring
3. Omgivelser
4. Kloakering
5. Andre skadedyr
6. Opfølgning på rapportering
7. Økonomi

Ad.1 

- Ganske få er bevidste om rotters mulighed for indtrængen gennem toiletter, og selv mange 
personaletoiletter har stået åbne på inspektionstidspunkterne

- Mange riste over afløb er fjernet eller er usikrede. Dette formentlig for nemmere at kunne føre 
rør/slanger ned i disse. Samtidigt åbnes der desværre op for passage af rotter.

- Et antal ikke anvendte rørføringer til kloak er ikke sikret korrekt, men alene stoppet med diverse 
tætningsmidler for at undgå kloaklugte. (handsker, gaffatape, plastposer m.v.)

- Store mængder af spindelvæv i især krybekældre vidner om, at sådanne ikke rutinemæssigt 
kontrolleres for skadedyr, utætheder m.v.

Ad. 2

- Den udvendige skalsikring er generelt i orden, idet dog tagene tillige skal betragtes som skalsikring. 
Netop på tagene observeres usikrede nedløb for regnvand samt usikrede faldstammeudluftninger.

- Enkelte steder for kraftig bevoksning tæt ved kritiske indgangsmuligheder som døre og vinduer. 
Dette giver rotterne mulighed for uset passage gennem bevoksning og ind i bygningerne gennem 
åbentstående døre og vinduer

- Træer med grene tæt ved tag giver passagemuligheder til tag for rotter og mår.
- Enkeltstående buske bør ikke være et problem såfremt disse netop er enkeltstående og 

veltrimmede. Dog bør der ikke være kraftige grene, der giver mulighed for afsæt mod sålbænke og 
dermed åbne vinduer.
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- Åbne kældervinduer giver adgang for såvel rotter som mus.
- Studsfuger er en yndet adgang for mus til hulmure og videre derfra ind i bygninger. Er disse fuger 

brede nok, vil der tillige være adgang for rotter. Kontrol af disse bør være en del af den udvendige 
vedligeholdelse

Ad. 3

- De fleste steder er der åbne omgivelser, men vigtigt er det, at al vegetation i disse områder holdes 
nede, samt at evt. spiseligt affald, æbler m.v. ikke henligger til natten. 

Ad. 4 

- Især hvor der er fællesstreng, er der store muligheder for indtrængen af rotter fra 
regnvandsafledningerne. Nedløbsrør skal føres til nedløb og være tætsluttende til disse, så rotter 
ikke trænger denne vej op, eller så overfladerotter ikke trænger til tag via disse rør.

- Positivt at bemærke, at sandfangsbrønde er velrensede, idet en fyldt brønd kan give adgang til 
nedløb.

- Ikke alle isatte rottespærrer sikrer optimalt det ønskede område. Jf. udkast til handlingsplan for 
forebyggelse og bekæmpelse af rotter (er p.t. til høring) skærpes kravene til isætning af 
rottespærrer betydeligt.

Ad.5 

- Især mus og mår eller efterladenskaber efter disse er fundet mange steder. I samme forbindelse er 
kun et minimalt antal musefælder, mårskræmmere m.v. fundet. Dette på trods af, at begge dyr 
skader bygningsdele, samt kan være bærere af diverse sygdomme, parasitter m.v.

Ad. 6

- Det overordnede formål med inspektionerne er registrering af eventuelle indtrængningsmuligheder 
for rotter ind i bygninger. Det er aftalt og ligeledes iværksat, at der umiddelbart efter inspektionen 
tages hånd om alle registrerede fejl/mangler prioriteret med 1.

- Øvrige prioriterede opgaver løses i takt med tid, muligheder og økonomi.  Flere af disse 
udbedringsopgaver er dog allerede iværksat.

- Isætning af de manglende rottespærrer afventer dialog med Energi Viborg, idet det først skal 
afklares hvorvidt disse ikke er monteret grundet tekniske problemer. Dog er der efter inspektionen 
isat ekstra rottespærre i brønd ved Åbrinken Karup.

- Inspektionerne har samtidigt været en læringsproces, og flere af servicearbejderne m.v. har i 
forbindelse med besøget givet udtryk for tilfredshed med denne nye viden. Der bør i denne 
forbindelse laves en plan for- og igangsættes videndeling.

- Seneste tilbagemelding lyder, at der på Toftegården i Møldrup ved TV-inspektion er fundet et brud 
på en kloakledning under krybekælderen. Reparation er iværksat.

Ad. 7

- Størstedelen af de fundne fejl og mangler har baggrund i ubetænksomhed/uvidenhed, og kan 
rettes for beløb i størrelsesordenen 15.000 – 20.000 kr. for hvert center. Dette anslås, at kunne 
dække udgifterne i de fleste tilfælde.

- Hvor der er behov for TV-inspektioner, vil ovennævnte dog blive tillagt udgifterne til dette. Denne 
pris kan være meget varierende i forhold til opgaven, og de resultater der kommer heraf. Således 



Bygningsinspektioner Pleje- og omsorgscentre
Viborg kommune

kan der blive behov for udbedringer af kloakdefekter m.m., ligesom TV-inspektionerne kan afsløre 
tørre rør der bør lukkes/opfyldes. Eksempelvis Toftegården i Møldrup, der til dato har fået 
gennemført 2 TV-inspektioner og tillige skal have udbedret kloakdefekter. Alternativet vil være en 
fortsat rottebestand i krybekældre. Tiltag er iværksat i forhold til Toftegården i Møldrup.

- Viser det sig teknisk muligt at styrke indsatsen mod kloakrotter ved isætning af flere rottespærrer, 
vil der tillige ligge en udgift til dette, samt efterfølgende inspektioner af disse.

- I ovennævnte udgifter er ikke medtaget eventuelle udgifter til udbedring af bygningsmæssige fejl 
og skader registreret i forbindelse med inspektionerne, og som ikke har sammenhæng med sikring 
imod rotter.

24. oktober 2017
Jørgen Dahl, Servicemanager
Anticimex


