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REDEGOYRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2017-2029 er, at
udvide den fysiske afgraensning af det eksisterende bydelscenter
beliggende syd for Randersvej - rammeomrade VIB@.C1.03 samt
detailhandelsramme VIB@.D2.3 - til ogsa at omfatte en mindre del af
rammeomrade VIB@.E1.01, som ligger nord for Randersve;j.

Kommuneplan 2017-2029, vedtaget den 21. juni 2017, er baseret pa
planlovens regler gaeldende far den 15. juni 2017, hvor en raekke
planlovszendringer, herunder szerligt pa detailhandelsomradet, tradte i
kraft. Neerveerende kommuneplantilleeg vedtages i henhold til de nye
regler pa detailhandelsomradet.

Kommuneplantilleegget omfatter desuden en udvidelse af den fysiske
afgreensning af det eksisterende omrade til seerlig pladskraevende
varegrupper (SPV) - detailhandelsramme VIB@.D3.1 pa sydsiden af
Randersvej.

Baggrunden for tillaegget er, at byradet gnsker at muligggre en starre
fleksibilitet i forhold til placering af butikker inden for omraderne og
derved imgdekomme konkrete gnsker fra bygherrer.

Fordebat

Da der er tale om vaesentlige sendringer i forhold til kommuneplanen,
har der fra den 19. april til den 2. maj 2018 veeret gennemfart en
fordebat i henhold til planlovens § 23c.

Viborg Kommune modtog 14 hgringssvar.
Hagringssvarene omhandlede fglgende emner:

e Detailnandelsrammer og mulighed for placering af butikker.

e Risiko for stgjpavirkning.

o Trafikafvikling, seerligt i forbindelse med udvidelsen af
bydelscentret.

Ad detailhandelsramme

Med kommuneplantilleegget gives ikke mulighed for mere
bruttoetageareal til butiksformal inden for detailhandelsomraderne.
Kommuneplantilleegget omfatter alene en fysisk udvidelse af
placeringsmulighederne for butikker. Dette forhold er neermere
beskrevet senere i dette tillaeg.

Ad risiko for stgj

| forhold til risiko for stejpavirkning skal virksomheder, som etableres i
omradet, overholde de vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj i
forhold til naboomrader. | forbindelse med lokalplanlaegning af
omraderne, vil der blive stillet vilkar for etablering af virksomheder,
sdledes at det sikres, at stgjgreenserne kan overholdes.

Ad trafikafvikling

De konkrete forhold vil blive naermere belyst i forbindelse med
lokalplanleegning for omraderne.
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Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og
fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-
omrader ma der bl.a. ikke planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye starre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrader i neerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til
Habitatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Planen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.
Kommuneplanlaegning

Kommuneplantillzegget omfatter to separate omrader, hhv. et gstligt
omrade og et vestligt omrade.

Det gstlige omrade er ca. 340.060 m2 stort, og er mod syd og @st
afgreenset af hhv. Asmild Centervej og Asmild Mark. Mod nord
afgreenses omradet af Randersvej og mod vest af et ubebygget areal,
som er udlagt til bydelscenter.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme VIB@.C3.02 som
udleegger omradet til centererhverv. Herudover er stgrstedelen af
arealet omfattet af kommuneplanens detailhandelsbestemmelser -
ramme VIB@.D3.1, som udlaegger omradet til suppleringsomrade, hvor
der kan etableres detailhandel med butikker, der alene forhandler til
seerlig pladskreevende varer. Inden for den resterende del af arealet,
mod Asmild Mark, er der ikke i den geeldende kommuneplan mulighed
for at etablere butikker.

Det vestlige omrade er ca. 6.130 m2 stort og er mod nord afgreenset af
Hamlen og mod vest af Houlkaervej. Mod syd er omradet afgreenset af
Randersvej og mod @st greenser omradet op til et eksisterende
erhvervsomrade. Omradet er omfattet af kommuneplanramme VIB@.
E1.01 som udleegger omradet til lettere erhverv. Herover er omradet
omfattet af kommuneplanens detailhandelsbestemmelser - ramme
VIB@.D3.1, som udlsegger omradet til suppleringsomrade, hvor der kan
etableres detailhandel med butikker, der alene forhandler seerlig
pladskreevende varer.

Planomraderne er desuden omfattet af falgende retningslinjer i
kommuneplanen:

1. Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
6. Bymidter og centrale byomrader
8. Planlaegning langs byernes indfaldsveje
11.Erhvervsomrader

2. Detailhandel og butiksomrader

Omradet er omfattet af retningslinje 2, hvor omradet udlaegges til
hhv. bydelscenter (VIB@.D2.3) og suppleringsomrade med seerlig
pladskreevende varer (VIB@.D3.1)
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Der er mulighed for 9.000 m2 detailhandel i bydelscenteret og 15.000
m? detailhandel med seerlig pladskreevende varer i
suppleringsomradet.

3. Veje og gvrig infrastruktur

Omradet er omgivet af stiforbindelser, der er en del af kommunens
overordnede stinet.

Fremtidige planforhold

Fremtidig arealudpegning

Med henblik p& at sikre en starre fleksibilitet i mulighederne for
placering af butikker inden for bydelscentret og suppleringsomradet,
a&ndres afgreensningen af detailhandelsrammerne, samt afgreensningen
af de tilhgrende rammeomrader saledes, at den gstlige del af
planomradet omfattes af detailhandelsramme VIB@.D3.1, mens det
vestlige del af planomradet inddrages i rammeomrade VIB@.C1.03 og
detailhandelsramme VIB@.D2.3.

Der a&endres ikke pa det samlede maksimale bruttoetageareal til
butiksformal inden for omraderne.

Fremtidige rammebestemmelser

Planen justerer afgreensningen mellem de eksisterende rammeomrader
VIB@.C1.03 og VIBG.E1.01. Ved justering af rammeomradernes
afgreensning, udleegges 2 nye rammeomrader: VIB@.C1.03 _T23 og
VIB@.E1.01_T23.

De nye rammeomrader VIB@.C1.03 _T23 og VIBZ.E1.01_T23 har
samme rammebestemmelser som de geeldende rammeomrader
VIB@.C1.03 og VIBZ.E1.01.

Herudover aendres detailhandelsrammen VIB@.D2.3 til at omfatte
samme omrade som VIB@.C1.03_T23, og detailhandelsrammen
VIB@.D3.1 zéendres saledes, at rammeomradet udvides op til Asmild
Mark. De nye rammeomrader benaevnes hhv. VIB@.D2.3_T23 og
VIB@.D3.1_T23. Der &endres ikke pa det samlede maksimale
bruttoetageareal til butiksformal inden for omraderne.

For de nye rammeomrader geelder endvidere retningslinjer i
Kommuneplan 2017-2029.

Retningslinje 2.2 — Skema med "Rammer for butiksomrader i Viborg
Kommune” eendres som vist herunder.

Viborg VIB@ D23 Spangsdal Bydelcenter 3500/2000 4127 9.000 5.000 4.000
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Supplerende redegarelse for aendret geografisk afgraensning af
bydelscenter Spangsdal (planloven § 11e, stk. 5)

Det eksisterende bydelscenter er beliggende syd for Randersvej. Den
eksisterende restramme, som primaert kan henfgres til kommunalt
ejede arealer beliggende gst for det eksisterende butiksomrade, kan
ikke forventes fuldt udnyttet. For at opna en realistisk mulighed for at fa
udnyttet en del af denne restramme aendres den geografiske
afgreensning af bydelscenteret til ogsé at omfatte et areal nord for
Randersvej. Omradet nord for Randersvej er hensigtsmaessigt
beliggende i forhold til det eksisterende vejnet, og vil med sin placering
knytte sig infrastrukturelt sammen med det eksisterende bydelscenter.
Begge butiksomrader henvender sig mod bade Randersvej og
Houlkaervej.

Detailhandelsanalyse

| Kommuneplan 2017-2029, retningslinje 2, er redegjort for rammerne
for detailhandel i henhold til planloven § 11e, stk. 3. Ved
planlovsaendringen pr. 15. juni 2017 blev redeggrelseskravet sendret,
saledes at der i henhold til planloven § 11e, stk. 3, nr. 4 nu ogsa skal
redeggares for, hvordan forslaget fremmer konkurrence og et varieret
butiksudbud.

Med henblik p& at fa redegjort for konkurrenceforhold ved udnyttelse af
eksisterende detailhandelsrammer, men med en andret geografi, er
der blevet udarbejdet en detailhandelsanalyse af COWI A/S

Analysen belyser effekterne for den eksisterende detailhandel ved at
udvide bydelscentrets afgraensning til ogsa at omfatte det tilgreensende
areal nord for Randersvej, hvor der er konkrete gnsker om at etablere
en ny dagligvarebutik.

Vurderingen af effekterne er gennemfart ved dels at belyse
konsekvenserne af at etablere en dagligvarebutik i det aktuelle omrade
nord for Randersvej, og dels konsekvenserne, hvis butikken blev
etableret inden for bydelscentrets nuvaerende omrade syd for
Randersvej.

Effekten males som en procentmaessig omsaetningsreduktion i de
eksisterende butikker og effektforskellen angiver forskellen ved en
placering af en ny butik hhv. nord og syd for Randersvej.

Der er alene tale om en geografisk udvidelse af omradet, da der er
tilstraekkelig restrummelighed i bydelscentret til at realisere en ny
dagligvarebutik inden for den eksisterende ramme pa 9.000 m2. Der er
saledes tidligere taget stilling til, at der skal veere mulighed for
yderligere detailhandel, som f.eks. en ny stgrre dagligvarebutik i
bydelscentret.

Analysen viser, at ved en butiksetablering i det geografisk udvidede
bydelscenter, vil pavirkningerne for den eksisterende dagligvarehandel i
Viborg @st vaere marginalt stgrre end ved en butiksetablering i det
eksisterende bydelscenter. Der er ingen effektforskel for eksisterende
dagligvarebutikker uden for Viborg @st om den nye butik placeres nord
eller syd for Randersvej.

Hovedarsagen til de ggede konsekvenser for de eksisterende
dagligvarebutikker i Viborg @st er en lidt hgjere omsaetning i den nye
butik ved en placering nord for Randersvej i forhold til en placering i det
eksisterende bydelscenter.

Af nedenstaende tabel fremgar, at der ved etablering af en butik nord
for Randersvej, forventes maks. 3 % hgjere effekter, altsd maks. 3%



Forslag til tillaeg nr. 23

KOMMUNEPLANTILLAG

hgjere omseetningsreduktion, for den eksisterende dagligvarehandel i
bydelscentret og i Houlkaer Centret end ved en placering syd for
Randersvel. Effektforskellen for lokalcentret ved Randersvej vil veere
begraenset til 1 %.

Effekter ved Effekter ved Effektforskel af
placering syd for  placering nord udvidelse af
Randersvej for Randersvej bydelscentret
% % %
Bydelscenter Ca. 11-12 % Ca. 12-15% Ca.1-3%
Lokalcenter Ca.9-11 % Ca. 11-14 % Ca.2-3%

Houlkeer Centret

Lokalcenter ved

. Ca. 8-10 % Ca.9-11 % Ca.1%
Randersvej
Viborg by i gvrigt | Ca. 1 % Ca.1% Ingen a&endring
Uden for Viborg 0-1% 0-1% Ingen e&endring

by

Effekter (procentvis omseetningsreduktion) samt effektforskel af
udvidelse af bydelscentret.

Forhold til kommuneplanen

Det eksisterende bydelscenter er i kommuneplanen udlagt med en
samlet ramme p& 9.000 m2. Det er Byradets gnske, at dette
bydelscenter skal udvikles til et steerkt centeromrade med en stor
maengde butikker.

Der er i dag udnyttet ca. 4.100 m? af bydelscenterets samlede ramme.
Viborg Kommune har gennem de senere ar konstateret, at der ikke er
interesse fra detailhandelsdrivende i at etablere sig inden for den del af
eksisterende bydelscenteret, hvor der i dag er mulighed for etablering af
dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Vurderingen er bl.a., at arealet ikke er attraktivt beliggende i forhold til
de trafikale adgangsforhold, da der er langt fra tilkarslen fra det
overordnede vejnet og ind til det areal, hvor det er muligt at etablere
yderligere butikker. Pa denne baggrund vurderes arealet ikke
konkurrencemeessigt er at veere sidestillet med de eksisterende
dagligvarebutikker inden for bydelscenteret.

Ved en udvidelse af bydelscenteret med arealet nord for Randersvej, vil
der vaere mere optimale adgangsforhold til en butik, hvilket vil styrke
omradets konkurrencesituation, bade internt i bydelscenteret og det
samlede bydelscenters forhold til de omkringliggende centeromrader.

Omradet er beliggende i tilknytning til det eksisterende bydelscenter, og
centralt placeret ved det overordnede vejnet, hvor Randersvej er
indfaldsvej til Viborg, og Houlkeervej og Tapdrupvej er en del af det
overordnede vejnet. Udvidelsen af bydelscenteret kan vejforsynes fra
Hamlen via den eksisterende forbindelse til Houlkeervej, hvor der ogsa
er trafiksikker adgang for fodgaengere og cyklister via stier under
rundkarslen.

En udvidelse af bydelscenteret vil ikke pavirke eksisterende
opholdsarealer i omradet, og inden for arealet vil der vaere tilstraekkeligt
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areal til parkering inden for omradet, sdledes at de omkringliggende
boligomrader ikke pavirkes af omradets parkeringsbehov.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne f&
veesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redeggarelsen til lokalplan nr.
504. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af
planforslagene.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIB@.C1.03_T23 geelder de generelle rammebestemmelser for
kommuneplanens C1-omrader

Distrikt

Viborg gst

Generel anvendelse

Bydelscenter

Boligtype inkI. Nej
feellesanlaeg
Almen service Ja

Erhverv og
detailhandel

Liberale erhverv: Ja

Egentlige erhverv: Nej

Detailhandel: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og
D2-omrader, SPV i D3-omrader samt efter kriterier i
retningslinje 2 om detailhandel.
Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2

@vrige formal

Kun restauration og forlystelse, hvis de er i
overensstemmelse med retningslinje 1.2, hotel og mindre
tekniske anleeg.

Maks. etageantal: 2%

Bebyggelse Maks. byggehgijde: 12
Maks
bebyggelsesprocent:
50

Seerlige

bestemmelser -

Vejledende MK 1-3

miljgklasse Der kan dog etableres butikker i miljgklasse 4 (butikker
med natlevering), hvor de ikke medfarer vaesentlige
stgjgener.

Fremtidig Byzone

zonestatus

For rammeomrade VIB@.C1.03 s&endres med vedtagelsen af tillaeg nr. 23:

- Rammeomradets afgraensning.

For det nye rammeomrade VIB@.C1.03_T23 viderefares de feelles
rammebestemmelser i Kommuneplan 2017 - 2029.

10
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIB@.E1.01_T23 geelder de generelle rammebestemmelser for
kommuneplanens E1-omrader

Distrikt

Viborg st

Generel anvendelse

Erhvervsomrade

Boligtype inkl. Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger
feellesanlaeg kan opretholdes, men ma ikke selvstaendigt udstykkes.
Almen service Kun erhvervsrelateret undervisning.

Erhverv og Liberale erhverv: Kun administrative erhverv
detailhandel

Egentlige erhverv: Ja

Detailhandel: SPV i D3-omrader og salg af egne
produkter efter kriterier i retningslinje 2 om detailhandel.
Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2

@vrige formal

Kun tekniske anlaeg.

Bebyggelse

Maks. etageantal: 2

Maks. byggehgijde: 8,5

Maks. bebyggelsesprocent: 40
Grundstarrelse: Min. 1500 m?

Der kan tillades starre hgjde ved etablering af tekniske
anleeg til omradets forsyning, for skorstene ved
virksomheder og lignende.

Seerlige
bestemmelser

Ved planlaegning for ny detailhandel med saerlig
pladskreevende varer skal det sikres, at adgang til alle
ejendomme i rammeomradet sker fra Randersvej via intern
fordelingsvej. Endvidere skal det sikres, at der etableres en
ubrudt stgjafskeermning med beplantning langs
rammeomradets afgraensning mod Hamlen for ejendomme
med mulighed for detailhandel med seerlig pladskreevende
varer.

Vejledende Miljgklasse 1-3.

miljgklasse Dog op til miljgklasse 4 i omrader udlagt til detailhandel
med seerlig pladskreevende varer (D3-omrader jf.
retningslinje 2).

Fremtidig Byzone

zonestatus

For rammeomrade VIB@.E1.01 andres med vedtagelsen af tillaeg nr. 23:
- Rammeomradets afgraensning.

For det nye rammeomrade VIB@.E1.01_T23 viderefagres de feelles
rammebestemmelser i Kommuneplan 2017 - 2029.

11
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIB@.D2.3_T23 geelder de generelle rammebestemmelser for
kommuneplanens D2-omrader

Generel anvendelse Centeromrade

Erhverv og detailhandel | Bydelscenter

Maksimal butiks etagemeter 3.500 mz

Maksimal butik etagemeter 2.000 m?

Maksimal samlet butiks etagemeter areal 9000 m2
Se retningslinje 2 Detailhandel og butiksomrader
Nuveerende zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

For rammeomrade VIB@.D2.3 aendres med vedtagelsen af tillaeg nr. 23:
- Rammeomradets afgraensning.

For det nye rammeomrade VIB@.D2.3_T23 viderefgres de felles
rammebestemmelser i Kommuneplan 2017 - 2029.

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIB@.D3.1_T23 geelder de generelle rammebestemmelser for
kommuneplanens D3-omrader

Generel anvendelse Centeromrade

Erhverv og detailhandel | Suppleringsomrade (SPV)

Maksimal butiks etagemeter, udvalgsvare: 5.000
m2.

Maksimal samlet butiks etagemeter areal: 15.000
m?2,

Se retningslinje 2 Detailhandel og butiksomrader
Eksisterende zonestatus | Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

For rammeomrade VIB@.D3.1 aendres med vedtagelsen af tilleeg nr. 23:
- Rammeomradets afgraensning.

For det nye rammeomrade VIB@.D3.1_T23 viderefgres de felles
rammebestemmelser i Kommuneplan 2017 - 2029.

12




Forslag til tillaeg nr. 23 KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget til
offentlig fremleeggelse den X 2018.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 2018.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2017-2029 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fraden x til den x 2018.

Bemaerkninger, sendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
2018. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk

13
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