Tillaeg nr. 55 til
Kommuneplan 2013-2025

Nye Rammebestemmelser for omrade pa Koldingvej i Viborg

Rammeomrade VIBSV.B4.13 T55
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Forslag til tillaeg nr. 55

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGQRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er, at
endre bestemmelserne for en del af rammeomrade VIBSV.B1.04_T14,
saledes at det bliver muligt at opfgre raekkehuse pa ejendommen belig-
gende Koldingvej 175 — 177. Der oprettes et nyt rammeomrade som et
B4 omrade til bade abent-lav og teet-lav huse.

Nuvarende planforhold

Nuvarende planforhold

Landsplanleegning

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.
Planen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der er ingen Natura 2000-omrade inden for planomradet, og det vurde-
res, at planen ikke pavirker gvrige Natura 2000-omrader vaesentligt.

Kommuneplanlaegning
Planen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanlzegningen, hvad
angar anvendelsen til teet-lav boliger.

Fremtidige planforhold

Neerveerende forslag til kommuneplantillaeg udlaegger eksisterende
ramme til blandede boliger.

Fremtidige rammebestemmelser

Der oprettes et nyt rammeomrade VIBSV.B4.13_T55 og
VIBSV.B1.04_T14 reduceres.

Miljovurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan f& en vaesentlig ind-
virkning pa miljget.

Tillzeg nr. 55 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurderes pa baggrund af en
screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurde-
res derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e omradet er naesten fuldt udbygget

e der &ndres ikke pa bebyggelseshgijder for evt. ny bebyggelse

e der gives mulighed for bade parcelhuse og teet-lav bebyggelse med
en bebyggelsesprocent pa max. 40% (for teet-lav), hvilket ikke vil
&ndre omradets karakter eller pavirke miljget

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggares sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.



KOMMUNEPLANTILLAG

Forslag til tillaeg nr. 55

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIBSV.B4.13_T55 geelder de generelle rammebe-
stemmelser for kommuneplanens B4 omrader:

Generel anvendelse

Boligomrade

Omfang og anvendelse

Blandede boliger

Almen service

Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
degninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Bebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent: Aben-lav 30 %, teet-lav 40%, av-
rig anvendelse 40%.
Maks. byggehgjde: 82 meter.

Boligtype inkl. feellesan-
leeg

Kun aben-lav og teet-lav

Vejledende miljgklasse

MK 1-2. Der kan jf. retningslinje 2 indpasses lokale butikker i
op til miljgklasse 3 i boligomrader og butikker i miljgklasse 4 i
centeromrader (butikker med natlevering), hvor de ikke med-
farer vaesentlige stajgener for de omkringboende.

Detailhandel jf. retnings-
linje for detailhandel

I nogle tilfeelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebu-
tikker til omradets daglige forsyning. Enkeltstdende daglig-
vare- og udvalgsvarebutikker til omradets daglige forsyning
efter kriterier i retningslinje 2.

Mindre liberale erhverv, mindre lokale restauranter og enkelt-
staende butikker kan indpasses i boligomrader, hvis de opfyl-
der nedenstaende kriterier: Der skal vaere et naturligt lokalom-
rade at forsyne. Der skal veere god infrastruktur og tilgeenge-
lighed for alle. Funktionen kan kun placeres langs det pri-
meere vejnet, dvs. ikke internt i egentlige boligomrader eller
langs interne veje. Funktionen ma ikke medfgre veesentlige
gener i form af stgj og trafik. Funktionen skal kunne tilpasses
omradets bymiljg, bygningsstruktur og by- og bygningsmees-
sige sammenhaenge. Der gzelder i gvrigt saerlige kriterier for
indpasning af enkeltstaende butikker i forhold til andre butik-
ker jf. retningslinje 2 om detailhandel.

Dvrige formal

Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omra-
dets karakter jf. detailhandelsbestemmelser samt mindre tek-
niske anleeg. Restauranter, spillesteder, bevaertninger, bode-
gaer, diskoteker og forlystelser kan kun indpasses i omrader,
hvor de ikke medfgrer stgj- og lugtgener for de omkringbo-
ende.

Erhverv

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition,
kun liberale erhverv, der kan indpasses i omradets karakter jf.
rammer for detailhandel.

Egentlige erhverv: Nej

Maks. etageantal

2

Fremtidig zonestatus

Byzone




Forslag til tillaeg nr. 55 KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 55 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den X 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantillzegget er endeligt vedtaget den X 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggorelse

Forslag til tilleeg nr. 55 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den x til den x 201X.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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