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Laesevejledning
Kommuneplantillaegget bestar af en retningslinje og en redegerelse.

Retningslinjen indeholder retningslinjer for og udleeg af omrader til detailhandel, rammer
for lokalplanleegning og udpegning af butiksomrader, der er vist pa kort.

Redegerelsen indeholder baggrunden for planlaegningen, lovgrundlaget og de planmaes-
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detailhandelsstrukturen. Der er desuden et resume af indholdet i retningslinjen.
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Offentliggerelse

Viborg Byrad offentligggr hermed forslag til
tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2013-2025

Kommuneplantillaeg nr. 11 er i offentlig haring
fra den 9. januar til den 5. marts 2014.

Bemeaerkninger og aendringsforslag til forslaget
skal sendes til Viborg Kommune senest den 5.
marts 2014:

plan@viborg.dk
eller til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan
Prinsens Alle 5
8800 Viborg

Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune
bestér af:

Haefte 1 Hovedstruktur og retningslinjer

Heefte 2 Byskitser,

Heefte 3 Rammer for lokalplanlaegningen

samt de kommuneplantillaeg, der er vedtaget af
Byradet.

Du kan se kommuneplanen pa www.viborg.dk/
plan under kommuneplan. Tillzegget kan findes
under kommuneplantillaeg.



Forord

Byradet har udarbejdet tillzeg nr. 11 til Kom-
muneplan 2013-2025 for Viborg Kommune
for at give mulighed for udbygning af detail-
handelen i bydelscentre i Viborgs gstlige og i
Viborgs sydlige bydel.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet som
en del af et frikommuneforsag, der skal give
mulighed for yderligere vaekst i Viborg.

Med kommuneplantillzegget sammenlaegges
en reekke bydele/detailhandelsoplande i hhv.
Viborgs gstlige og sydlige bydele.

Kommuneplantillaeg giver mulighed for, at de
eksisterende bydelscentre ved Koldingvej

i Viborgs sydlige bydel og ved Spangsdal i
Viborgs gstlige bydel kan udvides. Tre nuvae-
rende bydelscentre i Overlund, Houlkeer og
ved Koldingvej aendres til lokalcentre.

Derved sikres det, at der kan ske yderligere
udbygning af den lokale butiksforsyning i
Viborgs bydele, og at nye butikker placeres
hensigtsmaessigt i forhold til den overordnede
infrastruktur, kollektiv trafik og tilgaengelighed
for alle.

Horing

Byradet har vedtaget dette forslag fil tillaeg

nr. 11 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune pa byrddsmgdet den 18. december
2013.

Pa Byradets vegne vil jeg gerne invitere alle
til at deltage i debatten, der Igber fra den 9.
januar til den 5. marts 2014.

God laeselyst og god debat.

Med venlig hilsen

Seren Pape Poulsen
Borgmester




Retningslinje 2

AEndring af oplande

Detailhandelsoplande og bydele andres, sa:

» De tidligere bydele/oplande i Viborg Jst
sammenlaegges og udvides med Bruuns-
hab og Tapdrup.

» De tidligere bydele/oplande i Viborg syd
og sydvest sammenlaegges og udvides

med Hald Ege og Birgittelyst.

» Detailhandelsoplandene tilpasses kom-
muneplanens afgreensning af bydele.

Andringen fremgar af kort herunder.

Ny butiksstruktur med udvidede detailhandelsoplande

Afgrensning af rammeomrader

Retningslinje 2.1 - udlaeg af rammeomrader
til detailhandel - @endres for Viborg Jst og
Viborg Syd som vist pa kort side 5.

Andringen bestar i:

Rammeomrade VIBY.D2.3 - bydelscenter
Spangsdal - udvides mod gst. Som konse-
kvens af udvidelsen indskraenkes supplerings-
omrade VIBJ.D3.1.

Rammeomrade VIBSV.D2.2 - bydelscenter
Koldingvej 2 - udvides langs Finderupve;j.

Ved eendring af rammeomraderne, udlaegges
nye rammeomrader: VIBJ.D2.3_T11, VIBJ.
D3.1_T11 og VIBSV.D2.2_T11.

Bydelscentrene i Overlund VIB@.D2.1,
Houlkeer VIB@.D2.2 og Koldingvej 1 VIBSV.
D2.1 aendres fra bydelscentre til lokalcentre.
Afgraensningen af omraderne aendres ikke.

Ved denne endring udlaegges nye ramme-
omrader VIB@.D2.1_T11, VIB&.D2.2_T11 og
VIBSV.D2.1_T11.

Aflastningscenter

@® symidte ®
®  Bydelscenter A
Lokalcenter

Suppleringsomrade (kun SPV)

---------- Detailhandelsoplande

Bydelscenter VIBSV.D2.2 -Koldingvej 2 -
der gives mulighed for udvidelse

Bydelscenter VIB@.D2.3 - Spangsdal - der gives
mulighed for udvidelse



2.4 Lokalcentre

Retningslinje 2.4 andres, sa mindre butiks-
omrade i Viborg by udleegges som lokalcen-
tre: "Lokalbyer, Viborgs forsteeder, afgraen-
sede landsbyer og mindre butiksomrader i
Viborg udlaegges som lokalcentre. Der kan
etableres op til 3.000 m? detailhandel pr. by/
lokalcenter.”

(Zndringerftilfajelser er markeret med kur-
Siv.)

Viborg syd

7 -
E Lokalcenter
[ sycerscenter

| Udvidelse af bydelscenter

D Suppleringsomrade (kun SPV)



2.8 Rammer for detailhandel

| retningslinje 2.8 - rammer for detailhandel -
&ndres folgende saerbestemmelser:

(Zndringerftilfajelser er markeret med kursiv.)

Overlund

| lokalcenter VIBA.D2.1 — Overlund — ma der
kun etableres en butik over 500 m?. Eksiste-
rende dagligvareforretning pa 1.100 m? kan
indga i ny planlsegning.

Koldingvej 1
| lokalcenter VIBSV.D2.1 - Koldingvej 1 — skal
bebyggelse og butikker placeres med facade

og adgang mod Koldingvej af hensyn til by- og

bygningsmeessige sammenhaenge. Ved pla-
cering af nye butikker skal der tages seerlige
hensyn til de trafikale forhold.

Rammer for butiksomrader

Der tilfgjes folgende saerbestemmelser til
retningslinje 2.8:

Houlkaer

| lokalcenter VIB@.D2.2 "Houlkaer” kan ek-
sisterende dagligvareforretning pa 1.400 m?
indga i ny planleegning.

Koldingvej 2

| lokalcenter VIBSV.D2.2 kan der kun etab-
leres en dagligvareforretning over 2.000 m2.
Bebyggelse og butikker skal placeres med
facade og adgang mod hhv. Koldingvej og
Finderupve;.

Retningslinje 2.2 - Skema med "Rammer for
butiksomrader i Viborg Kommune” aendres
som vist herunder.

*a Kun en butik over 500 m?i VIB@.D2.1_T11

Bydelscenter VIB@.D2.1 - Overlund - der aendres il lokalcenter

Bydelscenter VIBSV.D2.1 - Koldingvej 1 -

*e Kun en dagligvarebutik over 2000 m?i VIBSV.D2.2_T11

der @ndres til lokalcenter

VIB@.D2.1_T11 |Overlund Lokalcenter 1000/500 *a 2.075 3.000 3.000 0
VIB@.D2.2_T11 |Houlkeer Lokalcenter 1000/1000 2.998 3.000 3.000 0
VIB@.D2.3_T11 |Spangsdal Bydelcenter 3500/2000 4.073 9.000 5.000 4.000
VIBSV.D2.1_T11|Koldingvej 1 Lokalcenter 1000/1000 639 3.000 0 2.361
VIBSV.D2.2_T11|Koldingvej 2 Bydelcenter 3500/1000 *e 3.841 7.000 0 3.159
VIB@.D3.1_T11 |Randersvej Suppleringsomrade 0/5000 2.593 15.000 15.000 0




Formal

Formalet med forslag til tilleeg nr. 11 til Kom-
muneplan 2013-25 for Viborg Kommune er at
aendre strukturen for bydelscentre og lokal-
centre i Viborg ved at sammenlaegge eksiste-
rende bydele/oplande til starre bydele.

Derved sikres, at nye butikker placeres cen-
tralt i en stgrre bydel, og at butiksomraderne
udvides, hvor der er god infrastruktur i form af
veje, stier og kollektiv trafik.

Frikommuneforsgg - planloven

Ifelge planlovens § 5m stk. 1 kan der i byer
med 20.000 indbyggere eller derover udlaeg-
ges arealer til butiksformal i den centrale del
af en bydel (bydelscenter). Ifalge planlovens
§ 5p ma bruttoetagearealet til butiksformal i et
bydelscenter ikke overstige 5.000 m2.

Viborg Byrad kan - som frikommune - fravige
planlovens bestemmelse om, at bruttoetage-
arealet til detailhandel i bydelscentre ikke ma
overstige 5.000 m2.

Dette kan ske ved, at Byradet kan sammen-
leegge nuvaerende bydele med bydelscentre til
starre bydele.

Der kan kun veere ét bydelscenter i en bydel,
og evrige bydelscentre i bydelen skal overga
til lokalcentre.

| et lokalcenter ma der hgjst etableres 3.000
m? detailhandel, og den enkelte butik ma ikke
veere stgrre end 1.000 m?. Eksisterende lov-
lige butikker kan dog indga i ny planlaegning
uanset storrelse jf. planlovens § 5r, stk. 2.

De tidligere bydelscentre i Houlkaer, Overlund
og ved Koldingvej 1 kan jf. planloven udvides
fra 3.000 m? til 5.000 m? detailhandel. Frikom-
muneforsgget giver mulighed for, at disse
potentielle udvidelsesmuligheder kan over-
fares til et bydelscenter inden for den udvi-
dede bydel. Rammen til detailhandel i dette
bydelscenter kan derved overstige 5.000 m?,
men den samlede mulige ramme til detailhan-
del i bydelen forages ikke i forhold til, hvad
Byradet kan planleegge for jf. planlovens nor-
male bestemmelser — den flyttes alene inden
for den udvidede bydel.

Afgraensningen af bydelscentre skal forsat ske
i henhold til planlovens regler og hensigt. Det
betyder bl.a., at arealet til butiksformal fortsat
skal udlaegges i den centrale del af en bydel,
og at bydelscentrenes stgrrelse skal afpasses
efter bydelens starrelse og opland.

Frikommuneforsgget gennemfgres med hjem-
mel i planlovens forsggsbestemmelser (§4).

Frikommuneforsgget og planlsegning som
folge heraf afsluttes ved udgangen af 2015.
Lokalplaner og kommuneplantilleeg vil dog
fortsat veere gaeldende.

Begrundelse

| Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kom-
mune - Retningslinje 2 - er der udlagt 8
bydelscentre i Viborg by. Der er udpeget en
bydel / et detailhandelsopland til hvert by-
delscenter.

Reelt er oplandene til bydelscentrene starre,
og der sker udveksling af handel mellem de
nuvaerende bydelscentre. Nogle bydelscentre
ligger mere hensigtsmeessigt placeret i forhold
til trafikafvikling, det overordnede vejnet og
kollektiv trafik og fungerer reelt som forsy-
ning for flere bydele samt de naervedliggende
forstaeder, hvor der ikke eller kun i begreenset
omfang er lokal butiksforsyning.

Bydelscenteret ved Koldingvej forsyner for-
staederne Hald Ege, Birgittelyst. og Rindsholm
Bydelscenteret Spangsdal forsyner Tapdrup
og Brunshab.

Planloven giver mulighed for, at nogle af de
kommuneplanens nuvaerende bydelscentre
kan udbygges, hvor det er Byradets vurdering,
at det ikke vil vaere hensigtsmeaessigt med
yderligere butiksudbygning — bl.a. pga. omra-
dernes beliggenhed og de trafikale forhold.

Ved at sammenleaegge nogle af bydelene/op-
landene til starre bydele kan det sikres, at der
inden for den enkelte bydel er mulighed for en
sterre variation af detailhandel, hvorved der
reelt bliver tale om lokal forsyning, der betje-
ner en bydel.



; _ _ Derved fremmes planlovens forméal om et
78 ; ; b, varieret butiksudbud i de enkelte bydele. | det
i 4 ' i der vil veere stgrre sandsynlighed for, at man
' | kan handle lokalt, vil trafikken mellem bydele
‘ desuden kunne minimeres.

5 O De starre bydele danner grundlag for, at
VIB@D22 T11 = udbygningen til butiksformal sker i et centralt
e 5| beliggende bydelscenter med en hensigts-
maessig placering i bydelen i forhold til trafik,

i "lette ” trafikanter samt kollektiv trafik. By-

VIBNV.D3.4 VIBNV.D2.1 : =T ] /
b el RS g delscentrene "Spangsdal” og "Koldingvej 2"
VIBV.D3:2 A e -_?'39'0-3'1—711_- ligger placeret ved byens overordnede vejnet
] s og er ogsa let tilgeengelige for gédende og
{BaVD3S . ViB@.D23 T11 | cyklende.

Der er inden for de sidste 15 ar sket en

VIBSVID3.2 : ' gy R |
SN VIBG.DZ 311 e . vaesentlig udbygning af Viborgs sydlige bydel
] : ‘ | B il : ; med bl.a. boligomradet ved Liseborg og Mg-
VIBV._P?.S | 'VIBSV D24 VIBSV.D3.1 =Y i 7\ 3 ; gelkeer. Viborgs sydlige og sydvestlige bydel
£ ; er fortsat under udbygning ved Magelkaer og
ved en ny bydel syd for Sgndersga - Arnbjerg.
|
. - ; i Viborgs @stlige bydel er udbygget vaesentligt
. ZhvVIBSV.D2.1_T11 = : W inden for de sidste 15 ar med bl.a. boligomra-

der sker fortsat udbygning af boligomrader i
Tapdrup, Houlkaer og Overlund. Der forventes
300 - 350 nye boliger inden 2025.

Qwssv.nz.-z_'m = 5 der ved Spangsbjerg, Asmild og Kokholm, og

i | Dette medfgrer behov for gget butiksforsyning

Bymidter/bydelscentre i Viborg Syd og Viborg ost.

Lokalcentre

|
%VIBS.D:M ‘

SPV omrader

~ [ |  Butiksomrader i Viborg by efter vedtagelse af tilleg nr. 11 til Kommuneplan 2013-2025



Andring af detailhandelsoplande

Med kommuneplantillaagget sammenlaegges
en raeekke bydele til stagrre bydele.

| Viborgs gstlige bydel sammenlaegges tre
bydele - Houlkeer, Overlund og Spangsdal - til
en bydel. Viborgs gstlige bydel udvides med
forsteederne Bruunshab og Tapdrup.

| Viborgs sydlige bydel sammenlzegges to by-
dele - Viborg syd (inkl. Rindsholm) og staerste-
delen af Viborg sydvest - til en bydel. Viborgs
sydlige bydel udvides med forstaederne Hald
Ege og Birgittelyst.

Detailhandelsoplandenes afgraensning i
Viborg nordlige og vestlige bydel tilpasses i
hovedtraek kommuneplanens gvrige afgraens-
ning af bydele.

De nye detailhandelsoplande kan ses pa
kortet side 5.

Ved planleegning for frikommuneforsgg
omkring udvidelse af bymidten forventes
bydelscenteret ved Marsk Stigs Vej (VIBSV.
D2.3) inddraget i bymidten. Herefter vil oplan-
det til dette bydelscenter kunne fordeles pa
Viborg nordvest (VIBNV.D2.2) og Viborg syd
(VIBSV.D2.2). Denne andring indgar dog ikke
i dette kommuneplantillzeg.

AEndring af butiksomrader

Der kan i hver bydel planleegges for et by-
delscenter. De resterende nuveaerende by-
delscentre eendres til lokalcentre.

Bydelscentrene i Overlund VIB@.D2.1, Houl-
keer VIB@.D2.2 og ved Koldingvej 1 VIBSV.
D2.1 eendres fra bydelscentre til lokalcentre.

Bydelscentrene Spangsdal VIBZ.D2.3 og
Koldingvej 2 VIBSV.D2.2 bibeholdes som
bydelscentre og udvides med tilgreensende
arealer.

VIBNV.D3.3

VIBNVID3.8 & g g

e, iBNdiD2Z ;
esvD3l f "'lJ
- ws:l\];i' WIEH.PT

WBU.D&S:-__‘. VIBEV.DR II!I'IB_S___VN.I

i T o Vi .3 i
TVIBS.D2. 3

DVBsVI2) B

[ symidterbyceiscentre
[ spvomader

. : Uwaa.oz.?l_.-":

ViBeoI1

Rammer for detailhandel

| rammeomréde VIBG.D2.3_T11 - by-
delscenter Spangsdal - @ges rammen til
detailhandel fra hgjst 5.000 m? til hgjst 9.000
mZ. Dagligvarebutikker ma veere op til 3.500
m?, udvalgsvarebutikker ma vaere op til
2.000 m2.

| rammeomrade VIBSV.D2.2_T11 - by-
delscenter Koldingvej 2 - gges rammen til
detailhandel fra hgjst 5.000 m? til hgjst 7.000
m?. Dagligvarebutikker ma veere op til 3.500
m?, der ma dog af hensyn til trafikafvikling og
bygningsstruktur kun etableres en dagligva-
rebutik over 2.000 m2. Udvalgsvarebutikker
ma vaere op til 1.000 m2.

Som konsekvens af udvidelsen af ramme-
omrade VIBJZ.D2.3_T11 Spangsdal ind-
skraenkes rammen til detailhandel i omrade
VIBG.D3.1_T11 — suppleringsomrade il
seerlig pladskraevende varer — med 5.000 m?
fra hgjst 20.000 m? til hgjst 15.000 m?2.

| lokalcenter Overlund - VIB@.D2.1_T11,
Houlkeer - VIBG.D2.2_T11 og Koldingvej 1 -
VIBSV.D2.1_T11 fastseettes den maksimale
ramme til butiksformal til 3.000 m2. Butikker
ma hgjst vaere 1.000 m2. Eksisterende lov-
lige butikker kan dog indga i ny planlaegning.

Tidligere butiksstruktur med oplandsgraenser



Hvad betyder deekningsgrad?

Daekningsgraden er et udtryk for et omrades detailhandelsmeessige
styrke.

En daekningsgrad over 100 % udtrykker, at der er et handelsover-
skud, hvor butikkerne i omradet omseetter for mere end indbyggerne
forbruger. Det betyder, at kommunen, byen eller bydelen har et
opland, der reekker uden for omradets afgraensning.

D/AEKNINGSGRAD 2012
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Daekningsgrader for detailhandel (baseret pa tidligere bydele/oplande)
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Viborg Kommune har i 2013 faet udarbejdet
en detailhandelsanalyse samt en vurdering af
forbrugsudvikling og arealbehov til detailhan-
del indtil 2025.

Status for detailhandel

Der er ca. 425 butikker i Viborg Kommune,
heraf er ca. 65 % i Viborg by. Det samlede
bruttoetageareal til butikker er ca. 287.000 m?,
heraf ligger 68 % af butiksarealet i Viborg by.

Bydelscentrene i Viborg by forsyner hoved-
sageligt borgerne med dagligvarer. | de fleste
bydelscentre er der en discountbutik, nogle
bydelscentre har et supermarked, og nogle
er suppleret med kiosker og specialbutikker
som bager, slagter, blomsterforretninger mv.
Tilsammen rummer bydelscentrene ca. 40
butikker, hvoraf stgrstedelen er dagligvarebu-
tikker. Dagligvarebutikkerne i bydelscentrene
omsatte i 2012 for ca. 900 mio. kr. Udvalgsva-
reomseaetningen var omkring 55 mio. kr.

Omsezetning

| 2012 havde detailhandelen i Viborg Kommu-
ne en omsaetning pa ca. 4,2 mia., og borgerne
i kommunen havde et forbrug pa ca. 4,3 mia.
svarende til en daekningsgrad pa 99.

Ca. 47 % af omseetningen sker i Viborg
bymidte og aflastningscentret ved Holstebro-
vej i Viborg. Viborg by udger ca. 75 % af den
samlede omsaetning i Viborg Kommune men
rummer kun ca. 40 % af kommunens samlede
befolkning.

Det er saledes tydeligt, at Viborg by er han-
delscentrum for hele Viborg Kommune.

Deekningsgraden for dagligvarer i Viborg Kom-
mune er beregnet til 101, hvilket betyder, at
der er balance mellem butikkernes omsaetning
og borgernes dagligvareforbrug. Indkgb af
dagligvarer sker generelt lokalt. Det betyder,
at bydele og centerbyer er mindre udsatte for
konkurrence fra andre byer og derfor har en
forholdsvis veludbygget dagligvareforsyning.

For Viborg by er daekningsgraden for daglig-
varer beregnet til ca. 160. Det vidner om et
betydeligt overskud, til dels pga. store su-
permarkeder som Bilka, Fatex, Lavbjerg og
Super Best, der ikke findes i de mindre byer

i kommunen og derved tiltreekker handlende
herfra. Det er ogsa fordi Viborg by fungerer
som lokal forsyning for et stort opland, herun-
der for forstaeder som fx Hald Ege, Bruunshab
og Birgittelyst.

| Viborgs bydele er daekningsgraden for
dagligvarer beregnet til 92-113. Der er der-
med stort set balance mellem indbyggernes
dagligvareforbrug og omsaetningen.

Nar deekningsgraden for dagligvarer i Viborg
sydvest er beregnet til 113, skal det ses i lyset
af, at bydelscentret ved Koldingvej reelt ogsa
fungerer som bydelscenter for Viborg syd og
forsteederne Hald Ege og Birgittelyst, som ikke
er regnet med i oplandet. Der er ikke beregnet
daekningsgrad for Viborg syd, da der kun er fa
butikker i denne bydel.



Der er i detailhandelsanalysen fastsat scena-
rier for et minimum arealbehov og et mak-
simum arealbehov til detailhandel i Viborg
Kommune i 2024. De to scenarier beskriver to
yderpunkter for arealbehovet.

Falgende faktorer vil have betydning for ud-
viklingen:

» Befolkningsudvikling

» Udvikling i privatforbruget

* Internethandel

» Udviklingen i handelsbalancen over for
omverdenen

Minimum arealbehov i 2024

Minimumsscenariet kan beskrives ved:

» at den gkonomiske krise fortsaetter, og
borgerne ikke far flere penge til privatfor-
brug end i dag,

+ at Viborg Kommune fastholder andelen
af handel med dagligvarer og beklzaedning
pa det nuvaerende niveau, og at der tabes
andele pa @vrige udvalgsvarer til de om-
kringliggende kommuner,

+ atinternethandlen vokser til 25 % af
forbruget for udvalgsvarer og tager sterre
andele fra de fysiske butikker i 2024, og

« atindbyggertallet vokser med ca. 4.700
personer i perioden 2012-2024, svarende
til et @get forbrug pa 225-250 mio. pr. ar. i
2012-priser.

| s& fald vurderes det, at omsaetningen i 2024
vil kunne ske pa et areal, der er ca. 3.000 m?
mindre end i dag.

Maksimum arealbehov i 2024

Maksimumsscenariet kan beskrives ved:

» atforbruget vil vokse og i 2024 na niveau-
et fra 2007-2008, hvilket iseer vil betyde
veekst i forbruget af bekleedning og evrige
udvalgsvarer,

+ atinternethandlen vokser mindre markant
(ca. 15 % af forbruget) og i mindre grad vil
tage andele fra de fysiske butikker,

+ at detailhandelen i Viborg Kommune styr-
kes og @ger andelen over for nabokom-
munerne inden for bekleedning og evrige
udvalgsvarer samt fastholder andelen
inden for dagligvarer,

+ atindbyggertallet vokser med ca. 4.700
personer perioden 2012-2024, svarende
til et @get forbrug pa 225-250 mio. pr. ar. i
2012-priser.

Maksimumsscenariet indebeerer, at der vil
blive behov for ca. 56.000 m? nyt butiksareal.

Det vurderes, at det stgrste arealbehov vil
veere i Viborg by — herunder seerligt i bymidten
og i aflastningsomradet.

For at sikre en lokal forsyning med iseer dag-
ligvarer vil visse bydelscentrene ogsa have
behov for nyt butiksareal.

Bemaerkninger til arealbehov

Vurderingen af arealbehovet tager ikke hgjde
for, at en del af forbrugstilveeksten vil kunne
omseettes i de eksisterende butikker og der-
ved ikke vil give anledning til et get behov for
nyt butiksareal.

Modsat er der behov for omfordeling af butiks-
arealer, hvor nogle butikker lukker, mens der
etableres nyt butiksareal andre steder. Der

vil sdledes vaere behov for nyt butiksareal pa
trods af, at der ikke er sket en egentlig vaekst i
omsaetningen, men som felge af en omforde-
ling af forbruget, eller som fglge af at lejema-
lene ikke er tidssvarende i forhold til starrelse,
butikskoncept og —indretning.

Internethandel og butiksareal

Siden 2009 er omsaetningen i internethand-
len steget med ca. 40 %. Vaeksten forventes
at fortsaette de kommende ar. Hvis vaeksten
primeert sker i "rene” internetbutikker, vil det
reducere behovet for arealer til butiksformal.

Sker omsaetningen derimod som et supple-

ment til omsaetningen i en fysisk butik, vil det
kunne medvirke til at age behovet for butiks-
areal eller til at sikre eksistensen af butikker.
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Det er vurderet, hvilken effekt en en aendring
af butiksstrukturen — herunder en udvidel-
se af bydelscentrene Spangdal og Koldingvej
2 - vil fa i forhold til den gvrige detailhandel i
kommunen.

Udbygning af dagligvarehandlen vil primaert
have en lokal effekt, da dagligvarer typisk
handles hyppigt og derfor lokalt. Et steerke-

re udbud kan betyde, at kunder fra lokalom-
radet, der i dag kegber dagligvarer i bymidten,
aflastningscenteret mv. vil vaelge at kagbe dag-
ligvarer lokalt.

De to bydelscentre vil dog med et bredere
dagligvareudbud kunne tiltreekke kunder fra et
sterre opland end i dag fx kunder fra oplands-
byer uden vaesentlig detailhandel og pendlere,
der passerer pa vej til eller fra arbejde.

SPANGSDAL

CENTER
SPANGEDAL 140 230-240 a0-100
WIBORG BET 240 30-320 TO-BO
BYMIOTEN 350 310-320 - 30-40
WIBORG BY | OVRIGT B0 BAO-BAO - 20-30
VIBORG KOMMLUINE | EAVRIGT 250 H20-B30 - 20-30
VIBORG KOMMUNE | ALT 2380 2.30-2.320 o-10
AMDRE KOMBLINER 12,730 12.720-12.730 -B-10

ALLE OMS/ETNINGSTAL ER FREMSKREVET TIL 2017 OG5 AFRUNDET TIL HELE 10 MIC, KA.
DERMED KAN DER WAERE AFVIGELSER | SLMMEN INDENFOR DE TO ALTERNATIVER

Vurdering af effekter ved udvidelse af bydelscenter Spangsdal

Udvidelse af bydelscenter Spangsdal
Udvidelsen af detailhandelsrammen med
4.000 m? dagligvarehandel i Spangsdal vil
medfgre en forventet gget omsaetning pa ca.
120 mio. kr. om aret.

En stor del af den ggede omsaetning forven-
tes at komme fra de eksisterende butikker i
Spangsdal. Omsaetningen i bydelscenteret vil
stige med ca. 90 mio. kr. om aret svarende til
et fald i omseetning pa ca. 30 mio. i de eksi-
sterende butikker. Det svarer til ca. 20 % af
omseetningen i de eksisterende butikker.

| bydelen Viborg Jst forventes en samlet om-
seetningsvaekst pa ca. 80 mio. kr., heri indgar
en omseetningstilbagegang pa ca. 10 mio. kr.
i lokalcentrene Overlund og Houlkeer.

De nye butikker i Spangdal forventes at
hente omsaetning pa ca. 30 mio. kr. pr. ar fra
bymidten, ca. 20 mio. kr. pr. ar fra resten af
byen og ca. 20 mio. kr. pr. &r fra kommunen
uden for Viborg by.

| bymidten svarer den forventede reduktion
til ca. 9 % af dagligvareomseaetningen, og

i aflastningscenteret svarer reduktionen fil
ca. 6 % af omsaetningen. | de gvrige butiks-
omrader i Viborg by og i oplandet uden for
Viborg by forventes omsaetningsnedgangen
i gennemsnit at blive omkring 3 % og ingen
steder hgjere end 6 %. Pavirkningen vil blive
sterst i de omrader, der benytter Randersvej
og Tapdrupvej som indfaldsvej til byen.

Dakningsgraden for dagligvarer i Viborg Jst
blev i Detailhandelsanalyse 2013 vurderet til
95 %, det vil sige, at butikkernes omsaetning
var 5 % lavere, end hvad omradets borgere
brugte pa dagligvareindkgb. Med det udvi-
dede opland (uden befolkningstilvaekst) er
daekningsgraden for Viborg Jst ca. 90 %.

Udvidelsen af bydelscenteret i Spangsdal vil
ud fra antallet af indbyggere primo 2013 agge
daekningsgraden til ca. 120 %, hvilket er et
udtryk for, at omradets dagligvarebutikker vil
fa en starre omsaetning end det nuvaerende
dagligvareforbrug i Viborg @st.

Der er flere boligomrader under udbygning og
planleegning bl.a. ved Kokholmvej, Fristrup-
hegjvej, Skriversvej, Gl. Randersvej og Asmild
Mark samt i Tapdrup. Der forventes inden
2025 etableret omkring 300 - 350 nye boliger
i bydelen. Hertil kommer institutioner, pleje-
centre mv., der ikke er medregnet. 750-850
nye beboere medfarer et arligt forbrug pa ca.
35-45 mio. kr. Heraf forventes 18-23 mio. kr.
af forbruget at veere til dagligvarehandel.

Herved forventes daekningsgraden alene for
dagligvarer inden 2025 at veere under 110 %.

Byradet @nsker med planlaegningen at sikre,
at der ogsa fremadrettet er den ngdvendige
butiksforsyning i bydelen. Der er ikke mulig-
hed for at planlaegge for yderligere bydelscen-
tre i bydelen. Der planlasgges derfor for et
bydelscenter, der kan opfylde behovet inden
for planperioden og ogsa umiddelbart herefter.



Udvidelse af bydelscenter ”Koldingvej 2”
Udvidelsen af detailhandelsrammen med
2.000 m? dagligvarehandel i bydelscenteret
Koldingvej 2 vil medfere en forventet aget
omsaetning pa ca. 60 mio. kr. i de nye butikker,
hvilket vil medfgre en omsaetningsnedgang pa
ca. 20 mio. pr. ar i de eksisterende butikker i
bydelscenteret. Tilbbagegangen i de eksiste-
rende butikker svarer til ca. 15 % af deres
forventede omsaetning i 2017.

Fra de avrige butikker syd for Viborg bymidte
forventes et omsaetningsfald pa under 5 mio.
kr. pr. &r svarende til ca. 5 % af omsaetningen.
Dette skal ses i lyset af, at afstanden til de av-
rige butikker er stor, og at butikkerne er godt
placeret i umiddelbar neerhed af boligomrader.

- GENTER
HKOLDINGVEL 2 140 170-180 40-40
VIBORG SYD 220 250-260 30-40
EYMIDTEN 350 330-340 -10-20
VIBORG BY | QVRIGT B30 BEC-BT0 -10-20
VIBORG KOMMUNE | VRIGT 850 BA0-B40 =10-20
WVIBORG KOMMUNE | ALT 2320 2.920-2.330 G-10
ANDRE KOMMUNER 12,730 12.720-12.730 -0-10

ALLE OMSETNINGSTAL ER FREMSKREVET TIL 2017 OG AFRUNDET TIL HELE 10 MID, KA.
DERMED KAN DER VAERE APVIGELSER | SUMMEN INDENFOR DE TO ALTERNATIVER

Vurdering af effekter ved udvidelse af bydelscenter Koldingvej

Dagligvarebutikker i Viborg bymidte, aflast-
ningscenteret og gvrige byer i kommunen for-
ventes at f4 en omseetningsnedgang pa ca. 10
mio. kr. pr. ar. | Viborg bymidte vil nedgangen
svare til ca. 4 % af dagligvareomsaetningen.

| aflastningscenteret forventes nedgangen at
svare til ca. 2 % af omsaetningen. | omraderne
uden for Viborg by forventes nedgangen at
svare til ca. 4 % af omsaetningen.

Beliggenheden og det fremtidige udbud i Kol-
dingvej 2 betyder, at det vil blive et alternativ
til indkeb af dagligvarer i bymidten for perso-
ner, der bor mellem bymidten og Koldingvej
2. Lokale kunder, der tidligere har fravalgt
bydelscentret pa grund af et for begraenset
udbud, forventes at handle i Koldingvej 2 i
stgrre udstreekning end i dag.

Koldingvej 2 ligger godt placeret i forhold il
oplandskunder fra den sydlige del af kom-
munen. Det forventes, at oplandskunderne,
der bor i en vis afstand, kun i mindre grad vil
veelge at handle dagligvarer i Koldingvej 2.
Men borgere, der arbejder i Viborg eller har
andre arinder i byen, vil i hgjere grad end
tidligere veelge at handle i Koldingvej 2 pa vej
til eller fra Viborg.

Omsaetningen, som Koldingvej 2 forventes at
hente i det sydlige opland, vurderes — udover
forsteederne Hald Ege og Birgittelyst, der
indgar i oplandet - at blive hentet i Frederiks
og Karup samt i mindre byer - uden veesentlig
dagligvareforsyning - syd for Viborg

Deekningsgraden for dagligvarer i Viborg
sydvest blev i Detailhandelsanalyse 2013
vurderet til 113 %, det vil sige, at butikkernes
omseetning var 13 % hegjere, end hvad omra-
dets borgere brugte pa dagligvareindkab. Der
er ikke beregnet daekningsgrad for Viborg syd,
da antallet af butikker var for lille. Det for-
ventes, at en del af Viborg syd allerede i dag
handler i bydelscenteret Koldingvej 2 - dvs. i
Viborg sydvest.

Med kommuneplantilleegget sendres oplandet
til Viborg syd. Det nye opland bestar af de
tidligere bydele Viborg sydvest og Viborg syd
(inkl. Rindsholm) samt forsteederne Birgittelyst
og Hald Ege. Daekningsgraden for dagligva-
rer i det sammenlagte opland, Viborg syd,

er beregnet til ca. 75 % péa baggrund af den
nuvaerende butiksforsyning.

Med den forventede omsaetningsstigning efter
udvidelsen af bydelscenteret vil deekningsgra-
den blive omkring 90 %.

Dertil kommer, at der stadig er store boligom-
rader under udbygning | Mggelkeer og Arn-
bjerg, hvor der forventes opfert ca. 700 nye
boliger inden for de naeste 15 ar.

Der vil saledes veere lokalt grundlag for en
udvidelse af bydelscenteret Koldingvej 2,
ligesom der ogsa efter udbygningen af by-
delscenteret vil vaere grundlag for yderligere
detailhandel i bydelen.
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Udbygning af begge bydelscentre

Hvis begge bydelscentre udbygges samtidigt,
vil det betyde, at de nye butikker vil konkur-
rere mod hinanden. Derfor vil omsaetningen

i de to bydelscentre ved samtidig realisering
blive mindre, end omsaetningen vil veere, hvis
der kun et af bydelscentrene udbygges.

Effekterne ved samtidig realisering af begge
bydelscentre vurderes at veere, at Viborg @st
vil fa en omsaetningsstigning pa ca. 70 mio.
kr. pr. ar, hvilket daekker over et fald i omseet-
ningen i bydelens eksisterende butikker pa
ca. 40 mio. kr. pr. &r, og en stigning pa ca. 110
mio. kr. pr. ar i de nye butikker.

Herved vil deekningsgraden i Viborg @st jf.
side 12 veere ca. 107 %.

BEGGE BYDELSCENTRE

O-ALTERWATIY  MNYT BYDELS- AENDRING
CENTER

VIBORG BST 240 F10-320 70-80
VIBORG SYD 220 250-260 30-40
BYMIDTEN 350 10-320 - 30-40
VIBORG BY | @VRIGT &70 B40-650 - 80-30
VIBORG KOMMLUNE | GVRIGT 850 810-820 - 30-40
MIBORG KOMMUNE | ALT 230 2.320-2.330 o-10
ANDRE KOMMUNER 12,730 12.730-12.730 - 010

ALLE OMS/ETNINGSTAL ER FREMSKREVET TIL 2017 OG AFAUNDET TIL HELE 10 MID. KR
DERMED KAN DER WERE APVIGELSER | SLMWMMEN INDENFOR DE TC ALTERNATIVER

Vurdering af effekter ved samtidig udvidelse af de to bydelscentre

| Viborg syd forventes en stigning pa i alt 40
mio. kr. pr. ar, hvoraf ca. 60. mio. kr. pr. ar er
omseetningsstigning i de nye butikker, og ca.
20 mio. kr. pr. ar er forventet fald i bydelens

eksisterende butikker.

| bymidten forventes en samlet nedgang i
omsaetningen pa ca. 40 mio. kr. pr. ar eller ca.
10 % af omsaetningen ved samtidig realise-
ring af udbygningen af de to bydelscentre. |
aflastningscenteret forventes en nedgang pa
ca. 20 mio. kr. svarende til ca. 5 % af omsaet-
ningen.

De gvrige effekter i oplandet til Viborg og
resten af Viborg by, vil vaere som beskrevet
for de enkelte centre, idet butiksomraderne
her overordnet kun pavirkes af det ene af de
to centre.

Effekter ved andring af lokalcentre

Med kommuneplantillzegget eendres by-
delscentrene Houlkeer, Overlund og Kolding-
vej 1 til lokalcentre.

Den samlede ramme til detailhandel i omra-
derne aendres ikke. Muligheden for butikker
stgrre end 1.000 m? udgér, men eksisterende
butikker vil kunne indga i ny planlaegning.

Der sker saledes kun justeringer af mulig-
heder i forhold til gaeldende planlaegning, og
disse forventes ikke at have nogen indvirkning
pa detailhandelsmgnsteret.

Konklusion

Udvidelsen af de to bydelscentre, Spangsdal
og Koldingvej 2, vurderes at fa starst konse-
kvenser for de naermeste butikker i omraderne
med en nedgang i omsaetningen pa 15-20 %.

De to udvidede bydelscentre vil medfgre en
omsaetningsreduktion pa ca. 10 % i bymidtens
dagligvareomsaetning. Dette vil bl.a. veere be-
grundet i, at lokal forsyning flyttes fra bymid-
ten til den enkelte bydel i overensstemmelse
med planlovens formal for detailhandelsplan-
lzegningen. Herved fremmes bl.a. tilgaengelig-
heden til detailhandel for gaende og cyklende.

Det forventes dog, at der fortsat vil vaere et
stgrre udbud af specialbutikker i bymidten,
ligesom der vil vaere synergieffekt med bymid-
tens gvrige tilbud og udvalgsvarehandel.

De udvidede bydelscentre forventes kun at fa
begraenset pavirkning i resten af Viborg by og
i de tilgreensende oplande. | de omkringliggen-
de kommuner forventes en meget begraenset
effekt uden vaesentlig betydning.

Udbygning af begge bydelscentre vil medfare
et gget areal til dagligvarehandel pa ca. 8.000
m? (inkl. den eksisterende restrummelighed).
Til sammenligning er det eksisterende areal
til dagligvarebutikker i Viborg by er ca. 45.000
mZ. Viborg bymidte og aflastningscenteret
rummer tilsammen 19.000 m? areal til daglig-
varebutikker.



Ifalge lov om miljgvurdering af planer og
programmer skal der udarbejdes en miljgvur-
dering, nar der skal tilvejebringes planer inden
for fysisk planlaegning, hvis planen fastlaegger
rammerne for fremtidige anlaeg eller arealan-
vendelser for projekter omfattet af bilag 3 eller
4.

Planforslaget pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planforslaget er omfattet af kravet om miljg-
vurdering, da planforslaget er omfattet af bilag
4, stk. 10 (b) — anlaegsarbejder i byzoner,
herunder opfarelse af butikscentre og parke-
ringspladser.

Ifelge § 3, stk. 2 skal planer, der fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan eller alene medfgrer mindre sendringer

i forhold til den geeldende planlaegning kun
miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planlaegning omfatter alene mindre omrader
pa lokalt plan (bydelscentre og lokalcentre i

Viborg by). £ndringen af tre bydelscentre til
lokalcentre er endvidere kun en mindre &n-
dring i forhold til geeldende planlaegning, da

rammen til detailhandel ikke aendres i disse

omrader.

Planforslaget vurderes pa baggrund af scree-
ningen ikke at kunne fa en vaesentlig ind-
virkning pa miljget og er derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer,
da:

* Realisering af planleegningen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa detailhandelen i
Viborg by og Viborg Kommune

» planlaegningen ikke pavirker beskyttede
naturtyper samt bilag IV-arter

* udvidelsen af bydelscentrene sker, hvor
der er grundlag for og infrastruktur til yder-
ligere butiksforsyning

Afggrelsen kan paklages i 4 uger efter offent-
liggerelsen af planforslaget
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