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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget boYartfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 452 offentliggagres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden x til den x 2015.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den x
2015. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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Forslag til lokalplan nr. 452

REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om dels
at give mulighed for realisering af konkrete projekter i omradet, og dels
for at ajourfere den geeldende planleegning for erhvervsomradet i den
nordvestlige del af Viborg.

Lokalplanen er med til at sikre, at omradets blandede erhvervskarakter
fastholdes og videreudvikles.

En stor del af omradet har de senere ar veeret under omdannelse fra
egentligt erhvervsomrade til mere centerorienterede formal. | naervee-
rende lokalplan fremmes denne udvikling, og der gives bl.a. mulighed
for, at der kan etableres yderligere detailhandel med saerlig pladskrae-
vende varer, samt nye anvendelser som forlystelse og restauranter i
omradet.

Formal

Lokalplanen har til formal at udlzegge omradet til erhvervs- og center-
formal.
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Forslag til lokalplan nr. 452

REDEGYJRELSE

Gl. Skivevej set fra Indre Ringvej

Dyrskuepladsen

Farvervej

Bebyggelse pa hjgrnet af Vaever-
vej og Fabrikvej

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 94 ha i den nordvestlige del af
Viborg.

Omradet afgraenses af Vestervangsvej og boligomradet ved Timianvej
og Merianvej mod vest, samt af Agerlandsvej og det eksisterende er-
hvervsomrade ved Tagtaekkervej mod nordvest. Mod nordgst afgraen-
ses omradet af Vognmagervej og mod sydgst af Indre Ringvej.

Dagligvarebutikkerne ved Veevervej og pa hjgrnet af Gl. Skivevej/Fa-
brikvej er ikke omfattet af denne lokalplan.

Omréadet

Lokalplanomradet er en del af et starre erhvervsomrade i Viborgs nord-
vestlige bydel.

Omraderne omkring de gennemgaende veje Gl. Skivevej, Farvervej og
Fabrikvej har de senere ar veeret under omdannelse fra egentlig er-
hverv til mere centerorienteret erhverv.

Den del af omradet der ikke ligger ud mod de overordnede veje, anven-
des til mere traditionelt erhverv kombineret med enkelte administrative
virksomheder.

Bygningerne i omradet har en blandet karakter. Der ligger ny istand-
satte og repraesentative bygninger side om side med udendgrs oplag
og bygninger der treenger til istandseettelse og fornyelse.

| lokalplanomradets nordlige del er et grant omrade, der anvendes til
spejder- og fritidsformal ved "Poulholm” samt dyrskueplads ved Fabriks-
vej.

Trafik

Omradet vejforsynes via Fabrikvej fra Vognmagervej samt Gl. Skivevej
og Farvervej fra Indre Ringvej og bymidten.

Beplantning

Langs Vestervangsvej er der et bredt beplantningsbeelte, der skeermer
af mod boligomrédet vest for erhvervsomradet.

Der er en del beplantning i det granne omrade ved Poulholm samt ved
Dyreskuepladsen. Ved Poulholm ligger der et regnvandsbassin.
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lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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REDEGYRELSE

Principskitse for "Shared Erhverv”

Erhverv / vaerksted Feelles administra-
tion og kantine

Erhverv / vaerksted

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger omradet til center- og erhvervsformal.

Lokalplane sikrer, at omradets blandede erhvervskarakter fastholdes og
videreudvikles.

Lokalplanomradet inddeles i 4 delomrader.

Delomrade | og Il — omradet omkring de overordnede veje Indre Ring-
vej, Farvervej, Veevervej, Handveerkervej, Fabrikvej, Gl. Skivevej og
Vognmagervej — udlaegges til Centererhverv med anvendelser, der er
mere publikumsorienteret og praesentable.

| delomréde | og Il kan der etableres detailhandel med seerlig pladskrae-
vende varegrupper, liberale erhverv sa som klinikker, fithesscenter, for-
eninger og lign., administrative erhverv, produktionslokaler, veerksteder,
lagervirksomheder og lign. med tilhgrende udstilling, engroshandel,
handvaerksrelateret uddannelsesinstitution, tankanleeg, restaurant og
forlystelser, dog ikke diskoteker/spillesteder.

| delomrade | ma der etableres erhverv i miligklasse 1-3, mens der i del-
omrade Il kan etableres erhverv i miljgklasse 2-4

Delomréade Ill — det eksisterende erhvervsomrade omkring Industrive;j,
Gartlervej, Bgssemagervej og Blytaekkervej — udleegges til erhvervsom-
rade til erhverv i miljgklasse 2-4, sdsom lettere industri og veerksteder,
lager og servicevirksomheder, engroshandel mm. med tilhgrende admi-
nistration og udstilling.

Delomrade IV — Dyrskuepladsen og omradet ved "Poulholm” udleegges
til offentligt grent omrade.

Bebyggelse

Ny bebyggelse i delomrade |, Il og Il kan opfares i indtil 3 etager og en
maks. hgjde pa 12 m. Den enkelte grund ma bebygges indtil 100%.
Den enkelte grund méa dog kun bebygges med 70%. @nsker man at ud-
nytte bebyggelsesprocenten pa 100%, skal man bygge i 2 eller 3 eta-
ger.

| delomrade IV ma bebyggelse opfgres i én etage med maks hgjde pa 6
m. Facadehgjden ma hgjst veere 4,5 m.

Der fastleegges byggelinjer mod Indre Ringvej og Vognmagervej. Area-
let mellem byggelinje og vejskel skal henlseegge som grgnt forareal, og
bebyggelse, oplag og udstilling skal placeres bag ved disse byggelinjer.

Mod Indre Ringvej skal bebyggelse have et repraesentativt udseende og
fremsta med facade der henvender sig mod Indre Ringvej. Der skal
etableres vinduer i en del af facaden og der ma ikke etableres synlige
porte i facade mod Indre Ringvej. Lokalplanen sikrer dermed at er-
hvervsomradet far et harmonisk udtryk mod Indre Ringvej der er en af
Viborgs indfaldsveje.

Lokalplanen giver mulighed for, at virksomhederne kan bygges i skel,
saledes at virksomhederne kan etablere en faelles kontor- og kantine-
bygning. Dermed giver lokalplanen mulighed for, at virksomhederne kan
udvikle begrebet "Shared Erhverv”.

Veje, stier og parkeringsforhold

Omradet skal vejforsynes fra de eksisterende veje i omradet. De pri-
meere adgangsveje i omradet skal fortsat veere Farvervej, Fabrikvej og
Gl. Skivevej.

11
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Forslag til lokalplan nr. 452

Krydsene Agerlandsvej/Gl. Skivevej, Fabrikvej/\Vognmagervej og Vogn-
magervej/Industrivej kan iht. vejloven ombygges til eksempelvis rund-
karsler.

Lokalplanen giver mulighed for at forlaenge Farvervej mod nord, sa Far-
vervej pa sigt kan forbindes med Vestervangsve;j.

For at skabe en bedre forbindelse for gdende- og cyklister igennem om-
radet giver lokalplanen mulighed for at der kan etableres cykelsti langs
Fabrikvej, Farvervej og den nordlige del af Gl. Skivevej. Ved udlaeg af
cykelstier kan de eksisterende graesrabatter inddrages.

Ubebyggede arealer

Dyrskuepladsen og omradet ved "Poulholm” udlaegges til offentligt grant
omrade.

Eksisterende beplantningsbaelte mod Vestervangsvej skal bevares for
at sikre en grgn "bufferzone” mellem erhvervsomradet og boligerne ved
Timianvej, Merianvej og Vestervangsve;.

12
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REDEGYRELSE

D. Lokalplanens forhold til anden planleegning

Landsplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.
Kommuneplanlaegning
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende rammeomrader:

- VIBNV.C3.01, VIBNV.C3.03 og del af VIBNV.C3.02, der er ud-
lagt til centererhverv

- VIBNV.E1.02 og del af VIBNV.E1.01, der er udlagt til lettere er-
hverv

- VIBNV. E2.01, der er udlagt til erhverv

- VIBNV.R1.04, der er udlagt til grgnne arealer
Rammeomraderne er omfattet af falgende seerbestemmelser, der fast-
leegger:

VIBNV.C3.03: Bebyggelsesprocent: maks 60, anvendelse: Miljgklasse
1-3

VIBNV.C3.02: Etageantal: maks 2 etager, Bygningshgjde: maks 10 m,
bebyggelsen skal fremstd med hgj arkitektonisk kvalitet mod Indre
Ringvej.

VIBNV.C3.01: Anvendelse: Miljgklasse 1-3, omrade med seerlig drikke-
vandsinteresser.

VIBNV.E1.01: Bebyggelsesprocent maks 50, bygningshgjde maks 10
m, anvendelse miljgklasse 1-4, omrade med seerlig drikkevandsinteres-
ser

VIBNV. E1.02: anvendelse miljgklasse 2-4, omrade med seerlig drikke-
vandsinteresser

VIBNV.E2.01: anvendelse miligklasse 2-4, omrade med saerlig drikke-
vandsinteresser

Efter vedtagelsen af Kommuneplan 2013-2025 er udpegningen for seer-
lige drikkevandsinteresser sendret. Rammeomraderne VIBNV.C3.01,
VIBNV.E1.01, VIBNV.E1.02 og VIBNV.E2.01 er efter aendringen ikke
udpeget til omrader med seerlig drikkevandsinteresse.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader

En del af omradet er udlagt som suppleringsomrade til detail-
handel med seerlig pladskreevende varer jf. kommuneplanens
retningslinje 2.

3 Veje og gvrig infrastruktur — eksisterende overordnet stiforbin-
delse

10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer

12 Potentielle vddomrader og lavbundsarealer

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med rammebestemmel-
serne i Kommuneplan 2013-2025 hvad angar rammeomradernes af-
graensning, miljgklasser, anvendelsesmuligheder, etageantal og bebyg-
gelsesprocent

13
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Planforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer, hvad angar afgreensningen af suppleringsomrade til szerlig
pladskreevende varer.

Derfor er der udarbejdet et tilleeg nr. 44 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget eendres rammeomradernes afgraensning,
miljgklasserne justeres, anvendelses mulighederne udvides, etagean-
tallet gges til maks. 3 etager og bebyggelsesprocenten gges til 100%.

Med tilleegget udvides afgraensningen af suppleringsomradet
VIBNV.D3.1, sa der bliver mulighed for at etablere detailhandel med
seerlig pladskreevende varer langs Vognmagerve;.

Forslag til tilleeg nr. 44 er vedheeftet som bilag til lokalplanforslagetog . = .. o
er i offentlig haring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af KOMMUNE- e rammer ser vestageise st erimg e aa” ==

plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen. Y ookt st arsPv
Pladskreasvends varegrupper
Forudgaende hgring Rgdt markeret omrade: Udvidelse af

. N Suppleringsomradet VIBNV.D3.1
Kommuneplantilliegget medfgrer en stgrre sendring i kommuneplanens ppiering

hovedstruktur og af kommuneplanens rammebestemmelser.

Byradet har fra den 30. oktober til den 26. november 2014 indkaldt
ideer og forslag til planleegningen. Der kom ingen bemaerkninger eller
forslag i hgringsperioden.

Under udarbejdelsen af planforslagene er der blevet afholdt to arbejds-
mgder med VIBORGegnens Erhvervsrad og omradets grundejere, virk-
somheder og beboere.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 229 for et erhvervs- og centerom-
rade i Viborgs nordvestlige bydel, samt lokalplan nr. 90 for et omrade i
Viborg — nordvestbyen til erhvervsformal.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 452 ophaeves lokalplan
229 og lokalplan nr. 90 i sin helhed.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Réadighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus
Omradet ligger i byzone.
Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 42.000 m2 bu-
tikker til salg af seerlig pladskraevende varegrupper inkl. eksisterende
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REDEGYRELSE

butikker. Der er ved lokalplanens udarbejdelse registreret 32.989 mz2 de-
tailhandel, s& lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres 9.011
m2 ny detailhandel.

Den enkelte butik til salg af seerlig pladskreevende varer ma ikke vaere
starre end 3.000 m2,

| planomradet kan der kun etableres detailhandel med seerlig pladskrae-
vende varer.

Seerlig pladskraevende varer er biler, lystbade, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus og sten- og betonvarer,
og i seerlige tilfeelde mabler.

Anvendelsen til detailhandel med seerlig pladskraevende varegrupper er
i overensstemmelse med omradets eksisterende anvendelse, hvor en
stor del af omradet er udlagt til et suppleringsomrade med bl.a. bygge-
marked og bilforhandlere langs Farvervej og Gl. Skivevej.

En stor del af omradet er udlagt til seerlig pladskraevende varer i kom-
muneplanen og er velegnet til denne anvendelse, da beliggenheden
ved Indre Ringvej og Vognmagervej sikrer god tilgeengelighed til over-
ordnet infrastruktur. Seerlig pladskreevende varer kan indpasses til er-
hvervsomradets store bygningsvoluminer og indebaerer ingen vaesent-
lige eendringer af bymiljget i omradet. Trafikalt har vejnettet i omradet
som udgangspunkt kapacitet til at afvikle trafikken.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for placering af erhverv i miljgklasse 2-4.
Da omradet vest for Farvervej (delomrade 1) ligger nsermest boligerne
vest for Vestervangsvej kan der kun etableres erhverv i miljgklasse 1-3.
Miljgklasserne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgi-
velserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 3 — 4 bgr der som udgangs-
punkt vaere en afstand pa 50-100 m til forureningsfglsomme anvendel-
ser sa som boliger.

Der er fra delomrade | ca. 15 m til de neermeste boligomrade ved Ve-
stervangsvej. Arealet mellem boligomradet og delomrade | afskeermes
af et 10 m bredt beplantningsbeelte.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at varegarde skal afskaer-
mes, sa vareindlevering ikke medfarer stgjgener.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Viborg Vands forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012 - 2022 skal omradet forsy-
nes med drikkevand fra Viborg Vand A/S.

Varmeforsyning

Omradet sydvest for Gl. Skivevej, samt ejendommen GI. Skivevej 70,
der ligger p& den nordgstlige side af Gl. Skivevej, ligger i Viborg Fjern-
varmes forsyningsomrade. Omradet nordgst for Gl. Skivevej er udlagt il
varmeforsyning med individuel naturgas.

| omradet med fiernvarmeforsyning fastlaegger lokalplanen, at ny be-
byggelse skal tilsluttes fijernvarme. Tilslutningspligten indebeerer ikke en
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REDEGYRELSE Forslag til lokalplan nr. 452

pligt til at skulle aftage varme fra anleegget men pligt til at betale et evt.
tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

I omradet med naturgasforsyning fastleegger lokalplanen ikke tilslut-
ningspligt.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Omradet er p.t. dels feelleskloakeret og dels seperatkloakeret. Safremt
ejendomme i det feelleskloakerede omrade ombygges, skal ejendom-
mens kloaksystem omleegges til separatkloak jf. spildevandsplanen.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestdende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Ved nybyggeri eller renovering af eksisterende ejendomme skal spilde-
vandsplanens fastsatte aflgbskoefficienter overholdes — eventuelt ved
hjeelpe af nedsivning eller forsinkelse p& egen grund.

Omradets eksisterende befaestelsesgrad gar, at der i dag er kapacitets-
problemer i omradet, og dermed risiko for oversvemmelser. Med gget
forsinkelse og nedsivning af tag- og overfladevand i omradet, reduceres
risikoen for oversvgmmelse.

Til forsinkelse og nedsivning af tag- og overfladevand pa egen grund
kan der eksempelvis bruges LAR-Igsninger som permeable belsegnin-
ger, regnbede, faskiner eller lignende.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i de be-
byggede dele af omradet, som derfor er frigivet til anlaegsarbejder efter
museumslovens 8§ 25-27.

Gule omrader: Risiko for veesentlige
fortidsminder.

Granne omrader: Uden veaesentlige
16 fortidsminder og frigivet til anleegsar-
bejder.



Forslag til lokalplan nr. 452

REDEGYRELSE

L )
[ ]
o g Lokalplangreense
| Matrikelskel
- Kortlagt som forurenet - Vidensniveau 2
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Da museet har frigivet disse omrader, er det ifglge museumslovens §
27 stk. 5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggel-
ser.

Museet vurderer, at der p& de ubebyggede arealer i det nordvestlige og
nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet er risiko for forekomst af
ukendte fortidsminder.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prgvegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfares i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af
jord fra ejendomme der er omradeklassificeret fremgar af jordflytnings-
bekendtggarelsen (bekendtggrelse nr. 1479 af 12. december 2007 om
anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord.)

Man kan se om ens ejendom er omradeklassificeret p& www.miljgporta-
len.dk eller pa Region Midtjyllands hjemmeside. Ved lokalplanens udar-
bejdelse er der inden for lokalplanomradet registreret forurening (vi-
densniveau 2) pa 6 ejendomme, samt mulig forurening (vidensniveau 1)
pa 29 ejendomme.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Lokalplanens realisering er afhaengig af tilladelse, hvis arealer i lokal-
planomradet er kortlagt som muligt forurenet eller konstateret forurenet
efter lov om forurenet jord.

Flytning af jord fra et kortlagt forurenet areal skal forinden anmeldes til
kommunen. @nsker man at genbruge opgravet forurenet jord, skal der
sgges tilladelse hos Viborg Kommune.

Hvis et areal er kortlagt som forurenet, skal ejer eller bruger sgge Vi-
borg Kommune om tilladelse, far brugen af arealet sendres til fglsom
arealanvendelse dvs. bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekrea-
tivt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller
institution. Der skal ligeledes sgges om tilladelse hos kommunen far pa-
begyndelsen af et bygge- og anlsegsarbejde, hvis et kortlagt areal alle-
rede bruges til et af de naevnte formal.

Beskyttet natur

P& matr. nr. 265a Viborg Markjorder, ved "Poulholm”, er et regnvands-
bassin og en § 3 sg@.
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/Andringer i tilstanden af den beskyttede sg kraever dispensation fra na-
turbeskyttelseslovens § 3. Den beskyttede sg er vist pa oversigtskortet
side 6.

Veje

Etablering, flytning og a&endret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 49 - 50 eller lov om
private feellesveje § 62 - 63.

Etablering/udvidelse af tankanlaeg kreever godkendelse efter vejlovens
§ 88.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 1
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butiks-
centre og parkeringspladser.

Efter § 3, stk. 2 skal planer, der fastleegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den geeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages
at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

Det vurderes, at planforslagene alene giver mulighed for mindre aen-
dringer i forhold til geeldende planleegning, da planlsegningen giver mu-
lighed for en mindre justering af suppleringsomradet med mulighed for
detailhandel med seerlig pladskreevende varegrupper.

Lokalplan nr. 452 og tilleeg nr. 44 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurde-
res pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirk-
ning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om mil-
jevurdering af planer, da:

e Omradet i forvejen anvendes til center- og erhvervsomrade

e Omradet vejforsynes af det eksisterende vejnet, og en aendret an-
vendelse ikke forventes at medfare en veesentlig forggelse af trafik-
ken

e Naturinteressen i omradet er begreenset

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Ifalge VVM-bekendtggrelsen skal kommunen i nogle tilfeelde vurdere
virkninger pa miljget (VVM) af et konkret projekt

Planleegningen giver mulighed for konkrete projekter (anlsegsarbejder i
byzone, herunder opfarelse af butikker og parkeringspladser), der evt.
kan medfgre krav om en VVM-screening og evt. efterfglgende VVM-
redeggrelse.
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De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. § 3, stk. 2 og 3 i ovennzevnte be-
kendtgarelse, er projektets karakteristika, projektets placering og den
potentielle miljgpavirkning.

Da der er tale om en mindre udvidelse af et eksisterende supplerings-
omrade til salg af seerlig pladskreevende varer, vurderes det som ud-
gangspunkt, at der ikke er tale om et detailhandelscenter, der pa grund
af starrelsen har regional betydning jf. bilag 1, pkt. 36.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtgarelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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Delomrader

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 452 FOR ET ERHVERVS- OG
CENTEROMRADE | VIBORGS NORDVESTLIGE BYDEL

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at  udleegge omradet til centeromrade, erhvervsomrade og grant om-
rade

at sikre en praesentabel karakter langs Indre Ringvej.

§2 AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 630, 631, 638,
236ab, 236ac, 236ad, 236ae, 236ag, 236ah, 236al, 236am,
236aq, 236at, 236au, 236ax, 236ay, 236az, 236ag, 236hc,
236bk, 236bl, 236bq, 236bt, 236bx, 236by, 236bz, 236bae, 236c,
236¢h, 236d, 236€, 2369, 236h, 236i, 236k, 236m, 2360, 2364,
236s, 236t, 236u, 236z, 2362, 2369, 236aa, 265a, 267ay, 271cd,
306¢, 306e, 308a, 308f, 308g, 308h, 308i, 308k, 309ab, 309ac,
309ae, 309af, 309ah, 309ak, 309al, 309am, 309ap, 309aq, 309ar,
309as, 309at, 309au, 309av, 309ay, 309az, 309aee, 309ag,
309bc, 309be, 309bx, 309ca, 309cd, 309ce, 309cf, 309cg, 309ch,
309cm, 309cn, 309co, 309cp, 309cq, 309¢cx, 309d, 309do, 309dt,
309dv, 309dx, 309dz, 309dg, 309e, 309ef, 309eg, 309eu, 309ez,
309f, 309fb, 309fi, 309fp, 309g, 309h, 309i, 309k, 309I, 309m,
309n, 3090, 309q, 309s, 309t, 309u, 309x, 309y, 309z, 309z,
309g, 309aa, 319a, 319c, 319d, 333c, 387c, 7000eb, 7000el,
7000em, 7000ep, 7000fu, 7000fv, samt del af 236bg, 309dg,
7000bl, 7000co, 7000do, 7000ex, 7000fd og 7000fze Viborg
Markjorder, .samt alle parceller, der efter maj 2015 udstykkes in-
den for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone, og skal blive i byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma anvendes til center- og erhvervsformal,
samt grgnt omrade og formal der er forenelige hermed.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Centeromrade miljgklasse 1-3
Delomrade Il Centeromrade miljgklasse 2-4
Delomrade Il Erhvervsomrade miljgklasse 2-4
Delomrade IV Offentligt grent omrade

3.3 Delomrade | og Il ma anvendes til centerformal i form af detail-
handel med seerlig pladskreevende varegrupper jf. 8 3.7, liberale
erhverv sasom Klinikker, fithesscenter, foreninger og lign, admini-
strative erhverv, produktionslokaler, veerksteder, lagervirksomhe-
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3.4

3.5

der og lign. med tilhgrende udstilling, engroshandel, handvaerks-
relateret uddannelsesinstitution, tankanleeg, restaurant og forly-
stelser, dog ikke diskoteker/spillesteder.

Delomrade 1l m& kun anvendes til erhverv inden for miljgklasse

2-4, sdsom lettere industri, veerksteder, lager og servicevirksom-
heder, engroshandel, administrative erhverv, handveaerksrelateret
uddannelse, liberale erhverv sdsom foreninger mm.

| delomréde Illa mé& der endvidere etableres detailhandel med
seerlig pladskreevende varer jf. § 3.7-3.9.

Delomrade IV ma kun anvendes til offentligt grent omrade og re-
kreative formal i form af markedsplads, dyreskueplads, legeplads,
fritidsformal mv.

Der kan opfgres bebyggelse i form af feelleshus, klublokaler og
lignende i tilknytning hertil.

Generelt

3.6

Der ma ikke etableres nye boliger i lokalplanomradet.

Eksisterende boliger kan bibeholdes og tilbygges under forudsaet-
ning af, at boligetagearealet pa den enkelte ejendom ikke oversti-
ger erhvervsetagearealet.

Detailhandel

3.7

3.8

Der ma i delomrade I, lla, 1Ib og llla hgjst etableres i alt 42.000 m2
bruttoetageareal til detailhandel med seerlig pladskreevende varer
inkl. eksisterende detailhandel?.

Bruttoetagearealet? for den enkelte butik med salg af seerlig
pladskreevende varer ma ikke overstige 3.000 m2,

I lokalplanomradet ma der til produktionsvirksomheder etableres
lokaler til salg af egne produkter® svarende til hgjst 10 % af den
enkelte virksomheds bruttoetageareal.

Det samlede bruttoetageareal til salgsomrade ma hgjst udggre
300 m2 pr. virksomhed, og det skal have selvsteendig indgang og
veere tydeligt afgraenset fra den gvrige del af virksomheden. Der
ma ikke veere kundeadgang til den gvrige del af virksomheden.

1 Der er pt. registreret 32.989 m2 eksisterende detailhandel svarende til, at der kan etableres 9.011 m2 ny detailhandel.

Butikker med seerlig pladskraevende varer er jf. planlovens 8 5n, stk. 1, nr. 3 butikker, der alene forhandler: Biler, lyst-
bade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus samt sten- og betonvarer.

2 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdaekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Kaeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terreen. Ved
beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, &bne overdaekninger og lignende kun den del af
arealet, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2010, bilag 1 B.1.1.3 stk. 4.

Til bruttoetagearealet for butikker med seerlig pladskreevende varer skal kun medregnes arealer, som anvendes til de-
tailhandel eller er en forudsaetning for detailhandelsfunktionen. Veerkstedsarealer, lagre, kontor- og personalefaciliteter
m.v. medregnes kun i det omfang, disse arealer anvendes til klarggring, administration og salg fra butikken.

3 Der kan etableres detailhandel med salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler, nar det
kun er virksomhedens egne produkter, der forhandles. Produktionslokaler defineres som lokaler, hvor der sker egentlig
produktion eller forarbejdning af produkter
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§4
4.1

4.2

4.3
4.4
4.5

§5
51

52

53

54
55

5.6

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et seerligt afsnit med udvalgsvarer, der ikke er seerlig
pladskreevende, men som anvendes i forbindelse med tammer-
og byggematerialer.*

Bruttoetagearealet for dette afsnit ma hgjst udgere 1/3 af butik-
kens samlede bruttoetageareal til detailhandel og mé& i alt hgjst
veere 2.000 m2,

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede vejstruktur som vist pa kortbilag 2.

Grunde skal have et areal pad mindst 2.000 m2.

Sokkelgrunde med seerskilt vejadgang kan dog udstykkes med et
areal mindre end 2.000 m?2.

Delomrade IV kan ikke udstykkes yderligere.
Eksisterende boliger ma ikke selvstaendigt udstykkes.

Ejendomme til tekniske anleeg, transformere og lignende kan ud-
stykkes med mindre grundstgrrelser, dog mindst sa grunden sva-
rer til anlaeggets sokkelflade + 1 m herom.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomrédet ma kun ske fra de eksisterende
veje som vist pa kortbilag 2.

Farvervej, Fabrikvej, Gl. Skivevej og Vognmagervej udlaegges
som overordnede fordelingsveje.

Der ma ikke etableres adgang til delomrade Il og llI fra Indre
Ringvej. Undtaget herfra er brand- og interne veje (byggeplads).

Der udleegges areal til forleengelse af Farvervej A-A til Vester-
vangsvej, i en bredde af 15 m med en kgrebanebredde pa mindst
7 m som vist pa korthilag nr. 2.

Stier
Der udlaegges areal til stier i princippet, som vist p& kortbilag 2.

Cykelstier langs Gl. Skivevej, Fabrikvej og Farvervej skal udlaeg-
ges i en bredde af 2,2 m i hver side. De eksisterende graesrabat-
ter kan inddrages.

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

4 Tgmmer og byggematerialer, der er omfattet af bestemmelsen om saerlig pladskreevende varer er fx tree-, sten-, be-
ton-, glas- og gipsmaterialer, treebeskyttelse, sem, skruer, VVS-produkter som f.eks. rgr, fittings, radiatorer, vandvar-
mere, produkter til bad og toilet samt veerktagj som f.eks. bore- skrue- og slibemaskiner, teenger og skruetraekkere. Pro-
dukter som f.eks. tovveerk, elartikler, postkasser, braeendeovne, tyverialarmer, paraboler og lignende skal derimod pla-
ceres i det saerlige afsnit med udvalgsvarer, der ikke er seerlig pladskreevende, men som anvendes i forbindelse med

temmer og byggematerialer.
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- Ved lagervirksomhed: 1 p-plads pr. 500 m2 bruttoetageareal
til lager,

- Ved gvrig erhverv, administration og detailhandel med saerlig
pladskraevende varer: 1 p-plads pr 50 mZ (inkl. personalefaci-
liteter)

- Ved restaurationer og lign.: 1 p-plads pr. 10 siddepladser.

5.7 Der ma ikke etableres parkeringspladser mellem byggelinje og
vejskel mod Indre Ringvej og Vognmagerve;j.

5.8 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
mx5m.

§6 TERRANREGULERING

6.1 Terreeregulering skal ske p& egen grund, og ma ikke udfares med
en haeldning stejlere end 1:2.

6.3 Stgttemure kan kun tillades hvis de ikke er synlige mod forde-

lingsvejene iht. 8 5.1. 2{

1l |

= |

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING ﬁ ¥
2 71

Bebyggelsens omfang
Delomréade I, Il og Ill

7.1 Idelomrade I, Il og lll m& bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige 100%, og det bebyggede areal ma ikke
udger mere end 70% af grundens areal.

Bebyggelse ma opfares i maks. 3 etager med en hgjde pa maks.
12 m.

Tekniske anleeg til omradets forsyning, skorstene og lign. kan dog
opfares med en hgjde pa op til 20 m.

Delomréade IV

7.2 Der maidelomrade IV kun opfares bebyggelse til fritidsformal i
form af feelleshus, klublokaler og lign.

Bebyggelsen ma opfgres i én etage og med en max. hgjde pa 6
m. Facadehgjde ma hgjst vaere 4,5 m.

Bebyggelsens placering

7.3 Der fastlaegges byggelinjer mod veje som vist p& kortbilag nr. 2.
Byggelinjer fastleegges som fglger:

Mod Indre Ringvej 15 m fra vejudleeg
Mod Vognmagervej 15 m fra vejmidte

7.4 Varegarde, vareindlevering, udendgrs oplag mv. skal placeres
bag bebyggelsen, sa de ikke er synlige fra Fabrikvej, Farvervej,
Gl. Skivevej, Vognmagervej og Indre Ringve;j.

7.5 Bebyggelse ma ikke opfgres neermere end 5 m fra naboskel, vej-
skel og stiskel.

Der kan dog opfgres mindre skure, afskaermning, midlertidige an-
lzeg, udendgrs oplag mm mellem de 5 m og skel, nar hgjden ikke
overstiger 3 m.
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7.7

§8

8.1

8.2

Erhverv / vaerksted Felles administra-  Erhverv / vaerksted

tion og kantine

§9
9.1

9.2

| delomréade 1, Il og Ill kan bygninger sammenbygges over skel
nar brandforhold overholdes og vejadgang sikres

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremstd som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Bebyggelse mod Indre Ringvej skal have et repraesentativt ud-
seende og fremstd med facade der henvender sig mod Indre
Ringve;.

Der skal etableres vinduer i en del af facaden mod Indre Ringve;.
Der ma ikke etableres synlige porte i facade mod Indre Ringve;.

Tage

Solceller og solfangere kan ophaenges pa, stilles pa eller integre-
res i tagflader.

SKILTNING®

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

Storre fritstdende skilte

9.3

9.4

Der kan kun opstilles ét fritstaende skilt med et areal over 0,7 m2
pr. ejendom.

Skiltet ma& maks. veere 6 m hgjt malt fra terreen, og skiltefladens
areal ma ikke overstige 12 m2.

Alternativt ma skiltet veere op til 12 m hgjt malt fra terraen, og skil-
tefladens areal ma i sa fald ikke overstige 4 mz2.

| tilfeelde af flere virksomheder p& en ejendom, kan der opstilles ét
skilt pr. virksomhed, hvis der er en afstand p& mindst 50 m mel-
lem de enkelte skilte og en afstand p& mindst 20 m til naboskel.

Alternativt kan der etableres en feelles skilte pylon eller et feelles
skilt for virksomhederne pa ejendommen.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte. Henvisningsskilte ma
have en skilteflade pa hgijst 0,5 m2 og en hgjde pa hgjst 1,2 m
over terraen.

Starre fritstdende skilte jf. § 9.5 skal etableres i en zone mellem 5
m og 10 m fra vejskel.

Der ma ikke etableres skilte mellem vejskel og byggelinje langs
Indre Ringvej og Vognmagerve;j.

5 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.
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9.5 Skilte skal placeres vinkelret pa vejskel og ma ikke placeres i
oversigtsarealer ved overkgrsler.

Facadeskiltning

9.6  Skiltning skal tilpasses bygningens stgrrelse og arkitektur og
falge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma tildeekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

9.7 Skiltning til salg af egne produkter ma kun etableres i form af et
mindre facadeskilt p4 hgjst 0,5 m2.

Flaggrupper

9.8 Der kan opstilles én flaggruppe pr. ejendom med hgijst tre flag-
steenger i op til 12 meters hgjde. Flaggruppen skal etableres mel-
lem 5-10 m fra vejskel og mindst 10 m fra naboskel.

Flaggrupper ma ikke opstilles inden for de i § 7.4 naevnte bygge-
linjer mod Indre Ringvej og Vognmagervej.

§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier, parkering
eller oplag skal fremsta som grgnne arealer.

10.2 Mod Indre Ringvej ma der ikke etableres nogen form for bebyg-
gelse, udendgars oplag eller faste hegn mellem de i § 7.4 fastsatte
byggelinje og vejskel. Arealerne skal henligge som grgnt forareal.

Det grgnne forareal skal i gvrigt henligge som greesareal evt. med
enkeltstdende buske.

Der kan dog etableres graesarmering til brandvej og kareve;.
Hegn og beplantning

10.3 Faste hegn skal etableres med et ensartet udtryk og et sammen-
haengende materialevalg for bebyggelsen under et.

10.4 Faste hegn, indhegning og afskaermning ma ikke etableres inden
for de i § 7.4 naevnte byggelinjer mod Indre Ringvej og Vognma-
gerve;.

10.5 Faste hegn mod Indre Ringvej, Vognmagervej, Gl. Skivevej, Fa-
brikvej og Farvervej, skal afskeermes med beplantning i form af
levende hegn, klatreplanter eller lign. med mindre hegnet er ud-
fgrt i samme materiale som facaden mod vejen.

Hegn i naboskel og langs naboskel ma etableres som tradhegn
og skal suppleres med levende hegn.

Tradhegn ma etableres med en hgjde pa hgjst 3 m.

10.6 Til afskeermning af lokalplanomradet mod Vestervangsvej skal
der bibeholdes eller etableres et 10 meter bredt beplantnings-
beelte, som vist pa kortbilag 2.

10.7 | delomrade IV skal der til afgreensning af dyrskuepladsen mod
Fabriksvej bibeholdes eller etableres allébeplantning, som vist pa
kortbilag 2.
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Oplag og udstilling

10.8 Udendgrs oplag ma kun ske i indhegnede og afskaermede vare-
garde og oplagspladser og skal placeres bag de i § 7.4 neevnte
byggelinjer.

Varegarde og oplagspladser til udendars oplag ma ikke kunne
ses fra Indre Ringvej.

Afskaermning skal bestd af beplantning, trddhegn suppleret med
beplantning, faste hegn eller mure i samme materialer som de
neerliggende bygningers facader.

10.9 Udstilling mod Indre Ringvej, Vognmagervej, Gl. Skivevej. Fabrik-
vej og Farvervej ma kun etableres i form af praesentabel opstilling
af produkter. Der ma ikke opstilles produkter i emballage eller
ikke feerdiggjorte produkter.

10.10 Mod Indre Ringvej ma der ikke etableres udstilling i areal udlagt til
grent forareal jf. § 10.2.

10.11 Henstilling af uindregistrerede biler og lign., der kan ses fra Indre
Ringvej, Fabrikvej, Farvervej, Gl. Skivevej og Vognmagervej, skal
have karakter af udstilling.

Belysning

10.12 Belysning af veje og stier skal etableres ved opstilling af parkar-
matur med en lyspunkthgjde pa hgjst 5 m, dog hgjst 9,5 m mod
Farvervej, Fabrikvej, Gl. Skivevej og Vognmagervej.

10.13 Udendgrs belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, afskaermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 m og skal veere af-
skaermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

§ 11 TEKNISKE ANLAEG

11.1 Der kan etableres tekniske anleeg, antenner, antennemaster og
lignende i omradet.

11.2 Ledningsanleeg skal fremfares som jordkabler.

Forsyning
11.3 Ny bebyggelse sydvest for Gl. Skivevej skal tilsluttes fjernvarme.
11.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.5 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Tag- og overfladevand skal sa vidt det er muligt handteres pa
egen grund eller som minimum forsinkes inden det ledes til offent-
lig feelleskloak
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§12 MILIGFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. ©

12.2 Ved ny bebyggelse og sndring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

8§13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokal-
plan nr. 90 og lokalplan nr. 229 i sin helhed.

8§14 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

14.1 Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug?,
fars:

- Ny bebyggelse sydvest for Gl. Skivevej ma ikke tages i brug,
far bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet fjern-
varme jf. § 11.3.

- Parkeringspladser pa den enkelte grund er etableret jf. § 5.

- Beplantningsbaelte mod Vestervangsvej er etableret pa den
enkelte grund, jf. § 10.6.

- Indhegning og afskaermning pa den enkelte grund er etableret
jf. 8 10.

Tilladelser fra myndigheder

14.2 Hvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,
skal Viborg Kommune:

- godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader

14.3 Overkgarsler ved tankanleeg kraever godkendelse efter vejlovens §
104.

6 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og
3/2003. De vejledende greenseveerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs-
og centeromrader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for bo-
ligomrader med &ben-lav bebyggelse.

7 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter bygnings-
reglementet.

8 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles sikkerhed
for feerdiggarelse af de neevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 452 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a&endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for s vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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Tilleeg nr. 44 til
Kommuneplan 2013-2025

Retningslinjer og rammebestemmelser for
rammeomrade VIBNV.C3.03 _T44, VIBNV.C3.01_T44,

VIBNV.E2.02_T44 og VIBNV.E2.01_T44.
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REDEGYRELSE
Formal

Formalet med dette tillaeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er at justere af-
graensningen mellem de eksisterende rammeomrader, samt at udvide
afgreensningen af suppleringsomradet VIBNV.D3.1, s& der bliver mulig-
hed for at etablere detailhandel med seerlig pladskraevende varer langs
Vognmagervej.

Med tilleegget gives der endvidere mulighed for nye anvendelser som
forlystelses anleeg, detailhandel med seerlig pladskreevende varer mm.
Forudgaende hgring

Da der er tale om veesentlige eendringer i forhold til kommuneplanen,
har der fra den 30. oktober til den 26. november 2014 veeret gennem-
fart forudgaende hgring. Der kom ingen bemaerkninger eller forslag i
hgringsperioden.

Nuveerende planforhold
Landsplanleegning
Planlaegningen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanlaagning

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013-2025 omfattet af falgende
rammeomrader:

- VIBNV.C3.01, VIBNV.C3.03 og del af VIBNV.C3.02, der alle er
udlagt til centererhverv

- VIBNV.E1.02 og del af VIBNV.E1.01, der er udlagt til lettere er-
hverv

- VIBNV. E2.02, der er udlagt til erhverv

- VIBNV.R1.04, der er udlagt til grgnne arealer
Der er i kommuneplan 2013-2025 fastsat fglgende saerbestemmelser:

VIBNV.C3.01: Anvendelse: Miljgklasse 1-3, omrade med seerlig drikke-
vandsinteresser.

VIBNV.C3.02: Etageantal: maks 2 etager, Bygningshgjde: maks 10 m,
bebyggelsen skal fremstd med hgj arkitektonisk kvalitet mod Indre
Ringvej.

VIBNV.C3.03: Bebyggelsesprocent: maks 60, anvendelse: Miljgklasse
1-3

VIBNV.E1.01: Bebyggelsesprocent maks 50, bygningshgjde maks 10
m, anvendelse miljgklasse 1-4, omrade med seerlig drikkevandsinteres-
ser

VIBNV. E1.02: Anvendelse miljgklasse 2-4, omrade med szerlig drikke-
vandsinteresser

VIBNV.E2.01: Anvendelse miljgklasse 2-4, omrade med seerlig drikke-
vandsinteresser

Efter vedtagelsen af kommuneplan 2013-2025 er udpegningen for saer-
lige drikkevandsinteresser eendret. Rammeomraderne VIBNV.C3.01,
VIBNV.E1.01, VIBNV.E1.02 og VIBNV.E2.01 er dermed ikke omrader
med seerlig drikkevandsinteresse.



Forslag til tillaeg nr. 44

KOMMUNEPLANTILLAG

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader

En del af omradet er udlagt som suppleringsomrade til detail-
handel med saerlig pladskraevende varer jf. kommuneplanens
retningslinje 2.

3 Veje og gvrig infrastruktur — eksisterende overordnet stiforbin-
delse

10 Naturomrader og @kologiske forbindelseslinjer

12 Potentielle vadomrader og lavbundsarealer

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar rammer og retningslinje for detailhandel.

Med dette tillaeg nr. 44 til Kommuneplan 2013-2025 sendres rammeom-
radernes afgreensning, miljgklasserne justeres, anvendelses mulighe-
derne udvides, etageantallet gges til 3 etager og bebyggelsesprocenten
gges til 100%.

Med tilleegget udvides endvidere afgraensningen af suppleringsomradet
VIBNV.D3.1, s& der bliver mulighed for at etablere detailhandel med
seerlig pladskreevende varer langs Vognmagervej.

Fremtidige planforhold

Fremtidige retningslinjer
/Endring af afgreensningen af suppleringsomrade VIBNV.D3.1.

Retningslinje 2.1 — udlaeg af rammeomrader til detailhandel — eendres
for suppleringsomrade VIBNV.D3.1, som vist pa kortet side 3.

/ZEndringen bestar i:

Suppleringsomrade VIBNV.D3.1 udvides mod nordgst, med ejen-
domme ved Vognmagervej og Fabrikvej.

Ved aendring af suppleringsomradet udleegges et nyt butiksomrade
VIBNV.D3.1_T44.

Den samlede ramme for suppleringsomrade VIBNV.D3.1 pa 42.000 m?2
a&endres ikke.

Fremtidige rammebestemmelser

Rammeomrade VIBNV.C3.1, VIBNV.C3.3, VIBNV.E1.02, VIBNV.E2.01
og VIBNV.E1.01 justeres som vist pa kortet side 2.

/ZEndringen bestér i at:

Rammeomrade VIBNV.C3.01 — udvides mod nord og nordgst med en
del af rammeomrade VIBNV.E2.01 og VIBNV.E1.02.

Rammeomrade VIBNV.C3.03 udvides mod nord med en del af
VIBNV.E1.02.

Som konsekvens af udvidelsen fiernes rammeomréade VIBNV.E1.02,
der aendres til et E2-omrade (VIBNV.E2.02_T44)

Rammeomrade VIBNV.E2.01 udvides med en del af VIBNV.E1.01 og
VIBNV.C3.01.
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Ved justering af rammeomradernes afgraensning udleegges der 4 nye
rammeomrader: VIBNV.C3.03_T44, VIBNV.C3.01_T44,
VIBNV.E2.02_T44 og VIBNV.E2.01_T44. Samtidig udlaegges der et nyt
VIBNV.C3.02_T44, med nye rammebestemmelser for omradet (center-
erhverv).

De nye rammeomrader VIBNV.C3.01_T44 og VIBNV.C3.03_T44 ud-
laegges som et af kommuneplanens C3 rammeomrader. Omradet kan
anvendes til centererhverv. Bebyggelsesprocenten aendres fra 50% til
100%. Bestemmelsen om, at der kun ma veere administrative erhverv
udgar, sa der nu kan veere alle slags liberale erhverv.

| rammeomrade VIBNV.C3.01_T44 zndres bygningshgjden fra 10 m til
12 m.

De nye rammeomrader VIBNV.E2.01_T44 og VIBNV.E2.02_T44 ud-
laegges som et af kommuneplanens E2 rammeomrader, der kan anven-
des til erhverv i miljgklasse 2-4. Bebyggelsesprocenten aendres fra 50%
til 100%. Der gives endvidere mulighed for erhvervsrelateret uddan-
nelse og foreninger

| rammeomrade VIBNV.C3.02 aendres bebyggelsesprocenten fra 50%
til 100%. Etageantallet eendres fra: maks. 2 etager til maks. 3 etager og
bygningshgjden aendres fra: maks. 10 m til 12 m. Seerbestemmelse om
at bebyggelsen mod Indre Ringvej skal fremsta med hgj arkitektonisk
kvalitet udgar.

For de nye rammeomrader geelder endvidere retningslinjer i Kommune-
plan 2013 - 2025.

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 1
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butiks-
centre og parkeringspladser.

Efter § 3, stk. 2 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den geeldende planleegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages
at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det vurderes, at planforslagene alene giver mulighed for mindre aen-
dringer i forhold til geeldende planlaegning, da planleegningen giver mu-
lighed for en mindre justering af suppleringsomradet med mulighed for
detailhandel med seerlig pladskreevende varegrupper.

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redeggarelsen til lokalplan nr.
452. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen af planfor-
slagene.
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Tilfgjelse til RETNINGSLINJE 2
For butiksomrade VIBNV.D3.1_T44 geelder fglgende:
- Afgreensningen eendres som vist pa kort side 3

- De gvrige rammebestemmelser for geeldende butiksomrade VIBNV_D3.1
viderefgres til butiksomrade VIBNV.D3.1_T44.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade VIBNV.E2.01_T44 geelder falgende:

Omfang og anvendelse | E2 - Erhverv
Maks. 100%
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 2

Maks. bygningshgjde 12 m
Boligtype inkl. Nej ®
feellesanlaeg

Detailhandel jf. ramme
om detailhandel

SPV i D3- omrader og salg af egne produkter jf.
rammer for detailhandel

Almen service

Kun handveerksrelateret uddannelse

Liberale erhverv

Kun foreninger.
Kun administrative erhverv langs Indre Ringvej

Egentlige erhverv

Ja

@vrige formal

Kun tekniske anleeg ®

Vejledende miljgklasse

MK 2-4

Fremtidig zonestatus

Byzone

Saerbestemmelse

(A) Der kan tillades starre hgjde ved etablering af tekniske anleeg til omradets
forsyning, for skorstene ved virksomheder, lysanleeg ved boldbaner og lig-
nende.

(F) Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger kan opretholdes,
men ma ikke selvsteendigt udstykkes.
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KOMMUNEPLANTILLAG

RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIBNV.E2.02_T44 geelder falgende:

Omfang og anvendelse | E2 - Erhverv
Maks. 100%
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 2

Maks. bygningshgjde 12m
Boligtype inkl. Nej ®
feellesanlaeg

Detailhandel jf. ramme
om detailhandel

SPV i D3- omrader og salg af egne produkter jf.
rammer for detailhandel

Almen service

Kun handveerksrelateret uddannelse

Liberale erhverv

Kun foreninger.
Kun administrative erhverv langs Indre Ringvej

Egentlige erhverv

Ja

@vrige formal

Kun tekniske anleeg ®

Vejledende miljgklasse

MK 2-4

Fremtidig zonestatus

Byzone

Seerbestemmelse

(A) Der kan tillades starre hgjde ved etablering af tekniske anleeg til omradets
forsyning, for skorstene ved virksomheder, lysanlaeg ved boldbaner og lig-

nende.

(F) Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger kan opretholdes,
men ma ikke selvstaendigt udstykkes.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade VIBNV.C3.01_T44 geelder fglgende:
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Omfang og anvendelse

C3 - Centererhverv

Maks. 100%
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 3
Maks. bygningshgjde 15m
Boligtype inkl. Nej ®
feellesanlaeg

Detailhandel jf. ramme
om detailhandel

SPV i D3-omrader jf. rammer for detailhandel

Almen service

Ja

Liberale erhverv

Ja

Egentlige erhverv

Kun engrohandel samt mindre produktion og vaerk-
sted i tilknytning til gvrige funktioner

@vrige formal

Kun restauration og forlystelse samt mindre tekni-

ske anleeg
Vejledende miljgklasse | MK 2-4
Fremtidig zonestatus Byzone

Seerbestemmelse

(F) Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger kan opretholdes,
men ma ikke selvstaendigt udstykkes.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade VIBNV.C3.02_T44 geelder fglgende:

Omfang og anvendelse | C3 - Centererhverv

Maks. 100%
bebyggelsesprocent
Maks. etageantal 3

Maks. bygningshgjde 12m

Boligtype inkl. Nej ®
feellesanlaeg
Detailhandel jf. ramme SPV i D3-omrader jf. rammer for detailhandel
om detailhandel

Almen service Ja

Liberale erhverv Ja

Egentlige erhverv Kun engroshandel samt mindre produktion og
vaerksted i tilknytning til gvrige funktioner

@vrige formal Kun restauration og forlystelse samt mindre tekni-
ske anleeg

Vejledende miljgklasse | MK 1-4

Fremtidig zonestatus Byzone

Seaerbestemmelse Bebyggelsen skal fremsta med hgj arkitektonisk

kvalitet mod Indre Ringvej

(F) Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger kan opretholdes,
men ma ikke selvstaendigt udstykkes.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade VIBNV.C3.03_T44 geelder fglgende:
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Omfang og anvendelse

C3 - Centererhverv

Maks. 100%
bebyggelsesprocent

Maks. etageantal 3%
Maks. bygningshgjde 15m
Boligtype inkl. Nej®
feellesanlaeg

Detailhandel jf. ramme
om detailhandel

SPV i D3-omrader jf. rammer for detailhandel

Almen service

Ja

Liberale erhverv

Ja

Egentlige erhverv

Kun engrohandel samt mindre produktion og veerk-
sted i tilknytning til gvrige funktioner

@vrige formal

Kun restauration og forlystelse samt mindre tekni-

ske anlaeg
Vejledende miljgklasse | MK 1-3
Fremtidig zonestatus Byzone

Seerbestemmelse

(F) Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger kan opretholdes,
men ma ikke selvstaendigt udstykkes.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 44 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremlaeggelse den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tilleeg nr. 44 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planlaegning § 24

fraden x til den x 201X.

Bemeaerkninger, sendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den x
201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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