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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&endring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 470 offentliggagres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den 29. september til den 23. november 2016.

Bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den
23. november 2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg.
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk




Redeggrelse

Bestemmelser

Forslag til lokalplan nr. 470
Gymnasium og Banebro i Viborg Baneby

Indholdsfortegnelse
OVERSIGTSKORT ...ttt ettt ettt 6
A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL.......ccovevveeeene. 7
[ = =0 1 (@ SRR 8
B. EKSISTERENDE FORHOLD .....ooovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 9
ILLUSTRATIONSPLAN ..ottt 10
C. LOKALPLANENS INDHOLD ......ooviteieeeeeeeeeeeee e 11
E. BINDINGER PA PLANOMRADET ....cooieeeeeeeeeeeeeeeeee 16
F. MILIBVURDERING ..ottt 17
KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT ...voveeeet ettt een e 20
81 LOKALPLANENS FORMAL ..ot 21
§2 AFGRAENSNING OG ZONESTATUS ...ooveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 21
§3 ANVENDELSE ..ot 21
§4 UDSTYKNING ..ottt 22
§5 VEJE, STIER OG PARKERING ......oooviieieeeeeeeeeeeee e 22
§6 TERRAENREGULERING ......ceeoeieeeeeeee oo 24
§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING........cccoc........ 25
§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE ......ooovvevieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 26
§9 SKILTNING oottt ettt ettt et et e 28
§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M. ...cccoov...... 28
8§11  TEKNISKE ANLZEG ..ovoeeeeeeeeeeeeeeeee e 29
8§12  MILIBFORHOLD ..ottt 30
§13  OPH/EVELSE AF LOKALPLAN .....oooioeeeeeeeeeeeeee e 30
8§14  SERVITUTTER ....ooi oot 30
§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER
FRA MYNDIGHEDER .....c.veovieeee oot 31
VEDTAGELSE ...t 32
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER ......cvoiiieeeeeeeeeeeeeee e 33
KORTBILAG 2 - ANVENDELSESPLAN .....cotiteteeeeeeeeeee e eee e 34

Lokalplanen er udarbejdet af Viborg Kommune.

lllustrationer side 1, 10 og 13 er udarbejdet af Cubo Arkitekter og illu-
strationer gverst side 12 og side 22 er udarbejdet af Mgller og Grgn-
borg A/S.






LOKALPLANENS
REDEGYJRELSE



REDEG@RELSE Forslag til lokalplan nr. 470




Forslag til lokalplan nr. 470

REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet som led i realiseringen af Byradets visio-
ner for omradet kaldet "Viborg Baneby”.

Byradet har vedtaget en helhedsplan for Viborg Baneby. Helhedsplanen
er efterfglgende omsat til kommuneplantilleeg for omradet med nye ram-
mer for lokalplanlaegningen.

Byradet gnsker med denne lokalplan, at give mulighed for to konkrete
projekter - et nyt Gymnasium i midtbyen, samt "Banebroen”, der skal
danne en forbindelse for gaende og cyklister mellem den eksisterende
bymidte og "Viborg Baneby”.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for at der kan etableres et nyt gymnasium
syd for Banegards Allé, og at der kan etableres en ny Banebro, der ska-
ber en ny stiforbindelse for cyklister og gdende gennem hele lokalplan-
omradet. Herudover udlaegges der areal til en ny fordelingsvej syd for
jernbanen.

Lokalplanen udleegger desuden to delomrader syd for jernbanen til cen-
terformal med mulighed for bl.a. boliger, detailhandel og liberale er-
hverv.

Delomraderne ejes i dag af Viborg Kommune og forventes at blive sat i
udbud. En naermere preecisering af delomradernes anvendelse vil farst
blive fastlagt i en kommende lokalplan, sa konkrete gnsker og idéer fra
fremtidige grundejere kan tages med i overvejelserne.

Bestemmelser for disse delomrader er saledes en rammelokalplan, og
der kan ikke opfares bebyggelse i delomraderne, far der er vedtaget en
ny lokalplan.
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REDEGYJRELSE

——

Parkeringsplads syd for biblioteket, hvor der
planleegges for Banebroens nordlige brofaeste.

Kig fra Banegards Allé mod lokalplanomradet.
Svgmmehallen ses til venstre.

Parkeringsomrade ved svgmmehallen, hvor
der planleegges for det kommende gymnasium.

Baneterreenet, som den kommende Banebro
vil krydse leengere fremme i billedet.

Lokalplanomrédets sydlige afgreensning set fra
Middagshgjvej.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Den nordlige del af lokalplanomradet ligger ved Banegards Allé og i den
eksisterende del af Viborg Bymidte. Den sydlige del af lokalplanomradet
ligger centralt i den nye bydel kaldet "Viborg Baneby”. Bydelen omfatter
et eeldre, byneert erhvervsomrade, og et eksisterende boligomrade, som
skal udvikles til en levende, banebrydende og baeredygtig bydel.

Nord for omradet ligger Viborg Bibliotek og nogle eksisterende etagebo-
liger.

@st for omradet ligger Viborg Svemmehal, Viborg Station, jernbanen og
banearealer.

Sydgst for omradet ligger et eksisterende villakvarter.
Vest for omradet ligger "Remisen”, jernbanen og banearealer.

Omradet afgraenses mod syd af Middagshgjvej. Syd for Middagshgijvej

ligger to industriomrader, pa hver sin side af Erik Glippings Vej. Omra-

derne star over for en stgrre omdannelse til centerformal med mulighed
for bl.a. boliger, liberale erhverv, mindre butikker, en dagligvarebutik og
rekreative omrader.

Erik Glippings Vej, der ligger syd for omradet, planleegges nedlagt og

omdannet til "Haervejen” — en offentlig vej, cykel- og gangsti, der skal

fungere som "shared space”!, med tilhgrende rekreative funktioner og
arealer.

Omréadet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 2,5 ha.

Lokalplanen omfatter ejendommene Middagshgjvej 46 og 48 og Villavej
1A, 1C og 3, samt en del af eiendommene Middagshgjvej 52 og Bane-
gardspladsen 2B.

Omréadet anvendes i dag til parkering, baneareal, forhenvaerende lager-
bygninger og lignende.

Trafik

| dag vejbetjenes omradet af Banegards Allé og Banegardspladsen fra
nord, og Middagshgjvej fra syd.

Teknik

Banedanmark ejer banearealet inden for lokalplanomradet, og de skal
inddrages, inden jordarbejder pabegyndes, og skal ligeledes godkende
al belysning, reklamer og lignende, der matte kunne vaere generende
for togfarer og signalsynlighed (jf. tinglyst servitut inden for lokalplanom-
radet).

Der er i lokalplanomradet tinglyst elforsyningsledninger og kloaklednin-
ger. Energi Viborg skal inddrages inden jordarbejder pdbegyndes.

1Shared space” betyder, at vejen udformes pa cyklisters og gaendes praemisser,
men med mulighed for bilkarsel pa op til 15 km/t.
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ca. 1: 1.500

lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger omradet til centerformal sdsom boliger, liberalt
erhverv, detailhandel, almen service og lignende.

Herudover udleegges der areal til "Banebroen”, der skal fungere som en
offentlig sti for gdende og cyklister pa tveers af hele lokalplanomradet.

Disponering

Omradets disponering tager udgangspunkt i, at der skal kunne etable-
res et gymnasium i den nordlige del af omradet, og gives mulighed for
bebyggelse til centerformal i den sydlige del af omradet. Disse to omra-
der forbindes med "Banebroen”, der danner forbindelse henover bane-
arealet.

"Banebroen” bliver samtidig et nyt bindeled mellem den eksisterende
bymidte og "Viborg Baneby”.

Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader med forskellige anvendelses-
muligheder:
Delomrdde | Infrastrukturanleeg, herunder banebro, veje, stier, parke-
I ring, rekreative funktioner og lignende.
. & Delomrade Il Almen service, sdsom uddannelsesinstitution (gymna-
enEhdians OO | B sium), infrastrukturanleeg, rekreative funktioner og lig-
e, e ™ nende.
IVa..."""t: 11 - Delomrade Ill Infrastrukturanleeg, herunder banebro, jernbane, veje,
T stier, parkering, rekreative funktioner og lignende.
I o ’ Delomr. IVa/b Centerformal, sdsom boliger, liberalt erhverv, detailhan-
. AVD o o
S EERC el?, almen service og lignende. Ved bebyggelse der
greenser op til den kommende banebro kan der desuden
etableres restauranter, hoteller, og lignende publikums-
Oversigt over delomréder orienterede funktioner.®
Bebyggelse

Byggemuligheden inden for de enkelte delomrader (etageantal, hgjde,
bebyggelsesprocent) fremgar af skemaet i § 7.1 under bestemmelserne
i denne lokalplan.

Der planleegges for et nyt gymnasiebyggeri i delomrade 1l. Byggeriet
kommer til at ligge i neer tilknytning til Remisen, Viborg Svgmmehal og
den eksisterende stationsbygning. For at byggeriet tilpasses den om-
kringliggende bebyggelse, stilles der i lokalplanen krav om, at udven-
dige bygningssider i delomréde 1l skal udfares i radligt tegl eller et rad-
ligt tegllignende materiale.

2 Jeevnfar § 3.3.

3 En naermere preecisering af delomrade 1Va og IVb's anvendelse vil blive fast-

lagt i en kommende lokalplan. Bestemmelser for delomrade IVa og IVb er séle-
des en rammelokalplan, og der kan ikke opfares bebyggelse i delomraderne far
der er vedtaget en ny lokalplan.
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Veje, stier og parkering

Pa sigt er der planlagt trafikeendringer i Viborg Baneby. Omradet skal
fremover vejforsynes af en ny fordelingsvej (vist med blat pa illustratio-
nen), der far nye tilkoblinger til Indre Ringvej og Marsk Stigs Ve,;.

Den nye fordelingsvej planlaagges mod nord at ende i et fremtidigt par-
keringsareal, der skal kunne benyttes som stationsparkering.

| forbindelse med etablering af et nyt gymnasium vil den nuveaerende ad-
gang fra Banegards Allé til Banegardspladsen (vest for svgmmehallen)
blive flyttet teettere pa svemmehallen, for at ggre plads til gymnasiet.
Vejen vil samtidig komme til at fungere som adgangsvej til gymnasiet
(se illustration).

"Banevejen”, der er under opfarelse, vil lgbe pa tvaers af omradet, og
under den kommende "Banebro”.

"Banebroen” vil skabe en forbindelse for cyklister og gaende fra den ek-
sisterende bymidte og kaserneomradet mod nord, henover banen, til
den kommende centrale del af Viborg Baneby mod syd.

Parkering

For at understgtte brugen af kollektiv trafik, og da omradet i kommune-
planen er udlagt til "stationsnaert omrade”, er parkeringsnormen for om-
radet reduceret jeevnfgr kommuneplanen.

Parkeringsnormen er ved skoler og lignende 1 p-plads pr. 2 ansatte,
samt 1 p-plads pr. 8 elever over 18 ar.

Da omradet ligger inden for det stationsnaere omrade, vil p-kravet til gv-
rige anvendelser (herunder skoler og lignende) kunne reduceres med
faktor 0,7.

Ved stgrre samlet planlagt byggeri eller byomdannelse, der omfatter
mindst 100 p-pladser, der anleegges som feellesparkering, kan der des-
uden ske en reduktion i det samlede parkeringskrav efter en beregning
af mulig dobbeltudnyttelse.

Beeredygtighed og begrgnning

Lokalplanen sikrer, at der inden for lokalplanomradet skal arbejdes med
beeredygtige tiltag via fx grgnne facader, grgnne tage, grgnne taghaver,
tilplantede granne opholdsarealer/p-arealer og regnvandshandtering.

Herudover indteenkes der beplantning og rekreative funktioner i forbin-
delse med anlaeggelse af "Banebroen”, der ogsa vil danne en god for-
bindelse til rekreative funktioner og granne omrader syd for lokalplan-
omradet, hvor "Haervejen” og "Den Grgnne Sti” anleegges.

Formalet er, at sikre en baeredygtig, gren og rekreativ bydel — i trad
med helhedsplanen for Viborg Baneby.

12
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Planlagte trafikale sendringer i Viborg Ba-
neby — syd for banen (fra "Projektplan for in-
frastruktur i Viborg Baneby”).

Udsnit af lllustrationsplan, der bl.a. viser den
fremtidige infrastruktur i forbindelse med det
kommende gymnasium og "Banebroen”.
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Vejledende illustration af det forventede gymnasiebyggeri til hgjre, den forventede "Banebro” centralt i billedet og et
eksempel pa en fremtidig bebyggelse i den sydlige del af lokalplanomradet til venstre i billeder.

Vejledende illustration af det forventede gymnasiebyggeri set fra Banegéards Allé. Til venstre i billedet anes Viborg
Svgmmehal.

Vejledende illustration af det forventede gymnasiebyggeri og "Banebroen” set fra baneterreenet.
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Forslag til lokalplan nr. 470

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning
Kommuneplanlaegning

Hovedparten af lokalplanplanomradet er omfattet af rammeomréde
VIBM.C1.17_T33 og VIBM.D1_T24 i Kommuneplan 2013-2025.

Mindre dele af lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne
VIBM.C1.14, VIBM.C1.15_T33 og VIBM.TA.01_T33 i Kommuneplan
2013-2025, og lokalplanforslaget er i overensstemmelse med disse
rammeomrader.

For rammeomrade VIBM.C1.17_T33 er det fastlagt, at der kan opfares
bebyggelse i 3-8 etagers hgjde. Den maksimale bebyggelsesprocent
ma veere 175 % for lokalplanomradet som helhed.

For rammeomrade VIBM.D1_T24 er det fastlagt, at der kan etableres
dagligvarebutikker (0-2000 m?), butikker til udvalgsvarer (0-2000 m?2),
samt 3 store butikker til udvalgsvarer (2000-4000 m?2), hvis dette er
planlagt senest 1. juli 2017.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar rammebestemmelse for bebyggelsesprocent.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 61 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget sendres bebyggelsesprocenten fra 175 % til
400 % for den del af rammeomrade VIBM.C1.17_T33, der er omfattet af
delomrade 11 i forslag til lokalplan nr. 470.

Gymnasiet, der planlzegges for i delomrade Il, skal sandsynligvis opfa-
res pa sokkelgrund, og der gives i lokalplanen mulighed for bebyggelse
i op til 7 etager. Z££ndringen i en del af rammeomradets bebyggelsespro-
cent er saledes ikke et udtryk for en veesentlig @get forteetning af bebyg-
gelsen i omradet i forhold til det nuvaerende rammeomrade, men er for
at give mulighed for bebyggelse pa sokkelgrund.

Forslag til tilleeg nr. 61 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 143 og lokalplan nr. 441.

14
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REDEGYRELSE

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokalplan nr.
143 og lokalplan nr. 441 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr.
470.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der er i lokalplanomradet tinglyst elforsyningsledninger og kloaklednin-
ger. Disse skal muligvis omleegges i fremtiden, og Energi Viborg skal
derfor inddrages inden jordarbejder pabegyndes. Det kan i visse til-
feelde veere ngdvendigt at pategne servitutter med bestemmelser, som
sikrer projektets lovlighed i forhold til de nuvaerende servitutbestemmel-
ser.

Der er i lokalplanomradet tinglyst servitutter, der omhandler baneterrae-
net og togdriften. Banedanmark skal inddrages ved realisering af pro-
jekter ved baneterraenet, samt godkende al belysning, reklamer og lig-
nende, der matte kunne vaere generende for togfarer og signalsynlig-
hed. Det kan i visse tilfaelde vaere ngdvendigt at pategne servitutter
med bestemmelser, som sikrer projektets lovlighed i forhold til de nuvee-
rende servitutbestemmelser.

Zonestatus

Omrédet ligger i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der, inden for delomrade 1Va og IVb,
kan etableres i alt 3000 m2 butikker - 2000 m? dagligvarehandel og
1000 m? udvalgsvarehandel.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse ikke registreret detailhandel inden
for lokalplanomradet, og der er saledes tale om mulighed for 3000 m2
ny detailhandel.

En naermere praecisering af mulighederne for placering og stgrrelse af
butikker til detailhandel vil blive fastlagt i en kommende lokalplan. Be-
stemmelser for detailhandel i delomrade IVa og IVb er saledes en ram-
melokalplan, og der kan ikke opfares detailhandel i delomraderne, far
der er vedtaget en ny lokalplan.

Ved den kommende lokalplan vil det blive sikret, at der ved etablering af
nye butikker skal udarbejdes konkrete beregninger, der dokumenterer,
at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier for
stgj fra virksomheder kan overholdes i forhold til de omkringliggende
boliger mv.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade. Viborg Fjern-
varme forventer at udarbejde et projektforslag for etablering af nye
fiernvarmeledninger i omradet til godkendelse ved Viborg Kommune ef-
ter varmeforsyningsloven.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebaerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlaegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Viborg Fjernvarme forventer, at omradet syd for banen bliver forsynet
med lavtemperaturfiernvarme. Omradets fiernvarmeforbrugere skal
veere opmaerksomme p4, at Viborg Fjernvarme kan stille seerlige krav til
de enkelte bygningers varme- og brugsvandsanleeg, s de dimensione-
res til lavtemperaturfjernvarme.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Antenneanlaeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

Der kan opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 m, nér seerlige betingelser er opfyldt.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,

41 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opferes
som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres opfg-
relse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens 88§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle byzonearealer er som udgangspunkt omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtggrelsen (bekendtgarelse nr.
1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord.)

Ved lokalplanens udarbejdelse er der inden for lokalplanomrédet regi-
streret forurening (vidensniveau 2) pd matr. nr. 620a og 620k, Viborg
Markjorder.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Lokalplanens realisering er afheengig af tilladelse, hvis arealer i lokal-
planomradet er kortlagt som muligt forurenet eller konstateret forurenet
efter lov om forurenet jord.

Flytning af jord fra et kortlagt forurenet areal skal forinden anmeldes til
kommunen. @nsker man at genbruge opgravet forurenet jord, skal der
sgges tilladelse hos Viborg Kommune.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje og lov om private feel-
lesveje.

F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljzet.

Lokalplan nr. 470 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Naturinteresserne er begreensede, og der ikke er beskyttede
naturtyper i planomradet.

- Der sikres en hensigtsmaessig afvikling af trafikken i omradet.
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- Der ikke er grundvands- eller drikkevandsinteresser, der kan
blive pavirket af de aktiviteter, der planleegges for i omradet.

- Deti forbindelse med lokalplan for Banevejen (lokalplan nr.
441) er dokumenteret, at banevejen vil pavirke projektomradet
med et stgjniveau pa 5 — 10 dB over Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejstgj. Det er i lokalplan nr. 470 derfor sik-
ret, at bygherre i forbindelse med etablering af stgjfglsom an-
vendelse, skal kunne dokumentere, at miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for trafikstaj kan overholdes®.

- Deti forbindelse med lokalplan for Banevejen (lokalplan nr.
441) er dokumenteret, at den del af lokalplanomréde nr. 470,
der udleegges til stgjfaglsom anvendelse ikke ligger inden for
konsekvensomradet for jernbanestgj.

- Den del af lokalplanomrade nr. 470, der udleegges til stgjfglsom
anvendelse, ikke ligger inden for konsekvensomrader for virk-
somhedsstg.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Ifalge VVM-bekendtggrelsen skal kommunen i nogle tilfeelde vurdere
virkninger pa miljget (VVM) af et konkret projekt

Planleegningen giver mulighed for konkrete projekter for infrastrukturan-
leeg, der kan medfgre krav om en VVM-screening og evt. efterfglgende
VVM-redeggarelse.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
veaesentlige indvirkning pa miljeet, jf. § 3, stk. 2 og 3 i VVM - bekendtge-
relsen, er projektets karakteristika, projektets placering og den potenti-

elle miligpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtggrelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.

5 Arealer, hvor stiforbindelse er hovedformalet (fx "Banebroen” og "Heervejspladsen”), opfattes i denne sammenhaeng
ikke som opholdsarealer. En stiforbindelse er ikke en stgjfglsom anvendelse, og de vejledende graeenseveaerdier er der-

for ikke geeldende der.
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Oversigt over delomrader

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 470
GYMNASIUM OG BANEBRO | VIBORG BANEBY

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr.
1529 af 23. november 2015) fglgende bestemmelser for et omrade, der af-
greenses i § 2:

§1
11

at

at

§2
21

2.2

§3
3.1

3.2

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udleegge omradet til centerformal,

udlaegge areal til "Banebroen” og en ny fordelingsvej i omradet.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 24b, 62c, 7000mv og 7ab,
dele af matrikelnummer 620k, 620a, 620d, 620m, 7000mz, 7000my,
7000mx, 7000hh, 7y og 7@ af Viborg Markjorder, samt alle parceller,
der efter den 1. juni 2016 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal sdsom boliger, li-
beralt erhverv, detailhandel, almen service og lignende.

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som er vist pa korthilag 2.
Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Infrastrukturanleeg, herunder banebro, veje,
stier, parkering, rekreative funktioner og lig-
nende.

Delomrade Il Almen service, sdsom uddannelsesinstitution

(gymnasium), infrastrukturanleeg, rekreative
funktioner og lignende.

Delomrade Il Infrastrukturanleeg, herunder banebro, jern-
bane, veje, stier, parkering, rekreative funktio-
ner og lignende.

Delomrade IVa/ IVb Centerformal, sdsom boliger, liberalt erhverv,
detailhandel®, almen service og lignende.

Ved bebyggelse der graenser op til den kom-
mende banebro kan der desuden etableres re-
stauranter, hoteller, og lignende publikumsori-
enterede funktioner. 7

6 Jeevnfar § 3.3.

7 En naermere preecisering af delomrade 1Va og IVb's anvendelse vil blive fastlagt i
en kommende lokalplan. Bestemmelser for delomrade IVa og Vb er séledes en ram-
melokalplan, og der kan ikke opfares bebyggelse i delomraderne far der er vedtaget
en ny lokalplan.
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Detailhandel

Delomrade IVa og IVb

3.3 Der kan samlet etableres hgjst 3000 m2 bruttoetageareal? til detailhan-
del i form af hgjst 2000 m? dagligvarehandel og hgjst 1000 m? ud-
valgsvarehandel.®

§4 UDSTYKNING

4.1  Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med omra-
dets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa kortbilag 2.

4.2  Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskeeres.
Delomrade IVa og Vb

4.3  Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med principper, der fast-
leegges i en kommende lokalplan?0.

8§85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Banegards Allé, Bane-
gardspladsen, den nye "Banevejen” (som gennemgaende vej), Mid-
dagshgjvej, den nye fordelingsvej (vej A — A), der fortsaetter sydvest
for lokalplanomradet, samt via Vesterbrogade over bibliotekets parke-
ringsplads mod nord, efter principperne som vist pa kortbilag 2.

5.2 Der udleegges areal til vejell, som vist pa kortbilag 2, med fglgende
bredder:

Vej A — A: Udleegges i en bredde pa mindst 12,5 m med en karebane-
bredde pa mindst 7 m, en rabat med mulighed for traebeplantning og
bed pa& mindst 2,5 m mod nord og en rabat med mulighed for fortov pa
mindst 3 m mod syd (se illustration).

Vejledende snit for udleeg af vej A - A
(fra "Projektplan for infrastruktur i Viborg
Baneby).

Bed/rabat Kerebane Fortov Rabat

Varierende afstand 2,5 m ! 256m 1  Varierende afstand
70m 05m

8 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer, lagre, overdaek-
kede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsreglementet. Keeldre, der anvendes til
ovennavnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terreen. Ved beregningen af bruttoetagearealet kan der til den
enkelte butik fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, &bne overdaekninger og lignende kun den del af arealet, der oversti-
ger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2015, bilag 1 B.1.1.3 stk. 4.

9 En naermere praecisering af mulighederne for placering og starrelse af butikker til detailhandel vil blive fastlagt i en kommende lokal-
plan. Bestemmelser for detailhandel i delomrade IVa og IVb er séledes en rammelokalplan, og der kan ikke opfares detailhandel i del-
omraderne, fgr der er vedtaget en ny lokalplan.

10 En naermere preecisering af delomrédernes anvendelse og udstykningsprincipper vil blive fastlagt i en kommende lokalplan. Bestem-
melser for delomrade 1Va og Vb er saledes en rammelokalplan, og der kan ikke opfares bebyggelse i delomraderne, far der er vedta-
get en ny lokalplan.

11 vejene A - A, B-B, C - C og D — D forventes udlagt/fastholdt som offentlige veje i henhold til lov om offentlige veje.
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53

54

55

Vej B — B ("Banevejen”): Udlaegges med en karebanebredde pa
mindst 6,5 m.

Vej C — C: Udleegges i en bredde pa mindst 8 m med en kgrebane-
bredde pa mindst 6 m.

Vej D — D ("Banegards Allé): Udleegges i en bredde pa mindst 18 m
og med en karebanebredde pa mindst 8 m.

Veje ma kun anleegges med fast belaegning sdsom asfalt, betonsten,
brosten etc.

Stiforbindelse

Der udlaegges areal til stiforbindelserne a — a ("Banebroen”), b — b
("Himmerlandsstien”) og ¢ - ¢ efter princippet, som vist pa kortbilag 2.

Parkering

Der skal som udgangspunkt etableres parkeringspladser i henhold til
kommuneplanens generelle parkeringskrav1? (se dog efterfalgende
undtagelser omkring stationsnaerhed og dobbeltudnyttelse):

- Ved Skoler: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr. 5 elever
over 18 ar.

- Ved daginstitutioner: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr. 10
barn.

- Ved idreetshaller: 1 p-plads pr. 10 personer.

- Ved kulturformal (teatre, biografer, koncertsale mv.): 1 p-plads pr.
7 siddepladser eller 1-plads pr. 10 personer.

Delomrade | og Il ligger dog inden for centerringen (jf. kommunepla-
nen), og her geelder derfor fglgende parkeringskrav? (se dog efterfal-
gende undtagelser omkring stationsneerhed og dobbeltudnyttelse):

- Ved Skoler: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr. 8 elever
over 18 ar.

Stationsneerhed
Pa grund af lokalplanomradets stationsnaere beliggenhed kan oven-
staende parkeringskrav reduceres med faglgende faktorer:

- Boliger: 0,9
- Indkgb (detailhandel): 0,8
- @vrig anvendelse: 0,7

12 Hvis parkeringskrav for den enkelte bebyggelse ikke kan overholdes ved etablering
af p-pladser p& egen grund, skal der anvises p-pladser andre steder til brug for den
konkrete bebyggelse (fx i parkeringskeelder).

13 Hvis parkeringskrav for den enkelte bebyggelse ikke kan overholdes ved etablering
af p-pladser p& egen grund, skal der anvises p-pladser andre steder til brug for den
konkrete bebyggelse (fx i parkeringskeelder).
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5.6

5.7

5.8

5.9

§6
6.1

6.2

24

Dobbeltudnyttelse

For lokalplanomradet gaelder, at der ved starre samlet planlagt byggeri
eller byomdannelse, der omfatter mindst 100 p-pladser, kan ske en re-
duktion i det samlede parkeringskrav efter en beregning af mulig dob-
beltudnyttelse. Parkeringen skal anleegges og reguleres, sa den er til-
geengelig for alle de funktioner, som indgar i beregningen for dobbelt-
udnyttelse.

Den forventede efterspargsel pa parkering over dggnet opggres i hen-
hold til nedenstaende tabel og opsummeres for alle funktioner i hver
tidsperiode. Parkeringsbehovet i tidsperioden med den stgrste sam-
lede forventede efterspgrgsel skal kunne deekkes med det udlagte an-
tal p-pladser.

DOBBELTUDNYTTELSE FOR VIBORG MIDTBY
Hverdage Lerdag Seindag

Dagtimer Middag Aften Middag Aften Middag
Boliger 50 % 60 % 100 % 60 % 60 % 70 %
Detailhandel 30 % 70 % 20 % 100 % 0% 0%
Kontor 100 % 100 % 5% 5% 0% 0%
Erhverv 100 % 100 % 5% 5% 0 % 0 %
Kultur 10 % 40 % 100 % 60 % 90 % 25 %
Sundhed 100 % 100 % 30 % 15 % 5% 5%
Sygehus 85 % 100 % 40 % 25 % 40 % 40 %
Dagundervisning 100 % 100 % 0% 0% 0% 0%
Aftenundervisning 0% 0% 100 % 0% 0% 0%
Bibliotek 30 % 70 % 100 % 75 % 0% 0%
Museer 20% 45 % 0% 100 % 0% 90 %
Restauration 30 % 40 % 90 % 70 % 100 % 40 %
Calé 30 % 40 % 90 % 75 % 100 % 45 %
Teater og biograt 15 % 30 % 90 % 60 % 100 % 60 %
Idraetsanlaeg 30 % 50 % 100 % 100 % 90 % 85 %

Parkeringspladser skal udformes i henhold til "Vejregler for parkerings-
anleeg samt afmaerkning pa karebane”.

Der skal etableres tilstraekkelig cykelparkering inden for lokalplanom-
radet.

| forbindelse med skoler, institutioner og starre liberale erhverv (mere
end 100 m2 bruttoetageareal) dog mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 4
elever og/eller 4 ansatte.

Parkeringsarealer m& kun etableres med fast beleegning sdsom asfalt,
betonsten, brosten etc., samt graesarmering.

Belysning af veje og stier

Belysning af interne veje og parkeringsarealer skal placeres og udfor-
mes, sa de ikke er generende eller bleendende for trafikanter eller be-
boere.

Al belysning, reklamer og lignende der métte kunne veere generende
for togfarer og signalsynlighed skal desuden godkendes af Banedan-
mark/DSB — jf. tinglyst servitut for lokalplanomradet.

TERRZANREGULERING

Der ma foretages terraenregulering i det omfang, det er ngdvendigt, for
at etablere bebyggelse og infrastrukturanlaeg inden for lokalplanomra-
det.

Der ma etableres de, for bebyggelsen og infrastrukturen ngdvendige,
spunsvaegge jf. omradets anvendelsesmuligheder.
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§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Byggemuligheden for de enkelte delomrader fremgér af nedenstaende

skema:
Delomréade Max. bebyggel- Etageantal Max. bygningshgjde
sesprocent (fra byggemodnet
terraen)
Il 400 % Mindst 3 etager og | Hgjst 30 m i forhold til
hgjst 7 etager®4. Banegards Allé
Hgjst 33 m i forhold til
jernbanen.®
IVa og IVb16 175 % Mindst 3 etager og Max bygningshgjde
hgjst 8 etager. fastsaettes i en kom-
mende lokalplan.

7.2 Mindre bygninger som garager, cykelskure, drivhuse og lignende kan
uanset krav i ovenstdende skema opfares i 1 etage. Hgjden ma ikke
overstige 4,5 m malt fra terraen, og facadehgjden ma ikke overstige 3
m malt fra terraen.

7.3 Mindre bygningsdele som elevatortarne, tekniske installationer, af-
skaermning af rekreative funktioner og lignende kan opfgres op til 4
meter hgjere end max. bygningshgjde, som beskreveti § 7.1

Tekniske installationer og lignende, der rager op over bygningshgjde,
skal have en afstand til bygningens facade, der er mindst lige sé lang
som den hgjde bygningsdelen rager op over bygningshgjden.

Bebyggelsens placering
Delomrade | og Il

7.4 Der ma kun opfares bebyggelse i overensstemmelse med delomrader-
nes anvendelse til infrastruktur (fx banebro) og rekreative formal.

Generelt

7.5 Der ma ikke etableres baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner
og andre bygninger af midlertidig karakter samt stationaere telte.

7.6 Bygninger kan sammenbygges i naboskel.

Bygninger uden sammenbygning ma ikke bygges naermere end 2,5 m
fra naboskel ved bebyggelse under 2 etager og 5 m fra naboskel ved
bebyggelse i 2 etager eller mere.

7.7 Der kan etableres bebyggelse helt op til vej- og stiskel inden for lokal-
planomradet, under forudsaetning af, at vej- og stiudleeg (jf. § 5) er
overholdt, inkl. rabatter mv.17

14 Tagterrasser og lignende skal ikke medregnes som en etage inden for lokalplanomradet.
15 Da der er stor terreenforskel inden for delomradet, er den maksimale bygningshgijde differentieret.

16 En naermere preecisering af placering og omfang af bebyggelse inden for delomrade 1Va og IVb vil blive fastlagt i en kommende
lokalplan. Bestemmelser for delomrade IVa og IVb er séledes en rammelokalplan, og der kan ikke opfares bebyggelse i delomréa-
derne, far der er vedtaget en ny lokalplan.

17 Vej- og stiskel defineres i denne lokalplan som veerende afgraensningen af vejudleegget/stiudlzegget for den enkelte vej/sti — jf. §
5.2,§5.4009§5.8.
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§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Beeredygtighed
Delomrade Il

8.1 Ved opfgrelse af nye bygninger, skal der veelges mindst to af neden-
stdende lgsninger, der bidrager til begrgnning og beeredygtighed inden
for lokalplanomradet 8 19

Lgsning B og D kan ikke veelges samtidigt.

Uanset valg af nedenstadende lgsninger skal tag- og overfladevand
samtidig handteres i overensstemmelse med gaeldende spildevands-
plan, herunder krav om max. aflgbskoefficient.

A. Handtering af tag- og overfladevand

Der skal etableres foranstaltningen, s& mindst 25 % af tag- og over-
fladevand nedsives eller forsinkes inden for omradet. Mindst halvde-
len af denne vandmaengde skal handteres som nedsivning via dben
vandhandtering (fx regnbede).

B. Taghave

Etablering af veekstlag med beplantning pa mindst 25 % af bygnin-
gens tagflade, og mulighed for ophold p& mindst 25 % af bygningens
tagflade. 20

C. Grgnne facader

Etablering af beplantning, som i lgbet af en arreekke vil deekke et
areal svarende til mindst 20 % af bygningens primaere facade?, el-
ler mindst 10 % af to bygningssider.

Beplantningen kan bade etableres som klatreplanter ved foden af
bygningen og/eller placeres i udspring, stativer eller fiberdug pa byg-
ningens facade.

D. Grgnttag

Bygningens tagflade skal etableres som et levende grgnt tag med
beplantning. Hele tagfladen skal veere grgn undtagen vinduer, even-
tuelle energianleeg og gvrige tekniske hensyn.

E. Treeer

Plantning af mindst 1 tree for hver 300 m2 bebygget bruttoetage-
areal.

18 Formalet er at fremme maengden og variationen af granne elementer, og at integrere miljg- og klimahensyn i omradet. Beplant-
ningen bidrager til CO2 reduktion, fordampning og lokal temperaturregulering, og regnbedene bidrager til forsinkning, fordamp-
ning og nedsivning af regnvand. Samlet set vil de forskellige elementer ogsa sikre beboerne i omradet et gragnt neermiljg og hgj
rekreativ kvalitet.

19 Hvis planter, treeer og lign. gar ud eller fiernes, skal der genetableres beplantning i samme omfang som beskrevet i § 8.1.
20 Tagterrasser og lignende skal ikke medregnes som en etage inden for lokalplanomradet.

21 Bygningens primaere facade defineres her som den, der ligger ud mod den naermeste vej. Ved bygninger, der graenser op til
"Heervejen”, er den primeere facade altid den, der vender mod "Haervejen”.
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BESTEMMELSER

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
8.9

Facader
Delomrade |

Udvendige bygningssider skal udfares i radligt tegl eller et radligt tegl-
lignende materiale (sdsom skaermteg|, tegl baguettes eller lignende??)
og skal fremtraede i materialets naturlige farve.

Facader kan begrgnnes med klatreplanter og lignende.

Ved byggeri, der graenser op til "Banebroen”, geelder fglgende:

- Der skal placeres indgang ud mod "Banebroen”.

- Ved etagen, der er i niveau med "Banebroen”, skal facader, der ven-
der mod "Banebroen”, etableres som "abne facader” (fx et stort glas-
parti ind til et auditorium, et faellesrum eller lignende), med en hgj fa-
cadeaktivitet, der laegger op til interaktion mellem stueetagen og by-
rummet, og understatter et aktivt byliv pa "Banebroen”.

- Ved etagen, der er i niveau med "Banebroen”, skal der i facader,
der vender mod "Banebroen”, etableres vinduer svarende til
mindst 50 % af facaden. Der ma hgijst tildeekkes 30 % af det en-
kelte vindue. Tildaekningen skal ske med ensartet film, sandblaes-
ning eller lignende.

Generelt

Mindre bygninger som udhuse, affaldsskure og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree, zink
eller ophaengte/monterede facadematerialer/beklaedninger som
skeermtegl, eternitbekleedning og lignende.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer og
dagre, vinduesband, brystninger og skodder kan udfgres i andre materi-
aler end neevnti § 8.2 og § 8.4.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale integreres i
facader.

Steerke signalfarver ma kun anvendes pa mindre bygningsdele jf. §
8.5.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 45°.

Til tagheklaedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtagsten,
tagpap i listedaekning, zink, kobber, aluminium, eternit eller gra/sorte
natur- eller eternitskifer.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, beklaedes med
mos-sedum, graestarv o. lign.

Ved en taghaeldning pa mindre end 10° kan der desuden anvendes
sort tagpap uden listedeekning.

Solceller og solfangere kan, uanset krav til tagbekleedning, ophaenges
pa, stilles pa eller integreres i tagflader. Hvis de stilles pa tage skal de

22 Der kan tillades et bagvedliggende materiale i facaden, som fx glas eller aluminium,
der placeres bagved et tegllignende materiale, sa lzenge det overordnede udvendige
udtryk er radlig tegl/tegllignende materiale.
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placeres med en afstand til bygningens facader pa mindst 2 gange
solfangerens hgjde.

Tage kan, uanset krav til tagbeklaedning, indrettes til ophold med fx
tree deek eller underlag til aktiviteter.

8.10 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmaterialer
med et glanstal starre end 20.23 Dette geelder dog ikke solceller, sol-
fangere eller ved glastage pa udestuer.

§9 SKILTNING #

9.1 Den enkelte virksomhed méa kun reklamere med virksomhedens navn
og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og meerker.

9.2  Skilte mé ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma fremtreede
gennemlyste.

9.3 Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved seerlige arrange-
menter ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.

9.4 Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i henhold til
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

9.5 Al belysning, skilte, reklamer og lignende, der matte kunne veere gene-
rende for togfarer og signalsynlighed skal godkendes af Banedan-
mark/DSB (jf. tinglyst servitut inden for lokalplanomradet).

Stgrre fritstaende skilte og flaggrupper

9.6 Der ma ikke opstilles starre fritstdende skilte eller flaggrupper inden for
lokalplanomradet.

Starre fritstdende skilte kan dog tillades ved seerlige behov for skiltning
til infrastruktur, togtrafik og lignende.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og min-
dre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med "Admi-
nistrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning

9.7 Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens starrelse og arkitektur
og falge opdelingen af vinduer, dgre og porte, der ikke ma tildaekkes
med skiltning.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

9.8  Skilte ma kun placeres over vinduespartier eller dgre.

8§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier, terrasser
eller parkering skal fremstd som grgnne omrader.

23 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

24 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.
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10.2

10.3

§11
111

11.2
11.3
11.4

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Oplag og udstilling
Generelt

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede kareta-
jer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og varebiler
over 3.500 kg i omradet.

Delomréade II

Udendgrs oplag méa kun ske i indhegnede og afskaermede varegéarde
og oplagspladser.

Afskaermningen skal besta af et fast uigennemsigtigt hegn eller mur,
og skal desuden etableres som en vaekstskaerm og beplantes, sa af-
skaermningen fremstar som en sammenhangende beplantning.

Oplag ma ikke veere hgjere end afskeermningens hgjde.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende kan opstilles, hvis de opfares med treebe-
klaedning, begrannes med fx klatreplanter, eller afskeermes med be-
plantning.

Ledningsanleeg skal fremfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning?s.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri ma
ikke placeres hgjere end 2 m over terreen. Antenner placeret pa ter-
reen skal afskeermes af beplantning.

Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningsfacader og tage,
der vender ud mod veje og stier.

Affaldssortering

Der skal udlaegges feellesarealer til kildesortering af affald. Arealerne
skal placeres, sa de overholder falgende principper:

- Op til ca. 75 m fra centrale udgange til et areal for kildesortering

- Placering ved brugernes daglige gang til og fra P-arealer, samt ved
stier vaek fra omradet.

- Tekniske krav i forhold til tgamning.

Der kan herudover veere seerlige behov ved bebyggelse til erhverv og
uddannelsesinstitution.

25 | henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslut-
ningspligt for ny bebyggelse, der opfares som lavenergibebyggelse. Hermed forstas
bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres opfarelse op-
fylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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§12 MILIOFORHOLD
Stgj og vibrationer

Generelt

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyttel-
seslovens bestemmelser?6

Ved etablering af veerksteder og lignende, skal det ved konkrete be-
regninger dokumenteres, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
vejledende greenseveerdier for stgj fra virksomheder kan overholdes i
forhold til de omkringliggende boliger mv.

12.2 Ved ny bebyggelse og a&ndring af anvendelse skal omradet udformes,
sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier
for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier for
stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Institutioner, skoler, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende:
Lden 58 dB

- Kontorer og lignende: Lden 63 dB

Delomrade |

12.3 Ved etablering af udendgrs opholdsarealer i tilknytning til bygninger?”
skal det ved konkrete beregninger dokumenteres, at de vejledende
greenseveerdier for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstaj mod uden-
dars opholdsarealer kan overholdes — jf. § 12.2.

§13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokalplan
nr. 143 og lokalplan nr. 441 for det omrade, der er omfattet af lokalplan
nr. 470.

§14 SERVITUTTER

14.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
traenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggarelse af lokalplan
nr. 470 ophaeves fglgende servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 7ab, Viborg Markjorder
Tinglyst: 12.07.1965

26 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveerdier af Miljgstyrel-
sens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende greenseveaerdier er: 60/60/60
for erhvervsomréder (industri), 55/45/40 d(A) for centeromréder og blandede bolig-

og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-lav bebyggelse.

27 Arealer, hvor stiforbindelse er hovedformalet (fx "Banebroen” og "Heervejspladsen”), opfattes i denne sammenhaeng ikke
som opholdsarealer. En stiforbindelse er ikke en stgjfglsom anvendelse, og de vejledende graensevaerdier er derfor ikke
geeldende her.
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Titel: Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv.
Pataleberettiget: Viborg Fjernvarme

Matr.nr. 7y, Viborg Markjorder

Tinglyst: 07.06.1966

Titel: Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i
off. midler.

Pataleberettiget: Viborg Fjernvarme

Matr.nr. 7ab, Viborg Markjorder

Tinglyst: 16.02.1971

Titel: Dok om forbud mod benyttelse af keelderlejlighed til forhuset til
dag- og natophold for mennesker senest 5 ar fra 15/2-1971. Nuvee-
rende ejer A C Poulsen kan blive boende sa lzenge han gnsker det.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

8§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Delomréade II

15.1 Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug 28, fgr2°:

- Parkering til bebyggelsen er etableret jf. § 5
- Beeredygtighedstiltag er etableret, jf. § 8.1.

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv forsy-
ning jf. § 11.3 og § 11.4.30
- Der er etableret facadeisolerende foranstaltninger, i et omfang, sa

de vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes — jf.
§12.2.

Tilladelser fra myndigheder

15.2 Huvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret, skal
Viborg Kommune:

- Godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader.

- Give tilladelse til 2ndret anvendelse eller pabegyndelse af et bygge-
og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse dvs. bolig, bgrneinsti-
tution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgeengeligt om-
rade, kolonihave, sommerhus eller institution.

28 |brugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven
eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

29 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggarelse af de nsevnte anleeg.

30 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er op-
fart som lavenergibebyggelse.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 470 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den 21.
september 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lokal-
planomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt eller faktisk
— etableres forhold, der er i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige bestaende
forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Retten
til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens bestemmelser bort-
falder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre p& hinanden falgende ar
jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige fravigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettigheder
over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning for vir-
keliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning § 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan ejeren
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning jf. dog
lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan pa-
klages til Natur- og Miljgklagenzevnet for sa vidt angar retlige klager,
ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er, at
give mulighed for en gget bebyggelsesprocent, i en del af det omrade,
der er omfattet af forslag til lokalplan nr. 470, og som ligger inden for
det nuvaerende rammeomrade VIBM.C1.17_T33.

Nuveerende planforhold
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.C1.17_T33 og af
rammeomrade VIBM.D1_T24 i Kommuneplan 2013-2025.

For rammeomrade VIBM.C1.17_T33 er det fastlagt, at der kan opfares
bebyggelse i 3-8 etagers hgjde. Den maksimale bebyggelsesprocent
ma veere 175 % for lokalplanomradet som helhed.

For rammeomrade VIBM.D1_T24 er det fastlagt, at der kan etableres
dagligvarebutikker (0-2000 m?), butikker til udvalgsvarer (0-2000 m?),
samt 3 store butikker til udvalgsvarer (2000-4000 m?), hvis dette er
planlagt senest 1. juli 2017.

Fremtidige planforhold

Fremtidige rammebestemmelser

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar rammebestemmelse for bebyggelsesprocent.

Med kommuneplantilleegget eendres bebyggelsesprocenten fra 175 % til
400 % for den del af rammeomrade VIBM.C1.17_T33, der er omfattet af
delomréde Il i forslag til lokalplan nr. 470, som vist pa kortet side 2.

Gymnasiet, der planleegges for i delomrade Il, skal sandsynligvis opfea-
res pa sokkelgrund, og der gives i lokalplanen mulighed for bebyggelse
i op til 7 etager. £ndringen i en del af rammeomradets bebyggelsespro-
cent er saledes ikke et udtryk for en vaesentlig gget fortaetning af bebyg-
gelsen i omradet i forhold til det nuvaerende rammeomrade, men er for
at give mulighed for bebyggelse pa sokkelgrund.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.
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Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redeggarelsen til lokalplan nr.
470. Afggrelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen af planfor-
slaget.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIBM.C1.17_T61 aendres med vedtagelsen af tillaeg nr. 61 fal-
gende bestemmelse:

- Der gives mulighed for en bebyggelsesprocent pa hajst 400 % for det om-
rade, der er omfattet af delomrade Il i forslag til lokalplan nr. 470.

De gvrige rammebestemmelser for rammeomrade VIBM.C1.17_T61 viderefgres
fra rammeomrade VIBM.C1.17_T33.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 61 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den 21. september 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tilleeg nr. 61 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planlaegning § 24.

fra den 29. september til den 23. november 2016.

Bemeaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den 23.
november 2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk.
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