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Vedrerende: Vurdering af storparcel pd 7.183 kvm. — del af ejendommen Veldsvej 49,
@rum, 8830 Tjele. Lokalplan nr. 464.

Efter aftale med Jurist Torben Nergaard har jeg fredag den 26. oktober 2018 besigtiget
ovennzvnte grund.

Arealet er beliggende pa Veldsvej i @rum.
Arealet er ifelge det oplyste pa 7.183 kvm.
Arealet er i lokalplan nr. 464 benzvnt som delomrade II.

Det er aftalt, at der ikke udarbejdes en sterre vurderingsrapport, men at de vaesentligste punkter
for vurderingen og prisfastsattelsen fremsendes i brevform.

Vurderingstema:
Viborg Kommune ansker at fa vurderet ovennavnte storparcel i @rum. Arealet skal vurderes til

brug for fastsettelse af salgspris efter byggemodning. Vurderingen skal vare ekskl.
kloaktilslutningsbidrag og ekskl. moms.

Se vedhafitede kort med placering og arealangivelser oplyst af rekvirenten.

Vurderingstemaet;
¢ Markedspris.
e Arealet er omfattet af lokalplan nr. 464.
e Samtlige omkostninger ved en evt. handel vil blive palagt keber.

Veardiansettelsen sker ud fra princippet om pataenkt salg til 3. mand til markedsprisen i handel
og vandel med en rimelig tidshorisont.
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Arealet er omfattet af lokalplan nr. 464.

I delomrade II kan etableres tzt-lave boliger.

Séfremt det viser sig, at der ikke er tilstreekkelig interesse for etablering af taet-lav
bolighebyggelse i delomréde II, giver lokalplanen mulighed for, at arealet i stedet kan udstykkes
med maks. 7 parcelhusgrunde

Lokalplanen giver mulighed for:
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade til helarsbeboelse.

Delomride II: Tzt - lav boligbebyggelse (alternativt dben - lav boligbebyggelse)

Inden for delomrade II ma der opfares teet - lav bolighbebyggelse, eller maks. 7 parcelhuse.
Der mé hgjst opferes/indrettes: 1 bolig pr. én teet - lav bolig.

Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse ma max. vare 40 %.

Inden for delomride II ma der opferes tt - lav boligbebyggelse eller op til 7 aben - lave boliger.
I delomrade I og II ma bebyggelse opferes i 1 etage, 1 etage med udnyttet tagetage samt 2 etaget.
Bygningshejden pa bebyggelse i 1 etage ma ikke overstige 7 m malt fra terraen.

Bygningshgjden pa bebyggelse i 1 etage med udnyttet tagetage ma ikke overstige 8,5 m malt fra
terran.

Bygningshgjden pa bebyggelse i 2 etager ma ikke overstige 8,5 m malt fra terraen.
Bygningshejde pd mindre bygninger som garager, carporte mv. ma ikke overstige 4 m malt fra
terren.

Starstedelen af @rums boligomréder ligger syd for rute 16.
Lokalplanomridet ligger i den sydlige del af @rum i forleengelse af det eksisterende boligomrade
langs Veldsvej. Arealet ligger attraktivt ved rekreativt omrade/park og med kig ud mod

landbrugslandet.
Omrédet afgraenses mod nord af Birkevej, mod est af egekrat langs @rum Feriehjems
parklignende have, mod syd af marker og mod vest af Veldsve;j.

Omradet ligger knap 1 km nord for Nerreddalen, og arealets kuperede terran ligger umiddelbart
vest for en slugt, der munder ud i Nerreddalen.

Narvarende vurdering forudsatter desuden:

at der ikke findes skjulte fejl og mangler ved ejendommen.

at der pa ejendommen ikke findes skov eller fredpligtigt areal.

i

- at der ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder.
at ejendommen ikke er under omvurdering.
-~ at der ikke verserer sager eller udstedt pabud, der vedrerer ejendommen.

at alt overtages som det er og forefindes.




- at alle miljeforhold er i orden og kan godkendes af offentlige myndigheder.

- at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdeport, losseplads eller i gvrigt sket
forurening af undergrunden med kemikalier eller andre sarligt forurenende stoffer, og at
det overdragne salger bekendt heller ikke forud herfor er forurenet som anfert, samt der
selger bekendt ikke foreligger uopfyldte krav i den anledning fra offentlige myndigheder.

- at der s®lger bekendt ikke er udfert arbejde eller afsagt kendelser, hvor udgifterne senere
vil blive pélagt ejendommen.

at handelsvardien er det belab som grunden vil kunne indbringe ved et salg mellem
kyndige, ikke interesseforbundne parter, p det dbne marked indenfor en rimelig
salgsperiode.

Pé grundlag af de foreliggende oplysninger, forudsztninger, besigtigelse samt diverse
beregninger, fastsatter jeg grunden handelsvzerdi til at vaere ved pataenkt salg til 3. mand til
markedsprisen ekskl. kloaktilslutningsbidrag og ekskl. moms, i handel og vandel med en rimelig
tidshorisont:

Kr. 2.240.000.00 kontant,
skriver kroner tomillionertohundredefiretitusinde 00/00

Vurderingsforretningen er udfert efter mit bedste sken og overbevisning. Jeg erklarer, ikke at
have andre interesser i sagen end nervarende vurdering.

Vurderingen, der ikke uden vores skriftlige tilladelse, ma benyttes af andre end rekvirenten, til
andre formal end angivet, hverken helt eller delvist, er udfeerdiget i et eksemplar.

Er der spergsmdl til det fremsendte eller hvis jeg pa anden méde kan vere behjalpelig, star jeg
til Deres fulde disposition.

Med venlig hilsen
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