Tillaeg nr. 62 til
Kommuneplan 2017-2029
Nyt boligomrade ved Genvej og Godthabsvej i Karup

Rammeomrader KARU.B4.08_T62, KARU.C1.01_T62,
KARU.A1.02_T62 og KARU.B4.02_T62

Ganime! Hvaf
Ulhjerg ( R
Garup
/ Lille Tordg
q o | /
Tilleeggets omrade v 0 R b it
W A g \m» Ersupy
Sugetp /" Rodm
{ Kiejto
NemaRingyeirip SkringstuSjerggrav
Lynnerup _. %
| Skals Lindum
Ejstrup Sjorfing
Knughy < / Pederstrup
Bigum
S | evel ampneRastrup 3 o
LR varh
Kj.us(qgvol' Pt e | Y Vorhing
\ Kobberug FrsKbaskLqgsirup i
A ! . Rodding Fomyre Hanfersho
< X . ot VAL
£y \Qammelslnp \ J s »~RKvoring
- R i f M
p Stoholfh: 3eo- ol | Rouo d L/ /[ Molienp
Kjetdbjer Smolien < / fos _ arum
Jeidbjerg i Y —— Tindoask
*e ST by .
O s 8 Loyskal
v‘ria tod Latiunt Matsted Raynstrup Vibdg - Vejifimbro Torsager
TN e, Da0RE o i
\lene L8 ruuhsnan e
- ” 7% v Hjorthede
Hagebro Findsr®  alabgd N Mammen
2 f Rindgholm Dalsgérde
Baskkelung — Sirclelyst “hd, Rind Higrmind
eeee > N e
- I Bjefti - c
A Alind e\ Vindum ‘_Mm
e G s Bapdstn- Farup S o
/ indved S Tabse S
J Lysgar s, SO LRl N
Frederks Héu_y;e:g Saft-Nedgelund
Asiiorg
Hayrsdal
il

ViIBORG
KOMMUNE




KOMMUNEPLANTILLAG

Forslag til tillaeg nr. 62

LAESEVEJLEDNING

Kommuneplanens indhold

Kommuneplanen er byradets plan for den fysiske udvikling af kommunen de
kommende 12 &r. Den formidler byradets prioriteringer for arealanvendelsen
af byerne og det &bne land. En kommuneplan bestér af fire dele:

- Hovedstruktur og retningslinjer - angiver de overordnede mal for
udviklingen og arealanvendelsen

- Rammer for lokalplaners indhold - angiver de overordnende
bestemmelser for et mindre geografisk omrade i form af anvendelse,
omfanget af fremtidigt byggeri og fremtidig zone

- Redeggrelse - angiver forholdet til anden lovgivning og planlsegning

- Kort

Reglerne for kommuneplanen er fastlagt i planloven.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplanen revideres hvert 4. &r. Hvis en udvikling ikke gar som
forventet, eller byradet gnsker en anden udvikling, er der mulighed for at
udarbejde et tilleeg. Desuden kan byradet udarbejde et tilleeg for udvalgte
temaer i kommuneplanen, som gives et seerskilt fokus. Et
kommuneplantillaeg er en del af kommuneplanen, og indarbejdes heri, nar
det er vedtaget.

Kommuneplanens og tillaegs retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Kommuneplanen
forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skal fremme
tiltag, som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at
udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligggr realisering
af kommuneplanen.

Det betyder samtidig, at byradet kan modseette sig udstykning og
bebyggelse i byzone, som er i strid med kommuneplanens bestemmelser
om raekkefglgen af udbygningen af bolig- og erhvervsomrader — med mindre
der er en geeldende lokalplan for omréadet. Rammeomraderne er nummeret
fortlgbende. Med mindre andet er neevnt, angiver nummeret raekkefglgen for
udbygningen (eks. xxxx.B4.09 far xxxx.B4.10).

Byradet kan ogsa modsaette sig bebyggelse eller zendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer i byzone og sommerhusomrader, hvis
det er i strid med kommuneplanens rammedel — medmindre omradet er
udlagt til offentligt formal, eller omradet er omfattet af en geeldende
lokalplan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Nar et omrade er udlagt i kommuneplanen, kan der udarbejdes en lokalplan.
Et omrade kan kun overfgres fra landzone til byzone ved lokalplanlaegning.
Lokalplanen fastleegger mere detaljerede bestemmelser for udstykning og
bebyggelse af et omrade.
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Idéfase

Hvis der sker vaesentlige aendringer af kommuneplanen i forbindelse med et tilleeg, har byradet pligt til at
indkalde idéer og forslag til den kommende planleegning. Denne indledende hgring kaldes en idéfase.

Offentlig hgring

Et forslag til et kommuneplantillaeg skal i offentlig hagring i mindst 4-8 uger. Det giver borgere og
myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til &endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et forslag til kommuneplantillaeg sendres pa grundlag af forslag,
bemaerkninger og indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at
udtale sig, inden forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal planforslaget offentliggares
igen.
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INDLEDNING

Formal

Byradet gnsker at fremme et konkret projekt med teet-lav boligbebyggelse
ved den tidligere Karup Foderstof & Breendselsforening samt at
imgdekomme et gnske om at kunne anvende ejendomme @stergade 23 til
boligformal. Dette forudsaetter et tilleeg til Kommuneplan 2017-2029.

Tilleegget medfarer, at der udlaegges et nyt rammeomrade til boligformal
(KARU.B4.08_T62), og at rammeomradet til centerformal
(KARU.C1.01_T46) som konsekvens heraf reduceres. Tilllegget medfarer
desuden, at graensen mellem rammeomraderne KARU.A1.02 og
KARU.B4.02 justeres saledes, at ejendommen @stergade 23 i stedet
kommer til at veere omfattet af en ramme til boligformal.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet sidelgbende med lokalplan nr. 536,
som omfatter det samme omrade som det nye rammeomrade til boligformal
(KARU.B4.08_T62).

RETNINGSLINJER

For de bergrte dele af de nye rammeomrader KARU.B4.08_T62,
KARU.C1.01_T62, KARU.A1.02_T62 og KARU.B4.02_T62 geelder falgende
retningslinjer i kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2 Detailhandel og butiksomrader
14 Klimatilpasning.

RAMMER

Planen justerer afgraensningen mellem de eksisterende rammeomrader
KARU.A1.02 og KARU.B4.02. De nye rammeomrader KARU.A1.02_T62 og
KARU.B4.02_T62 har samme rammebestemmelser som de tidligere
rammeomrader.

Omradet ved den tidligere Karup Foderstof & Breendselsforening har
tidligere veeret udlagt som en del af et rammeomrade til centerformal
KARU.C1.01_T46. Rammen giver mulighed for en raekke forskellige
anvendelser herunder teet-lav boligbebyggelse, men det ansggte projekt
forudsaetter en hgjere bebyggelsesprocent end det tilladte (45 % ift. 40 %).
Tillzegget udleegger et nyt rammeomrade til boligformal og med en hgjere
bebyggelsesprocent for at sikre, at de ggede byggemuligheder alene kan
ske indenfor dette omrade. Det nye rammeomrade KARU.B4.08_T62
udlaegges som et af kommuneplanens B4-rammeomrader som muliggegr en
blanding af boligtyper. Omradet kan anvendes til blandede boliger. Som en
konsekvens reduceres KARU.C1.01_T46 med det tilsvarende areal og far
rammenummeret KARU.C1.01_T62. KARU.C1.01_T62 har samme
rammebestemmelser som det tidligere rammeomréade.
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For rammeomrade KARU.B4.08_T62 geelder:
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N}/e rammer efter vedta%else af KPtillaeg nr. 62

Nummer
KARU.B4.08_T62

Navn

Karup Blandede boliger

Generel anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade — &ben-lav, boligomrade —
teet-lav og boligomrade — etageboliger.

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boliger inkl. feellesanleeg: Ja.

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt
mindre dggninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: | szerlige tilfeelde enkeltstdende dagligvare- og
udvalgsvarebutikker til omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale
erhverv der kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i
omradets karakter jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
For gvrig anvendelse gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

For boligomrade — &ben-lav geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For boligomrade — teet-lav geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 45 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For boligomrade — etager geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 60 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 32

Maksimal hgjde er 15 m

Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og saledes kan integreres i med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 20 m.

Der kan i szerlige tilfaelde indpasses enkeltstdende butikker i op til
miljgklasse 3 i boligomrader jf. retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Omrade med risiko for oversvgmmelse. Nar der planleegges for
byudvikling mv., skal det vurderes, om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse.
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REDEGWJRELSE

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura
2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt
Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke planleegges for

nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye starre vejanleeg,

trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 700 m fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 40 "Hessellund”. Der er ingen Ramsar- eller
Fuglebeskyttelsesomrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
aendring i omradets karakter ikke er risiko for pavirkning af bevarings-status
for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-
netveerket.

Bilag IV- og radlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages seerligt hensyn til udvalgte
dyre- og plantearter, som er sjeeldne og i fare for at forsvinde eller allerede
er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer, at planomradet og dets naseromrade
ikke udgar et oplagt yngle- og rasteomrade for Bilag IV-arter eller rgdlistede
arter.

Beskyttelse af vandmiljget

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for
Vandomradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden. Planen er i overensstemmelse hermed.

Oversvgmmelse og erosion

Det nye rammeomrade KARU.B4.08_T62 ligger indenfor et omrade med
risiko for oversvammelse. Der fastleegges derfor en saerbestemmelse om, at
nar der planleegges for byudvikling mv., skal det vurderes, om der skal
etableres afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse.

Beskyttelse af grundvandet

Kommuneplantillzegget udleegger et nyt rammeomrade til boligformal i et
omrade uden seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og udenfor
indvindingsoplandet til Karup vandveerk.

Kystnaerhedszonen
Planomradet er ikke i kystnaerhedszonen.

Réstofplan

| Rastofplan 2016 og forslag til Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der
ikke udlagt rastofgraveomrader eller rastofinteresseomrader indenfor eller i
umiddelbar neerhed af planomradet.

Produktionsvirksomheder

Boliger er en stgjfalsom anvendelse. Karup Varmevaerk, Godthaabsvej 2 er
nabo til det nye rammeomrade KARU.B4.08_T62. Hidtil har varmevaerkets
miliggodkendelse haft et stajvilkar pa 55/45/40 dB(A) op mod omradet.
Varmeveerket har accepteret stgjreducerende tiltag og en skaerpelse af
miljggodkendelsen til et stgjvilkar pd 45/40/35 dB(A). Viborg Kommune
vurderer derfor, at kommuneplantillaegget ikke indebaerer en pavirkning af
produktionsvirksomheder.
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MILJGVURDERING

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den endelige
vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene giver
dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Planforslaget muligggr en omdannelse og forteetning af eksisterende
bymaessig bebyggelse uden landskabelige interesser, og som ikke
vurderes at pavirke den landskabsarkitektoniske vaerdi vaesentligt.

- Byggeriet tilpasser sig den omkringliggende bebyggelse.

- Der ikke vurderes at veere en vaesentlig pavirkning af det naermeste
Natura 2000-omrade pa grund af planforslagenes afstand og indhold
til omradet.

- Detikke vurderes, at der er seerlige arter (herunder bilag 1V-arter) og
deres levesteder, der bliver pavirket af planforslaget.

- Der ikke er bevaringsveerdige bygninger eller lign. inden for planom-
radet. Planforslaget vurderes derfor ikke indvirkende pa kulturarv og
arkitektoniske forhold.

- Jordbunden egner sig til nedsivning af regnvand.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr. 536.
Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af planforslagene.



KOMMUNEPLANTILLAG Forslag til tilleeg nr. 62

10



Forslag til tillaeg nr. 62 KOMMUNEPLANTILLAG

VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 62 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til offentlig
fremleeggelse den X 202X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt den X 202X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentligggrelse

Forslag til tilleeg nr. 62 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den x til den x 202X.

Bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den x
202X.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
hgringssvar”.
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