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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegearelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar sterre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, méa der ikke retligt eller fysisk foretages sendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggerelsen.

Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sn-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejiendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig h@ring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligge-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 542 offentligg@res hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den x til den x 202x.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
202x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
hgringssvar”.
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for opferelse af barnehave, som erstatning for de eksi-
sterende og ikke tidssvarende bygninger, som bgrnehaven i dag har pa
matriklen. Omradet ligger i neer tilknytning til eksisterende Finderuphgj
Skole og Rosenveenget Skole.

Formal

Formalet med lokalplanen er at udlsegge omradet til offentligt formal i
form af en ny bygning til barnehave i Viborg ved Finderuphgj Skole og
Rosenveenget Skole.
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Eksisterende fodboldbane. Spaettestien

ses til hgjre i billedet.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgreenses af boliger mod gst, landbrugsarealer mod syd og
nord og Finderuphgj skole mod vest.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 19.000 m2,

Lokalplanen omfatter ejendommen beliggende pa del af matr.nr. 3a Vi-
borg Markjorder.

Omradets landskab er overvejende fladt bortset fra de mindre bakker
pa den eksisterende legeplads.

Bebyggelse og anlaeg

Barnehuset Sgndergaard ligger i dag i en nedlagt landbrugsejendom.
Institutionen huser 55 bgrnehavebgrn og 6 specialbgrn — dvs. 61 bgrn i
bernehaven. Alle bgrn vil blive flyttet over i den nye b@rnehave.

Bygningerne bliver i dag ogsa brugt af en autisme-afdeling samt spej-
dere pa 1. sal. Der har frem til ar 2020 ogsa veeret en fungerede ride-
skole i en stor del af bygningerne.

Trafik

Mange bgrn kommer til institutionen pa cykel eller gaben, da de bor i
nzeromradet. Der forventes en stigning i den kerende trafik i spidsbe-
lastningstimerne, selv om den nuveerende taxakgrsel til Rosenvaenget
Skole, Autismeafdeling flyttes over til den nye Rosenvanget skole.

De resterende bygninger forventes at overga til private formal, som fx
spejder m.m., hvoraf trafik hertil hovedsagelig vil forega udenfor normal
spidsbelastningstimer.

Omradet skal vejbetjenes fra Spaetteve;.

Teknik

Der er ingen hgjspaendingsledninger, transformerstationer eller natur-
gasledninger mv. i eller omkring lokalplanomradet, der kan veere til
gene for omradets kommende anvendelse.
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Fig. 1 Oversigt over lokalplanens
delomrader.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af ny bagrnehave og indehol-
der bestemmelser for bebyggelsens placering, udformning og omfang.

Omradet udlaegges til offentlige formal i form af daginstitution, special-
skole, legeomrade til daginstitution, fritidsformal, herunder spejdere og
lignende samt parkering, og det ejes af Viborg Kommune.

Disponering
Lokalplanomradet inddeles 3 delomrader — jf. oversigt fig. 1
Delomrade I: Daginstitution, specialskole og fritidsformal

Omradet udlaegges til bernehave og fritidsformal i form af spejdere i ek-
sisterende bebyggelse. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40%.
Der gives mulighed for opferelse af barnehave i 1 etage med udnyttet
tagetage.

Delomrade II: Legeomrade
Omradet udlaegges til legeomrade i forbindelse med institutionen.
Delomrade IlI: Vej og parkering

Omradet udlaegges til parkering for omradet. Der skal som udgangs-
punkt etableres parkeringspladser i henhold til kommuneplanens gene-
relle parkeringskrav:

- Ved daginstitutioner: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr. 10
barn.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en ny bgrnehavebygning
som erstatning for de eksisterende og ikke helt tidssvarende bygninger
bgrnehaven i dag har pa matriklen. Omradet ligger i neer tilknytning til
eksisterende Finderuphgj Skole og Rosenvaenget Skole.

Omradet udlaegges til offentlige formal i form af barneinstitution, speci-
alskole, legeomrade til institution samt parkering og fritidsformal, herun-
der spejdere og lignende.

Lokalplanomradet skal anvendes til offentlige formal i form af integreret
daginstitution. Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader — jf. oversigt.

Delomrade [ udlaegges til offentlige formal i form af daginstitution og fri-
tidsformal, herunder spejdere og lignende.

Delomrade Il udlaegges til legeomrade til institutionen.

Delomrade Il udlaegges til vej og parkering for omradet.

Bebyggelse

Der skal etableres ny og tidssvarende bygning til bgrnehave samt en
parkeringsplads. Eksisterende legeplads skal fortsat bruges.

Den nye integrerede daginstitution vil blive ca. 1200 m? til et bagrnetal pa
ca. 120 barn (heraf ca. 25 vuggestuebarn og ca. 8 barn med specielle
behov) samt en parkeringsplads. Spejderne kan evt. ogsa flyttes til
stueplan i den eksisterende bygning (nuveerende 1. sal).

Autismeafdelingen flyttes til Rosenvaenget Skole. Rideskolens tidligere
lokaler vil enten blive nedrevet eller ombygges til de nye anvendelser.

11
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Arealmaessigt er der behov for ca. 10.000 m?. Omradet er beliggende i
byzone og forbliver i byzone med kommende planlaegning.

Lokalplanomradet omfatter ca. 19.000 m? og indeholder (del af) matr.nr.
3a Viborg Markjorder. | naeromradet ligger skole, en fodboldklub (B67),
en beskyttet gravhgj, tidligere ridebane og grenne omrader.

Veje og parkeringsforhold

Vej:

Vejadgang til omradet skal ske fra eksisterende Speetteve;.
Parkering:

| delomrade Il skal der anleegges parkering. Parkeringspladsen skal
etableres i henhold til kommunens generelle parkeringskrav. Ved skoler
og daginstitutioner skal der veere 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads
pr. 5 elever over 18 ar ved skoler og 1 p-plads pr. 10 bgrn ved daginsti-
tutioner.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer udlaeg til faelles grgnne friarealer med delomrade Il.
Der kan etableres skure, overdaekning, legehuse, legepladser og lig-
nende i overensstemmelse med omradets anvendelse til rekreative for-
mal/legeomrade. | delomrade I, Il og Il kan der anlaegges LAR-anlaeg
eksempelvis regnbede til lokal afledning af regnvand (LAR).

12
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Kort herover viser eksisterende kom-
muneplanrammer.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende be-
kendtgarelser.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger uden for omrade med seerlig drikkevandsinteresse
(OSD). Der ligger ingen indvindingsoplande til almene vandforsyninger
eller andre vandforsyningsboringer inden for planomradet. Derfor udger
lokalplanen ingen risiko ift. grundvand og drikkevand.

Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med sta-
tens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Natura 2000-omréder

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
sterre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 3,5 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 35 Hald Ege, Stanghede og Dollerup Bakker og Fug-
lebeskyttelsesomrade nr. 24 Hjarbaek Fjord og Simested Fjord. Der er
ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
2ndring i omradets karakter ikke er risiko for pavirkning af bevarings-
status for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura
2000-netveerket.

Bilag IV-arter
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne VIBSV.B4.03 Viborg
Sydvest Blandede boliger og VIBSV.R2.04 Viborg Sydvest Aktivitets-
omrader i Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
3  Veje og @vrig infrastruktur
11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

13
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Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 148 Naboarealer til omfartsvej ved
Liseborg og lokalplan nr. 28A Boligomrade i sydvestbyen ved Finderup-
hg;j.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 542 ophaeves lokalplan nr.
148 og 28A for dette omréade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortraeenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfert en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder.. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der snskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Nedvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-

bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta

14
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virkeliggerelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmeessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet falge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenzevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at serge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

15
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Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Omradet er delvist separatkloakeret og en del af omradet er i henhold til
spildevandsplanen delvist udlagt til spildevandskloak.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksy-
stem pa ejendomme udfares som separatkloak. Det vil sige med sepa-
rate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for
tag- og overfladevand (regnvand). | spildevandskloakerede omrader
skal regnvand nedsives pa egen grund.

Affald

Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan.

Antenneanlag

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifelge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er risiko for veesentlige fortidsminder i
omradet. Museet indstiller, at omradet prevegraves i god tid forud for
anleegsarbejde.

Der er ingen bevaringsvaerdige eller fredede bygninger indenfor plan-
omradet. Der ligger en gravhgj umiddelbart uden for omradet, men den
bergrer ikke planen. Det er museets vurdering, at der er risiko for fore-
komst af ukendte fortidsminder i den ubebyggede del af omradet, der
bergres af ovennaevnte lokalplan. Omradet er markeret med gult pa kort
til venstre.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prgvegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
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Kort visende lokalplanomradet, der er marke-
ret med radt. Frigivet areal er markeret med
grent. Omradet, hvor museet vurderer, at der
er risiko for fortidsminder, er markeret med
gult.
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REDEGORELSE

Kort visende gravhagjen neer lokalplanomradet.

forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prave-
gravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er udtaget af omrade-
klassificeringen.

F. MILJBVURDERING

Miljovurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for @vrige anlaegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Planforslaget ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelses-
omrade vaesentligt.

Afgarelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-

vurdering offentliggares sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentliggarelsen.
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Vignet med delomréader.

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 542 FOR ET OMRADE TIL
OFFENTLIGT FORMAL VED SPATTEVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgg-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andringer) felgende bestem-
melser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§1
1.1

at

at

§2
21

2.2

§3
3.1

3.2

§4
41

§5

5.1

5.2
5.3

5.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udlaegge omradet til offentlige formal i form af daginstitution, spe-
cialskole samt fritidsformal.

sikre vej- og stiforbindelse til omgivelserne.

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter del af matrikelnummer 3a Viborg
Markjorder, dato den 1. november 2020.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet méa kun anvendes til offentlige formal i form af
daginstitution, specialskole og fritidsformal, herunder spejdere og
lignende samt rekreative formal som lege- og aktivitetsomrade.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | Daginstitution, specialskole og
fritidsformal

Delomrade Il Lege- og aktivitetsomrade

Delomrade lll Vej og parkering

UDSTYKNING

Omradet kan ikke udstykkes.

VEJ OG PARKERING

Vej

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Spaettevej som
vist pa kortbilag 2.

Parkering

Parkeringsarealer skal placeres som vist pa kortbilag 2.

Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Spaettevej som vist
pa kortbilag 2.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:
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- Ved daginstitutioner:1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr.
10 bgrn

5.5 Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pa mindst 2,5
X5 m.

5.6 Der skal etableres cykelparkering - mindst 1 cykelparkering pr. 4.
elev og ansatte.

Belysning

5.7 Belysning af stier, veje og parkeringsarealer ma kun etableres
ved opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 4
m., og ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter el-
ler beboere.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1 Terraenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til byggemodnet ter-
reen indtil 1 m fra skel.

6.2 Der ma ikke etableres stgttemure.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage med udnyttet tagetage.

7.2 Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra terraen. i 2

[

7.3 Bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ma ikke over- — - -
stige 40 % for bebyggelse i et plan med mulighed for udnyttelse ﬁ

af tagetagen. z 4

Bebyggelsens placering

7.4 Ny bebyggelse ma kun placeres inden for det byggefelt, der er
vist pa kortbilag 2.

Byggefelter kan overskrides med hgjst 2,5 m ved pabygning af
indgangspartier, altaner, trappetarne, elevatortarne, karnapper
mv. mod skel.

Generelle

7.5 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

7.6 Inden for lokalplanomradets delomrade 1l ma opfgres et mindre
antal balhytter, legehuse, legepladser, skure, cykelparkering og
lignende uden for byggefeltet. Der ma gerne etableres legebakker
i max. 6 meters hgjde.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse i delomrade | skal fremsta som en helhed med hen-
syn til udformning, materialevalg, farve m.v.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
8.7

8.8

§9

9.1

9.2

9.3

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), tree, beton, metal, ophaengte facademateri-
aler, eternitbeklaedning og lignende samt som pudsede facader.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dgre, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt ud-
huse og lignende kan udferes i andre materialer.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terraeen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 45°.

Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig taghzeldning,
med forskudte tagflader eller med fladt tag.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, vingetegltagsten,
beton/cementtagsten, tagpap i listedaekning, zink, staltag, alumi-
nium, eternit eller gra/sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en taghaeldning pa mindre end 10 °kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklaedning place-
res parallelt med eller integreres i tagflader.

Alternativt kan tage, der udfgres som gragnne tage, beklaedes med
mos-sedum, graestarv o. lign.

Der m4 ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stgrre end 20".

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer i delomrade Il, som ikke anvendes til veje,
regnbede eller parkering, skal anvendes til opholdsareal for dag-
institutionens ansatte, spejdere og specialskole samt legeplads
for daginstitutionens bgrn.

| delomrade I, 1 og Ill kan der anleegges LAR-anleeg eksempelvis
regnbede til lokal afledning af regnvand (LAR).

Hegn og beplantning

Hegn langs vej-, sti- og naboskel etableres som levende hegn el-
ler fast hegn. Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.
Faste hegn skal begronnes. Hegn langs vej,- sti og naboskel skal
holdes pa egen grund og placeres minimum 50 cm inde pa egen
grund. @vrige hegn kan etableres som levende hegn, faste hegn
eller trddhegn.

' Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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9.4

§ 10
10.1

10.2
10.3

10.4

§ 11

§ 12
12.1

§13
13.1
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Oplag

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhangere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfares som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

MILJBGFORHOLD

Stej og vibrationer

Ved ny bebyggelse og sendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendgrs stagjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolo-
nihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lgen 58
dB

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 148 og 28A for det omrade, der er omfattet af lokalplan
nr. 542.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.



§ 14 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

14.1 Ny bebyggelse og @&ndret anvendelse ma ikke tages i brug?, fars:

- Bebyggelsen péa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 10.3

- Vej og parkeringsareal er etableret jf. § 5.

- Hegn og beplantning er etableret, jf. § 9.3.

2 Ibrugtagning fastszettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

3 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation go-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de nsevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 542 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS SRETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomréadet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nér ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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