
Bygningsinspektioner Pleje- og omsorgscentre
Viborg kommune

Evaluering bygningsinspektioner del 2

Efterfølgende en evaluering over bygningsinspektioner gennemført efter tidligere fremsendte 
midtvejsevaluering. Dette med hovedvægt især lagt på generelle fejl og mangler konstateret i 
forbindelse med disse inspektioner.

Af naturlige grunde vil mange af observationerne være identiske med observationer iagttaget ved 
gennemgang af de første pleje- og omsorgscentre.

Inspicerede centre efter midtvejsevalueringen

- Blichergården Viborg
- Kildehaven, Viborg
- Møllehuset, Viborg
- Overlundgården, Viborg
- Skovgården, Viborg
- Klosterhaven, Viborg
- Liselund, Viborg
- Klostertoften, Viborg

Observationsområder

1. Bygningerne indvendigt
2. Udvendig skalsikring
3. Omgivelser
4. Kloakering
5. Andre skadedyr
6. Opfølgning på rapportering
7. Økonomi

Ad.1 

- Ganske få er bevidste om rotters mulighed for indtrængen gennem toiletter, og selv mange 
personaletoiletter har stået åbne på inspektionstidspunkterne. De fleste af centrene er dog sikret 
med rottespærre, hvorfor risikoen for indtrængen af rotter ad denne vej er minimeret. 

- Mange riste over afløb er fjernet eller er usikrede. Dette formentlig for nemmere at kunne føre 
rør/slanger ned i disse. Samtidigt åbnes der desværre op for passage af rotter. Dog viste 
gennemgangen af de seneste centre, at servicemedarbejderne efter første inspektionsrunde var 
blevet informeret om denne risiko, og havde iværksat fastgørelse flere steder.

- Et mindre antal ikke anvendte slange/rørføringer til kloak ikke sikret korrekt, men alene stoppet 
med diverse tætningsmidler for at undgå kloaklugte. Antallet af sådanne tilfælde var dog 
begrænset i forhold til 1. inspektionsrunde

- Kældre og ingeniørgange var ved denne runde i god stand, velholdte og med en god 
rengøringsstandard. Især det sidste har stor betydning i forhold til observation af evt. muse-
/rottetilhold.
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Ad. 2

- Den udvendige skalsikring var alle steder god og yder en effektiv sikring imod indtrængen af rotter. 
Enkelte steder mangler sikring af studsfuger, men ingen af disse steder er fugerne store nok til 
indtrængen af rotter, men derimod mus. Kontrol af studsfuger bør være en fast rutine.

- Enkelte steder for kraftig bevoksning tæt ved kritiske indgangsmuligheder som døre og vinduer. 
Dette giver rotterne mulighed for uset passage gennem bevoksning og ind i bygningerne gennem 
åbentstående døre og vinduer. Fjernelse af buske i en passende afstand fra mure m.v. er iværksat 
disse steder.

- Træer med grene tæt ved tag giver passagemuligheder til tag for rotter og mår. Der var ved denne 
gennemgang ingen træer, der giver denne mulighed, men dog enkelte, hvor grene skal iagttages og 
på sigt beskæres.

- Enkeltstående buske bør ikke være et problem, såfremt disse netop er enkeltstående og 
veltrimmede. Dog bør der ikke være kraftige grene, der giver mulighed for afsæt mod sålbænke og 
dermed åbne vinduer. I forhold til 1. gennemgang, var antallet af sådanne buske begrænset.

- Åbne kældervinduer giver adgang for såvel rotter som mus. Det bør sikres, at vinduer lukkes inden 
mørkefald.

- I lighed med første gennemgang var der i denne runde også en del fejelister ved indgangsdørene 
(skydedøre), der tillader indtrængen af mus. Mus kan være årsag til salmonella forgiftninger m.m., 
ligesom de kan gnave i- og ødelægge tekniske installationer.

Ad. 3

- De fleste steder var der åbne og velholdte omgivelser, men vigtigt er det, at al vegetation i disse 
områder holdes nede, samt at evt. spiseligt affald, æbler m.v. ikke henligger til natten.  Et enkelt 
sted blev observeret en del nedfaldne æbler.

Ad. 4 

- Især hvor der er fællesstreng (kloak), er der store muligheder for indtrængen af rotter fra 
regnvandsafledningerne. Nedløbsrør skal føres til nedløb og være tætsluttende til disse, så rotter 
ikke trænger denne vej op til tag. Har rørene tilgængeligt udløb, bør disse sikres med net eller 
tilsvarende. Endvidere skal sandfangsbrønde være velrensede, hvilket også var tilfælde ved alle 
centrene

- Ikke alle isatte rottespærrer sikrer optimalt det ønskede område.  Udbedring, herunder isætning af 
manglende rottespærrer er iværksat.

Ad.5 

- Observationer af andre skadedyr som mår og mus har i denne runde været meget begrænset, 
hvilket må henføres til den generelt gode skalsikring, samt åbne arealer omkring- og tæt ved 
bygningerne. 

Ad. 6

- Det overordnede formål med inspektionerne er registrering af eventuelle indtrængningsmuligheder 
for rotter ind i bygninger. Det er aftalt og ligeledes iværksat, at der umiddelbart efter inspektionen 
tages hånd om alle registrerede fejl/mangler prioriteret med 1.
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- Øvrige prioriterede opgaver løses i takt med tid, muligheder og økonomi.  Mange af disse 
udbedringsopgaver er dog allerede iværksat.

- Isætning af de manglende rottespærrer er iværksat af (Energi & Ejendomme), der ligeledes følger 
op på dette.

- Inspektionerne har samtidigt været en læringsproces, og flere af servicearbejderne m.v. har i 
forbindelse med besøget givet udtryk for tilfredshed med denne nye viden. Der bør i denne 
forbindelse laves en plan for- og igangsættes videndeling.

Ad. 7

- Størstedelen af de fundne fejl og mangler har kan rettes for små midler. Således må et beløb i 
størrelsesordenen 1 – 5.000 kr. for hvert center anses at kunne dække disse udgifter. Herudover 
kommer dog evt. udgifter til isætning af rottespærrer, samt et enkelt sted (Blichergården) muligvis 
en udgift til TV-inspektion.

- I ovennævnte udgifter er ikke medtaget eventuelle udgifter til udbedring af bygningsmæssige fejl 
og skader registreret i forbindelse med inspektionerne, og som ikke har sammenhæng med sikring 
imod rotter.

Sammenfattende bemærkninger alle inspektioner.

Hovedformålet med inspektionerne har været, at identificere og efterfølgende få udbedret registrerede fejl 
og mangler, til sikring imod indtrængende rotter.

Herudover har inspektionerne været en viden- og læringsproces for personale og ikke mindst de 
servicemedarbejdere, der har den daglige vedligeholdelse på de enkelte centre, hvilket har skærpet de 
enkelte medarbejderes viden og muligheder for, ikke bare hurtigt at kunne registrere et evt. rotteangreb, 
men også tilpasse de daglige rutiner på en sådan måde, at en god passiv sikring vedligeholdes.

De registrerede fejl og mangler på alle ældrecentrene er ret identiske med tilsvarende fundet i forbindelse 
med den daglige rottebekæmpelse i Viborg kommune, hvor der alene i 2017 har været 3384 anmeldelser. 
Problemet især på pleje- og omsorgscentrene er, at det ofte drejer sig om svage beboere, der evt. ikke selv 
kan registrere indtrængende rotter, eller at sådanne registreres så sent, at der evt.  allerede er sket skade. 

Især omgivelserne og skalsikringen af bygningerne bør være et konstant fokusområde for de ansvarlige, 
idet netop størstedelen af de daglige anmeldelser skyldes strejfende rotter. Et godt supplement til den 
udvendige skalsikring vil være etablering af aktive sikringsforanstaltninger. En etablering der netop er lavet 
aftale om, på alle centrene.

Endvidere bør der følges op på hvorvidt de anbefalede sikringsforanstaltninger er fulgt, ligesom det 
anbefales at få gennemført en ny inspektion senest efter en 3-årig periode.
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Jørgen Dahl


